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V/v Tranh chip hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU DAU MOQT, TiNH BINH DUONG

- Thanh phéan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Phong.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Truong Ngoc Piép;

2. Ba Nguyén Thi My Dung.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Minh Hiéu — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phd
Thu Dau Mot, tinh Binh Duong.

- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhan dén thanh phé Thii Dau Mt tham gia phién toa:
Ba Pham Thi Mai — Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 9 nam 2023, tai try s& Toa 4n nhan dan thanh ph6 Thu Dau Mdt,
tinh Binh Duong xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6 412/2023/TLST-DS ngay 27

thang 7 nam 2023 vé viéc: “Tranh chip hop dong tin dung”, theo Quyét dinh dua vy 4n ra
xét xur s06 149/2023/QbXXST-DS ngay 28/8/2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP Q (V); dia chi: Tang A, B Toa nha S P, phuong
B, Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp: Ong Nguyén Quang H, V5 Dinh Thi Anh‘ T, ba Nguyén
Thi Phuong T1 — Can bo Ngan hang TMCP Q (V) 1a dai dién theo uy quyén (vén ban ty
quyén ngay 07/8/2023), c6 mat.

- Bi don: Bét,Nguyén Thi Ai L, sinl} nam 1988; dia chi: S6 E duong C, Khu E,
phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong, vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién cua Ngan hang TMCP Q (Ngan hang V) va qua trinh giai
quyét vu an nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngan hang TMCP Q (V) ¢6 ky véi ba Nguyén Thi Ai L cac hop dong tin dung, cu
thé: Hop dong tin dung s 762245821 ngiay 25/10/2021 véi noi dung: VIB cho ba
Nguyén Thi Ai L vay sb tién 5.868.000.000 ddng; Muc dich vay vén: Bé dap tmg nhu cau
bu dép tién mua bat dong san tai thira dit s6 455, to ban dd s6 27, phuong P, thanh phd T,



tinh Binh Duong. Thoi han vay: 360 thang, tir ngay 01/11/2021 dén ngay 01/11/2051. Lai
suat vay: 9.1%/nam. Ngay 01/11/2021, V da giai ngan cho ba Nguyén Thi Ai L theo Pon
dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no sb 7622458.21 véi sb tién 5.868.000.000 dong
theo dung yéu cau cua khach hang va phu hop voi hop dong tin dung. Dé nghi phat hanh
thé tin dung quéc té kiém hop déng mé va sir dung tai khoan ngay 21/10/2020, V ddng ¥
cip Thé Tin Dung cho ba Nguyén Thi Ai L, chi tiét nhu sau: s6 thé: 5130949414700724;
loai thé: Thé tin dung qudc té VIB Premier Boundles, ngay cap 21/10/2020; han murc thé:
90.000.000 dong, 14i suat, phi theo bang chip thuan vé diéu khoan thé tin dung VIB. Qué
trinh thuc hién hop dong, ba Nguyén Thi Ai L d3 vi pham ndi dung thoa thuan tai HDTD
da ky, khoan vay dé qua han thanh toan ke tir ngdy 04/5/2022. Tinh dén ngay 19/9/2021,
ba Nguyén Thi Ai L da tra cho V s tién tong cong 1a 301.304.305 dong (trong do: ng gbe
81.500.000 dong, no 1ai 219.804.305 ddng) va con ng Ngan hang TMCP Q sb tién la
6.146.832.093 dong.

Bién phép bao dam tién vay: Quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat tai thira
dat s6 1012, to ban do sd 22, dia chi: xa P, thi xd B, tinh Binh Duong theo Giéy ching
nhan Quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BA
774424, s6 vao s6 cdp GCN: CH00104, do UBND huyén B (nay la thi xd B), tinh Binh
Duong cip ngdy 04/3/2010, cap nhat thong tin chi sir dung dat ngay 11/9/2019 cho ba
Nguyén Thi Ai L. Tai san nay duoc thé chap tai VIB theo hop dong thé chap quyén s
dung dat s6 2137794.21.601 ngay 29/10/2021, s6 cong chung: 012619, quyén s
28/2021TP/CC-SCC/HPGD do Vian phong C, tinh Binh Duong, cong ching ngay
29/10/2021. Viéc thé chap va dang ky giao dich bao dam theo dung quy dinh cua phap
luat.

Nguyén don khéi kién yéu cau Toa an giai quyét budc ba Nguyén Thi Ai L phai
thanh toan cho Ngan hang TMCP Q s tién tam tinh dén ngay 20/9/2023 tng sd tién
7.418.915.628 déng, trong d6 ng gbc 5.867.340.988 ddng, s6 tién 13 no 1ai Ia
1.509.915.196 dong va phi 1a 41.659.444 dong. Ké tir ngay 21/9/2023 cho dén khi thi
hanh an xong ba Nguyen Thi Ai L c¢6 trach nhiém tlep tuc tra cho Ngan hang TMCP Q
khoan tién 1ai tinh trén s6 tién ng gdc theo mirc 14i suat qua han dé dugc thoa thuan trong
hop dong tin dung. Trong truong hop ba Nguyén Thi Ai L khong thuc hién hoac thuc
hién khong ding nghia vu tra ng thi Ngéan hang TMCP Q c6 quyén yéu cau co quan thi
hanh 4n tién hanh ké bién, xur 1y tai san thé chap dé thu hoi no. Truong hop néu sd tién
thu duge tir xir 1y tai san dam bao khong du dé thanh toan hét no thi ba Nguyén Thi Ai L
phai c6 nghia vu tra hét khoan no con lai.

* Bi don ba Nguyén Thi Ai L dd dugc Toa an tong dat hop 1¢ thong bao thu ly vu
an, cac thong bao cong khai chung clr va hoa giai, thong bao két qua phién hop kiém tra
cong khai ching ctr va hoa giai, quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr, quyét dinh hoan phién toa
nhung ba Nguyén Thi Ai L khong giri vin ban trinh bay ¥ kién trudc yéu cau khoi kién
cua nguyén don Ngan hang TMCP Q.

Tai cac bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 18/8/2023 cua Toa an thé hién:
Tai thoi diém xem xét, tham dinh tai chd trén phén dat thé chép c6 01 can nha cép 4 mai
ton, tuong gach, nén gach hoa va 01 nha kho lién ké c6 két cAu mai ton, tuong gach, can
nha trén khoa cira khong c6 ai quan 1y, sir dung. Ngoai ra, trén dat khong con tai san gi
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khac, so v6i thoi diém ky hop dong thé chip thi phan tai san gn lién trén dat khong co gi
thay d6i vé hién trang.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu:

Vé t6 tung: Tur khi thu Iy vu 4n dén khi khai mac phién toa so tham, Tham phan,
Thu ky d3 tién hanh dung, day du cac thu tuc t6 tung theo quy dinh. Tinh dén ngay Toa an
c6 quyét dinh dua vy an ra xet xtr, vu an con trong thoi han chuan bi xét xir theo Diéu 203
Bo luét t6 tung dan sy nim 2015. Nguyén don di thuc hién dung va day du vé quyeén,
nghia vy cia minh theo quy dinh phap lut. Dbi véi bi don va nguoi co quyén loi nghia
vu lién quan da dugc Toa an tdng dat hop 1& cac vin ban to tung dé tham gia phién toa
nhung vang mat khong c6 1y do la chua thuc hién dung quyén va nghia vu to tung cua bi
don va nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan theo quy dinh cua B luat t6 tung dan su.
Can cr vao cac tai liéu, chimg cr ¢ trong hd so vu an, ¢6 du cin ct dé Toa an xét xir
vang mat bi don. Tai phién toa so tham, Hoi dong xét xtr da thuc hién dung quy dinh phap
luat. Kiém sat vién khong kién nghij khic phuc hay bo sung gi khac.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir quyét dinh chap nhan toan bd yéu cau khai
kién cuia nguyén don Ngan hang TMCP Q.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa, y
kién cua Kiém sat vién, can clr vao két qua tranh luan tai phién toa Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& t6 tung: Ba Nguyén Thi Ai L ¢6 ky hop dong tin dung v6i Ngan hang
TMCP Q. Nhu vay, quan h¢ phap luét 1a “tranh chap hop dong tin dung” va thudc tham
quyen giai quyét cua Toa an. Bi don ba Nguyén Thi Ai L d3 dugc Toa 4an triéu tap hop 16
dén lan tht hai nhung van Vang mat tai phién toa. Can ctr Khoan 2 Piéu 227 cia Bo luat
T tung dan sy, Toa an giai quyét ving mit bi don.

[2] Vé ndi dung: Ngan hang TMCP Q (V) ¢6 ky véi ba Nguyén Thi Ai L cac hop
dong tin dung, cu thé: Hop dong tin dung s6 7622458.21 ngay 25/10/2021 dé vay sb tién
5.868.000.000 dong va dé nghi phat hanh thé tin dung quéc té kiém hop dong mé va st
dung tai khoan ngay 21/10/2020, han mirc thé: 90.000.000 dong. Qua trinh thuc hién hop
dong, ba Nguyén Thi Ai L da vi pham ndi dung thoa thuén tai HDTD da ky, khoan vay da
qua han thanh toan ké tir ngay 04/5/2022. Qua trinh t6 tung giai quyét Toa an ban hanh
thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching ctr, chuyen giao
tai liéu, chimg cir nguyén don khei kién, théng bao vé két qua phién hop kiém tra viéc
giao nop, tiép can, cong khai chimg cur va quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir cong khai tai
Toa an nhung bi don ba Nguyén Thi Ai L khong dén Toa an ciing khong ¢ vin ban trinh
bay ¥ kién ctia minh trudc yéu cau khoi kién cta nguyén don. Nhu vay, thé hién bi don
vang mit khong co6 1y do chinh dang 1a da ty tir bo quyén t6 tung va nghia vy chirng minh
ctia minh va phai chiu hau qua phap 1y tir viéc nay. Do d6 hoi dong xét xtr chi xem xét cac
ching ctr do nguyén don xuét trinh va do Toa an thu thap.

[3] Xét: Hop dong tin dung s6 7622458.21 ngay 25/10/2021 va d& nghi phat hanh
thé tin dung qudc té kiém hop dong mé va st dung tai khoan ngay 21/10/2020 duogc ky
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két gitra Ngan hang TMCP Q véi ba Nguyén Thi Ai L thé hién y chi tw nguyén théa thuin
giita hai bén, ba Nguyén Thi Ai L d3 nhan diy du sb tién vay theo cac gidy nhan no.
Trong quéa trinh vay, ba Nguyén Thi Ai L da khong thanh toan day di cho Ngan hang
TMCP Q theo thoa thuan tai hop dong tin dung di ky két, nhu vy ba Nguyén Thi Ai L da
vi pham nghia vu tra ng géc va 13i theo thoa thuan, hién ba Nguyén Thi Ai L con ng Ngéan
hang TMCP Q véi s6 tién ng gbe 13 5.867.340.988 ddng. Do d6, nguyén don khai kién
yéu cau ba Nguyén Thi Ai L thanh toan s tién no gbc 1 5.867.340.988 dong 13 co co s
nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

[4] V& yéu cdu tra tién 14i ciia nguyén don: Theo Hop ddng tin dung s6 7622458.21
ngay 25/10/2021 va dé nghi phat hanh thé tin dung quéc té kiém hop dong mé va sir dung
tai khoan ngay 21/10/2020 dugc ky két gitra Ngan hang TMCP Q véi ba Nguyén Thi Ai L
cac bén da thoa thuan lai suat vay dugc ghi nhan tai hop dong tin dung. Xét thiy, viéc
thoa thudn thanh toan tién 13i cua cac duong sy 1a phu hop voi quy dinh tai Dleu 466, 468
Bo luat Dan su, Diéu 91, 95 Luat cac t6 chirc tin dung. Do do, yéu cau tinh tién 13i cua
nguyén don (theo bang ke chi tiét ciia Ngan hang) ddi v6i ba Nguyén Thi Ai L tinh dén
ngay 20/9/2023 s6 tién 14i no 13i 1a 1.509.915.196 dong va phi 1a 41.659.444 dong 1a c6
co s& dé Hoi dong xét xtr chap nhan.

[5] Vé tai san thé chap: Phan dat va tai san trén dat da duoc thé chap theo hop dong
thé chap quyén sir dung dat s6 2137794.21.601 ngay 29/10/2021, s6 cong ching: 012619,
quyén s6 28/2021TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C, tinh Binh Duong, cong ching
ngay 29/10/2021, viéc thé chap va dang ky giao dich bao dam theo ding quy dinh cta
phap luat dé dam bao nghia vu tra ng cho cac hop dong tin dung di ky 1a phu hop véi quy
dinh tai cac DPiéu 317, 318 B luat Dan sy nim 2015 nén ba Nguyén Thi Ai L khéong
thanh to4n tién ddy du thi Ngan hang TMCP Q duogc yéu cdu co quan thi hanh 4an tién
hanh ké bién, xur 1y tai san thé chip. Trudng hop sb tién thu duoc tir xtr Iy tai san dam bao
khong dii dé thanh toan hét no thi ba Nguyén Thi Ai L phai c¢6 nghia vy tra hét khoan ng
con lai.

[6] Y kién phat biéu cua Kiém sat vién tai phién toa vé t6 tung va quan diém giai
quyét vu an 1a c6 can cir chip nhan.

[7] V& an phi dan su so tham va chi phi to tung: Bi don ba Nguyén Thi Ai L phai
ndp theo quy dinh.

[8] Vé chi phi thong bao trén phuong tién thong tin dai ching nguyén don phai
chiu theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ct khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, céc
bieu 92, 147, 227, 228, 235, 238, 266, 273 ctia B luat to Tung dan sy nam 2015;

Can ctr Biéu 317, 318, 466, 468 B luat dan sy 2015;

Can ct Piéu 91, Pidu 95 Luat céc to chirc tin dung;
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Can cir Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

_1. Chép nhan toan bd yéu cdu khéi kién cia Ngan hang TMCP Q doi voi ba
Nguyén Thi Ai L vé€ viéc “Tranh chap hop dong tin dung”.

1.1. Ba Nguyén Thi Ai L ¢6 trach nhiém trd cho Ngan hang TMCP Q tong s tién
tinh dén ngay 20/9/2023 1a 7.418.915.628 dong, trong do: ng goc 5.867.340.988 dong, s6
tién 13i no 1ai 1a 1.509.915.196 dong va phi 1a 41.659.444 dong

1.2. Ké tir ngdy 21/9/2023 cho dén khi thi hanh an xong ba Nguyen Thi AiL CO
trach nhiém tlep tuc tra cho Ngan hang TMCP Q khoan tién 14i tinh trén 50 tién no gdc
theo mirc 13i suat qua han da duoc thoa thudn trong hop dong tin dung s6 7622458.21
ngay 25/10/2021 va dé nghi phat hanh thé tin dung qudc té kiém hop dong mé va sir dung
tai khoan ngay 21/10/2020.

1.3. Sau khi ba Nguyén Thi Ai L thanh toan xong khoan no trén thi Ngan hang
TMCP Q phai c6 trach nhiém tra lai cho ba Nguyén Thi A Lua ban chinh Gléy ching
nhan Quyen su dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé BA
774424, s0 vao s6 cap GCN: CH00104, do UBND Huyén B (nay la Thi xa B), tinh Binh
Duong cip ngay 04/3/2010, cap nhat thong tin chi sir dung dat ngay 11/9/2019 cho ba
Nguyén Thi Ai L.

1.4. Trong truong hop ba Nguyén Thi Ai L khong thuc hién hodc thuc hién khong
ding nghia vu tra ng thi Ngan hang TMCP Q ¢ quyén yéu cau co ‘quan thi hanh an tién
hanh ké bién, xur 1y tai san thé chap 1a: Quyén sir dung dat theo Glay ching nhén Quyen
su dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 BA 774424, so vao so
cdp GCN: CH00104, do UBND huyén B (nay la thi xi B), tinh Binh Duong cip ngay
04/3/2010, cap nhat thong tin chii st dung dat ngay 11/9/2019 cho ba Nguyén Thi Ai L dé
thu hoi no.

2. V& an phi déan sy so tham:

2.1. Ba Nguyén Thi Ai L phai chiu s tién 115.419.000 dong 4n phi dan sy so
tham.

2.2. Chi cuc Thj hg‘tnh an dan su thi xd Bén Cat, tinh Binh Duong hoan tra cho
Ngan hang TMCP Q so tién 57.073.416 dong tam Ung 4n phi da ndp trudc déy theo bién
lai thu s0 AA/2021/0011403 ngay 14/6/2023.

3. V& chi phi t6 tung: Chi phi xem x¢ét tham dinh tai chd va thong bdo trén phuong
tién thong tin dai chung bi don phai nop téng cong 1a 10.000.000 ddong, Ngan hang TMCP
Q da nop tam tng sb tién trén. Bi don ba Nguyén Thi Ai L c6 trach nhiém hoan tra
10.000.000 dong cho Ngan hang TMCP Q.

4. Ké tir ngay Ban an c6 hiéu luc phap luét hodc ké tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh 4n ctia ngudi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh
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an theo muc 13i suét quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su nam 2015.

5. Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan
sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén thoa thuan
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n
duoc thyuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

6. Buong sy co mat dugc quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an, duong sy ving mit dugc quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tur
ngay nhan dugce Ban an hoidc ké tir ngdy Ban an duoc niém yét cong khai theo luat dinh.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tp. Thu Ddu Mat;

- Chi cuc THADS Tp. Thi Dau Mot;

- Cac duong su;

- Luu: HO so vu an, VT.

Nguyén Thanh Phong



