TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO S Péc Lap — Tw do — Hanh phic
TINH SOC TRANG

Bén 4n s6: 49/2019/DS-ST

Ngay: 24-10-2019

V/v: “Tranh chéap hop dong thué nha

va boi thuong thiét hai ngoai hop dong”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO S, TINH SOC TRANG

- Thanh phan Hpi dong xét xi SO tham g(”}ln co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Qudc Dinh.

Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ba V6 Ngoc Cac
2. Ong Huynh Phudc
- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thu Hong- Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho S, tinh S6c¢ Trang.
- Dgi dién Vign kiém sdit nhan dan thanh phé S tham gia phién toa: Ba
Nguyén L& Ngoc - Kiém sat vién.
Trong ngay 24 tbéng 10 ndm 2019 tai try s¢ Toa an nhan dan thanh phé S, tinh
Soc Trang xét xur so thdm cong khai vu én dan sy thu ly s6: 94/2019/TLST-DS ngay
06 thang 5 ndm 2019 ve viéc “Tranh chap hop dong thué nha va yéu cau boi thuong
thiét hai” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s0: 03/2019/QDST-DS ngay 18 thang 9
nam 2019, gitta cac duong su:
- Nguyén don: Cong ty ¢6 phian Quaoc té S; Pia chi tru sé: Ap T, xd T, thanh
pho M, tinh T.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Ngoc T — Chirc vu: Giam déc.
’ Nguwoi dai dién theo ity quyén cua nguyén don: Ba Hoang Minh T; Dia chi:
S6 370, duong M, phuong T, thanh pho S, tinh So¢ Trang (Co mat).
- Bi don: Cong ty trach nhi¢ém hiru han xay dung thwong mai T.
Nguoi dai dién theo phap luat: Oqg Nguyén Ta P - Chuc vu: Chu tich Hoi dong
thanh vién; Dia chi: S6 03 - 05 duong so6 8, Lién ke 26, phuong T, thanh pho S, tinh
Soc Trang (vang mat).

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khai ki¢n ngay 09/4/2019 cua nguyén don ciing nhuw trong qua trinh
gidai quyet vu an ciing nhu tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don

1



ba Hoang Minh T trinh bay:

Ngay 01 thang 10 ndm 2017, Chi nhanh Cong ty c6 phan Qudc té S va Cong ty
trach nhiém hitu han thuong mai xay dung thuong mai T cung nhau ky két Hop ddng,
theo ndi dung Hop dong thi Chi nhanh Cong ty ¢6 phan Qudc té S cho Cong ty trach
nhiém hitu han xay dung thuong mai T thué can nha s6 03 - 05 duong sb 8, lién ké
26, phuong T, thanh phd S, tinh Soc Tring trong thdi han 01 (mot) nim, ké tir ngay
01 thang 10 nam 2017 dén ngay 01 thang 10 nam 2018. Tién thué nha la: 6.000.000
ddng/thang va dugc thanh toan tir ngay 01 dén ngay 05 cua thang dau ky thanh toan.
Trong Hop dong c6 néu 1d néu bén thué nha 1a Cong ty trach nhiém hiru han xiy
dung thuong mai T cham tré thanh toan tién thué nha vuot qué 90 ngay thi bén cho
thué nha la Chi nhanh Cong ty o phan Qudc té S ¢6 quyén don phuong chdm dut hop
dong.

Ngay 01 thang 07 nam 2018, Chi nhanh Cong ty co phan Quoc té S da goi
thong bao vé viéc chdm dut cho thué nha khi hét han Hop dong dén Cong ty trach
nhiém hiru han xay dung thuong mai T vi Cong ty trach nhiém hitu han xay dung
thuong mai T thanh to4n tién thué nha cham tré nhiéu lan.

Ngay 25 thang 9 nam 2018, Cong ty trach nhi¢m hitu han xay dung thuong mai
T c6 gdi vin ban phiic dap lai Thong bao vé viéc cham dit cho thué nha khi hét han
hop dong ctia Chi nhanh Coéng ty c6 phan Qudc té S va xin gia han dén ngay 15 thang
10 nam 2018 s& tién hanh thanh 1y Hop dong.

Pai dién Chi nhanh Cong ty c6 phan Qudc té S da rat nhiéu lan dién thoai lién
lac véi 6ng Phuc 1a nguoi dai djén theo phép luat cia Cong ty trach nhi€ém hiru han
xay dung thuong mai T nhung déu khong dugc.

Cong ty c6 phan Qudc té S da gui don 1én Uy ban nhan dan phuong T, thanh
phé S, tinh Séc Tring nhd giai quyét vu viée va Uy ban nhan dan phuong T, thanh
phé S, tinh S6c Trang dd nhiéu 1an gori thu moi 6ng Nguyén Ta P 1a ngudi dai dién
theo phap luat cua Cong ty trach nhiém htru han xay dung thuong mai T Ién dé giai
quyét vu viéc nhung 6ng Phiic déu vang mit khong co 1y do.

Pén nay Cong ty trach nhiém hiru han xay dung thuong mai T van khong co
bat ctr lién lac nao voi Chi nhanh Cong ty ¢ phan Quoc té S vé viéc sé thanh toan
tién thué nha con no trong thoi han Hop dong va ban giao tra lai nha.

Tai phi€n toa hom nay nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don ba Hoang
Minh T yéu cau:

Budc Cong ty trach nhiém hiru han xay dung thwong mai T tra lai cin nha s6 03
- 05. duodng s6 8, Lién ké 26, phuong T, thanh phd S, tinh Soc Trang cho Cong ty co
phan Qudc té S.

Budc Cong ty trach nhiém hitu han xay dung thuwong mai T bdi thuong cho
Cong ty c6 phan Qudc té S vé mat kinh té vi khong khai thac kinh doanh nha trong
thoi gian tir ngdy 01/10/2018 dén ngay xét xur (24/10/2019) 1a 12 thang la 72.000.000
ddng. V6i mirc thiét hai mdi thang 1a 6.000.000 dong/thang.



Déi véi sb tién dat coc 20.000.000 dong ma Cong ty trach nhiém hiru han xay
dung thuong mai T da giao cho Chi nhanh Céng ty ¢6 phan Qudc té S thi Cong ty cd
phan Quéc té S s& can trir vao viéc Cong ty trach nhiém hiru han xay dung thuong
mai T chua thanh toan tién nha 03 thang (07, 08 va 9 nim 2018) 1a 18.000.000 dong
cho Cong ty ¢6 phan Qudc té S.

Pbi voi bi don Cong ty trach nhiém hitu han xay dung thuong mai T trong qué
trinh giai quyét vu 4n thi bi don da dugc cap tdng dat hop 1é nhung khong c6 van ban
tra 101 thong béo thy 1y ciia Toa an nhan dan thanh phd Séc Trang. Pong thoi bi don
cling khong cung cép tai liéu, chimg cr cho Toa 4n.

* Dai dién Vién kiém sdt nhan dan thank phé Séc Trdng phdt biéu quan diém:

- Ve td tung: Trong qua trinh giai quyét vu an Tham phan dugc phan cong giai
quyét vu an di tién hanh cac thi tuc to tung dung theo quy dinh cua Bo Luat t6 tung
dan sy nhu: Xac dinh dung tham quyen thu Iy vu &n, quan hé phép luat tranh chép,
xac dinh dang tu cach tham gia t6 tung cua cac duong sy, viéc thu thap chung cu
dung theo quy dinh. Vé thoi han giri hd so cho Vién kiém sat nghién ciru, viéc cp
tong dat dam bao ding theo quy dinh. Tai phién Toa Ho1 dong xét xir da thyc hién
dung cac quy dinh cua phap luét vé phién toa so tham.

- Vé ndi dung vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khai kién cia
nguyén don budc Cong ty trach nhiém hiru han xay dung thuong mai T tra lai can nha
s6 03 - 05. duong s 8, Lién ké 26, phuong 4, thanh phé S, tinh Séc Trang cho Cong
ty co phan Qudc té S va yéu cau Cong ty trach nhiém hiru han xay dung thuong mai T
bdi thudng cho Cong ty c¢b phan Qudc té S vé mat kinh té vi khong khai thac kinh
doanh nha 12 72.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chiing ctr ¢6 trong hd so vu an da dugc xem
x¢t tai phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1]. V& su c6 mit, vang mit ctia nhimg ngudi tham gia td tung: Bi don Cong ty
trach nhiém hiru han xay dung thuong mai T da dugc tri¢u tap hop 1€ dén 1an th( hai
nhung van vang mat khong c¢é 1y do. Can ctr khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Diéu 228
B luat t6 tung dan sy Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr vu an vang mit bi don Cong
ty trach nhiém hitu han xay dung thuong mai T.

[2] Tai phién toa hom nay nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don Cong
ty co phan Quoc te S thay do1 mot phan yéu cau khoi kién boi thuong cho Cong ty c6
phan Quéc té S vé mat kinh té vi khong khai thac kinh doanh nha duoc véi so tién la
6.000.000 dong/thang, trong thoi gian tr ngay 01/10/2018 dén ngay xet xu
(24/10/2019) la 12 thang sO tién 1a 72.000.000 dong va dong ¥ tra s tién dat coc
20.000.000 dong ma Cong ty trach nhiém hiru han xdy dung thuong mai T di giao
cho Cong ty c6 phan Qudc té S dé khéu tror vao viéc Cong ty trach nhiém hiru han xay
dung thuong mai T chua thanh toan tién nha 03 thang (07, 08 va 9 nam 2018). Hoi
dong Xxet xur xet thdy viéc ngudi dai dién theo uy quyén cua nguyén don thay ddi mot
phan yéu cau khdi kién 13 ty nguyén va viéc thay d6i nay khong vuot qua pham vi yéu
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cau khoi kién cho nén cin ctr vao khoan 1 Dicu 243 va khoan 1 Diéu 244 Bo luat 6
tung dan su nam 2015 chap nhan vi¢c thay doi yéu cau nay.

[3] V& quan hé tranh chip va thAim quyén giai quyét : Viéc Cong ty cd phan
Qudc té S khai kién Cong ty trach nhiém hiru han xay dung thu’ong mai T dé yéu cau
tra lai tra lai can nha s6 03 — 05, duong so 8, Lién ke 26, phuong T, thanh phé S, tinh
Soc Trang cho Cong ty ¢d phan Qudc té S va yéu cau Cong ty trach nhiém httu han
xay dung thuong mai T bdi thuong cho Cong ty cd phan Qudc té S vé mat kinh té vi
khong khai thac kinh doanh nha duge, trong thoi gian tr ngay 01/10/2018 dén ngay
xét xur (24/10/2019) la 12 thang sb tién 72.000.000 ddng v6i mire thiét hai 6.000.000
dong/thang Hoi dong xét xir xac dinh day la quan h¢ tranh chap Hop dong dan sy va
d6ng thoi bi don c6 noi cu tri tai 6 03 — 05, duong so 8, Lién ké 26, phuong T, thanh
phé S, tinh Soc Trang. Do d6, can ctr vao khoan 3 khoan 6 Diéu 26, Piéu 35 va diém
c khoan 1 Diéu 39 Hoi dong xét xtr xac dinh la “Tranh chap hop ddng thué nha va boi
thuong thiét hai” va vu an thudc thAm quyén giai quyét caa Toa an nhan dan thanh
phé S, tinh Soc Tring.

[4]. D6i vé6i bi don Cong ty trach nhiém hitu han xay dung thuong mai T sau
khi thu 1y vu 4n Toa an da tién hanh cap, tong dat hop 1¢ Thong bao veé viée thu ly vu
an, Thong bao md phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching cu va
hoa giai ciing nhu Thong bao két qua phién hop kiém tra viéc giao ngp, tiép can, cong
khai cho bi don nhung bi don khéng co kién gi d6i v6i yéu cau khoi kién ciia nguyén
don, khong c6 van ban tra 161 cho Toa an, khong dua ra chirng ctr va khong tham gia
phién hop nén cin ctr theo Khoan 2, Khoan 4 Diéu 91 cia Bo luat T tung Dén su,
Hoi ddng xét xtr tién hanh giai quyét vu an theo nhiing ching ctr d thu thap duoc co
trong ho so vu 4n.

[5]. Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don vé viéc bude bi don Cong ty trach
nhiém htru han xay dyng thuong mai T tra lai can nha 50 03 — 05, duong sé 8, Lién ké
26, phuong 4, thanh pho S, tinh Séc Trang cho Cong ty b phan Quoc té S. Hoi dong
Xét Xur thay rang vé ngudn gbc phan dat va can nha gan lién trén dat tai s6 03 — 05,
duong sb 8, Lién ké 26, phuong T, thanh pho S, tinh Soc Trang da dugc Uy ban nhan
dan tinh Soc Trang cap Glay ching nhén quyén su dung dat quyén so hiru nha & va tai
san khac gan lién voi dat cho Cong ty co phan Quoc té S vao ngay 04-01-2016, vi vay
c6 du can cir xac dinh phan dat va can nha gan lién trén dat tai s6 03 — 05, duong sb 8,
Lién ké 26, phuong T, thanh phd S, tinh Séc Trang 1a thudc quyén so hitu hop phap
cua nguyén don.

[6]. Xét tinh hop phap cua Hop ddong thué nha duoc xac 1ap giira nguyén don
va bi don vao ngay 01-10-2017 cac bén giao két hop déng trén co sO tu nguyén, hinh
thire va ndi dung cua hop dong dung theo quy dinh tai Diéu 472, Diéu 473, Diéu 474
cua B luat dan sy nam 2015 va Diéu 121, Piéu 122 ctia Luat nha ¢ ndm 2014, do do
can giai quyét hau qua phat sinh tir Hop dong nay. Can ctt vao Hop ddng thué nha tai
Diéu 2 va Piéu 3 cac bén di thoa thuan thoi han thué 1a 01 nidm tinh tir ngay 01-10-
2017 dén ngay 01-10-2018 va phuong thirc thanh toan tir ngay 01 dén ngay 05 cua
thang dau ky thanh toan. Pong thoi tai khoan 3 Piéu 5 cua Hop dong thué nha thi



“quyén va trach nhiém ciia bén A (bén thué nha) ban giao lai nha cho bén B ( bén cho
thué) khi hét han Hop dong voi nguyén hién trang cin nha ma bén A (bén thué nha)
dd sira chita”. Sau khi thué thi bi don khong thuc hién theo dung cam két trong Hop
ddng hai bén da ky két. Dén ngay 01-7-2018 nguyén don di giri thong bao vé viée
cham dut Hop dong cho thué nha khi hét han Hop dong va bi don ciing c6 vin ban
ngay 25-9-2018 phuc dap lai xin gia han dén ngay 15-10-2018 thanh Iy Hop dong va
ky lai Hop déng méi. Nhu vdy bi don da vi pham nghia vu cua bén thué nha theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 481 cua Bo luat dan sy. Vi vay, Hoi déng xét x1r ¢O cdn ci dé
xéac dinh cac bén di co ky két Hop dong thué nha va bi don di vi pham nghia vu
thanh toan tién thué nha. Mat khac, Hop dong thué nha cua cac bén di hét thoi han.
Do d6, viéc nguyén don yéu cau bi don tra lai can nha s6 03 — 05, duong s 8, Lién ké
26, phuong T, thanh phé S, tinh Séc Trang 14 c¢6 co sé dé chap nhan.

[7]. Xét yéu cau bdi thuong cho Cong ty cd phan Qudc té S vé mat kinh té vi
khong khai thac kinh doanh nha dugc, trong thoi gian tir ngay 01/10/2018 dén ngéNy
xét xu (24/10/2019) lam tron 12 thang so tién 72.000.000 dong véi muce thiét hai moi
thang 1a 6.000.000 dong/thang. Hoi dong xét xtr thay rang bi don da vi pham nghia vy
thanh toan va cho deén thoi diém hién nay bi don van chua tra nha lai cho nguyén don,
viéc bi don chua tra lai nha cho nguyén don 1a gy thiét hai kinh t€ vi khong khai thac
kinh doanh dugc nén can budc bi don phai boi thuong thiét hai cho nguyén don theo
quy dinh tai Diéu 482 ci}a BO luat dan su, doi mli’g bo1 thuong la 6.000.0700
dong/thang theo nhu hop dong thué nha cac bén dé ky két va dugc tinh tir thot diém
ngay 01-10-2018 den ngay xét xu la 24-10-2019 véi tien 1a 72.000.000 dong (lam
tron 12 thang) 1a ¢6 co s¢ nén Hoi dong xét xir chap nhan.

Tu phfrng phén tich trén va xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a ¢6 co s6
nén HO1 dong xét xtr ghi nhan.

[8] V& an phi dan sy so thim: Do yéu géu khoi kién cua nguyén don duoc chip
nhan nén bi don phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh phép luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

- Cén cit khoan 3 khoan 6 Diéu 26, Diéu 35 va diém ¢ khoan 1 Diéu 39; Piéu
147; Khoan 1 Diéu 243; Khoan 1 Diéu 244; Diéu 266; Diéu 271, Khoan 1 Diéu 273;
Khoan 1 Biéu 280 B luat to tung dan su;

- Can ct Piéu 121, 122, 131 ciia Luat nha ¢ nam 2014;

- Can ct Diéu 472, 473, 474, 481, 482 ctia B luat dan sy.

- Can ctr vao Khoan 2 Piéu 26, diém a khoan 2 Piéu 27 Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi
quy dinh v€ muc thu, mién glam thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi toa an
Phap 1énh an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:



1. Bugc bi don Cong ty trach nhiém hiru han xay dung thuong mai T tra lai
can nha s6 03 - 05. duong s6 8, Lién ké 26, phuong T, thanh pho S, tinh Soc Trang
cho Cong ty ¢ phan Quoc té S.

2. Bugc Cong ty trach nhiém hiru han xay dung thuong mai T bdi thuong cho
Cong ty c6 phan Quoc té S vai tieén 1a 72.000.000 dong.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat va nguyén don c6 don yéu cau thi
hanh &n, thi hang thang bi don con phai tra sb tién 14i cho nguyén don theo lai sudt
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nim 2015, d6i vai tién cham thi hanh
an.

3. V& an phi déan sy so tham:

- Nguyén don khong phai chiu an phi, tra cho nguyén don s6 tién tam Ung an
phi déan sy so tham 1a 2.250.000 dong theo bién lai so 0007417 ngay 09/4/2019 cua
Chi cuc thi hanh an dan sy thanh pho S.

- Bi don Cong ty trach nhiém hiru han xay dyng thuong mai T phai chiu
3.900.000d (trong d6 300.000d an phi ve tranh chap Hop dong thué nha va
3.600.000d an phi boi thuong thiét hai) an phi dan su so tham.

4. Puong su c6 mat tai phién Toa co quyen khang cao ban an trong han 15
ngay ké tir ngay tuyén an. Pbi voi duong su vang miat dugc quyen khang cao trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ban an dugc cap, téng dat hop 18
theo quy dinh phap luat. Pé yéu cau Toa an nhan dan tinh Soc Tring xét xir lai theo
trinh ty phtic tham.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh én
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7, Diéu 7a, 7b, 7¢c va 9 Luat
thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin

- TAND tinh Soc Trang;

- VKSND tinh Séc Trang;
-VKSND TP. S;

- THADS TP. S;

- Cac duong su;
- Luu ho so.



