TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TRAN VAN THOI Poc lap- Tu do - Hanh phic
TINH CA MAU

Bén an s6: 107/2017/DS-ST
Ngay 20-11-2017 ,
V/v Tranh chép quyén st dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TRAN VAN THOI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdam phéan- Chii toa phién toa: Ba Tir Thanh Nhung.

Cdc Héi tham nhan dén: Ong Trinh Vin Piép.
Ong Nguyén Viét Thing.

- Thw ky phién toa: Ong Truong Huynh Hai - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Tran Vin Thoi, tinh Ca Mau.

- Dai dign Vién kiém sdt nhan déan huyén Trdn Vian Thei tham gia phién toa:
Ba Pham Huynh Trang — Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 11 nim 2017, tai tru s& Toa 4n nhan dan huyén Tran Vin Thoi,
tién hanh xét xtr so tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y sb: 215/2015/TLST-DS ngay
19/10/2015 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat”, theo Quyét dinh dua vy 4n ra
xét xtr sO: 426/2017/QDXXST-DS ngay 11/10/2017 va Quyét dinh hoan phién toa so:
328/2017/QDST-DS ngay 31/10/2017 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thay N, sinh nim 1971

Dia chi: Khom 4, thi tran S, huyén T, tinh Ca Mau.

- Bi don: Ong Ng6 Van H, sinh nam 1968

Ba Tran Thi V, sinh nam 1973.

Cung dja chi: Khom 4, thi trin S, huyén T, tinh Ca Mau.

- Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan

Ong Nguyén Van N, sinh nim 1962

Anh Nguyén Khanh D, sinh nim 1993

Chi Nguyén Théao V, sinh nim 2000

Cung dia chi: Khém 4, thi trdn S, huyén T, tinh Ca Mau.

Ba N, éng N c6 mdt tai phién toa. Ong H, ba V vang mdt tai phién toa khong ro
Iy do. Anh D, chi V c6 dé nghi xét xir ving mdt.



NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién ngay 07/10/2015 ciia nguyén don, loi trinh bay ciia
nguyén don cé tai ho so va tai phién toa, thé hi¢n:

Nguén gbc dat tranh chdp vao nim 2002 ba N nhan chuyén nhuong cta ba
Nguyén Thi L va éng Phan Vin S véi dién tich dat ngang 05 mét X dai 45 mét — dat
toa lac tai khom 4, thi tran S, huyén T, tinh Ca Mau, khi chuyén nhuong ba Tran Thuy
H (chi rudt cta ba N) dung ra thuc hién giao dich dum ba N. Pén ngay 10/10/2012 ba
Hing 1am gidy tay chuyén nhuong lai toan bo phan dét lai cho ba N, phan dat nay hién
nay ba N di ké khai dang ky tai thira dat s 06 — to ban d6 s6 74, nhung chua duogc cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dét, phan dat hién nay ba N diing tén chu sir dung dat
trén ban d6 dia chinh. Ba N sir dung phan dat tir khi chuyén nhuong cho dén ngay
01/06/2015 ba N khdi cong xay dung lai nha trén phan dat thi xay ra tranh chap véi
ong Ngo Van H va ba Tran Thi V. Dién tich dat tranh chap theo do dac thuc té c6
dién tich 2,4 m®. Ngoai ra ba N con x4c dinh phan dét tranh chap véi 6ng H va ba V
hién nay ba cung 6ng Nguyén Vin N, anh Nguyén Khanh D, chi Nguyén Thio V
dang truc tiép str dung.

Nay ba N yéu cau Toa dn budc éng H va ba V tra dién tich dat tranh chdp la
2,4 m% Hién nay ba V va éng H ngang nhién xdy cat nha trén phan ddt tranh chap,
nén yéu cau Toa dn budc éng H va ba V thdo dé céng trinh xdy dung trén ddt tranh
chcfp dé tra lai dat cho ba N. Péi vdi tién chi phi do dac, chi phi xem xét tham dinh
tai ché, chi phi dinh gid tdi san tong sé tién 3.548.000 dong yéu cau Toa dn budc ong
Hwva ba V tra cho ba N.

- Theo to twong trinh ngay 10/11/2015 cua bi don, loi trinh bay ciia bi don
c6 tai ho so, thé hign:

Nguon goc dat 1a do cha ciia 6ng H 1a 6ng Ngo Vian T chuyén nhuong cho 6ng
Hn dién tich ngang 27 mét X dai dén mé Kinh Xang, sau d6 6ng Hn chuyén nhuong lai
cho ai thi 6ng H va ba V khéng biét, nhung hién nay ba N 1a nguoi dang truc tiép sir
dung phan dét, khi ba N xay dung lai nha xac dinh theo ranh cia gia dinh ong Sa va ba
L nén d4 lan chiém phan dat cua gia dinh 6ng H va ba V, 6ng H c6 noi véi ba N thi ba
N hoi muon va duge 6ng H dong ¥, hién nay ba N cat nha thi phai tra lai phan dit cho
gia dinh 6ng H. Ong H va ba V xac dinh khi muon khong c6 lam giy to gi.

Nay dng H va ba V khéng dong ¥ tra ddt trude yéu cau ciia ba N.
- Loi trinh bay ciia 6ng Nguyén Vin N cé tai ho so va tai phién toa, thé hign:

Ong 1a chdng cua ba N, 6ng N xac dinh ong 13 ngudi cung ba N truc tiép st
dung phan dat hién nay c6 tranh chap vdi ong H va ba V. Ong N xéac dinh phan dat
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tranh chap 13 cua gia dinh 6ng. V& quyén yéu cau va quyét dinh dbi v6i phan dat thi
ong giao cho ba N duoc toan quyén quyét dinh cho dén khi két thuc vy an.

- Loi trinh bay ciia anh Nguyén Khdnh D va chi Nguyén Théo V tai bién bdn
lam viéc ngay 21/8/2017 cé tai ho so va tai phién toa, thé hién:

Anh D va chi V 1a con cua ba N va 6ng N, anh D va chi V xé&c dinh anh chi la
nguoi cung ba N tryc tiép sir dung phan dat hién nay c6 tranh chap véi ong H va ba
V. Anh D va chi V xé4c dinh phan dat tranh chap 1a cua gia dinh anh chi. V& quyén
yéu ciu va quyét dinh ddi v6i phan dat thi anh D va chi V giao cho ba N duoc toan
quyén quyét dinh cho dén khi két thuc vu an. Pong thoi anh D va chi V yéu cau Toa
an x¢&t xu Vrfmg mat anh D va chi V.

- Loi trinh bay ciia ba Tran Thity H tai bién ban lam viéc ngay 02/3/2016 cé
tai ho so, thé hién:

Vao ngay 30/9/2002 ba H nhan chuyén nhugng ciia ong Phan Vin S va ba
Nguyén Thi L 01 phan dat co dién tich ngang 05 mét X dai tir mé Song Ong Pdc dén
kinh dé, phia dong giap voi ba HO Thi A, phia tay giap véi ong Phan Vian S véi sd
tién 70.000.000 déng. Pén ngay 10/10/2012 ba H chuyén nhuong lai cho ba Tran
Thuay N dién tich phan dat ngang 05 mét X dai 50 mét — theo chinh quyén dia phuong
1a nira kinh deé.

- Tai phién toa ba N cung cép thém tai ligu la don yéu cau ngay 29/10/2017
va bién bin hoa gidi ngay 29//10/2017, thé hién:

Ba V cho rang dat cta ba V st dung tir truée dén nay thi ba ctr 1am chir khong
ai c6 quyén ngan can, phia chinh quyén dia phuong khéng c6 tu cach ngan viée thi
cong duogc.

- Tai phién toa so tham, dai di¢n Vién kiém sdt huyén T phat biéu:

Tham phan, Hoi dong xét xir vu an, thu ky tién hanh ding theo trinh tu quy
dinh cua Phap luat t6 tung dan sy va cac duong sy ciing chap hanh ding véi quyén va
nghia vu cua cac duong su theo quy dinh cua phép luat.

Vé quan diém giai quyét vu an: Dé nghi Hoi ddng xét xir chap nhén yéu cau
ctia ba N, budc ba V va ong H tra cho ba N dién tich dat 2,4 m” — dét toa lac tai khom
4, thi tran S, huyén T, tinh Ca Mau.

T nhiing ndi dung vu an thé hién;

NHAN PINH CUA TOA AN:



Can ctr vao céc tai li€u, chirg ctr ¢6 trong ho so vu 4n va d3 duoc xem xét tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét xtir nhan dinh:

[1] Vé tham quyén toa dn: Phan dét tranh chéap giita cic dwong su nam trén dia
ban huyén T va nguyén don khoi kién bi don tai Toa an, nén Toa an nhan dan huyén
T thu 1y giai quyét 1a dung theo quy dinh tai Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 Bo luat
t6 tung dan sy nam 2015 va diém b khoan 2 Piéu 203 Luat dat dai nam 2013.

[2] Vé quyén khéi kién: Nguyén don cho ring quyén va loi ich ctia nguyén don
bi bi don xam hai, nén khéi kién yéu cAu Toa an bao vé quyén va loi ich hop phép la
pht hop vé6i quy dinh tai Diéu 186 Bo luat té tung dan sy nam 2015 va Piéu 166 Luat
dat dai nam 2013.

[3] Xét vé quan hé phdp ludt tranh chdp: Phan dat gitta ba N v6i ong H va ba
V lién ké véi nhau & phan hau dat. Trong qué trinh sir dung dat giira cac bén c6 tranh
chp quyén st dung dat ddi voi phan dét co dién tich 2,4 m* (theo do dac thyc té), do
d6 xac dinh quan hé phap luat tranh chap gitta cac duong su 1a tranh chap dat dai theo
quy dinh tai khoan 9 Diéu 26 Bo luat tb tung dan sy nam 2015.

[4] Vé thii tuc t6 tung: Tda 4n da tién hanh triéu tap ong H va ba V hop 18 02
lan dé xét xur, nhung ong H va ba V déu tir t6i nhan van béan t6 tung cua Toa an va
vang mat khong 16 1y do, dbi véi anh D va chi V ¢6 dé nghi Toa an xét xir ving mat,
nén Hoi déng xét xir cin ctr Pidu 227 Bo luat to tung dan su nam 2015, tién hanh xét
XU vang mat ong H, ba V, anh D, chi V.

[5] Vé néi dung tranh chdp: Can ctt vao 10i trinh bay cua cac duong sy va qua
do dac, xem xét, tham dinh thuc té thi xac dinh dugc dién tich dat tranh chép gilta cac
duong su co téng dién tich 1a 2,4 m? — dat toa lac tai khom 4, thi tran S, huyén T, tinh
Ca Mau. Hién nay ba N yéu cau ong H va ba V tra dién tich dat 2,4 m* ong H va ba
V khéng dong ¥ trude yéu cau ciia ba N,

+ Xeét yéu cdu ciia nguyén don va ¥ kién cia bi don: Hoi dong xét xir xét thdy
cac phan dat thuc té dang str dung hién nay cua cac duong su dd duoc ké khai ding
ky theo quy dinh ciia phap luat vé dét dai, nhung hién nay chua dugc cap gidy ching
nhan quyén s dung dat. Can cir dé xac dinh duoc dién tich dat quan 1y st dung cua
cac duong su thi phai xac dinh tai cac van ban phap 1y da dugc cac duong su ké khai
ding ky v6i cac co quan c6 thdm quyén. Theo trich luc ban d6 dia chinh ngay
05/10/2015 ciia Uy ban nhan déan thi tran S thi phan dat ba N dang quan 1y sir dung tai
thira dat sb 06 — to ban d6 sd 74 vdi dién tich 223,7 m?; phan dét ong H va ba V quan
Iy sir dung tai thira dat s 46 — t& ban dd sb 74 véi tong dién tich 71,2 m?; nhung qua
do dac thuc té phan dat dang quan 1y st dung cia cac duong su thi xac dinh duogc
dién tich dat thuc té ctia ong H va ba V dang quan 1y sir dung chua cong phan dat
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tranh chap 1a 71,4 m?; dién tich dat thuc t& ciia ba Nhung dang quan 1y st dung cong
v6i phan dét tranh chép 1a 218,1 m®. Nhu viy, dién tich dét thuc té éng H va ba V
dang quan 1y sir dung 14 ding voi dién tich da ké khai trude d6 thé hién trén ban d6
dia chinh, con ddi v6i phan dat ba N dang quan 1y st dung cong véi phan dat tranh
chap 1 thiéu so véi dién tich da ké khai dang ky va tai Cong van sd 263/UBND ngay
24/7/2017 ciia Uy ban nhan déan thi trdn S ciing x4c dinh giita cic bén tranh chap
quyén sir dung dét tai thira s6 06 — to ban dd 74. Ngoai ra, 6ng H va ba V ciling xéac
dinh phan dat tranh chap 1a tir trudc dén nay ba N quan 1y sir dung, ddng thoi cho
rang ba N hoi muon dat va duge 6ng H dong ¥, nhung ong H va ba V khong co
chtng cr gi chimg minh viéc cho ba N muon dat. Do d6, xac dinh phan dat tranh
chép 1a thudc quyén st dung ciia gia dinh ba N dung.

Tu nhitng lap luan, phan tich, danh gia ching ctr néu trén, Ho1 déng x¢&t X cO
day du co sé chdp nhan yéu cau ctia nguyén don va dé nghi ctia dai dién Vién kiém
sat. Bugc ong H va ba V c6 trach nhi¢m trd cho ba N téng dién tich dit 1a 2,4 m* —
d4t toa lac tai khom 4, thi trdn S, huyén T, tinh Ca Mau, cu thé:

+ Phia Pong giap phan dat ba Tran Thay N ¢6 canh dai 1,2 mét;

+ Phia Tay giap phan dat 6ng Phan Vin V ¢6 canh dai 1,2 mét;

+ Phia Nam gidp phan dat 6ng Ngoé Van H va ba Tran Thi V c6 canh dai 02
mét;

+ Phia Bac gidp phan dat ba Tran Thay N c¢6 canh dai 02 mét;

+ Poi véi viéc phan dat tranh chdp hién nay bi don da xdy dung céng trinh
trén dat: Hoi dong xét xir xét thdy, Toa an da tién hanh hanh xem xét, thim dinh ddi
v6i phan dat tranh chap va khong c6 ghi nhan dugc tai san gi trén dat. Dén khi Toa 4n
dua vu an ra xét xt, thi 6ng H va ba V tién hanh xay dung cong trinh trén phan dét
tranh chap, sy viéc ndy da duoc Toa an ban hanh cong vin ngin can khong cho xay
dung cong trinh gi trén phan dat tranh chip va da dugc chinh quyén dia phuong trién
khai dén cac duong su trong vu an, nhung 6ng H va ba V van khong chap hanh ma
tién hanh xay dung cong trinh trén phan dét tranh chap. Do yéu cau khai kién cia ba
N duoc chap nhan, nén can budc 6ng H va ba V théo dd toan bo cong trinh xay dyng
trén phan dat Toa an budc tra cho ba N 1a phu hop.

+ Xét yéu cau ciia nguyén don doi véi sé tién hop dong do dac, chi phi xem xét
tham dinh tai cho, chi phi dinh gid tai san: Di véi sb tién chi phi hop ddng do dac 1a
2.048.000 dong va chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 1.000.000 déng, chi phi dinh
gia tai san 1a 500.000 dong, ba N dd ndp va da thuc hién xong (theo héa don ngay
10/11/2015 ciia chi nhdanh van phong déing ky dat dai huyén T, danh sach chi tién



xem xét tham dinh tai ché ngay 01/12/2015, danh sach chi tién dinh gid ngdy
07/9/2017), do toan bd yéu cau cua ba N duoc chap nhan nén chi phi do dac, xem xét
tham dinh, dinh gia tai san 6ng H va ba V phai chiu 1a phu hop, do d6 can budc éng
H va ba V c6 trach nhiém tra cho ba N tong so tién 3.548.000 dong 1a phu hop véi
cac Dicu 149, Diéu 155, Dicu 157, Diéu 158, Dicu 163, Diéu 165, Dicu 166 B luat
tb tung dan sy nam 2015.

[7] Vé dn phi: Ong H va ba V phai chiu 4n phi so thim c6 gia ngach la
200.000 dong ddi véi phan dat ma Toa an budc tra ba N theo quy dinh tai Dicu 147
Bo luat tb tung dan sy nam 2015 va phap 1énh s6 10/2009 cua Uy ban thuong vu
Quéc hoi vé an phi, 18 phi Toa an va Nghi quyét sé 01/2012/NQ — HDTP ngay
13/6/2012 ctia Hoi dong tham phan Toa an nhan déan toi cao hudng din ap dung mot
s6 quy dinh cta phap luat vé an phi, 18 phi Toa an. Ddi sb tién tam Gmg an phi cua ba
N di dy ndp trudc duoc hoan lai toan bd. Gia dat duoc tinh 1.100.000 dong/m? dé
1am cin ¢t tinh an phi (theo két luan dinh gia tai san sb 37/KL-TA ngay 07/9/2017)

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cin ct vao cic Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 147, Diéu 149, Diéu 155,
Diéu 157, biéu 158, Piéu 163, Piéu 165, Piéu 186, Piéu 227 Bo luat té tung dan su
nam 2015; Diéu 166, Diéu 203 Luit dat dai nam 2013; phap 1énh s6 10/2009 caa Uy
ban thuong vu Qudc hoi vé an phi, 1& phi Toa an va Nghi quyét sd 01/2012/NQ —
HDTP ngay 13/6/2012 cua Hoi dong thim phan Toa an nhan déin tbi cao hudng dan
ap dung mot s6 quy dinh ctia phap luat vé an phi, 1é phi Toa an.

1. Tuyén xu:

- Chép nhan yéu ciu cua ba Tran Thay N. Budc 6ng Ngb Van H va ba Tran
Thi V ¢6 trach nhiém tra cho ba N téng dién tich dat 1a 2,4 m?® — dat toa lac tai khom
4, thi trdn S, huyén T, tinh Ca Mau, c6 tir cin cu thé:

+ Phia Pong giap phan dat ba Tran Thay N c6 canh dai 1,2 mét;

+ Phia Tay gidp phan dat ong Phan Vin V ¢6 canh dai 1,2 mét;

+ Phia Nam giap phan dat 6ng Ngo Van H va ba Tran Thi V c6 canh dai 02
met;

+ Phia Bic giap phan dat ba Tran Thiy N c¢6 canh dai 02 mét;

(Kém theo manh trich do dia chinh sé 177-2015 ngay 17/12/2016 (biit luc 43-
44 ¢6 tai ho s0)).



Budc 6ng H va ba V phai co6 trach nhiém thao d& toan by cong trinh da xay
dung trén phan dat tranh chidp ma Toa an budc 6ng H va ba V tra cho ba N.

Budc 6ng H va ba V c0 trach nhiém hoan tra cho ba N sb tién chi phi do dac,
chi phi xem xét thim dinh tai chd, chi phi dinh gia tai san vé&i tong sb tién la
3.548.000 dong.

Ké tir ngay ba N ¢6 don yéu cau thi hanh 4n ma ong H va ba V cham thuc hién
nghia vu tra s6 tién noi trén, thi hang thang 6ng H va ba V con phai chiu 14i suit theo
quy dinh tai biéu 357 BO lut dan sy nam 2015 ddi vai sb tién noéi trén tuong ung véi
thot gian cham tra.

2. An phi so thAm dan su c6 gia ngach: Ong H va ba V phai nop 1a 200.000
dong. Ba N da du ndp tam ung an phi trudc véi sb tién 1a 200.000 dong theo bién lai
thu s6 0005167 ngay 12/10/2015 va sb tién 1a 300.000 dong theo bién lai thu s
0007273 ngay 21/8/2017 cua chi cuc thi hanh an dan sy huyén T dugc hoan lai toan
bo.

3. Cac duong su c6 quyén khang cdo ban an nay trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Doi v6i ong H, ba V, anh D, chi V ¢6 quyén khéng céo ban an nay trong
han luat dinh 15 ngay ké tur ngay nhan dugc ban an, hoac ké tir ngay ban an duogc
niém yét theo quy dinh cta phép luét.

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh Diéu 2 Ludt Thi hanh dn ddn
sw, nguoi phdi thi hanh dn dan s ¢6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi
hanh an, tw nguyén thi hanh an, hoac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
Piéu 6, Piéu 7, Diéu 9 Ludt thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh én dwoc thue hién
theo quy dinh tai diéu 30 Ludt thi hanh én dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- \T]gg grﬁh Ca 1\T4au; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- uyén T, AKY

- Chi cuc THADS huyén T; (DA KY)

- Puong su;

- Luu van phong.

Tw Thanh Nhung






