TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Doc 1ap — Tu do — Hanh phuc

Ban 4n sd: 453/2026/DS-PT
Ngay: 15/5/2026 ‘
Vv “Tranh chap hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Tuin Qudc
Cdc Tham phan: 1/- Ong Truong Hoai Binh.
2/- Ong Nguyén Hiru Béng.
- Thu ky phién toa: Ong Kim Moc Nam - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
pho Can Tho.
- Pgi di¢gn Vign Kiém sit nhan din thanh pho Cin Tho tham gia phién
toa: Ba Duong Thi Ngoc Bich - Kiém sat vién.
Trong ngay 15 thang 5 nam 2026 tai try s6 Toa an nhan dan thanh ph6 Can
Tho xét xu phuc tham cong khai vu an thu ly s6: 255/2026/TLPT-DS ngay
13/02/2026 vé “Tranh chdp hop dong tin dung”.

Do ban 4n dan sy so tham s0: 20/2025/DS-ST ngay 14/8/2025 clia Toa én
nhan dan k}lu vuc 13 - Can Tho bi khang c4do. Theo Quyét dinh dua vy an ra xét
xtr phuc tham s6: 484/2026/QDXXPT ngay 23/3/2026 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan K2. Dia chi: 4 P, phuong
V, thanh phd R, tinh Kién Giang; nay la phuong R, tinh An Giang.

Nguoi dai dién theo uy quyén tham gia t6 tung: Ong Lé Hong Q, Chuyén
vién xur ly ng. Dia chi: s6 C Pai 16 H, phuong N, thanh phdé Can Tho (vin bdn
uy quyén ngay 10/9/2025).

2. Bi don: Ong Tran Van M, sinh nam: 1979.

~Ba Huynh Kim N, sinh nam: 1983. ,
‘ Dia chi: ap M, thi tran C, huyén P, tinh Hau Giang; nay la xa H, thanh pho
Can Tho.

3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Lé Thi B, sinh nam: 1949.

- Ong Tran Vian Ut E, sinh nam: 1979.

- Ba Tran Thi D, sinh nim: 1985.

- Ong Tran Van K, sinh nam: 1973.

- Ba Pham Thanh T, sinh nam: 1973.

- Anh Tran Nhyt M1, sinh ndm: 2005.

- Anh Tran Tién D, sinh nam: 2007.

- Ong Tran Vin S, sinh nam: 1962.
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- Ba Nong Thi N1, sinh nam: 1967.

- Chi Tran Thi Thu T1, sinh nim: 1994; uy quyén té tung cho ba N1 (vin
ban uy quyén ngay 04/11/2024).

- Ba Tran Thj T2, sinh ndm 1963.

- Ba Tran Kim SI.

Tht pa 91‘1ng cu tra: ap M, xa H, huyén P, tinh Hau Giang; nay la xa H,
thanh ph6 Can Tho.

4. Nguoi khang cdo: Nguyén don Ngan hang TMCP K2.

NOI DUNG VU AN

* Nguyén don Ngan hang TMCP K2 thong qua nguwoi dai dién theo uy
quyén trinh bay:

Ong Tran Van M va ba Huynh Kim N c¢6 ky hop ddng tin dung sé
440/20/HDTD/O902 7926 ngay 25/8/2020 dé vay cua Ngan hang TMCP K2 $6
tién 700 triéu, muc dich bd sung von nudi luon; th01 han vay 12 thang ké tur
ngay giai ngan dau tién; 13i suat 10,6%/nam; 13i suit qua han bang 150% 1ai suat
trong han, phat cham nop 1ai 10%/nam. Hop dong tin dung duoc bao dam thuc
hién nghla vu theo Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién véi
dat s6 611.01/19/HDTC-BDS/0902-1481 ngay 31/10/2019 gitra Ngan hang voi
6ng M, ba N va Hop dong thé chap s6 611.02/19/HDTC-BDS/0902.1481 ngay
31/10/2019 gitta Ngan hang voi ba Lé Thi B; dang ky giao dich dam bao tai Chi
nhanh VPBKDD huyén P, tinh Hau Giang ngay 31/10/2019.

Bi don d3 thanh todn tién 13i trong han 37.404.931d, sau d6 khong tiép tuc
thanh todn. Do bi don da vi pham nghia vu trd ng, nén Ngan hang khaéi kién yéu
cau: Budc 6ng M, ba N phai thanh toan cho Ngan hang K2 tong s tién
1.159.477.478d; trong d6 ng gdc 700 triu, 13i suat tinh dén ngay 14/8/2025:
trong han con lai 12.400.548d, phat cham tra 4.926.245d, 1ai qua han
442.150.685d va phai tiép tuc tra 13i trén s6 no gc theo mirc 13i suit cac bén
thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong ng. Trudng hop bi don
khong c6 kha ning tra ng, thi yéu cau xu 1y tai san thé chip theo 02 hop dong
thé chap dé Ngan hang thu hdi no.

* Bi don 6ng Tran Van M va b Hupnh Kim N trinh bay:

Bi don thira nhan c6 ky két hop dong tin dung v6i Ngan hang K2 dé vay sé
tién nhu Ngan hang trinh bay 1a dang. Pé dam bao cho sd no vay thi bi don va
me rudt 1a ba Lé Thi B c6 ky 02 hop dong thé chap quyén st dung dét cia bi
don va cua ba L& Thi B v6i Ngan hang. Bi don dong y tra ng vay theo yéu cau
ctiia Ngan hang nhung xin duoc tra dan.

Déi v6i ba N vang mit trong sudt qua trinh t6 tung nén khong c6 16i khai.

* Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Lé Thi B trinh bay: Ba c6 ky tén thé chip quyén sir dung dit cua ba
cho Ngan hang dé con 1a Tran Van M vay tién, nhung phan dat nay thuc té ba da
cho cac con khi cac con 1ap gia dinh. Thoi gian ba cho cach day may chuc nim,
khong nhé rd nhung chwa chuyén quyén st dung dat, cho tir trén dau ngan di
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xubng gdm: Tran Vin K 03 cong tdm 03m, Tran Vin S 03 cong tdm 3m, Tran
Thi T2 03 cong tim 03m. Riéng ong K va ba T2, dugc cho thém mdi ngudi 01
nén nha khong nhé dién tich cu thé. Ong K cit nha gan 20 nam nay. ba T2 thi
Méi cat nha nam 2023.

+ Ba Nong Thi N1 va 6ng Tran Vin S c¢6 yéu cau doc lap trinh bay: Ngay
16/02/2022, 6ng M va ba N c6 ban cho 6ng ba phan dit 100m” va cin nha cap 4
trén dat (tai ép M, xa H) voi s6 tién 350 triéu. Ong ba da tra duoc 150 tri€u, con
lai 200 triéu bi don cam két qua nam 2023 s lam thu tuc chuyén tén xong tra
du, nhung dén nay van chwa sang tén. Nay 6ng ba yéu cau hiy hop dong chuyén
nhuong QSDD noéi trén va yéu cau bi don tra lai s tién 150 triéu va lai suét tir
ngay 16/02/2022 dén nay theo quy dinh.

Ngoai ra truéc ndm 1986 6ng ba duoc me 12 ba Lé Thi B cho 04 cong dat
tam 03m, st dung 6n dinh dén nay nhung gidy dat ba B vin dtng tén. Ong ba
yéu cau dugc 6n dinh st dung phan nay vi cha me di cho mdy chuc nim nay.
Riéng phan dat 6ng M cb cho con cua 6ng ba 1a Tran Thi Thu T1 03 cong tim
03m, phan nay ciing giap v4i phan ba B cho dng ba.

Tuy nhién sau d6 ba N1, dng S c6 don rat yéu cau doc lap vé yéu cau hiay
hop dong chuyén nhuong QSDD va doi lai tién giira ong ba véi bi don.

+ Chi Tran Thi Thu T1 ¢6 yéu cau doc lap trlnh bay: Ngay 30/6/2021, 6ng
M, ba N ¢6 ¢b cho chi 0 cong dat tam 16n voi s6 tién 80 tridu va chi da cho cha
la 6ng S canh tac. Nay chi yéu cau 6ng M, ba N tra tién lai cho chi va cha chi s&
tra lai dat cho ong M. Tuy nhién, sau d6 ba N1 la dai dién uy quyén cua chi T1
da rat lai yéu cau bi don tra s6 tién 80 triéu.

+ Ong Tran Vin K, ba Pham Thanh T c6 yéu cau doc 1ap trinh bay: Vao
nam 2002 cha 14 Tran Vin K1 (chét) va me Lé Thi B ¢6 dong y cho vo chong
ong 0 cong dat ruong va 01 nén nha ngang 4m x dai 40m, viéc cho dat khong co
lam gidy to nhung tat ca thanh vién trong gia dinh déu biét. Phan dat da cho thi
ba B van con _dung teén trén gidy dat. Do nhu ciu lam an nén ba Ba ky tén cho
6ng M vay tién Ngén hang. Nay Ngan hang yéu cdu tra no, _ong ba yéu cau on
dinh str dung phan dat va nha vi cha me di cho vo chdng may chuc nam nay va
hién tai c6 02 ngudi con cung & chung nha.

+ Ba Tran Thi T2 c6 yéu cau doc lap trinh bay: Vao nim 2002 cha la Tran
Vin K1 (chét) va me Lé Thi B ¢6 dong ¥ cho ba 0 cong dat rugng va 01 nén nha
ngang 4m x dai 40m, viéc cho dat khong c6 1am gidy to nhung tat ca thanh vién
trong gia dinh déu biét. Phan dit da cho thi ba B van con ding tén trén gidy dat.
Do nhu cau lam an nén ba Ba ky tén cho 6ng M vay tién Ngén hang. Nay Ngan
hang yéu cau tra ng. Ba ¢ yéu cau duoc 6n dinh sir dung phan dt va can nha
néu trén.

Vu viéc hoa giai khong thanh nén Toa an nhdan dan khu vuc 13 - Can Tho
dura ra xét xir; tai Ban dn so tham sé 20/2025/DS-ST ngay 14/8/2025 da tuyén:

1. Chdp nhdn yéu cdu khéi kién cua nguyén don: Budc Tran Vin M va
Huynh Kim N ¢6 nghia vu tra cho Ngan hang TMCP K2 téng s6 tién
1.159.477.478d: trong dé: No goc 700.000.000d: Ldi sudt tinh dén ngay
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14/8/2025: ldi trong han con lai 12.400.548d, phat cham tra la 4.926.245d, ldi
qua han la 442.150.685d.

Truong hop bi don khong tra ng thi Ngan hang TMCP K2 co quyen yéu
cau Thi hanh dn dén sw c6 tham quyén xit Iy tai san thé chap dé thu hoi no (trie
phan dit c6 cdc can nha) theo cdic hop dong thé chip OSDP: sé
611.01/19/HPTC-BDS/0902-1481 ky ngay 31/10/2019 giita Ngan hang voi bi
don va so6 611.02/19/HPTC-BDS/0902.1481 ky ngay 31/10/2019 giita Ngdn
hang voi ba Lé Thi B (theo 03 Manh trich do dia chinh cung ngay 18/9/2024 cua
Céng ty Cé phéin PI).

2. Dinh chi yéu cau déc Idp ciia ba Néng Thi NI, ong Trdn Vin S vé yéu
cau hiiy hop dong chuyén nhieong OSDP ky ngay 16/02/2022 giita 6ng ba véi bi
don va s6 tién chuyén nhwong 150 triéu cing ldi sudt.

3. Khéng chdp nhdn yéu cau doc ldp ciia bd Néng Thi NI, 6ng Tran Van S
vé yéu cau dwoc on dinh sir dung 04 cong dat tam 03m do ba Lé Thi B cho.

4. Pinh chi yéu cau doc ldp cua chi T van Thi Thu T1 vé yéu cau bi don tra
lai 56 tién 80.000.000 dong.

5. Pinh chi yéu cdu déc ldp ciia ba Tran Thi T2, 6ng Trdan Vin K vé yéu
cau on dinh sir dungphdn ddt va nha do ba Lé Thi B cho.

Ngodi ra ban én con tuyén vé viéc tiép tuc tra ldi theo hop déng tin dung,
dan phi, chi phi t6 tung khdc va quyén khang cdo ciia dwong su.

Ngay 29/9/2025 nguyén don nhan duoc ban an so tham, ngay 14/10/2025
nguyén don nop don khang cao mot phan ban an so tham cho Ngéan hang dugc
quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy k& bién, phat mai tat ca tai san thé
chip dé thanh toan no.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don co van ban yéu cau xét xir vang mit
va xac dinh van gitr nguyén yéu cau khang cao; bi don va nhtiing nguoi lién quan
trong vu 4n vang mit khong 1y do du da duoc triéu tap hop 18 dén 1an thi hai.

Kiém séat vién phat biéu y kién: duong sy va Toa an da thyuc hién dang quy
dinh phép luat té tung dan su; V& noi dung: theo céc tai liéu ching cir ¢6 trong
hd so, xét khang cédo cuia nguyén don c6 cin cu, dé& nghi 4p dung An 1& s6
11/2017/AL ngay 14/12/2017 ctia Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan tbi cao
chap nhan khang céo, stra mot phan ban an so tham cho nguyén don duoc quyén
yéu cau phat méi toan bo tai san thé chap dé thu hoi no.

Can cir vao tai liéu, chitng civ dd dwoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN

* V& thi tuc t6 tung:

[1] Nguyén don khoi kién yéu cau bi don tra no theo hop dong tin dung da
ky két va duoc quyén yéu cau phat mai toan b tai san thé chap dé dam bao viéc
thu héi no; Nguoi lién quan c6 yéu cau doc 1ap trong vu an yéu cau dugc on
dinh dién tich dat di xay dung nha & do dd duoc cha me cho tir rat 1au. Cap so
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thAm xac dinh quan hé “Tranh chdp hop dong tin dung” theo khoan 3 Piéu 26
B luat t tung dan su 1a ¢6 can ct.

[2] Nguyén don c6 don yéu cau xét xtr ving mat; Bi don va nhiing nguoi
¢ quyén loi, nghia vu lién quan da dugc tricu tap hop 1¢ den lan thtr 2 nhung
vang mat khong ly do. Can ctr khoan 2, 3 Diéu 296 B luat t6 tung dan sy, phién
tda phiic tham van tién hanh theo quy dinh.

* Vé ndi dung: Xét khang cdo ctia nguyén don thay rang:

[3] Cap so tham cho rang: “Poi vdi cdc can nha cé trén dat ciia ba B thé
chap gom: Lé Thi B, Tran Thi T2, Tran Van K, Tran Vin S. Xét hop dong the
chdp khong dé cdp dén tai san thé chdp nén khi xir 1y tai san thé chap can on
dinh lai phan dién tich ¢é cdc can nha cia nhing ngwo’l néu trén con ché 6.
Tru’dng hop bi don khong tra no thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Chi cuc Thl
hanh dan dan sy ¢é tham quyén xir Iy tai san thé chdp theo hop dong thé chap dé
thu héi ng (triv phan dat cé cdc can ‘nha)”, 1ap luan nay khong phu hop va khong
dung quy dinh. Boi 1€, hop d6ng thé chap tai san gita vo chong bi don Tran Vin
M, Nguyén Thi N2 va ngudi lién quan ba Lé Thi B véi Ngan hang c6 noi dung
va hinh thtrc phtt hop véi quy dinh ctia phap ludt nén hop dong thé chap co6 hiéu
luc phap luat.

[4] Can ctr vao An 1€ s6 11/2017/AL ngay 14/12/2017 ciia Hoi dong Tham
phan Toa an nhan dan ti cao ban hanh va duoc cong bd theo ngay 28/12/2017
cia Chanh an Toa an nhéan dan t6i cao ¢ néu: “... Truong hop trén ddt cé nhiéu
tai san gan lién véi dat ma cé tai san thude sé hitu ciia nguoti sir dung dit, co tai
san thugc so hitu cua nguoi khac ma nguoi sir dung dat chi thé chap quyen Sur
dung dat va tai san gan lién véi dat thudce so hitu ciia minh, hop dong thé chap
co noi dung va hinh thirc phu hop voi quy dinh cua phap ludt thi hop dong thé
chdp cé hiéu lic phap luat...”. Tuy nhién, trong qua trinh yéu cau ké bién phat
mai tai san thé chip cic bén ‘duong sy c6 quyén thoa thuan xu ly tai san thé
chap. “... Truong hop bén thé chdp va bén nhdn thé chdp théa thudn bén nhdn
thé chdp dwoc ban tai san bdo dam la quyén siv dung dién tich dat ma trén a"cft
co nha thugc s6 hitu cua nguoi khac khong phai la nguoi su dung dat thi can
danh cho chu so hitu nha do dwoc quyén uu tién. néu ho €6 nhu cau mua (nhdn
chuyén nhirong)...”. Do d6, Ngan hang duogc quyén yéu cau xir 1y toan bo tai san
da thé chap dé thu hdi no va cac cha so hitu nha khong phai 1a nguoi st dung dat
néu c6 nhu cau thi c6 quyén thoa thuan véi Ngan hang dé dugc mua lai theo
théa thuan.

[5] Tr nhiing phén tich trén, xét khang cdo cua nguyén don c6 co s¢ nén
chap nhan va stra mot phan ban an so tham theo hudéng phan tich trén nhu dé
nghi cua dai di¢n Vién kiém sat 1a phu hop va ¢o6 can ctr. Cac phﬁn khéac khong
c6 khéang cdo, khang nghi nén gilt nguyén.

[6] V& 4n phi phiic tham, khang cdo duoc chap nhan nén nguyén don khong
phai chiu.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH
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Can cir: Khoan 2 Diéu 308 B luat to tung dan su; An 16 s6 11/2017/AL
ngay 14/12/2017 cua Hoi ddong Tham phan Tda an nhan dan tdi cao; khoan 2
Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

Tuyén xi:

1/- Chap nhan khang cdo ctia nguyén don Ngan hang Thuong mai C6 phan
K2.

2/- Stra mot phan ban an so tham vé noi dung: “Truong hop ong T rdn Van
M, ba Huynh Kim N khong tra no thi Ngan hang TMCP K2 ¢6 quyén yeu cau co
quan Thi hanh an dan sy c6 tham quyén xiv 1y tai san thé chdp theo Hop dong
thé chdp quyén sir dung dat sé 611.01/19/HDTC-BDS/0902-1481 ciia éng Tran
Vin M, ba Huynh Kim N va so 611.02/19/HPTC-BDS/0902.1481 ciia ba Lé Thi
B, ky cung ngay 31/10/2019 véi Ngan hang TMCP K2”.

3/- Giir nguyén cac ndi dung quyét dinh con lai cia ban an so tham sb
20/2025/DS-ST ngay 14/8/2025 cua Toa an nhan dan khu vyc 13 - Can Tho.

4/- Vé an phi phuc tham: nguyén don khong phai chiu nén duoc nhan lai
300.000d theo Bién lai s6 0006969 ngay 22/10/2025 tai Thi hanh an dan sy
thanh phd Can Tho.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban &n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua
Luat Thi hanh &n dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan sy cd quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Biéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 cua Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 cua Luat Thi hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhén Thim phan - Chii toa phién toa
- Céc duong su
- VKSND.TPCT (da ky)
- TAND KV13.
- Phong THADS KV13.
- THADS. TPCT

- Luu (HS - 2b). Tran Tuin Qudc



