TOA PHUC THAM CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TOI CAO Péc 1ap — Tw do — Hanh phc
TAl THANH PHO HO CHI MINH

Ban &n sb: 173/2025/HS-PT
Ngay 03 thang 9 nam 2025

~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phéan — Chui toa phién tda: Ong Pham Vian Cong

Céac Tham phan: Ong Ping Van Y

Ba Dinh Ngoc Thu Huong

- Thuw ky phién toa: Ba Tiéu Phuong Quyén — Thu ky Toa Phic tham Toa
4n nhan dan tdi cao tai Thanh phd H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién Cong té va Kiém sat xét xa phuc tham Vign kiém sét
nhan dan téi cao tai Thanh phé Hé Chi Minh tham gia phién téa: Ong
Nguyén Vin Bic — Kiém sat vién cao cap.

Ngay 03 thang 9 nam 2025, tai tru s& Toa Phlc tham Toa an nhan dan tdi
cao tai Thanh phé HO Chi Minh xét xa phdc tham vu &n hinh su thu Iy sb
494/2025/TLPT-HS ngay 18 thang 6 nam 2025 d6i vai bi cdo Tran Vién C do c6
khang cao cua bi c4o va khang cao cua bi hai dbi véi Ban &n hinh su so thim sé
222/2025/HS-ST ngay 08/5/2025 ciia Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

Bj c4o c6 khang c4o: Tran Vién C, sinh nim 1948 tai Thanh phé Ho Chi
Minh; Noi dang ky thuong trd va cu tra: S6 195/26/13 Binh Thoi, Phuong 9,
Quan 11, Thanh phé H6 Chi Minh; Nghé nghiép: Gia cong giay dép; Trinh do
van hoa (hoc van): Lop 5/12; Dan toc: Hoa; Giéi tinh: Nam; Tén gido: Khong;
Qudc tich: Viét Nam; Con 6ng Tran Phat Thanh (chét) va ba Ta Thi An; C6 vo
tén 1a Pang Thi Minh Tam va 07 nguoi con; Tién &n, tién su: Khong; Nhan
than: Khong; Bi cdo bi 4p dung bién phap cdm di khoi noi cu tra, ¢ mit tai
phién toa.

Nguoi bao chira chi dinh cho bi cao: Luat su Poan Trong Nghia, Truong
Vin phong luat su Poan Trong Nghia thudc Poan luat su Thanh phd H6 Chi
Minh — C6 mat;



Nguoi bi hai c6 khang cdo: Ngan hang Néng nghiép va Phat trién ndng
thon Viét Nam (Agribank);

Ngueoi dai dién hop phép cia Agribank (Vin ban iy quyén sé 620/GUQ-
NHN,TB — PGD,TH ngay 10/4/2025): Ong Nguyén Vinh H, Giam déc phong
Giao dich Tan Hung thudc Agribank Tan Binh — Vang mat;

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia Agribank: Luat su Pham
Thanh Luéan, Giam déc Cong ty Luat Trach nhiém hitu han Mot thanh vién
VNLAW GROUP thudc Poan luat su Thanh phé H6 Chi Minh — Vang mit;

Nguoi ¢6 quyeén lgi, nghia vu lién quan c6 lién quan dén khang céo: Ong
Ta T, sinh nam 1952 — C6 mat;

Dia chi: S6 195/26/13 Binh Théi, Phuong 9, Quan 11, Thanh ph H6 Chi
Minh (Nay la S6 195/26/13 Binh Théi, phuong Binh Théi, Thanh phd HS Chi
Minh);

Ngoai ra con c6 bj an Tran Ngoc M, b; &n V6 Pham Kha L, 03 nguoi bi
hai va 01 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khdng khang céo va khdng lién
quan dén khang céo;

NQI DUNG VU AN:

Theo céc tai lidu c6 trong hé so v &n va dién bién tai phién toa, ngi dung
Vu an duoc tom tat nhuw sau:

Nha dat tai s6 195/26/13 Binh Thai, Phuong 9, Quan 11, Thanh phé Ho
Chi Minh 1a cua bj c4o Tran Vién C va 6ng Ta T dong quyén sé hitu, sir dung
dugc Vin phong ding ky dat dai Quan 11 cap nhat ngay 05/8/2016 vao Giay
chting nhan quyén si dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat sb BU 359287.

Tran Ngoc M la con cua bi céo Tran Vién C hoi muon gidy to nha dé vay
tién ngan hang thi C kéu M hoi y kién 6ng Ta T nhung 6ng Ta T khong dong .
M nho ddi tuong tén H! (khong rd lai lich) 1am méi gisi cho vay thi H! noi s&
tim nguoi dong gia 6ng Ta T Ky vao hop ddng chuyén nhugng nha dat cho M thi
M dong y.

Ngay 05/8/2016, H! dan nguoi dan 6ng (khong rd lai lich) dén nha tro s6
754/45/10 Tan Ky Tan Quy gip M thi M dién thoai cho bi c4o C dén cung nguoi
dan 6ng dong gia 6ng Ta T ky vao Hop ddng chuyén nhuong tai san s6 008455
cho M véi gia 500.000.000 dong trudc Cong ching vién Pham Kiéu Tric L cua
Van phong cong chung Cho Lon (dich vu cong ching tai nha). Ngay 15/8/2016,
Vin phong Ding ky dat dai Quan 11 cap nhat bién dong cho M dung tén chu
quyén nha dat s6 195/26/13 Binh Théi, Phuong 9, Quan 11, Thanh phé Hb Chi
Minh.



Ngay 27/02/2017, M cung vo la V& Pham Kha L thé chap nha dat sb
195/26/13 Binh Thoi, Phuong 9, Quan 11, Thanh phd H6 Chi Minh cho Ngan
hang Nong nghiép va Phat trién Néng thén Chi nhanh Binh Pha (Viét tat
Agribank Binh Ph) dé vay 2.900.000.000 ¢éng véi mac 13i suat 8,5 %/nam. Sb
tién ndy M dung dé tra no, tiu xai ca nhan, tra ng von + 1ai dén ngay
28/01/2018 thi khong con kha nang tra ng. Ngay 02/5/2018 thi 6ng Ta T va bi
c4o Tran Vién C c6 don t6 cao M.

Co quan diéu tra da yéu cau Agribank Binh Phi giao nop ban chinh Giay
ching nhan quyén st dung dat ¢, quyén sir dung nha dat sé6 195/26/13 Binh
Thai va ban chinh cac gidy to do M va L thé chap, nhung Agribank Binh Phu tir
chéi giao nop.

Két luan dinh gia tai san s6 4911/KL-HDDGTS ngay 08/8/2019 cua Hoi
déng dinh gia trong té tung hinh su cap Thanh phé két luan: Nha dat sb
195/26/13 Binh Thoi, Phuong 9, Quan 11, Thanh phd H& Chi Minh c6 tong gia
tri 1a 3.093.872.021 ddng.

Cac Két luan giam dinh s6 988 ngay 27/7/2018; s6 1027 ngay 03/8/2018
va sb 255 ngay 22/02/2019 ctua Phong ki thuat hinh sy Céng an Thanh phé Hb
Chi Minh xac dinh:

“- Khéng dii co sé dé ket lugn chir ky mang tén “Ta T” trén Hop dong
chuyén nhwong quyén six dung dat va quyén siz dung nha ¢ cong chizng s6 00845
(ky hiéu A) so véi chi ky Ta T trén Bién ban ghi loi khai, Bién ban thu mdu chi
ky, Ban tu khai, To khai chizng minh nhan dan (dung lam mdu so sanh ky hiéu
M1, M2, M3, M4) c0 phdi chir ky cua cung mét nguroi hay khong.

- Chir viét ho tén “Ta T” trén Hop dong chuyén nhwong quyén si dung
dat va quyén si dung nha ¢ cdng ching sé 00845 (ky hiéu A) so véi chit viét Ta
T trén Bién ban ghi loi khai, Bién ban thu mau chi ky, Ban tu khai, To khai
chizng minh nhan dan (dung lam mdu so sanh ky hiéu M1, M2, M3, M4) khong
phdi do cling mér nguroi viét ra.

- Ddu van tay tai chit ky mang tén “Ta T” trén Hop dong chuyén nhuwong
quyén sir dung dat va quyén sir dung nha ¢ cong chiing sé 00845 (ky hiéu A) so
véi dau van tay Ta T trén To khai chizng minh nhan dan (ding 1am mdu so sénh
ky hiéu M4) khéng phdi ddu van tay cia cing mét nguoi.

- Chir ky, chaz viét ho tén “Tran Vién C” trén Hop dong chuyén nhuwong
quyén sir dung dat va quyén sir dung nha ¢ cong chiing sé 00845 (ky hiéu A) so
véi chir ky, chiz viét Tran Vién C trén Bién ban ghi loi khai, Ban tu khai, Bién
ban thu mdu chéz ky, To khai chizng minh nhan dan (dung 1am mdu so sanh ky
hiéu M5, M6, M7, M8) do ciing mét nguoi ky, viét ra.



- Ddu van tay tai chit ky mang tén “Tran Vién C” trén Hop dong chuyén
nhirong quyén si dung dat va quyén siz dung nha ¢ cong ching so 00845 (ky
hiéu A) so véi ddu van tay Tran Vién C trén To khai ching minh nhan dan
(ding 1am mdu so sanh ky hiéu M8) I1a ddu van tay cia cing mét nguoi.

Ngoai ra, tir ngay 19/7/2017 dén ngay 23/8/2017 Tran Ngoc M va Vo
Pham Kha L con sir dung thong tin c4 nhan dé thué nguoi 1am gia 04 Giay
chting nhan quyén str dung dét va sir dung Gidy chiing nhan quyén sir dung dat
&, quyén st dung nha dat khac dé thé chap vay tién roi chiém doat cia 03 nguoi
khac véi tong sb tién 1.200.000.000 dong.

Tai Ban céo trang s6 322/CT-VKS-P2 ngay 31/5/2024 cua Vién kiém sét
nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh da truy t6 bi cdo Tran Vién C vé toi “Lira
dao chiém doat tai san” theo diém a khoan 4 Diéu 139 B6 luat Hinh sy nim
1999, sira doi bd sung nim 2009 va con truy t& ddi voi Tran Ngoc M va Vo
Pham Kha L;

Tai Ban &n hinh sy so' tham sé 222/2025/HS-ST ngay 08/5/2025 va Thong
b&o sé 461/2025/TB-TA ngay 16/5/2025 siza chiza, bé sung ban an cia Toa an
nhan dan Thanh phd Hé Chi Minh da quyét dinh:

Cin ctr diém a khoan 4 Diéu 139 B6 luat Hinh sy nam 1999, stra ddi bo
sung nam 2009; diém o, s, t khoan 1 khoan 2 Piéu 51; khoan 1 khoan 2 Piéu 54;
Piéu 38; Piéu 17 B luat Hinh sy nim 2015, stra d6i bd sung nam 2017;

Xt phat bi cdo Tran Vién C 03 (Ba) nam tu vé téi “Lira ddo chiém doat
tai san ”’; Thoi han td tinh tir ngay bi cio chap hanh an.

Can cu Diéu 46, Diéu 47 va biéu 48 B6 luat hinh sy nim 2015, sira doi
b sung ndm 2017; Biéu 127, Biéu 131 Bo luat dan su ndm 2015;

- Hay hop ddng chuyén nhuong tai san s6 00845 ngay 05/8/2016, cong
chang bai cong chiing vién Pham Kiéu Tric L cia Van phong cong chung Cho
Lén, gitta 6ng Ta T va bi cdo Tran Vién C véi bi céo Tran Ngoc M 1a cin nha va
dat tai s6 195/26/13 Binh Thai, Phuong 9, Quan 11, Thanh phd H6 Chi Minh;

- Bugc bi c4o Tran Ngoc M bdi thuong cho Ngan hang Néng nghiép va
Phat trién Nong thon Chi nhanh Tan Binh (Agribank chi nhanh Tan Binh) s6
tién 1a 2.900.000.000 dong.

- Ngan hang Néng nghiép va Phat trien Nong thon Chi nhanh Tan Binh
(Agribank chi nhanh Tan Binh) c6 trach nhiém giao tra lai ban goc Gidy chung
nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat cua cin nha dat 195/26/13
Binh Théi, Phuong 9, Quan 11 cho dng Ta T va bi cdo Tran Vién C,dé dng T, C
lién hé vai cac co quan chirc nang khoi phuc lai gia tri phap ly tir giai doan trudc
khi thuc hién tha tuc chuyén nhuong cho bi céo M. Trong thoi han 03 thang ké
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tir ngay ban &n c6 hiéu luc phap luat, néu Ngan hang Néng nghiép va Phat trién
No6ng thén Chi nhanh Tan Binh (Agribank chi nhanh Tan Binh) khéng giao tra
ban goc Gidy ching nhan quyén su dung dat va tai san gan lién véi dat caa can
nha dat 195/26/13 Binh Théi, Phuong 9, Quéan 11 cho 6ng Ta T va bi c4o Tran
Vién C thi 6ng T, bi c4o Tran Vién C c6 quyén lién hé Uy ban nhan dan Quan
11, Thanh phé H6 Chi Minh dé cap lai Gidy chiing nhan quyén st dung dat va
tai san khac gan lién véi dat cua cin nha nay cho 6ng Ta T va Tran Vién C.

Ngoai ra, Ban an so tham con quyét dinh vé toi danh va hinh phat d6i véi
bi c4o Tran Ngoc M va bi cdo V& Pham Kha L; vé trach nhiém dan su cua bi céo
M ddi véi cac ba: Cam Thi Tuyét M?, Nguyén Thi Thanh M2, Nguyén Thi B; vé
xt Iy vat chang; vé &n phi hinh su so tham, an phi dan sy so tham; vé nghia vu
thi hanh an; vé trach nhiém do cham thi hanh an va quyén khéang céo theo quy
dinh cua phap luat.

Ngay 21/5/2025, bi cdo Tran Vién C c6 don khang cao xin giam nhe hinh
phat va xin huong an treo.

Ngay 15/5/2025, Ngan hang Néng nghiép va Phat trién Nong thon Viét
Nam c6 don khéng cdo Vé tu cach tham gia t6 tung cua Ngan hang Nong nghiép
va Phat trién Nong thén Viét Nam va vé trach nhiém dan sy déi véi hop dong tin
dung, hop dong thé chap nha dat 195/26/13 Binh Théi, Phuong 9, Quan 11 giia
Tran Ngoc M, V& Pham Kha L véi Agribank Chi nhanh Binh Phu.

Tqi phién toa phdc tham hdm nay:

Bi cdo Tran Vién C trinh bay bi cao bi con cua bi céo lira, khi bi cdo ky
vao hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat thi bi co khéng gip nguoi
dong gia 6ng Ta T, ky xong may ngay sau thi Tran Ngoc M méi néi 1a nho
nguoi dong gia éng Ta T ky hop dong thi bi cdo va 6ng Ta T di t6 cao Tran
Ngoc M. Hién nay bi cao da 16n tudi, nhiéu bénh tat nén xin dugc huong an treo.
Mic di bi cdo va 6ng Ta T dung tén Gidy chung nhan nhung Nha dat sd
195/26/13 Binh Thai con thudc quyén s hitu ciia ngudi em géi nira.

Hoi ddng xét xir cdng bd Pon khang cdo ngay 15/5/2025 va Pon khang
cao bd sung khodng ghi ngay thang 8 nim 2025 cua Ngan hang Nong nghiép va
Phat trién Nong thon Viét Nam.

Luét su bao chita cho bi c&o Tran Vién C dé nghi xem xét Ban an so tham
xéc dinh sai tu cach tham gia té tung cua Agribank vi Agribank khdng phai 12 bi
hai trong vu an; Ban an so thim xac dinh Tran Vién C vira 1 bj céo, vira 1a
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 12 khdng phi hop; Khong dua Vin phong
cdng chang Chg Lén vao tham gia té tung dé lién déi trach nhiém boi thuong
cho Agribank 1a khong dung, vi da cong ching khong ding phap luat; Trong vu
4n hinh sy ma Ban 4n so tham lai xét xir quan hé dan su, tuyén hay hop dong
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chuyén nhuong quyén sir dung dat, tuyén buoc Agribank giao tra ban goc Giay
chting nhan quyén sir dung dét 1a khong dung, 18 ra phai tuyén luu vao hd so vu
an hoic kién nghi Uy ban nhan dan cé thim quyén xt 1y, Ban an so tham tuyén
noi dung nay sé& khong thi hanh an duoc; Bi cao Tran Vién C la ddng pham
nhung chi bugc mot minh Tran Ngoc M bdi thuong 1a khong dang; Nha dat s6
195/26/13 Binh Théi, Phuong 9, Quan 11 do Tran Vién C va 6ng Ta T dtng tén
nhung thuc ra cha so hitu 1a 03 nguoi, con ¢d nguoi em nira nhung chua duoc
lam 1. Vi vdy dé nghi hay Ban an so tham va chuyén hd so cho Toa an cap so
tham giai quyét lai so tham. Mat khéc, bi cao Tran Vién C ciing 1a chu so hitu,
st dung nha dat 195/26/13 Binh Théi, Phuong 9, Quan 11 nén bi céo ky hop
d6ng chuyén nhuong nha dat nay cho Tran Ngoc M la hop phap d6i véi phan
quyén cua bi cdo trong nha dat nay, nén bi cdo Tran Vién C khong ¢ toi.

Ong Ta T trinh bay Tran Ngoc M cung di v6i 01 ngudi nam dén kéu dng
ky gidy cho M vay tién Ngan hang nhung ong khong dong y thi M bo di. Nha
dat s6 195/26/13 Binh Théi, Phuong 9, Quan 11 1a ciia 03 ngudi gom em gai cua
6ng vai 6ng va Tran Vién C, dé nghi sém giai quyét cho 6ng Iy lai nha dat nay.

Pai dién Vién Cong t6 va Kiém sat xét xa phic tham Vién kiém sat nhan
dan téi cao tai Thanh phé H6 Chi Minh cd y kién: Nguoi tién hanh té tung va
nguoi tham gia té tung da thuc hién ding quy dinh cta phap luat t tung hinh
su; Cac don khang cao déu hop 18, du diéu kién dé giai quyét theo thu tuc phc
tham; V& noi dung Ban &n so tham da tuyén bd bi cdo Tran Vién Cuong pham
toi “Lira dao chiém doat tai san” theo theo diém a khoan 4 Diéu 174 B¢ luat
hinh sy nim 2015, stra d6i, b6 sung nam 2017 1a dang nguoi, dung toi va da
quyét dinh hinh phat dbi voi bi céo 1a tuong xung, tai phién tda phlc tham
khdng c6 tinh tiét gi moi dé chap nhan khang cdo cua bi cdo, Ban an so tham
giai quyét phan trach nhiém dan su ddi véi Agribank 1a khong dang, nén dé nghi
bac khang céo cua bi cdo va hiy mot phan Ban an so tham va chuyén hé so cho
Toa an cap so tham xét xt lai phan trach nhiém dan sy gitra bi cao vai Agribank.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co sé néi dung Vu dn, cin cir VAo céc tai ligu trong hé so vy dn da duroc
tranh tung tai phién tda, Héi dong xét xi nhédn dinh nhu sau:

[1] Pon khang céo ctia bi co Tran Vién C va don khang cdo cua Ngan
hang Nong nghiép va Phét trién Nong thén Viét Nam dam bao hinh thic, thoi
han, du diéu kién giai quyét theo thu tuc phdc tham.

Phién toa duoc triéu tap hop 1&, Ngan hang N6ng nghiép va Phat trién
Nong thén Viét Nam va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua Ngan hang
Nong nghiép va Phat trién Nong thdn Viét Nam ving mit nhung su vang mat
cua ho khong gay tré ngai cho viéc xét xtr nén theo quy dinh tai diém b khoan 1
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Piéu 351 Bo luat té tung hinh sy nam 2015, viéc xét xa phdc tham van duoc
tién hanh.

Tuy bi co thuc hién hanh vi pham t6i truéc ngay 01/01/2018 nhung theo
B6 luat hinh sy nam 2015 thi ¢6 lgi hon cho bi c4o. Ban an so tham ap dung Bo
luat hinh su nam 1999, sira doi bd sung nim 2009 dé xét xu bi céo la khong
dung quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 2 Nghi quyét s6 41/2017/QH14 ngay
20/6/2017 cua Qudc hdi nén ap dung Bo luat hinh sy nim 2015 va B luat tb
tung hinh sy ndm 2015 dé xét xt d6i vai bi céo, stra Ban an so thim phan nay.

[2] Loi khai nhan cua bi cao phu hop vai loi khai cta cic bi cao khéc
trong vu an, phu hop loi khai cua nguoi bi hai, phu hop vai Bién ban thu git vat
chtng, phi hop véi Két luan giam dinh, cling cac ching ctr khac cé trong ho so
vu an, c6 du cin cir dé xac dinh: Ngay 05/8/2016, biét rd dng Ta T 1a dong so
hitu nha dat s 195/26/13 Binh Théi, Phuong 9, Quan 11, Thanh phé HS Chi
Minh khong ddng y giao nha dét cho Tran Ngoc M va biét rd nguoi cing ky hop
d6ng voi minh khéng phai 1a 6ng Ta T, nhung bi cdo Tran Vién C khdng cho
Cong chiing vién biét nguoi cing ky hop ddng véi minh khéng phai laéng Ta T
ma bi cdo van ky hop dong chuyén nhuong nha dat cho Tran Ngoc M dé tao
diéu kién cho Tran Ngoc M thé chap nha dét, vay 2.900.000.000 ddng cia Ngan
hang NAng nghiép va Phat trién Néng thén Viét Nam, Chi nhanh Binh Phd roi
chiém doat. Do d6, c6 can ct dé quy két bi cdo Tran Vién C pham toi “Lira ddo
chiém doat tai san” quy dinh tai diém a khoan 4 Biéu 174 B6 luat hinh sy nim
2015, sira doi bd sung nam 2017.

Tai Ban tu khai ngay 17/7/2018 (but luc sé 450) bi cdo Tran Vién C ty
viét nhu sau: “Negdy 5 thdng 8 nam 2016 M goi dién thogi kéu t6i 1én nha tai sé
754/45/10 duwong Tan Ky Tdn Qui phuwong Binh Hung Hoa qudn Binh Tan. Tai
day t6i gdp nhdn vién Van phong céng chimg Chg Lén, M bdo tdi ky hop dong
nhwong nha 195/26/13 dwong Binh Thaoi F9 Q11, M nho mét nguoi dan ong
dong thé Ta T dé ky hop dong chuyén nhwrong nha 195/26/13 Binh Thdi, tdi héi
tai sao M lgi lam nhw vdy M n6i sao khi thé chdp ngdn hang xong M lam dn M
sé tra hét no' ngan hang chugc sé Vé trd lai cho tdi va Ta T. Téi tin fuéng M nén
khong phdn doi M ding nguoi déng gia Ta T va ciing khéng cho cong ching
Vién biét nguoi dong gia tén Ta T”. Tai cac bién ban hoi cung ngay 16/6/2019,
ngay 02/6/2022, ngay 9/3/2023, ngay 27/7/2023, ngay 21/9/2023, ngay
02/4/2024 (bit luc tir 446 - 449 va 451 - 462) va tai phién toa so thim ngay
08/5/2025 (but luc s6 672), bi co Tran Vién C déu khai nhan noi dung nhu bj
cdo da tu khai trén. Do d6, viéc tai phién toa phic tham hdm nay bi céo Tran
Vién C nai ra khi bj cdo ky vao hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thi
bi cao khong gap nguoi dong gia 6ng Ta T chi 1a dé chdi toi. Mat khéc, bi céo
ky hop dong ngay 05/8/2016, mai dén gan 02 nim sau vao ngay 02/5/2018 thi bi
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c40 méi t6 céo Tran Ngoc M, nén viéc bi cdo nai ra tai phién toa phdc tham 1a
sau khi ky hop dong may ngay thi bi cdo mai biét M nho nguoi gia 6ng Ta T thi
bi cdo di t6 cdo M ngay 1a khong ding su that.

Nha dat s6 195/26/13 Binh Thai c6 gia tri 12 3.093.872.021 dong, bi an M
chiém doat cua Agribank tién gbc 1a 2.900.000.000 dong la gan nhu toan bo gia
tri nha dat nay trong khi con c¢6 déng s¢ hiru 12 6ng Ta T, nén viéc luat su cho
rang bi co Tran Vién C ky hop dong chuyén nhuong phan quyén so hitu caa bi
cao Tran Vién C trong nha dat sé6 195/26/13 Binh Théi nén bi céo khong co toi,
la khong c6 co sé.

[3] Hanh vi pham toi cua bi cdo 1a dic biét nguy hiém cho x& hoi, xam
pham nghiém trong tai san cua ngudi khac, gay mat trat tu, an toan xa hoi nén bi
cao phai chiu hinh phat.

Bi c4o Tran Vién C biét rd Tran Ngoc M nho ngudi dong gia 6ng Ta T
nhung vi mudn gitp cho con 1a Tran Ngoc M c¢6 tai san dé thé chap vay tién
Ngan hang nén bi cédo da khong cho cong ching vién biét ngudi ky tén Ta T 1a
nguoi dong gia, da gidp sac cho Tran Ngoc M thuc hién hanh vi gian dbi dé
dugc ding tén trén Gidy chiing nhan quyén st dung dat va tai san gan lién véi
dat rdi thé chap dé chiém doat tién caa Ngan hang nén bi co pham toi véi vai
tro 1a dong pham. Ban an tham da xem xét ddy du céc tinh tiét giam nhe cho bi
c4o 1a: Thanh khan khai bdo, an nin hdi cai, tich cuc hop tac véi co quan tién
hanh tb tung trong qué trinh giai quyét vu an, bi cao da trén 70 tudi, c6 qua trinh
nhan than tét, khéng c6 muc dich vu loi, khong duoc huong lgi trong sé tién
chiém doat nén dd ap dung khoan 2 Diéu 54 cua Bo luat Hinh su, xt phat bi céo
muc hinh phat thap hon mac thap nhat caa khung hinh phat lién ké nhe hon cua
khung hinh phat duoc ap dung la phu hop.

Viéc cho bi cdo dugc huong an treo sé khéng co6 tac dung ran de phong
ngtra cac hanh vi gian déi, gidp suc cho cac hanh vi gian ddi gay anh huong xau
dén an ninh, trat tu, an todn xa hoi, nén bi cdo khong du diéu kién dé duoc
huong an treo quy dinh tai khoan 5 Diéu 2 Nghi quyét s6 02/2018/NQ-HDTP
ngay 15/5/2018 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan téi cao. Do do,
khéng c6 co s& dé chap nhan khang cao xin hudng an treo caa bi cdo Tran Vién
C.

[4] Xét khang cao cua Agribank:

[4.1] Muc dich cta Tran Ngoc M khong phai 12 chiém doat nha dat sb
195/26/13 Binh Théi ma 1a s6 tién da vay 2.900.000.000 d¢ong cua Agribank, tai
san bi chiém doat 12 s6 tién cua Agribank nén Agribank 12 bi hai trong vu an. Do
d6 khong c6 can ctr dé chap nhan khang cdo ciua Agribank khong dong v 12 bi
hai trong vu an.



[4.2] Nha dat s6 195/26/13 Binh Théi la cua bi cao Tran Vién C vai 6ng
Ta T dong so hiru. Bi céo Tran Vién C da ty nguyén ky hop dong chuyén
nhuong phan so hitu caa minh cho Tran Ngoc M, chi gian déi ddi véi phan so
hitu cia 6ng Ta T, nén theo quy dinh tai Piéu 130, Piéu 209 va biéu 218 Bo
luat dan su nam 2015 thi hop dong chuyén nhuong nha dat sé 195/26/13 Binh
Théi giira bi cdo Tran Vién C va nguoi dong gia 6ng Ta T vai Tran Ngoc M chi
vO hiéu dbi véi phan so hitu cia 6ng Ta T va ¢d hiéu luc ddi véi phan sé hitu
cua bi cao Tran Vién C va do d6, hop dong thé chap nha dat sé 195/26/13 Binh
Théi gitra Tran Ngoc M véi Agribank ciing chi vo hiéu mét phan (phan sé hitu
cua 6ng Ta T), nhung do cip so tham chua diéu tra 1am rd tirng phan so hitu cua
6ng Ta T, phan s¢ hiru cua bi cdo Tran Vién C trong nha dat s6 195/26/13 Binh
Théi 12 bao nhiéu. Mt khac, tai phién toa phic tham bi cdo Tran Vién C va 6ng
Ta T déu trinh bay con c6 ngudi thir ba 1a ddng s hitu nha dat sé6 195/26/13
Binh Théi, nén cap phic tham khdng thé sta Ban an so tham, ma hay mot phan
Ban an so thAm va chuyén hd so cho cap so tham diéu tra, giai quyét lai d6i Véi
phan trach nhiém dan sy cua cac bi cdo dbi véi Agribank. Do d6, chap nhan mot
phan khang céo cua Agribank.

[5] Y kién cua dai dién Vién Cong té va Kiém sat xét xir phic tham tai
Thanh phd H6 Chi Minh phi hop mét phan.

[6] Bi c4o Tran Vién C la ngudi cao tudi nén dugc mién an phi hinh su
phlc tham;

Agribank khdng phai chiu an phi dan sy phtc tham;

[7] Cac quyét dinh khéac cua Ban an so tham vé toi danh va hinh phat ddi
véi bi an Tran Ngoc M va bi 4n V& Pham Kha L; vé trach nhiém dan sy cua bi
cao M d6i véi cac ba: Cam Thi Tuyét MY, Nguyén Thi Thanh M2, Nguyén Thi
B; vé xtr ly vat chiing; vé an phi hinh su so thim, an phi dan su so tham; vé
nghia vu thi hanh an; vé trach nhiém do cham thi hanh &n khéng cé khang céo,
khang nghi da cd hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang
nghi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

1. Can ctr diém a khoan 1 Diéu 355 va diém b khoan 1 Biéu 358 Bo luat
t6 tung hinh sy nam 2015; Piéu 12 va Didu 23 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hai quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 1& phi Toa
an.



2. Khong chap nhan khang cao cua bi cao Tran Vién C; Giit nguyén Ban
4n hinh sy so thdm s 222/2025/HS-ST ngay 08/5/2025 va Thong bao sb
461/2025/TB-TA ngay 16/5/2025 stra chita, bd sung ban &n caa Toa an nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh vé hinh phat di véi bi céo Tran Vién C;

Ap dung diém a khoan 4 Biéu 174; Cac diém o, s, t khoan 1 khoan 2 Diéu
51; khoan 2 Diéu 54; Diéu 38; Diéu 17 B¢ luat hinh sy nam 2015, stra d6i bo
sung nam 2017;

Tuyén b6 bi céo Tran Vién C pham tdi “Lira ddo chiém dogt tai san”;

Xt phat bi cdo Tran Vién C 03 (Ba) nim tu. Thdi han chap hanh hinh
phat tu tinh tir ngay bi cao thi hanh an.

3. Chap nhan mot phan khang cdo cua Ngan hang Nong nghiép va Phat
trien Nong thon Viét Nam; Huy mét phan (toan bé muc [2.1] phan quyét dinh)
ctia Ban &n hinh sy so thim sb 222/2025/HS-ST ngay 08/5/2025 cua Toa &n
nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh vé viéc giai quyét trach nhiém dan sy di véi
Ngan hang Néng nghiép va Phat trién Nong thén Viét Nam va chuyén hd so vu
an cho Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh xét Xt so tham lai.

4. Bi c4o Tran Vién C dugc mién an phi hinh sy phic tham.

Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam khéng phai
chiu an phi dan sy phac tham.

5. Cac quyét dinh khac cua Ban an so tham vé toi danh va hinh phat déi
véi bi co Tran Ngoc M va bi céo V& Pham Kha L; vé trach nhiém dan sy cua bi
cao M d6i véi cac ba: Cam Thi Tuyét MY, Nguyén Thi Thanh M2, Nguyén Thi
B: vé xir ly vat ching; vé &n phi hinh su so tham, an phi dan sy so tham; vé
nghia vu thi hanh an; vé trach nhiém do cham thi hanh &n khéng cé khang céo,
khang nghi da c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang
nghi.

6. Ban &n phic tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Noinhgn: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan déan toi cao; ‘
- Vién Cong t va Kiém sat XXPT
VKSNDTC tai TP.HCM,;
- Toa an nhan dan TP.HCM;
- Vién kiém sat nhan dan TP. HCM;
- THADS TP.HCM;
- Cong an TP.HCM,;
- Nhitng ngudi tham gia té tung;
- Luu: HS, VP, TPQ (17h).

Pham Vian Cong
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