TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Ban 4n sb: 850/2026/DS-PT
Ngay 28/7/2026
V/v tranh chéap doi lai quyén sir
dung dét b 1an chiém

NHAN DANH

NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hoang Lam;

Cdc Tham phan: C)ng Pham Quang Nhuén;
Ong Nguyén Vin Hai

- Thu ky phién toa: Ba Dang Thi Ngot, Thu ky Toa an nhan dan thanh
phé Cin Tho.

- Dgi dign Vién kiém sdt nhin dén thanh phé Can Tho tham gia phién
toa: Ong Son Cuol, Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 7 nam 2026, tai try s¢ Toa an nhan dan thanh phb Can
Tho, xet xu phic thdm cong khai vu an thy 1y s6: 811/2026/TLPT-DS ngay 02
thang 6 nam 2026, v¢€ tranh chap doi lai quyén st dung dat bi lan chiém.

Do Ban 4n dén sy so tham s6 36/2026/DS-ST ngay 11 thang 02 nam 2026
cua Toa an nhan dan khu vuc 9 - Can Tho bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sé: 921/2026/QD-PT
ngay 09 thang 6 ndm 2026, gifta cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong M4 Thanh R, sinh nim 1963;

2. Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1965;

Cung dia chi: Ap C, xa A, thanh phé Can Tho. (déu cO mat)
- Bi don:

1. Ong Tran Hoang T, sinh nam 1959;

2. Ba Lam Thi B, sinh ndm 1965;

Cung dia chi: Ap D, xa A, thanh phd Can Tho. (c6 mit)

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Diép Van H, sinh nim 1956;



2. Ba Nguyén Thi H1, sinh nim 1969;
3. Ong Di¢p Van T1, sinh ndm 1994;

~ Cung dia chi: Ap C, xd A, thanh phd Can Tho. (déu c6 don dé nghj xét xur
vang mat)

4. Ong Nguyén Minh T2, sinh nim 1985;

5. Ba Lé Thi Ngoc A, sinh nam 1988;

Cung dia chi: Ap D, xa A, thanh phd Can Tho. (déu ving mit)

- Nguroi khdng cdo: Ong Tran Hoang T, ba Lam Thi P - Bi don.

NOI DUNG VU AN:

~ Theo don khoi kién ngay 19 thang 02 nam 2024 va trong qud trinh giai
quyét vu dn, nguyén don éng Ma Thanh R va ba Nguyen Thi M trinh bay:

Ong, ba c6 dimg tén quyén sir dung dat theo Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 AP 738127,
thira dat s6 516, 685, 723, t& ban do s6 02, dién tich 12.637m?, dat toa lac tai 4p
T, xa A, huyén C, tinh S6c Triang duoc Uy ban nhan dan huyén C cip ngay
18/5/2006.

Vao nam 1998, 6ng ba c6 chuyén nhuong cta 6ng Diép Van H mot phan
thira dat s6 515 va thira toan bo thira dat 725, to ban d6 s6 02, tai ap T, xi A,
huyén C, tinh Soc Trang, chuyén ‘nhuong thoa thuan bang 101 noi, dén nam 2002
moi lam g1ay chuyén nhuong gidy viét tay, nhung dén nay chua chuyén quyén
sir dung dat cho 6ng ba ding tén. Sau khi chuyén nhuong dat, ong ba canh tac
6n dinh cho dén nay.

Pat ctia 6ng, ba co giap ranh véi thira dat cua ong Tran Hoang T va ba
Lam Thi P va ¢6 cam try da lam ranh dat. Hién nay, 6ng T, ba D ¢d tinh 1an
chiém sang phan dat ctia 6ng, ba mot phan tai thira s6 515, 725, to ban d6 s6 02
c¢6 chiéu ngang khoang 2m, dai khoang 26m, di¢n tich khoang 54m*. Nay ong,
ba phat hién ong T, ba B da 14n chiém thém phan dat ctia ong, ba tai thira dat s
685, to ban d6 s 02 c6 chiéu ngang khoang 3m, dai khoang 22m, vé6i dién tich
khoang 66m?, trong d6 c6 cat nha lan sang dat cua 6ng, ba ngang khoang 0,5m,
dai khoang 5m, dién tich khoang 2,5m?. Ong, ba c6 yéu cau ong T, ba D tra lai
phan dat da 1an chiém nhung ong T, ba D ¢b tinh khong tra nén hai bén phat sinh
tranh chap. Ong, ba c6 nho Hoi dong hoa giai tranh chap dat dai xd A hoa giai
nhung khong thanh.

Nay 6ng, ba yéu cau Toa an giai quyet Bugc vo chdng 6ng T, ba B tra lai
cho ong, ba phan dat 1an chiém 1a mot phan tai thira s6 515, 725, to ban do s6 02
c6 chiéu ngang khoang 2m, dai khoang 26m, dién tich khoang 54m2 toa lac tai
ép T, xa A, huyén C, tinh S6¢ Trang; mot phén tai thira dit s6 685, to ban dé sé
02 ¢6 chiéu ngang khoang 3m, dai khoang 22m, véi dién tich khoang 66m2
trong d6 c6 phan cat nha lan sang dat ciia ong, ba ngang khoang 0,5m, dai
khoang 5m, dién tich khoang 2,5m2, dong thoi budc 6ng T, ba B phai thao dd, di



do1 phﬁn nha cit trén dat 14n chiém, toa lac tai ép T, xa A, huyén C, tinh Sé6¢
Trang.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don éng Tran Hoang T trinh bay:

Me ong T la cu ba Duong Thi B 1én bo vao thang 11/1959, luc do6 giap
ranh dng Tu T3 rdi sau m&i chuyén nhuong cho ba Pham Thi 1, dén nim 1979
ba bl chuyén nhuong lai ba Pang Thi X, ltic d6 6ng T di bo doi khong c6 & nha,
ba X trong dira trén bd ranh, me ong T 13 cu B ¢6 qua ngin can ba X 02 1an, ba
X lam dén ndm 1986, khi 6ng T vé c6 kéu ba X dén dira tra bo, ba X ndi ba B1
d3 sang bo cho 6ng T va dng T da tra tién ba D1, sau khi gip ba D1 6ng T hoi,
ba D1 c6 sang bo ctia 6ng T cho ba X hay khdng? Ba D1 tra 161 khong c6 sang
va kéu vé chi ranh ba D1, kéu 6ng 6 Tha va chong ba X chi ranh dé cim tru,
chdéng ba X noi ranh 6ng T dén dau thi tw cdm nén 6ng T cim ranh, ba X méi
lam don thwa 6ng T 1an chiém dit ba X tir bd ra 04 thude, dp di giai quyét ba X
thira nhan bo 13 cia me 6ng T (cu B) do ba P1 chuyén nhuong. Sau khi giai
quyét khong thanh, sy viéc duge chuyén vé xi do dat giai quyét, chuyén dat lai
cho con 14 Nguyén Van L khong thanh, chuyén vé huyén do dat giai quyét lan
02 ciling khong thanh, dén 01 ndm sau mdi giai quyét lai thi thira dat dau 03m va
dau 2,5m 1a ctia 6ng T va ong T st dung dén nay. Nay trude yéu cau khoi kién
ctia 6ng R va ba M, dng T xé4c dinh phan bo 03m 13 cia ong T.

Trong qua trinh gidi quyet vu dan, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
ong Diép Vin H va ba Nguyén Thi HI déu trinh bay:

Ong, ba ¢6 chuyén nhuong cho 6ng R va ba M mét phan dat thia 515 va
toan bo thira dat 725, to ban d6 s6 02, toa lac tai 4p T, xa A, thanh phé Can Tho
dén nay chua 1am thu tuc chuyén quyén st dung dét, nhung 6ng, ba da giao 6ng
R, ba M quan 1y, st dung dat tir naim 2001 dén nay. Ong, ba xac dinh 6ng T, ba
P c¢6 1an sang phan dat cua 6ng R, ba M. Ong, ba dé nghi Toa an xem xét chap
nhén theo yéu cau khai kién ctia 6ng R, ba M tai thtra dat s6 515 va 725.

Trong qua trinh gidi quyét vu dn, ngueoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
ba Lé Thi Ngoc A trinh bay:

Phan dat ba va ong Nguyén Minh T2 (chong ba) nhan chuyén nhugng cua
6ng Tran Hoang T, ba Lam Thi P giap ranh phan dat dang tranh chap giira
nguyén don vé&i bi don. Sau khi nhin chuyén nhugng, vo chong ba da lam thu
tuc chuyén nhuong sang tén xong nén ba khong cé y kién hay yéu cau gi trong
vu an.

Poi véi nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lien quan ong Diép Van T1 va ong
NQUyen Minh T2: Trong qua trinh giai quyét vu an, cac 6ng khong co trinh bay y
kién hay yéu cau gi.

‘ Tai Ban an sé 36/2026/DS-ST ngay 11/02/2026, Toa an nhan dan khu vuc
9 - Can Tho da quyét dinh:

Can cir khoan 9 Piéu 26, diém a khodn 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 DPiéu



39, khodan 1 Diéu 147, Diéu 149, Diéu 157, Diéu 158, Diéu 165, Diéu 166,
khodn 2 Piéu 227, khodn I va khodn 3 Diéu 228, Piéu 271, khodn 1 Piéu 273
B ludt To tung ddn su; Diéu 105, Piéu 166 Bé ludt Dan su; Diéu 203 Ludgt dat
dai nam 2013; Diéu 12, Diéu 26 va Diéu 27 Nghi quyet 0
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thwong vu Quéc héi, quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va su dung an phi, 1¢é phi Toa an.

Tuyén xu:

Chdp nhdn mét phan yéu cdau khoi kién cua éng Ma Thanh R va ba
Nguyén Thi M, vé viéc yéu cau budc éng Tran Hoang T, bd Lam Thi D trd éng,
ba phdn dat dién tich la 54 m? thugc thira dat s6 725 va thira dat sé 805, to bdn
dé s6 2, theo két qua do dac thuc té la 44,5m? (phan dién tich dat thira 725 la
26,4m2, phan dién tich dat thira 805 la 18,1m?), toa lac tai dp T, xa A, thanh phé
Can Tho.

Phan dat thuéc thiva 725 sé do tir can nhir sau:

- Huéng Péng gidp phdn ddt tranh chdp (thira 805);
- Huéng Tay gidp thira 725 ¢6 s6 do 00m;

- Huéng Nam gidp thira 725 ¢6 s6 do 19,65m;

- Huéng Bac gidp thira 1067 ¢6 sé do 19,6m;
Dién tich 26,4 m?.

Phan ddat thuéc thira 805 sé do tir can nhur sau:

- Huéng Péng gidp dwong H c6 s6 do 1,5m

- Huéng Tdy gidp phan dat tranh chdp (thira 725);
- Huréng Nam gidp thira 805 ¢6 s6 do 12,43m;

- Huéng Bdc gidp thira s6 1067 ¢6 sé do 12,1m;
Dién tich 18, 1m?.

Dinh chi yéu cau khoi kién ciia ong Ma Thanh R va ba Nguy,e;n Thi M, vé
viéc yéu cau Toa an giai quyét doi voi phan dién tich dat 66m2 (két qua do dac
thuc té la 74,6m?), khong thudc thira dat so 685, to ban do so 02, la phan dat
kénh rach thuoéc quan ly cua Nha nuoc.

(Keém theo 02 (hai) phiéu do dac chinh Iy thira ddt ngay 18/3/2025 cia
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén C, tinh Soc Trang).

_ Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé chi phi xem xét, thim dinh tai
cho, an phi va quyén khang cdo cta cac duong su.

Sau khi xét xir so thAm:

Ngay 26/02/2026, ong T, ba D cung c6 don khang cdo mot phan ban an so
tham, yéu cau Toa an cdp phuc tham xem xet, giai quyét sira ban an so tham
theo huéng khong chip nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia 6ng R, ba M.



Tai phién toa phtic thim:

Ong R, ba M khéng rat don khéi kién. Ong T, ba D khong rut khang cao.
Céc duong sy khong thoa thuan dugc v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

Kiém sat vién phat biéu y klen ctia Vién kiém sat vé viéc tuan theo phap
luat cua nhimg nguoi tién hanh t6 tung, nhimg nguoi tham gia t tung trong qua
trinh giai quyét vu an & giai doan phuc tham. Pdi véi yéu cau khang cao cua ong
T, ba P 1a khong c6 cin cir nén dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham khong chap
nhan va &p dung khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat TH tung dan sy nam 2015, gitr
nguyén ban an dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céc tai li€u, chung cur da dugc xem xé&t tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, Ho1i dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé su ving mat cua nguoi co quyén loi, nghia vu li€n quan 6ng Diép
Vian H, Diép Vin T1, ba Nguyén Thi H1, 6ng Nguyén Minh T2 va ba Lé Thj
Ngoc A: Cac 6ng, ba di dugc Toa an triéu tp hop 1& 1an tha hai dé tham gia
phién toa phuc thim nhung déu vang mat, doi véi ong H, 6ng T1, ba H1 thi co
don dé nghi xét xir vang mat, con ong T2, ba A thi ving mit khong vi sy kién
bat kha khang hoic tro ‘ngai khach quan va cac 6ng, ba khong c¢6 khang cao. Do
do, can cu khoan 3 Piéu 296 cua Bo luat To ‘tung dan sy nam 2015, Hoi dong
Xét xtr tién hanh phién toa phic thim xét xir vang mat d6i voi cac ong, ba.

[2] V& tinh hop phéap cua don khang cao: Pon khang cdo cta 6ng Tran
Hoang T va ba Lam Thi B dam bao vé hinh thtc va noi dung, dung nguoi co
quyén khang cdo, con trong thoi han khang cao theo quy dinh tai cac Diéu 271,
Piéu 272 va biéu 273 B0 luat Té tung din sy nim 2015 nén hop 1¢, du diéu klen
dé xem xét, giai quyét theo trinh tu phuc tham.

[3] Xét khang cdo ctia 6ng T va ba B, Hoi dong xét xir phuc tham nhan
thay:

[4] Can ctr Phiéu do dac chinh Iy thira dat ngay 18/3/2025 cua Chi nhanh
Van phong dang ky dat dai huyén C, tinh Soc Tring cii, nay 1a Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai khu viue XXI - Can Tho (bat luc 81-82) xac dinh cac
phan dat tranh chap giita 6ng R, ba M véi ong T, ba B nhu sau: Dién tich
18,1m? nam trong thira 515 (thira méi 1a 805), dién tich 26,4m? nam trong thura
725, t& ban dd sd 2, toa lac tai ép T, xa A, huyén C, tinh S6c¢ Trang cii, nay la ép
T, xd A, thanh phd Can Tho, con dién tich dat 74,6m? khong nam trong thira
685, ma la trén ban d6 14 con rach (hién trang khong con rach).

[5] Theo Gidy chimg nhan quyén st dung dét sé K 365365 Uy ban nhan
dan huyén L, tinh Séc Trang cii cap ngay 30/9/1997 thi thira dat s6 515 va 725 Ia
ctia ho ong Diép Vian H. Trong qua trinh giai quyét vu 4n, vo chong 6ng H déu
thira nhan da chuyén nhugng cho 6ng R, ba M. Can ct khoan 2 Diéu 92 B9 luat
Té tung dan sy nam 2015, day 1a tinh tiét ong R, ba M khong phai chimg minh.



[6] Dong thoi, theo Vian ban sb 2775/UBND-KT ngay 03/12/2025 cia Uy
ban nhan dan x& A, thanh phd Céan Tho (bat luc 188) thi phan dién tich dat
74,6m? khong thudc thira 685, to ban dd s6 2, ma la phﬁn dat kénh rach thudc
quan 1y ciia Nha nuéc, khong cip gidy chimg nhan quyén st dung dét cho ngudi
dang str dung khi chua c6 quy dinh cua phap luat.

[7] Do do, Hoi dong Xeét XU so tham dinh chi mot phan yéu cau khai kién
ctia ong R, ba M vé viéc yéu cau ong T4, ba D tra lai dién tich dat 1an chiém
74,6m?, véi Iy do khong thude tham quyén giai quyét cia Toa an 1a ding quy
dinh tai diém g khoan 1 Diéu 217 B6 luat T6 tung dan sy nam 2015; dong thoi
chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia ong R, ba M, budc ong T4, ba D tra
lai cho ong R, ba M cac phén d4t bi 14n chiém theo do dac thuc té dién tich
26,4m?, thudc thira s6 725 va dién tich 18,1m?, thugc thira s6 805 (thira 515 cfl),
to ban do sb 2, téng dién tich 44,5m?, toa lac tai ép T, xa A, thanh phé Can Tho
la c6 can ctr, dung quy dinh tai Diéu 26, Diéu 31 Luat dat dai nam 2024.

[8] Ong T, ba B khang céo yéu cau Toa an cap phuc tham xem xét, giai
quyét sira ban an so tham theo hudng khong chép nhan toan bd yéu cau khoi
kién ctuia 6ng R, ba M nhung 6ng, ba khong cung cap dugc tai liéu, chimg cir nao
moi dé chimg minh phan dat tranh chap 1a ctia ong, ba, nén khong co co so dé
Hoi dong xét xtr phiic thim xem xét, chap nhan.

[9] Céac phan khéc trong quyét dinh cua ban an so tham khéng c6 khang
cao, khang nghi nén Ho1 dong xét xir phiic tham khong dat ra xem xét.

[10] Tt nhitng phén tich trén, Hoi ddng xét xir phiic tham chap nhan dé
nghi cua Kiém st vién, khong chip nhan toan b khang céo cua éng T, ba b,
can ct khoan 1 Piéu 308 ciia Bo luat TH tung dan sy nam 2015, giit nguyén ban
an dan su so tham.

[11] V& 4an phi dan su phic tham: Khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc héi, quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa
an quy dinh: “Pwong sw khdng cdo phdi chiu dn phi dan sy phiic tham, néu Toa
dn cdp phiic tham git nguyén ban dn, quyét dinh so tham bi khdng cdo, trir
trwong hop dwoc mién hodc khong phai chiu dan phi phic tham” va diém d
khoan 1 Bleu 12 ctia Nghi quyét nay cing quy dinh nhimg truong hop dugc
mién ndp tién an phi trong d6 co ddi tuong 1a nguoi cao tudi. Nhu véy, ong T,
ba b la nguoi khang cao khong dugc Toa an chap nhén va ong, ba la nguoi cao
tudi, co don yéu cau mién ndp tién an phi phuc thim nén Hoi ddng xét xir phiic
tham chp nhan mién an phi phuc thim cho ong, ba.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Piéu 308, khoan 6 Pieu 313 B lut To tung dan sy ndm
2015; diém d khoan 1 BDiéu 12, khoan 1 biéu 29 Nghi quyét so



326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi, quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Khéng chap nhan toan bd khang cdo cua bi don Tran Hoang T va ba Lam
Thi b.

1. Giir nguyén Bén 4n dan sy so tham s6 36/2026/DS-ST ngay 11 thang
02 nam 2026 cua Toa an nhan dan khu vuc 9 - Can Tho, cu thé:

Tuyén xu:

1.1. Dinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua ong Ma Thanh R va ba
Nguyén Thi M, vé viéc yéu cau Toa an gidi quyét bujc ong Nguyén Vin T . va
ba Lam Thi D trd lai phdn ddt lan chiém cé dién tich theo do dac thyc té la
74,6m? (phan dat kénh rach, thudc quan ly cua Nha nuodc), toa lac tqi ap T, xa
A, thanh phé Can Tho.

1.2. Chdp nhdn mét phan yéu cdu khéi kién cia 6ng M& Thanh R va ba
Nguyén Thi M. Buéc 6ng Tran Hoang Tvaba Lam Thi D c¢ nghia vu tra lai cho
ong Ma Thanh R va ba Nguyen Thi M cdc phan dat bi ldn chiém theo do dac
thuee té c6 dién tich 26,4m? thudc thira SO 725 va dién tich 18,1m?, thuéc thira s6
515 (thura moi la 805), to ban do so 2, tong dién tich la 44,5m?, toa lac tai ap T,
xd A, thanh phé Can Tho:.

Kém theo 02 (hai) Phiéu do dac chinh Iy thira dat ngay 18 thdng 3 ndm
2025 ciia Chi nhdanh Vin phong dang ky dat dai huyén C, tinh Séc Tréing cil, nay
la Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai khu viee XXI - Can Tho.

1.3. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai ché:

Ong Tran Hoang T va ba Lam Thi D phai chiju la 11.171.634 ddng (Muoi
mot trigu mot tram bay muoi mét nghin sa0 u tram ba mwoi bon dong) Ong M&
Thanh R va ba Nguyén Thi M da ndp tam vimg truée nén éng Tran Hoang T va
ba Lam Thi P ¢6 nghia vu hoan trd lai cho éng Ma Thanh R va ba Lam Thi P so
tien 11.171.634 dé‘ng (Muwoi mot triéu mot tram bay muoi mot nghin sau tram ba
muoi bon dong).

1.4. An phi dan sit so tham:

- Ong Ma Thanh R va ba Nguyén Thi M khéng phdi chiu.
- Ong Tran Hoang Tva ba Lam Thi P dwoc mién.

2. An phi dan sy phiic tham:

Ong Tran Hoang T va ba Lam Thi B duoc mién.

3. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy nam 2025 thi ngudi dugce thi hanh an dan sw, ngudi phai thi hanh
an dan sy, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyén thoa thudn thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 8, 34, 36 va 72 Luat Thi hanh an dan sy nim
2025; thot hi€u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 34 Luat Thi
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hanh an dan sy nam 2025.

4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noihgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- uvuc 9 - Can lho; A AN _ 3 N &

_ VKSND TP Cin Tho: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 9 - Can Tho;

- THADS TP Cén Tho;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Hoang LAm






