TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG DPoc lap- Tu do- Hanh phc

Ban &n so: 13/2020/HNGD-PT
Ngay: 07/5/2020
“V/v:Tranh chap vé ly hon va chia
tai san chung khi ly hon ”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

- Thdam phan- Chui tog phién toa: Ong Nguyén Vin Quyét.

- Cac tham phan: Ba Pham Thi Khanh Thién va 6ng Tran Hiru Hiéu.

- Thir ky Toa &n ghi bién ban phién toa: Ong Hoang Vin Vu - Thu ky Toa 4n
nhan dén tinh Hai Duong.

- Kiém sét vien VKSND tinh Hdi Durong tham gia phién tod: Ba Pham Thi Thly
- Kiém séat vién.

Ngay 07 thang 5 ndm 2020, tai tru s¢ Toa an nhan dén tinh Hai Duong xét xu
phtc thdm cong khai vu an thu 1y s6 03/2020/TLPT-HNGD ngay 03/01/2020, vé
viéc "Tranh chap vé ly hon va chia tai san chung khi ly hén".

Do ban 4n dan sy so thdm s6 16/2019/HNGD-ST ngay 27/11/2019 cua Toa
an nhan dan huyén Thanh Mién, tinh Hai Duong bi khang cao. Theo Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xtr s0 08A/2020/QD-PT ngay 25/03/2020 va Thong bao ve viée mo
lai phién toa s6 15/2020/TB-TA ngay 24/4/2020, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pham Quang H; sinh nim 1960; dia chi: S6 nha 284
duong N, thi tran T, huyén T, tinh Hai Duong (C6 mat).

2. Bi don: Ba Tran Thi S; sinh nim 1967; dia chi: S6 nha 19 phd C, thi tran T,
huyén T, tinh Hai Duong (C6 mat).

3. Ngudi cd quyeén loi nghia vu lién quan ¢ yéu cau déc 1ap:

Ba Pham Thi V, sinh nam 1958; noit PKHKTT: Khu B, thi trdn T, huyén T,
tinh Hai Duong; noi ¢ hién nay: SO nha 284 duong N, thi tran T, huyén T, tinh Hai
Duong (C6 mat).

4. Ngudi c6 quyen loi nghia vu lién quan:

+ UBND huyén T, tinh Hai Duong.

- Pai dién theo phép luat: Ong Nhit Van C - Chi tich UBND huyén.

- Nguoi dugc uy quyén: Ong Bli Thé T - Phé chi tich UBND huyén (Vang mit tai
phién toa).

+ Anh Tran Van B, sinh nam 1972 va chi Vi Thi N, sinh ndm 1974

Déu c6 HKTT: Thon T, x4 N, huyén N, tinh Nam Binh.



Hién tam tr(i tai: S6 nha 284 duong N, thi tran T, huyén T, tinh Hai Duong (Vang
mat -Co6 don xin xét xtr vang mat).
+ Ong Pham Vin Ch; sinh nam 1963; dia chi: S6 nha 65, duong N, thi tran T,
huyén T, tinh Hai Duong (Vang mat).
Ngu"m khang cdo: Ong Pham Quang H 1a nguyén don va ba Pham Thi V la
ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan cé yéu cau doc 1ap.

NQI DUNG VU AN:

- Vé quan hé hén nhan: Ong Pham Quang H va ba Tran Thi S két hén voi
hhau ngay 13/11/1991 trén co s¢ tu nguyen, €O dang ky két hon tai UBND x4 L
(nay la thi trdn T), huyén T. Qua trinh chung song ong ba c6 mau thuan. Ong H va
ba S cung xac dinh mau thuan vo chong da tre;m trong va keo dai, tinh cam vg
chong khéng con. Nay éng H xin ly hon, ba S nhat tri.

- Ve con chung: Ong H va ba S ¢6 2 con chung 1a Pham Quang H1, sinh nim
1992 va Pham Thi Ngoc M, sinh nam 1996, déu da truong thanh trén 18 tuoi nén
ong H va ba S khdng yéu cau Toa an giai quyét ve viéc nudi con.

- Vé tai san chung:

~ Tai Don khoi kién ngay 05/4/2016, bi don ba Tran Thi S yéu cau Toa &n giai
quyét phén chia tai san chung cua ba va 6ng H gom:

1. Thira dat s6 460, to ban d6 s6 4 tai s6 19 phd C, thi tran T, dién tich 220m?
(Theo hién trang do thyc té thi dién tich la 229m?, ting 09m®). Gidy chung nhan
quyén sir dung dat (GCNQSDD) do Uy ban nhan dan (UBND) tinh Hai Hung cap
ngay 03/11/1993 mang tén dng Pham Quang H. it tri gia 202.030.000d, trong do,
dat ¢ co dién tich 1a 200m* = 200.000.000d, 29m® dit trdng cdy lau nim =
2.030.000d.

Trén dat c6 ngdi nha cip 4 nam gian lop ngéi, san gach, san trat, riéng cong
trinh phy, bé, bép c6 mot phan xdy trén dat cua ong Ch (la em rugt 6ng H). Ong Ch
ciing khong dé nghi Toa an xem xét phan cong trinh phy, bép, bé 6ng H, ba S xay
trén phan dat cua 6ng Ch, hai bén s& ty giai quyét vi nhau sau.

Ong Hvabas khong yéu Cau giai quyét d6i véi nha 05 gian, san gach, san
trat, céng trinh phu, bép, bé va cay cbi cd trén dién tich dat.

Trong thoi gian cho giai quyét vu an, do mai nha xuéng cap, ong H va gia
dinh khong c6 don dé nghi dén Toa an, tu lam lai mai nha lop ton cua 04 gian nha
vé phia Png, con mot gian nha vé phia tay van lop ngoi khong tu stra dong thoi do
trat toan bo san phu 1én san gach, san trat trude day, 1am lai cong vao, xay vit 16i di
vao gia dinh 6ng Ch. Ong H ciing khong dé nghi Toa an phai xem xét, tri gi lai
phan tén tao thém nay.

Ba S xac dinh thira dat nay 1 caa chung vo chong vi khi con séng cu Th (1a bé
dé ong H) da di 1am thu tuc tach dat caa 6ng ba cho 6ng H va ba mot phan va cho
6ng Ch (em rudt 6ng H) mét phan. Viéc dat cap GCNQSDD chi dung tén dng H 1a
do vao thoi diém d6 (ndm 1993) Nha nude quy dinh dat chi dang tén mot nguoi.



Ong H xac dinh nha, dt tai thira 460 1a cua bé me 6ng chuyen nhuong cho
riéng 6ng, khong phai 1 tai san chung caa v chong nén khdng nhét tri yéu cau cua
ba S xac dinh la tai san chung va chia theo quy dinh ctaa phap luat.

2. Thira dat s6 121, dién tich 61m?, thudc to ban dd sb 4 tai s6 284, duong N,
thi trdn T tri gid 1.098.000.000d. D4t di duoc UBND huyén T cip GCNQSDD
ngay 18/4/2005 mang tén dng Pham Quang H va ba Tran Thi S.

Nam 2015, ba Pham Thi V (chi gai 6ng H) 1a ngudi dung ra cho anh B, chi N
thué khoang 1/2 dat mé quan ban hang, anh B, chi N ¢6 tu sira lai nha, theo Hoi
ddng dinh gia xac dinh gié tri con lai 1a 76.753.500d.

Phan nha, dat con lai 6ng H dang & c6 nha xay tir nam 1991, nim 2014 cai
tao lai, Hoi dong dinh gia xac dinh gia tri con lai 1a 73.539.000d.

Trén dién tich nay con c6 twong, mong nha ba V xay tur trude khi anh D tu
sua, tri gia con lai 1a 3.147.9004.

Ba S xac dinh thira dat nay thugc quyén sir dung hop phap cua ba va éng H
do ba V di chuyén nhuong cho 6ng ba tir nam 2004.

Ba Pham Thi V trinh bay: Nam 2004, ba 1am tha tuc chuyén nhuong va duoc
UBND huyén cap GCNQSDD thua sb 121, to ban d6 s6 4, dién tich 103m?. Ngudn
goc thura dat 1a caa bd me ba chuyén nhuong cho. Thang 4 nam 2005, theo yéu cau
cua bd me, ba chuyén nhuong cho 6ng H 61m?. Thoi diém dé 6ng H van lao dong
tai nudc ngoai, ba S ¢ nha cing ba lam cac tha tuc chuyén nhuong vi vay sau nay
ba thdy GCNQSDPD ding tén éng H, ba S. Nay ba khoi kién yéu cau Toa an huy
GCNQSDD nay vi ba xac dinh viéc chuyén nhuong giita ba véi 6ng H 1a khdng
dung quy dinh cua phap luat vi 6ng H khong c6 mat khi ba 1am tha tuc chuyén
nhuong; 6ng H va ba S ciing khong c6 tién dua cho ba dé 1am tha tuc chuyén
nhuong; viéc ba 1am tha tuc chuyén nhwong 1a dé v chong 6ng H & chi nay ly hén
thi d& nghi hity GCNQSD®P d cap cho 6ng H va ba S.

Ong H xac dinh thira dat nay 1a caa ba V, khong phai la tai san chung cua ong
va ba S. Do vay 6ng nhat tri y kién cta ba V vé viéc dé nghi Toa an xem xét hay
GCNQSDD hién dung tén dng va ba S.

Ong BUi Hitu T, dai dién theo 4y quyén cuia Chu tich UBND huyén T trinh
bay: Viéc ba V, 6ng H yéu cau huy GCNQSDP dung tén dng H, ba S, UBND
huyén d3 ra so4t lai todn bo trinh tu, thi tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat tir ba
V sang tén 6ng H, ba S. Qua d6, xac dinh viéc chuyén nhuong 1a y chi tu nguyén
cta gia dinh va ba V chuyén nhugng cho em trai la 6ng H. Do 6ng H khéng ¢ nha
nén ba S 1a vo ding ra lam thu tuc vai ba V. Viéc khong xac dinh gia tién chuyén
nhuong trong hop déng 1a do su ty nguyén va chuyén nhuong trong gia dinh, khong
bat budc. Viéc chuyén nhuwong hoan toan tuy nguyén, ding trinh ty, tha tuc ma phap
luat quy dinh nén khong chap nhan yéu cau huy GCNQSDD ding tén dng H, ba S
theo yéu cau cua ba V.

Anh Tran Van B va chi Vii Thi N trinh bay: Anh, chi ¢d nhu ciu mé quén béan
hang an ubng, nén vao nam 2015 anh chi ¢6 trao doi véi ba V vé thi tuc thué nha.
Hai bén thoa thuan miéng chtr khdng 1am hop dong. Gié thué 1a 2.000.000d/thang,
thoi han 05 nam. Anh chi chi biét thué cua ba V cht khéng biét ong H, ba S. Anh chi
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phai tu sua lai quan dé phu hop viéc ban hang. Viéc tu sira nhu Hoi dong dinh gia da
ve xac dinh. Anh chi khong biét sau nay nha dét thuge quyén sir dung cua ai nhung
mong muébn dugc tiép tuc thué dé ban hang. Con néu khong duoc thi dé nghi chu sir
dung thanh toan tra lai anh chi s6 tién d3 bo ra tu stra chix khong thé théo d di.

Ong Vii Xudn M trinh bay : Ong va ba V két hon nam 1996, tuy vay viéc ba
V yéu cau Toa an haly GCNQSDD do UBND huyén T di cap cho éng H, ba S, éng
xac dinh khdng cé lién quan vi tai san ba V chuyén nhuong thugc tai san riéng cua
ba V. Ong tir chéi 1a nguoi lién quan trong Vu an va dé nghi Toa 4n khong dua 6ng
tham gia té tung véi tu cach 1a ngudi 6 quyén loi va nghia vu lién quan

Ong Pham Van Ch trinh bay: Viéc dng H, ba S c6 xay mot s6 cdng trinh vao
ca phan dat thuoc quyén str dung cia riéng ong, trong gia dinh da tu thoa thuan voi
nhau, d& nghi Toa an khong xem xét, giai quyét. Ba Nguyén Thi Kim A, vo 6ng Ch
nhat tri nhu quan diém cuaa dng Ch.

Cu Nguyéq Thi T tri,nh pay: Cu la vo cua 6ng Pham Van Th va la me de g;ﬁa
ong H. Nguon goc thira dat s6 461 (da dinh chinh sang thwa 460), to ban do so 4,
dién tich 220m? 1a cta 6ng cha dé lai cho vo chong ba. Khi cu Th ¢on sbng, vo
chdng cu di thong nhat da di tach cho éng H thira dat trén. Quan diém cua vo chong
ba la chi cho riéng dng H dé sau nay 6ng H tho tu to tién, chir khong co phan ba S.
bat da dugc cap GCNQSDD mang tén ong H. Khi 6ng H va ba S ket hon thi trén
dat da c6 nha ¢, cdng trinh phu cua hai cy. Sau d6 ¢6 sua gian budng cudi lam noi ¢
cua vo chong 6ng H va xay lai cong, coi tuong nhung tién lam cac cong trinh nay
do vg chong cu bo ra. Nay cu xac dinh thira dat trén la cac cu da cho riéng ong H
nén khong nhat tri véi yéu cau cua ba S xac dinh thua dat trén la tai san chung cua
ong HvabasS.

Ba S va dng H xac dinh v chong con mot s tai san sinh hoat nhung ty thoa
thuan phan chia khong yéu cau Toa an xem xét, giai quyeét.

Tai ban 4n hon nhan gia dinh so thdm s6 16/2019/HNGD-ST ngay
27/11/2019, Toa an nhan dan huyén Thanh Mién da quyét dinh:

Ap dung diéu 51, 55, diéu 29, 33, 35, 59, 62 Luat Hon nhan va gia dinh ndm
2014; dieu 105, 107, 123, 136 Luat dat dai ndm 2003, Dieu 690, 691, 692, 693, 696
BLDS nam 1995, khoan 4 biéu 147 cua B luat to tung dan su; Luat phi yé 1é phl";
Nghi quyet 326/2016/QH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vy Quoc hoi ve
muc thu, mien, giam, thu, nép, quan ly va st dung an phi va I¢é phi Toa an.

1.‘Vé hon nhé&n: Xt cdng nhan sy thuan tinh ly hén gitra 6ng Pham Quang H
va ba Tran Thi S.

2. V& tai san chung, xur:

2.1. Khdng chap nhan yéu cau cua ba Pham Thi V va 6ng Pham Quang H dé
nghi Toa an huy giay CNQSD s6 AB 627966 tai thura so 121, di¢n tich 61m? to ban d6
s0 4 do UBND huyén T cap ngay 18/4/2005 cho éng Pham Quang H va ba Tran Thi S.

Khang chap nhan yéu cau cua dng Pham Quang H dé nghi Toa 4n xac dinh
thira dat sb 460, dién tich 220m? t& ban dd sé 4 ¢ gidy CNQSD dat ding tén dng
Pham Quang H la tai san riéng cua 6ng H.



2.2. Xac dinh tai san chung giita 6ng Pham Quang H, ba Tran Thi S gém:
thira dat s6 460, dién tich 220m? (hién trang do 1 229m?) t& ban d6 sb 4 tai khu B,
thi tran T (nay la sé 19 phé C, thi tran T) dang tén 6ng Pham Quang H tri gia
202.030.000d va thira dat s6 121, dién tich 61m?* to ban d6 s6 4, tri gia dat va tai san
1a 1.171.530.000d, téng cong tri gié tai san 1a 1.373.560.000d.

2.3. Giao ba Tran Thi S quyén sir dung 90m?* dit (trong d6 dat & 81m?, dét
vuon 09m°) tai thira dat s6 460, dien tich 229m? to ban d6 s6 4, khu B, thi trin T
(nay l1a s6 19 phd C, thi tran T c6 gidy CNQSD dét dang tén 6ng Pham Quang H, tri
gia 81.630.0004 (CO tiz canh Nam giap. 16i di vao ddat éng Ch 15m, Tdy gidp dwong
di 06m, Dong giap dat dng Ch 6m, Bdc gidp dat chia cho dng H 15m) ba S dugc
quyén so hitu tai san nhu tuong bao, san trat, cay ci trén dién tich nay.

24 Glao’ong Pham Quang H quyén st dung, s¢ hitu tai san con lai gom: 139m‘2
dat (trong do dat & 1197, dat vuon 20m?) tai thira s6 460, dién tich 229m” t ban do
SO 4, tri gia 120.400.0004 (c6 tir canh Bac gidp dwong xom 16,5m, Tay giap dwong di
8,7m, Dong giap ong Ch 8,6m, Nam gidap dat giao ba S 15m) trén dat c6 05 gian nha
xay lop ngodi cii (mdi lop lai 04 gian ton ve phia dong), san trat, twong bao, cdng trinh
phy, bép, bé xay va cay coi trén dat kém theo (cac duong su khdng yéu cau dinh gia
nhiing tai san nay).

Giao 6ng H quyeén sir dung, s6 hitu thira dat s6 121, dién tich 61m” to ban do s6
4 tai s0 284, duong N, thi tran T co giay CNQSD dat ding tén 6ng Pham Quang H
va ba Tran Thi S, trén c6 nha xay, tri gia dat, nha la 1.171.530.000d; Tong cong tri
gia tai san giao 6ng H 1a 1.291.930.000d.
, Ong H co tréch nhiém chia chénh Iéch gia tri tai san cho ba S 1a 400.000.0004
(Bon tram triéu dong).
(Pdt giao co Vi tri, kich thuréc cac canh nhw so do va GCNQSDH kém theo).
Céac dwong sy duoc giao quyen st dung dét co quyen va trach nhigm lam
tha tuc cap giay CNQSD dat tai co quan nha nudc co tham quyen.
2.5.0ng H, ba S khong yéu cau xem xét, dinh gia giai quyét tai san, cay coi
c6 trén thira dat sb 460 va tai san sinh hoat nén khong giai quyét.

2.6. Ong H, 6ng Ch, ba S thoa thuan tyu giai quyét véi nhau phan cong trinh
xay sang dat cua 6ng Ch nén khdng giai quyét.

2.7. Canh cong gia dinh va 6ng H méi lam néu thugc phan dat giao ba S, 6ng
H cé trach nhiém th&o d& vé phan dat giao cho 6ng.

2.8. Binh chi yu cau cua ba S dé nghi xem xét s6 tien ba V cho anh D, chi N
thué dién tich 61m? thoi gian tir ndm 2015 dén nim 2019.

Ngoai ra ban &n con quyét dinh vé I&i suat cham tra, an phi, quyen yéu cau thi
hanh an va quyén khang céo ban an theo quy dinh.

Ngay 28/11/2019, nguyén don 6ng Pham Quang H khang cao mot phan ban
an so tham vé phan chia tai san chung véi noi dung: Yéu cau Toa an cap phic tham
xac dinh thua gTat s6 460, to ban d6 sb 4, dién tich 229m? Ia tai san cua riéng 6ng;
con thira dat s6 121, to ban dd sb 4, dién tich 61m? khong phai 1a tai san chung cua
ong va ba S.



Ngay 28/11/2019, nguoi ¢o quyen lgi nghia vu lién quan ba Pham Thi V
khang cao phan ban én lién quan dén yéu cau huy GCNQSDD dbi voi thira dat sb
121, t& ban d6 s6 4 mang tén 6ng H va ba S.

Tai phién toa phic tham:

Nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién va noi dung khang céo.

Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan dgc lap gitr nguyén noi dung khai kién
va ndi dung khang céo, khang céo bo sung.

Bi don khong nhét tri cac noi dung khang céo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hai Duong phat biéu quan diém vé viéc
tudn theo phap luét cua nhiing nguoi tién hanh to tung va viéc chap hanh phap luét
cua nhirng ngudi tham gia to tung.

- Vé noi dung, dé nghi HDXX: Khdng chip nhan khang céo cua va ba V; chap
nhan mot phan khang cao cuia 6ng H stra ban an dan sy so tham s6 16/2019/HNGD -
ST ngay 27/11/2019 ctia Toa an nhén déan huyén Thanh Mién’, tinh Hai Duong. D€ nghi
HDBXX xéc dinh thira dat s6 460, dién tich 229m?, to ban do so 4 tai S0 19 phé‘C,,thi
tran T, huyén T la tai san riéng cua ong H; xéc dinh thira dat s6 121, to ban do s6 4,
dién tich 61m? tai s6 284 dudng N, thi tran T 14 tai san chung cta 6ng H va ba S.

- V& an phi phtc thim: Ong H va ba V khang cdo khong dugc chap nhan
nhung do sira ban an so tham nén khong phai chiu an phi dan sy phic tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao cac tai lidu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[1] Vé thu tuc t& tung: Ong Pham Quang H va ba Pham Thi V lam don khéang
cao trong han luat dinh. Ong H da ndp tam tng an phi va ba Pham Thi V 1a nguoi
cao tudi khong phai ndp tién tam Gmg an phi nén khang cao cua éng H va ba V 1a
hop 1€ dugc xem xét theo trinh tu phtc tham.

[2] Nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan khong khang cdo di duoc
triéu tap hop 1& dén l1an tha hai ma vang mat tai phién toa (Riéng anh D, chi N ¢6
don dé& nghi xét xtr vang mat), Toa an can cu Diéu 296 Bo luat T tung dan su xét
Xt vang mat ho.

[3] Xét khéng c4o ciia ba Pham Thi V yéu cau Toa an hily GCNQSDD s AB
627966 do UBND huyén T cap ngay 18/4/2005 cho éng Pham Quang H va ba Tran
Thi S va yeu cau khang cao cua o6ng Pham Quang H vé viéc yéu cau Toa an xéac
dinh thtra dat s6 121, to ban d6 s6 4 thi trin T khdng phai 1a tai san chung cuia dng
H va ba S, Hoi dong Xét xur thay rang:

[4] Ngay 01/11/2004, Ba Pham Thi V va ba Tran Thi S 1ap hop dong chuyen
nhuong quyén su dung dat v0i noi dung: Ba Vv chuyen nhuong cho ong H vaba S
thira dat s0 121, to ban d6 s6 4 voi dién tich 61m?® dat tai khu B, thi trin T, huyén T.
Ve ngudn goc dat Theo ho so 299 thi dat tranh chap la dat ao tap thé tir nam 1985
vé trude, nim 1991 do dac dé cap GCNQSDD thi ghi tén cu Pham Vin Th c6 tén
trong danh sach cip dat nim 1991, con ba V la ngudi truc tiép quan ly, st dung.
Théng 5/2004, ba V dugc UBND huyén cap GCNQSDBD, thudc to ban db s6 4, thua
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121, dién tich 103m®. Ba V xac dinh day 1a tai san riéng cua ba V, khong phai tai
san chung gitta ba Vé va éng M, chang ba V. Cubi nim 2004, luc nay cy Th bm mét
nén c6 nguyén vong yéu cau ba V chuyén nhuong 1/2 dat cho 6ng H. Cing thoi
gian nay, theo y nguyén cua cu Th, ba V ciing chuyén nhuong thira dat khac cho
ong Ch la em ba V va dng H. Ba Pham Thi V ¢6 don xin chuyen nhuong quyen su
dung dét, don xin cip GCNQSDD caa ba S, ¢o hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dat, c6 Bién ban x4c minh hién trang nha dét, dat khong c6 sy tranh chap. Ba
V 1a cha sir dung dat hoan toan tu nguyen va ky ten trong cac van ban chuyén
nhuong. Ba S thay mat 6ng H cung ky cac loai glay to trong qua trinh chuyen
nhuong. Déi chiéu quy dinh vé trinh tu, thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat
la ¢am bao, vi viy UBND thij tran T d xét duyét, 1ap to trinh dé nghi UBND cap
huyén cdp GCNQSDD cho 6ng H, ba S dam bao dung cac quy dinh ctua Luat dat
dai. Ngay 18/4/2005, UBND huyén T di cAp GCNQSDD cho 6ng H va ba S. Nhu
vay Vvé trinh ty, tha tuc chuyén quyén st dung dat va tham quyén cap GCNQSDD la
dung quy dinh tai cac Diéu 48, 49, 50, 52, 105, 123, 127 Luat dat dai nam 2003 va
cac Diéu 696, 705, 706, 707, 708 B¢ luat dan sy nam 1995.

[6] UBND huyén T xac dinh trinh ty, thi tuc vé viéc chuyén quyén sir dung
dat 14 hoan toan hop phép, ~ding quy dinh cua phap luat. Viéc trong hop dong
chuyén nhuong khong ghi sé tién chuyén nhuong 1a do mdi quan hé chi em trong
gia dinh, gia do cac bén ty thoa thuén, viéc trong hop dong ghi nhu vay 1a dé thé
hién méi quan hé ruot thit lam cin ca mién giam thué chuyén nhuong dat.
GCNQSDBD sau khi ban hanh khong ai c6 y kién khiéu nai, ké ca khi 6ng H c6 don
ly hon nam 2016.

[7] Tir nhitng can ct va nhan dinh trén, HDXX thiy khong c6 cin ctr chp
nhan khang céo cia éng H vé viéc yéu cu xac dinh thira dat s6 121, dién tich 61m?
tai s6 284 duong N, thi tran T khdng phai 1 tai san chung cta ong H va ba S va
khong co can ctr chap nhan khang céo cua ba V vé viéc huy GCNQSDD s6 AB
627966 cua UBND huyén T cap ngay 18/4/2005 cho 6ng Pham Quang H va ba
Tran Thi S d6i véi thia dat trén.

[8] Ba V khdi kién yéu cau doc 1ap co 02 nodi dung 1a yéu cau hiy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba va ong H, ba S va huy GCNQSDD cua
ong H va ba S, Toa an cap so tham da thy 1y cic yéu cau trén va tai phan "Nhén
dinh ctia Toa 4n" cua ban an so tham da 1ap luan va khong chap nhén cac yéu cau
trén cta ba V. Tuy nhién tai phan "Quyét dinh" cua ban an, Toa an cap so tham da
khong tuyén vé viéc khong chap nhan yéu cau hay hop dong chuyen nhuong quyen
sir dung dat giita ba va ong H, ba S 1a thiéu sét do vay Toa an cap phuc tham can bo
sung ndi dung nay.

[9] Déi véi khang céo cua 6ng Pham Quang H vé viéc xac dinh thua dat sd
460, to ban dd sb 4, dién tich 229m?*tai phé C, thi tran T do bd me 6ng tach cho 6ng
va da co GCNQSDD dung tén dng tir ngay 03/11/1993 la tai san riéng ca nhan 6ng,
khong phai tai san chung ciia 6ng va ba S, thay rang: Cu Pham Vin Th dung tén
chu sir dung dét tai thira s6 306, to ban d6 s6 9, dién tich 533m? tai khu B, thi tran T
(nay 1a phé C, thi tran T). Nam 1991, cu ¢6 nguyén vong tach cho hai con 1a 6ng H
va 6ng Ch nén da 1am tha tuc chuyén quyén sir dung dat cho 6ng H thanh thua s6
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461, dién tich 220m?, 6ng Ch tai thua so 460, dién tich 258m* (Nay da duoc dinh
chinh, thira ddt dimg tén 6ng H 1a thiza sé 460; thira ddt dimg tén ong Ch la thura s6
461). Nam 1993 6ng H va 6ng Ch déu dugc cap GCNQSDD. Hb so dia chinh tai
UBND thj tran T khong c6 luu giit van ban cta cu Th thé hién tach dat cho dng H
va 6ng Ch. Tai thoi diém cap GCNQSDD nim 1993 khong c6 yéu cau bat budc
phai ky gidp ranh va dung tén ca vo chong trong GCNQSDD. Do GCNQSDD nim
1993 do Chu tich UBND tinh Hai Hung (nay la tinh Hai Duong) Ky la chit ky phd
t6 nén ndm 2001 da duoc UBND huyén T xac nhén vao trang ba la dat sir dung hop
phap. Ong H, bas két hon nam 1991, qua trinh chung sdng c6 hai con chung, cling
an &, chung sdng tai ngbi nha 04 gian cua bd me d3 xay trude 6. Nam 1996, ong H
va ba S ¢ xay thém 01 gian nha cip 4 ndi vao nha 04 gian cii dé vo chéng ¢ dong
thoi xay thém céng trinh phu dé st dung. Tir nam 1991 dén nam 2008 khi 6ng H ¢
nudc ngodi Vé nudc, ba S van & dat nay cung hai con cho dén nam 2018. Tur khi 6ng
H vé nuéc (2008) do vo chong mau thuin nén éng H ra & tai thira dat 121, ba S tiép
tuc quan ly, sir dung thira dat ndy. Nay cu T (me dé 6ng H) ciing thira nhan c6 viéc
tach dat cho con. Cu va éng H cho rang cu Th va cu T chi tach dat riéng cho éng H
nhung khong c6 ching ¢t chieng minh. Do d6 xac dinh tai san nay hinh thanh trong
thoi ky hon nhan caa vo chong dng H, ba S dong thoi vo chong co thoi gian dai
chung song, truc tiép quan ly, st dung va kién thiét cac cong trinh trén dat dé tao
dung cudc sdng on dinh. Vi vay co can cir xac dinh thira dat s6 460, dién tich 229m?
ong H, ba S dang str dung la tai san chung cta 6ng H va ba S. Do d6 khong cé cén
ctr dé chap nhan khang céo cia 6ng Pham Quang H vé viéc xac dinh thua dat trén
thudc quyén sir dung cua riéng ong H.

[10] Cap so tham da xac dinh 02 thira dat s6 121 va 460 Ia tai san chung cua
6ng H va ba S dong thoi can ctr vao nguon goc dat dé xac dinh cong sic va chia cho
ong H gid tri I6n hon ba S la phu hop.

[11] Vé an phi so tham: Vu an hon nhan va gia dinh gitra ong H va S duogc
Toa an nhan dan huyén Thanh Mién thu Iy 1an dau vao ngay 04/3/2016 dén nay moi
giai quyét. Can ctr vao khoan 1 Biéu 48 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé muc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va st dung &n phi va Ié phi Toa an thi phai can ctr vao Phép lénh sb
10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009 cia Uy ban thuong vu Qudc Hoi vé an phi,
1& phi Toa an dé quyét dinh vé an phi dan su so tham. Tuy nhién Toa an cép so
tham can ctr vao Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi dé quyét dinh vé an phi 1a khong dung. Ngoai ra, Toa an cap
so tham quyét dinh vé &n phi ly hon cua 6ng H va ba S va an phi chia tai san coa
6ng H khong diing quy dinh do vay cap phic tham sira ban &n vé phan an phi dan su
so tham.

[12] Vé an phi phic tham: Ba Pham Thi V va 6ng Pham Quang H khang céo
khong dugc chap nhan nhung do sira ban an nén ba V va éng H khong phai chiu an
phi dan sy phlc tham.

[13] Cac quyét dinh khéac cua ban an so tham khong bi khang céo, khang
nghi, Hoi dong xét xir khdng xem xét va da co hiéu luc phéap luat.

Vi cac lé trén,



QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 B¢ luat t tung dan su.

Khong chap nhan khang céo caa ba Pham Thi V va éng Pham Quang H.

Stra ban 4n déan su so thim sd 16/2019/HNGD-ST ngay 27/11/2019 cua Toa
an nhan dan huyén Thanh Mi¢n, tinh Hai Duong.

Can ctr vao Diéu 147, khoan 2 biéu 148, Diéu 296 Bo luat td tung dan su; cac
Diéu 357, 468 Bo luat Dan sy nim 2015; cac Diéu 696, 705, 706, 707, 708 B¢ luat
dan sy nam 1995; cac Diéu 48, 49, 50, 52, 105, 123, 127 Luat dat dai nim 2003; cac
Piéu 14, 15, 16 Luat Hon nhéan va gia dinh nam 1986; cac Piéu 33, 59, 62 Luat Hon
nhan va gia dinh nim 2014; Phép 1énh s6 10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009
cia Uy ban thuong vy Qudc Hoi vé an phi, 1& phi Toa an; Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé muc
thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an phi va Ié phi Toa an.

1. Khéng chap nhan yéu cau khai kién cia ba Pham Thi V vé viéc hay hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba va 6ng Pham Quang H, ba Tran
Thi S. Khong chap nhan yéu cau cia ba Pham Thi V vé viéc huy GCNQSDD s6 AB
627966 tai thira s6 121, to ban do s6 4, dién tich 61m? do UBND huyén T cip ngay
18/4/2005 cho 6ng Pham Quang H va ba Tran Thi S.

2. Khéng chap nhan yéu cau cua 6ng Pham Quang H vé viéc xac dinh thua
dat sé 460, dién tich 220m?, to ban dd s 4 c6 GCNQSDD dung tén dng Pham
Quang H thudc quyén sir dung riéng caa ong H.

3. Xac dinh tai san chung caa 6ng Pham Quang H va ba Tran Thi S gom:
Thira dét sb 460, dién tich 229m?, to ban d6 sb 4 tai s6 19 phd C, thi tran T, huyén T
dung tén 6ng Pham Quang H trj gia 202.030.000d va thtra dat s6 121, to ban d6 s6
4, dién tich 61m? tri gia dat va tai san trén dét 1a 1.171.530.000d. Tong tai san tri
giala 1.373.560.0004.

4. Giao cho ba Tran Thi S quyén sir dung 90m? dét (trong do, dat ¢: 81m?, dat
vuon: 09m?) tai thira dat s6 460, to ban d6 sb 4, dién tich 229m? tai s6 19 phé C, thi
tran T c6 GCNQSDP dung tén dng Pham Quang H, tri gia 81.630.000d (c6 tiz canh:
Nam giap 16i di vao dat 6ng Ch dai 15m, Tay gidp dwong di dai 06m, Péng gidp
dat 6ng Ch dai 6m, Bdac gidp dat chia cho 6ng H dai 15m), ba S duoc quyén so hitu
tai san nhu tuong bao, san trat, cay céi trén dién tich nay.

5. Giao dng Pham Quang H quyén sir dung, sé hitu tai san con lai gém: 139m?
dat (trong d6, dat &: 119m?, dat vuon: 20m?) tai thira s6 460, to ban d6 s6 4, dién tich
229m° tri gia 120.400.000d (c6 t canh Bdc gidp dwong xom dai 16,5m, Tay giap
duong di dai 8,7m, Dong gidap ong Ch dai 8,6m, Nam gidp dat giao ba S dai 15m) trén
dat c6 05 gian nha xay lop ngOi cli (mdi lop lai 04 gian ton ve phia Bong), san trat,
tuong bao, cong trinh phuy, bép, bé xay va cay cdi trén dat kém theo (cac duong su
khéng yéu cau dinh gia nhirng tai san nay).

Giao 6ng H quyén str dung, s& hitu thira dat s6 121, dién tich 61m?* to ban do sb
4 tai sb 284, duong N, thi tran T c6 gidy CNQSDD dung tén 6ng Pham Quang H va
ba Tran Thi S va 01 nha xay trén dat tri gia 1.171.530.000d.
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Téng tai san giao 6ng H tri gia 1.291.930.000d.
(Vi tri, kich thuéc dat giao cho ong H va S tai thiza so 460, to ban do s6 4 thi
tran T ¢ so do kem theo).

Cac duong su dugc giao quyén s dung dat co quyen va trach nhiém lam thu
tuc cip GCNQSDD tai co quan nha nudc ¢6 tham quyen.

6. Ong H po trach nh|¢m chia tra chénh léch gia tri tai san cho ba S la
400.000.000d (Bon tram triéu dong).

Ké tir ngay nguoi dwoc thi hanh an co don yéu cau thi hanh an, bén cé
nghia vu cham thi hanh con phai tra ldi doi voi so ti,én chdm tra theo thod‘ thugn
Cua cdc bén nhung khong duoc vweot qua mic |ai suat theo quy dinh tai dieu 357,
khoan 1 diéu 468 BLDS 2015; neu khdng co thoa thugn thi thuc hién theo quy dinh
tai khoan 2 dieu 468 BLDS nam 2015 tuwong ung Vi thoi gian cham tra tai thoi
diém thanh toan.

7. Vé an phi:

Ong Pham Quang H phai chiu 200.000d 4n phi dan sy so tham (ly hon) va
38.757.900d an ph1 dan sy so tham (chia tai san), tong la: 38.957.900d4. Ong H
khéng phai chiu an phi dan su phuc tham. D4i trir v6i sb tién tam tng &n phi 6ng H
da nop la 200.000d tai Bién lai s6 AB/2014/003972 ngay 04/3/2016 va 300.0004 tai
Bién lai s6 AA/2017/0003034 ngay 29/11/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén T, 6ng H con phai nop tiép 38.457.000d.

~ Ba Tran ‘Thi S phai chiu 23.265.200d an phi dan sy so tham (chia tai san).
Doi trir vai so tien tam ung an phi 1.900.000d ba S da ndp tai Bién lai so
AB/2014/007456 ngay 04/5/2016 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén T, ba S
con phai nop tiep 21.362.200d.

Mién &n phi dan su so tham cho ba Pham Thi V. Ba V khdng phai chiu &n phi
dan su phac tham.

8. Ban &n phdc tham ¢ hiéu luc ké tir ngay tuyén an 07/5/2020.

9. Céc quyét dinh khac cia ban an so tham khong ¢é khang cao, khang nghi
c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Trieong hop Badn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh an
dan sw thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy o quyen
thoa thudr) thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hogc b;
cuong che thi hanh dan theo quy dinh tai cdc dieu 6, 7 va 9 Lugt thi hanh an dan su;
thoi hiéu thi hanh an dan su duwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Ludt thi hanh
an dan su./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cdc duong su; Tham phan - Chi toa phién toa

- VKSND tinh Hdi Duong;

- TAND huyén Thanh Mign;

-Chi cuc THADS huyén Thanh Mién;
- Luru hé so vu an.

Nguyén Viin Quyét
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