TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO B

TINH PONG NAI Doc lap - Ty do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 305/2020/HNGD-ST
Ngay: 30-9-2020

VIN: “chia tai san chung sau ly
hon”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO B, TINH PONG NAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom c6:

Thdam phan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Phude Vinh

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Truong Thi Thin;

2. Ba Huynh Thi Kim Kién;

- Thw ky phién toa: Ba Nong Thi Hong Hanh — Thu ky Toa an nhan dan
thanh ph6 B

- Pai dién Vién kiém sdt nhdn ddn thanh phé B tham gia phién toa: Ba
Ping Hoang Oanh — Kiém sat vién

Ngay 30 thang 9 nam 2020, tai Toa 4n nhan dan thanh phd B, tinh Pong Nai
xét Xt so tham cong khai vy an hon nhén gia dinh thy ly: 233/2019/TLST-HNGD
ngay 13 thang 2 nam 2019 vé viéc “chia tai san chung sau ly hon” theo quyét
dinh dua vu an ra xét xir s6 233/2020/QDXXST-DS ngay 10/8/2020 va Quyét
dinh hodn phién toa s6 412/2020/QDST-HNGD ngay 14/9/2020, giita cac duong
Su.

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1976

Dia chi: 114/1, t6 28, khu phd 3, phuong L, thanh phé B, tinh Pong Nai;

2. Bi don: Ong Phan Dinh T, sinh ndm 1975

Dia chi: 114/1, to 28, khu phé 3, phuong L, thanh phé B, tinh Pong Nai;

(B C ¢6 don xin ving mdt, 6ng T vang mdt khéng cé 1y do)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdéi kién, bin tw khai, qud trinh tham gia to tung nguyén don

ba Nguyén Thi C trinh bay:



Ba va ong Phan Pinh T tu nguyén yéu thuong, dén voi nhau vao nim 1993 da
dang ky hét hon theo dang quy dinh ctia phép luat. Vi trong qué trinh chung sdng
do vo chong dng ba khong hop nhau nén vao thang 10/2018 vg chdng ong ba da
lam don ra Toa an nhén thanh phé B dé giai quyét viéc ly hon. Pén ngay
25/10/2018 Toa an da ra Quyét dinh cong nhan cho ba va 6ng Phan Pinh T dugc
thuan tinh ly hoén, theo Quyét dinh cong nhén thuan tinh ly hoén s0:
1510/2018/QDST-HNGD ngay 25/10/2018, vé tai san san chung toa 4n dé cho ong
ba tu thoa thuan.

Trong qué trinh chung séng hai vo chdng dng ba cé tao 1ap duoc 01 khbi tai
san chung gdm: Mot cin nha cdp 4 (tudng gach, nén gach, mai ton) va dét toa lac
tai: 114/1, T6 28, khu phé 3,P. L, Tp. B, tinh Déng Nai. Cin nha va dit nay hién
chua duoc cip gidy ching nhan Quyén st dung dét, tuy nhién hang nim vo chong
6ng ba van dong thué day du cho nha nudc, phan dat nay thudc thira dat so: 75, to
ban dd sb: 56, dat c6 dién tich khoang: 171.7m? Tuy nhién qua trinh do dac thi
thuc té ba va 6ng T dang sir dung dién tich 161,4m? , ba yéu cau giai quyét chia tai
san chung dbi vé6i dién tich thyc té ong ba dang str dung 161,4m2. bay la dat duoc
vo chong 6ng ba mua lai tir ba T vao khoang nam 1998 (khong lam giay to), ké tr
d6 cho téi nay vo chong 6ng ba da sinh song 6n dinh khéng co bat ky cé nhan t6
chtrc nao tranh chap. Pong thoi dén nam 2017 vo chong 6ng ba ciing da tién hanh
xdy dung lai cin nha cdp 4 trén manh dat. Can nha va dat nay hién co gia tri
2.306.100.000d.

Sau khi ly hon hai vo chong ong ba Van bat dong trong cach phan chia, giai
quyét tai san chung, ba da nhiéu lan yéu cau ong T chia phan tai san chung cua hai
vo chong duoc hinh thanh trong thoi ky hén nhan nhung 6ng T van khong hop tac.

Do hién nay ong T dang nam giir tit ca ban chinh gidy to ké khai dong thué
cin nha trén va hién dang quan 1y cin nha trén nén ba dé nghi giao hét nha va dat
trén cho 6ng T quan 1y sir dung. Ong T thanh toan % gia tri tai san lai cho ba C theo
chtng thu tham dinh gia sb 3542/TDG- CT ngay 02 thang 12 nim 2019, tong gia
tri tai san nha va dat c6 gia tri 1a 2.306.100.000d0ng (hai ty, ba tram linh sau nghin
mot tram dong) do d6 ong T ¢6 trach nhiém thanh toan % gia tri tai san bang tién
mit cho ba C 1a 1.153.050.000ddng.

Vé cac chi phi do dac xem xét tham dinh tai chd va thdm dinh gia la
22.463.012 dong dé nghi 6ng T thanh toan lai cho ba ¥4 1a 11.231.506d6ng.

Ba dong ¥ v&i ban do hién trang khu dat, ban vé& hién trang nha va ching
thu tham dinh gia.

Ngoai céc tai liéu chung ctr ba da nop, khong con nop thém tai liéu chung
ctr nao khic.

Bi don 6ng Phan Dinh T dwoc Toa dn trigu tdp hop Ié nhung ving mit,
khéng cé ban trinh bay y kién np cho Toa dn.

~ Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd B, tinh Dong Nai phat biéu y
kién:

+ V& viéc tuan thu phap luat ciia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién
tda va nhitng ngudi tham gia té tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu
Iy cho dén trude thoi diém HDXX nghi an: da thuc hién dung theo quy dinh tai Bo
luat to tung dan su. Toa &n nhan dan thanh phd B, tinh Pong Nai thu Iy vu an dung
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tham quyén; xac dinh quan hé phap luat, tu cach ctia duong su va thu thap ching
ctr ding quy dinh cua phap luat.

+ V& viéc giai quyét vu an: Tur cac tai liu ching cur trong hé so vu an, ¢ di
can cu chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cta nguyén don. Dé nghi Hoi dong xét
xtr chdp nhan yéu cau chia tai san chung sau khi ly hon cta ba C.

Tai san chung: Tam giao cho 6ng T dugc s¢ hitu, quan 1y, st dung dinh doat
can nha va dat toa lac tai 114/1, t6 28, khu phé 3, phuong L, thanh phé B, tinh
DPong Nai.

Theo chimg thu thim dinh gia s6 3542/TPG- CT ngay 02 thang 12 nim
2019, téng gia tri tai san nha va dit c6 gia tri 1 2.306.100.000d0ng (hai ty, ba trim
linh sau nghin mot trim dong) do d6 6ng T ¢o trach nhiém thanh toan Y5 gia tri tai
san bang tién mat cho ba C 1a 1.153.050.000d6ng.

Vé chi phi t6 tung: Ba C di ndp xong chi phi do v&, xem xét tham dinh tai
chd, tham dinh gia 1a 22.463.012 dong dé nghi 6ng T thanh toan lai cho ba % 1a
11.231.506d0ng.

Vé an phi: Ba C, 6ng T phai chiu 4n phi theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching cir ¢6 trong hd so vu an duoc xem xét
tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. To 0 tung:

- Vé tw cdch té tung va quan hé tranh chip:

Ba Nguyén Thi C khoi kién yéu cau chia tai san chung cua vo chong sau khi
ly hén véi 6ng Phan Pinh T. Can cr vao Piéu 28 Diéu 68 Bo luat T tung Dan luat
t6 tung dan su nim 2015 quan hé phap luat tranh chap dugc xac dinh la “chia tai
san chung sau ly hon”.

- Vé tham quyen gidi quyet Ong Phan Pinh T c6 dia chi thuong tra va cu
trd tai dia chi: 114/1, t6 28, khu phd 3, phuong L, thanh phé B, tinh Pong Nai. Can
ctr vao khoan 1 Dleu 28, biéu 35, 39 cua Bo lugt Té tung Dén sy nam 2015 xac
dinh yéu cau khai kién cta ba C thudc tham quyén giai quyet cua Toa an nhan dan
thanh phd B, tinh Pong Nai nén duoc xem xét, giai quyét theo quy dinh cua phap
luat.

- Vé thii tuc té tung khdc: Ba C ¢6 don xin xét x{r ving mat, Ong T da duoc
Toa an triéu tap hop 1¢ nhung van vang mit khong c6 1y do, Hoi dong Xet xur can
ctr vao Piéu 227, Piéu 228 cua B luat T tung Dan sy nam 2015 xét x{r vang mat
ba C, 6ng T theo quy dinh cua phap luat.

[2] Vé néi dung tranh chép:



Ba C va ong Phan Pinh T tu nguyén yéu thuong, dén véi nhau vao nim
1993 d3 dang ky hét hon theo ding quy dinh cua phap luat. Vi trong qua trinh
chung séng do vo chong 6ng ba khong hop nhau nén vao thang 10/2018 vo chong
ong ba di 1am don ra Toa an nhan thanh phd B dé giai quyét viéc ly hon. Dén ngay
25/10/2018 Toa an da ra Quyét dinh cong nhan cho ba va 6ng Phan Pinh T dugc
thuan tinh ly hén, theo Quyét dinh cong nhén thuén tinh ly hoén s0:
1510/2018/QDST-HNGD ngay 25/10/2018, vé tai san san chung toa 4n dé cho ong
ba tu thoa thuan.

Trong qué trinh chung séng hai vo chdng éng ba 6 tao 1ap duge 01 khdi tai
san chung gdm: Mot cin nha cap 4 (tudng gach, nén gach, mai ton) va dit toa lac
tai: 114/1, T6 28, khu phé 3,P. L, Tp. B, tinh Déng Nai. Cin nha va dit nay hién
chua duoc cip gidy chimg nhan Quyén sir dung dat, tuy nhién hang nim vo chdng
ong ba van dong thué day du cho nha nudc, phan dat nay thudc thira dat so: 75, to
ban d6 so: 56, dat co dién tich: 171,7m2. Tuy nhién ba C yéu cau dugc chia theo
thuc té stir dung dién tich 161,4m? phan dét con lai theo ban do dia chinh thi ba
khong co y kién khong tranh chap.

Vé nguon gbc thira dat va can nha trén dat: Theo ba C trinh bay day la dat
duoc vo chong 6ng ba mua lai tir ba T vao khoang nam 1998 (khong lam gidy to),
ké tir 46 cho t6i nay vo chong ong ba da sinh sdng 6n dinh khong c6 bat ky ca nhan
t6 chtrc ndo tranh chap. Pong thoi dén nam 2017 vo chong ong ba ciing da tién
hanh x4y dung lai cin nha cip 4 trén manh dat. Do thoi gian mua ban di lau, ba C
khong cung cép duoc ho tén, dia chi cua ba T, déng thoi Toa an nhan dan thanh
phd B di ra Thong bao yéu ciu cung cip tai liéu ching ct dbi voi 6ng Phan Pinh
T yéu cau cung cap tai liéu, ching ci lién quan dén ngudn gdc, qua trinh mua ban
chuyén nhuong QSD dat cua thira dat trén nhung 6ng T khong cung cap cho Toa
an, khong cung cap ban trinh bay y kién cho Toa an.

Can ctr vao ban db hién trang khu dat sb: 6985/2019 ngay 21/ 10/2019 cua Van
phong Dang ky Pit dai tinh Pong Nai - chi nhanh B, thé hién thira dét sb 56 to ban
d6 s6 75 phuong L c6 dién tich 171.7m? dugc gidi han boi cic mdc
(1,2,3,4,5,6,7,12,8,11,1). Qu4 trinh xac minh tai Uy ban nhan dan phuong L X&c
dinh thia dit s6: 75, to ban dd so: 56, dat co dién tich: 171.7m?, phuong L nay la
thira dat s6 56 to ban db s6 75 phudng L tir trude dén nay do ong Phan Pinh T va
ba Nguyén Thi C str dung 6n dinh, khéng c6 tranh chip, hang nam 6ng T, ba C van
dong thué day du. Hién nay thira dat nay nam trong quy hoach xay dung truong
Cao dang Lé Quy Pén.

Theo chimg thu thim dinh gia s6 3542/TPG- CT ngay 02 thang 12 nim
2019, tong gia tri tai san cin nha va dat tham dinh co gia tri 1 2.306.100.000d6ng
(hai ty ba trim linh sau nghin mot trim dong). Ba C thong nhat dong ¥ gid, con
phia 6ng T Toa an da giao cho ong T chung thu tham dinh gia 6ng T khong c6 y
kién gi.

Ba C c6 nguyén vong nhin Y% tai san chung bang tién theo chimg thu thAm
dinh gia s0 3542/TDG- CT ngay 02 thang 12 nim 2019, tong gia tri tai san cin nha
va dat tham dinh co gia tri 1a 2.306.100. OOOdong (hai ty, ba tram linh sdu nghin
mdt trim dong) khong nhan hién vat giao nha va dat trén cho éng T s& hitu, quan 1y
st dung, dinh doat.



Trén thuc té qué trinh Toa an tién hanh xem xét thAm dinh tai chd thi hién
nay ong Phan Pinh T dang sinh séng, quan 1y thira dat va can nha trén. Do d6, tiép
tuc tam can nha va dat trén cho ong T s hitu, quan 1y, sir dung dinh doat va 6ng T
c6 trach nhiém thanh toan lai cho ba C 2 gia tri tai san cho ba C theo nhu chiing
thu thim dinh gia 1a phu hop nén Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau cia ba C.

Tam giao cho 6ng T duogc s6 hitu, quan 1y, s dung dinh doat can nha va dat
toa lac tai dia chi: 114/1, t6 28, khu pho 3, phuong L, TP. B, tinh Dong Nai thira
dat sb: 56, to ban dd sb: 75 dién tich dat: 171,7 m?, trong d6 c6 161,4m? nam trong
quy hoach dit Xﬁy dung co s& gido duc va dao tao theo ban v& hién trang khu dét sb
6985/2019 ngay 21/10/2019 cua Vin phong dang ky dat dai tinh Pong Nai - Chi
nhanh B phat hanh. Trén thua dat c6 can nha cip 4 dién tich xay dyng: 88, 7m? ket
cdu mai ton, tran thach cao, ton lanh, cot gach, tuong gach, nén gach men, cira sit,
kinh theo ban v& hién trang nha ngay 21/10/2019 cta Vin phong dang ky dat dai
tinh Pong Nai - Chi nhanh B. Tong gia tri tai san cin nha va dat c6 gia tri 1a
2.306.100.000d6ng (hai ty, ba trim linh sdu nghin mot trim ddong). 6ng T ¢ trach
nhiém thanh toan ' gid tri tai san bang tién mat cho ba C 1a 1.153.050.000d6ng.

V& chi phi té tung: Ba C d3 ndp xong chi phi do v&, xem xét tham dinh tai
chd, tham dinh gia 1a 22.463.012 dong dé nghi 6ng T thanh toan lai cho ba % 1a
11.231.506d6ng.

V& an phi: Ba C phai chiu 46.591.500d 4n phi chia tai san chung duogc trir vao
s6 tién sd tién tam Gng an phi 2.500.000d d4 ndp tai bién lai thu s6 0003873 ngay
18/01/2020 tai chi cyc thi hanh 4n dan su TP. B, tinh Dong Nai. Ba C tiép tuc con
phai ndp s6 tién an phi 1a 44.091.500d

Ong T phai chiu 46.591.500d 4n phi chia tai san chung,

Xét quan diém cia dai dién Vién kiém sat tai phién toa vé hudng giai quyét vu an
pht hop vé1 nhéan dinh cia HDXX.

Vi cac lé tren;

QUYET PINH:

Ap dung khoan 1 Diéu 28; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Biéu 39;
Diéu 227, khoan 1 Diéu 228; Diéu 266, 271, 273; khoan 4 Diéu 147 cia B¢ luat to
tung dan sy nam 2015.

Ap dung Diéu 38, Diéu 40 Luat hon nhan va gia dinh nim 2014;

Ap dung Piéu 6; khoan 5 Piéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 vé an phi, 1& phi Toa 4n va Danh muc 4n phi, 1& phi Toa an ban
hanh kém theo Nghi quyét.

Ap dung diéu 213, 219, Diéu 463, 464, 465, 466, 467, 469 Bo luat Dan sy

2015

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé an phi, 18
phi Toa &4n va Danh muc an phi, 1 phi Toa an ban hanh kém theo Nghi quyét

Tuyén xg: Chap nhan yéu cau “chia tai san chung sau khi ly hon” cua ba
Nguyén Thi C.

Tam giao cho 6ng Phan DPinh T dugc s& hitu, quan 1y, st dung dinh doat can
nha va dét toa lac tai dia chi: 114/1, t6 28, khu phd 3, phuong L, TP B, tinh Pong
Nai thira dat sb: 56, to ban dd sb: 75, dién tich dat: 171,7 m2, trong do c6 161,4m?
nam trong quy hoach dit xay dung co so gido duc va dao tao theo ban v& hién trang
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khu dét s 6985/2019 ngay 21/10/2019 cia Vin phong diang ky dét dai tinh Pong
Nai - Chi nhanh B phét hanh. Trén thira dat c6 can nha cp 4 dién tich xay dyung:
88,7m? két cAu mai ton, tran thach cao, ton lanh, cot gach, tuong gach, nén gach
men, cira sat, kinh theo ban v& hién trang nha ngay 21/10/2019 ciia Vin phong
dang ky dat dai tinh Dong Nai - Chi nhanh B. Téng gia tri tai san can nha va dat co
gia tri 1a 2.306.100.000d6ng (hai ty, ba tram linh sau nghin mot trim dong). ong T
c6 trach nhiém thanh todn % gid tri tai san bang tién mdt cho ba C la
1.153.050.000d6ng.

V& chi phi t6 tung: Ba C 3 ndp xong chi phi do v&, xem xét thAm dinh tai
chd, thim dinh gia 14 22.463.012 dong d& nghi ong T thanh toan lai cho ba % 1a
11.231.506d6ng.

V& an phi: Ba C phai chiu 46.591.500d (bn muoi sau triéu, nim trim chin
muoi mot nghin ndm trim dong) 4n phi chia tai san chung dugc trir vao sb tién
2.500.000d d4 ndp tai bién lai thu s6 0003873 ngay 18/01/2019 tai chi cuc thi hanh
an dan sy TP. B, tinh Pdng Nai. Ba C tiép tuc con phai ndp s tién an phi 1a
44.091.500d (Boén muoi bon triéu khoéng trim chin mwoi mét nghin nim trim
dong.

Ong T phai chiu 46.591.5004 (bén muoi sau triéu, nim trdim chin muoi mot
nghin nam trim déng) 4n phi chia tai san chung.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1ai
cta sb tién con phai thi hanh &n theo muc 1ai suét quy dinh tai Diéu 357, khoan 2
Picu 468 ctia Bo luat dan sy nam 2015, trir truong hop phap luat c6 quy dinh khéc.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Cac dwong su vang mit duoc quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay
ban an duoc téng dat hoic duoc niém yét hop 1é theo quy dinh caa phap luat.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP Bién Hoa;

- Luu ho so vu 4n;

(da ky)

Nguyén Phuéc Vinh



