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Vi thanh phan Hoi dong xét xtr so tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Dinh Ping
Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong L& T4 Trinh
2. Ong Trwong Thanh Giing.
Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thiiy 12 Thu Ky ctia Toa an nhan dan huyén
Kién Luong, tinh Kién Giang.

Pai dién Vién Kiém sat nhdan ddan huyén Kién lwong tham gia phién toa: Ong
Thai Xuan Nguyén — Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 4 nam 2018 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Kién Luong xét xi
so tham ¢6ng khai vu an thu ly sb: 132/2017/TLST-DS ngay 26 thang 6 nam 2017 vé
viéc: “Tranh chap hop dong thué dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so:
25/2018/QDXXST-DS ngay 13 thang 3 nam 2018 va quyét dinh hodn phién toa sb
10/QDb-HPT ngay 30 thang 3 nam 2018 gitta cac duong su:

* Nguyén don: Chi Quach Thi P —sinh nam: 1971 (C6 mat).

Ho khau thuong tra: ap b xa B huyén H — tinh K

Chd & hién  nay: T601,4p L, x4 K , huyén K tinh K .

* Bi don: Qng Lé Van H - sinh ndm: 1971 (Vang mat).

bia chi: SO 144,‘khu pho N, thi tran K - huyén K , tinh K .

* Nguwoi cd quyén loi nghia vu lién quan:

1/0ng Tran Phwée T — SN: 1985 (Vang mat).
Dia chi: Khu pho T, thi tran S , huyén H , tinh K.
2/ Ong Lé Quang Tr —sinh ndm: 1957 (Vang mat).
Dia chi: Khu pho T, thi tran H , huyén H , tinh K .

NOI DUNG VU AN:



Nguyén don chi Qudach Thi P trinh bay:

Ngay 09/9/2016 chi P c6 thoa thuan va 1am “bién nhan” voi ndi dung thué dat
anh Lé Van H voi1 dién tich khoang 50 cong dat tai ép L, xa K, huyén K, tinh Kdé
trong khoai my voi gid 50.000.000d, thoi han thué 6,5 thang, anh H nhan coc trudce
30.000.000d dé sira may cay va cay x01 dat xit thudc c6 cho chi xudng gidng, khi chi
xubng giéng xong thi phai giao hét s6 tién 20.000.000d con lai cho anh H.

Khi thué dat anh H chi chi biét anh H chir khong biét 1a dat cua ai khac. Tuy
nhién dén ngay 19/10/2016 6ng Tran Phudc T c6 moi chi vao 1am viéc va n6i dat ma
chi thué cta anh H 1a dat cua 6ng T cho anh Tr thué voi thoi han 03 nam (tir ngay
24/10/2013 dén 24/12/2016) 1a hét hop dong, nhu vay anh Tr chi con thoi gian thué
dat cua ong T 13 02 thang nhung anh H lai thoa thuan cho chi thué dat tréng khoai mi
1a khong duge vi vay anh T ngan can khong cho chi canh tac trén dat. Do d6 chi P tim
gap anh H hoi thi anh H noi dé anh H lam hop dong lai véi ong T nén chi khong
xuong gidng trong khoai mi dugc, anh H tiép tuc hira dén thang 12/2016 sé& cay xoi
dat cho chi, tuy nhién dén thang 12/2016 anh H rat hét may cdy, may xdi di noi khac
khong cay xoi dat hay xit thudc co cho chi nhu da thoéa thuan, anh T cling khéng cho
chi 1am trén dét vi vay chi khong trong khoai mi duoc. Chi ¢6 gap anh H dé doi lai s6
tién 30.000.000d tién coc, nhung anh H ¢t hta tra cho chi nhiéu 1an nhung dén nay
van khong tra. Nay chi P yéu cdu anh H phai tra lai sé tién 30.000.000d da nhan coc,
ngoai ra khong yéu cau gi khac.

Bi don anh L& Vin H trinh bay trong cac ban khai va bién ban hoa giai
nhu sau:

Anh H la em rudt cua 6ng Tr, anh H thira nhan vao ngay 09/9/2016 anh c6 cho
chi P thué dét nhu trinh bay cta chi P va c6 viét gidy bién nhan cho chi Quach Thi P
thué khoang 50 cong dat, thoi gian thué 13 6,5 thang, gia thué 1a 50.000.000d.

Pt anh thoa thuan cho chi P thué khong phai dat cua anh ma 1a dat cia ong Lé
Quang Tr di thué ctia ong T , 6ng chi 1a tai xé 1ai may cay lam thué cho 6ng T. Khi
chi P dén hoi thué dat dng c6 ndi voi ong Tr, 6ng Tr da chi dao ong thay mat ong Tr
dung ra giao dich cho chi P thué dat, chi P ¢o giao tién coc cho anh H duoc
30.000.000d con lai 20.000.000d sau khi anh cay x6i dat va xit thudc cé xong thi chi
P s& giao hét s6 tién con lai cho anh H, va 6ng Tr s& vé ky hop dong véi chi P. Anh H
duoc biét anh T (cha dat) c6 vao ngin can khong chi P canh tac trén dat vi noi sap hét
hop ddng thué véi 6ng Tr . Do biét viéc chi P bi anh T ngan can khong cho canh tac
trén dat nén 6ng H va ong Tr c6 dén gip 6ng T va 6ng Nam D (cha cua ong T) thuong
lwong va duoc cha con éng T doéng v cho anh thué thém mot nim nira.

Tuy nhién do chi P thidy mua nuéc 1i vé khong trong dugc khoai mi dugc nén
chi khong vao phan dat da thué dé tréng khoai mi, anh Tr ciing khong thiy chi P vao
lam trén dat da thué nén ciing khong vé lam hop dong véi chi. Nay chi P yéu cau anh
tra lai tién coc da nhan thi anh khong dong y, vi anh chi 1a ngudi 1am thué cho anh Tr
sO tién trén anh da dua 6ng Tr 1a anh rudt cia anh.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Tran Phuéc T trinh bay trong
cac ban khai va bién ban hoa gidi nhu sau:
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Anh T c6 12ha dit toa lac tai 4p L, xa K , huyén K , tinh K (d4t chwa c6 gidy
CN QSD dét).

Vao ngay 24/10/2013 anh T ¢6 1ap hop ddng cho 6ng Lé Quang Tr thué phan
dat trén véi gia 500.000d/01 cdng x 120 ¢éng = 60.000.000d/ 1 nim, thoi han thué 03
nim véi sd tién thué 1a 180.000.0008 (Mot tram tdm muoi triéu dong) dén ngay
24/12/2016 thi hét han hop dong.

Vé tién thué dat dén ngay 29/01/2015 thi 6ng Tr tra cho anh T duoc s tién
thué mot ndm dau 1a 60.000.000d nhung xin thiéu lai 10.000.000d (t&rc mdi chi nhan
dugc 50.000.000d. Con cac ndm sau thi 6ng Tr giao khong dung han hop dong, luc
thi tra 10.000.000d, Itc thi tra 20.000.000d, lic thi 40.000.000d nhung van giao gan
du s tién 120.000.000d. Tong cong ong Tr giao cho anh T 1a 170.000.000d, theo hop
ddng thi 6 ong Tr con thiéu lai s tién thué dat 1a 10.000.0004 .

Pén ngay 19/10/2016 anh T nghe tin 6ng Tr da cho nguoi khac thué mot phan
dién tich dat ma ong Tr da thué cia anh, trong khi thoi han hop dong thué dat giita
anh voi 6ng Tr chi con 02 thang 1 hét han, vi vdy anh T d4 18n coi dat thi duoc biét
anh Lé Van H 13 em rudt ong Tr cho ba Quach Thi P thué lai dat trén nén anh T
ngin can khoéng cho chi P 1am trén dat nay vi dat nay l1a do ong Tr dung ra thué
nhung 6ng H lai tu ¥ cho chi P thué lai, hon nita 6ng Tr con thiéu tién thué dat cua
anh va cac bén ciing khong ai hoi y kién anh khi cho thué dat nén anh khéng dong y
cho chi P canh tac.

Théang 11/2016 6ng Tr va 6ng H c6 xubng nha anh thoa thuan mudn dat thém
mot nim nira (tir ngdy 24/12/2016 dén ngay 24/12/2017, anh chi déng ¥ cho thué voi
diéu kién 13 dén ngay 24/12/2016 6ng Tr phai tra hét cho anh s6 tién cua hop dong cii
con thiéu anh 13 10.000.000d va sd tién muén thém mot nam 1a 100.000.000d (Mot
tram triéu dong) nhung 6ng Tr va ong H khong tra du sO tién trén cho anh nén anh
khong cho 6ng Tr  thu€ nita va cat hop dong tir ngay 24/12/2016. Viéc 6ng H noi t6i
(T) dong ¥ cho anh Hvaanh T thué thém mot nam nira la khong dung.

Nguoi co quyén lgi nghia vu lién quan ong Lé Quang T dugc 6ng L¢ Van H
cung cap dia chi tai khu phé T — thi tran H — huyén H tinh K (tai Shop Thién P 1) Toa
an da dén dia chi trén dé xac minh thi duoc ba Nguyén Thi N 14 cht nha xac nhan ong

Lé Quang Tr khong c6 & d6 nhung khong hiéu sao 6ng H lai cung cap dia chi 6ng Tr
¢ day, mac du vay Toa an van tién hanh cac thu tuc niém yét theo quy dinh dé lam
viéc va triéu tap hop 18 nhung dng Tr van ving mat khéng co Iy do. Ong Lé Quang Tr
cling khéng c6 van ban trinh bay y kién, khéng ndp tai liéu chimg cir va khong dén
Toa 4n lan ndo, do d6 Toa an khong ghi dugc 10i khai cia caa 6ng Tr, khong tién
hanh hoa giai duoc va tién hanh xét xtr ving mit dng Tr theo quy dinh cta phép luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Kién Luong tinh Kién Giang phat biéu y
kién:

Vé thu tuc t6 tung: Qua kiém sat viéc tuan theo phap luat t6 tung ké tur khi thu
1y vu an cho dén tai phién toa, Tham phan, Hoi dong xét Xt va nhitng ngudi tham gia
t6 tung da thuc hién dung quy dinh cua phap luét, tuy nhién vu an da qua thoi han xeét
xir. Mot vai thi tyc t6 tung con thiéu xét nhu vu an thu 1y cham, viéc tiép can cong



khai chimg ctr va hoa giai lén dau c6 mit nguyén don va bj don nhung khong thé hién
c6 bién ban giao thong bao vé phién hoa giai cho ho.

Vé noi dung: Dat ctia 6ng L& Phude T cho 6ng L& Quang Tr thué chua hét thoi
han hop d6ng ma éng H lai cho chi P g thué ma khong thong qua y kién ctia anh T 13
chu dat vi vay dé nghi Hoi ddng xét xtr chip nhan yéu cau cua nguyén don, budc 6ng
H phai tra lai ba P s6 tién 30.000.000d (Ba muoi triéu dong) da nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru 92’10 tai liéu, ching cur c6 trong hd S0 vu an du:(yc tham tra tai
phién toa va can cr vao ket qud tranh luan tai phién toa, ¥ kien phat bi€u cua dai dién
Vién kiém sat nhan dan huyén Kién Luong tinh Kién Giang Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& quan hé phap luat: Chi Quach Thi P yéu cau anh Lé Van H tra lai s6
tién 30.000.000d ma chi thué dat va da dit coc cho anh H nén cin ct vao khoan 3
diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 diéu 39 B¢ luat T6 tung dan sy dé
giai quyét, vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa 4n nhan dan huyén Kién
Luong.

[2] Vé thu tuc td tung: Bi don va nguoi co quyén lo1, nghia vu lién quan da
duoc téng dat hop 1& ddy du cac vin ban to tung nhu quyét dinh dua vu 4n ra xét xi,
quyét dinh hodn phién toa nhung vang mit tai phién toa lan tht hai. Riéng di véi ong
Tr, Toa 4n di tong dat bang hinh thirc niém yét cong khai noi 6ng Tr cu tra theo dia
chi 6ng H cung cap nhung ong Tr ving mit tai cac phién hop vé giao ndp tiép can
cong khai chimg cir va hoa giai, xét xir, ngoai hinh thtrc téng dat trén Toa &n con tong
dat cho 6ng Tr thdng qua 6ng L& Van H (theo yéu cdu cta 6ng H ) 1a em rudt éng Tr
nhung 6ng Tr khong g van ban trinh bay y kién ctia minh vé vu kién nén Toa an xét
Xt vang bi don va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan theo quy dinh tai diém b
khoan 2 diéu 227 Bo Luat T6 Tung Dan Su niam 2015.

[3] Vé ndi dung vu kién. Ngay 09/9/2016 chi P ¢6 thoa thuan thué dat voi ong
Lé Van H sau do hai bén c6 lap giay “bién nhan” voi ndi dung thué 50 cong dat tai
ap L, X8 K, huyén K , tinh K véi gia SO;OOQ.OOOd, thoa thuéan thué 6,5 thang, anh H
nhén coc cua chi P truge 30.000.000d, s6 tién 20.000.000d con lai chi P s& giao cho
anh H sau khi chi P xuong giong trong khoai my.

Do anh T biét dugc dat nay anh H tu ding ra cho nguoi khac thué vi vay ngéy
19/10/2016 anh T c0 tim gap chi P va cho chi P hay la dat ma chi thué anh H la dat
cua anh T chu khong phai dat cua anh H, dat nay anh T cho anh T thué véi thoi han
03 nam (trr ngay 24/10/2013 dén 24/12/2016) 1a hét hop dong nhu vy 6ng Tr chi con

thoi gian thué dat cua ong T 13 02 thang nhung anh H khong phai la chu dat ma lai
thoa thuan cho chi P thué dét trong khoai mi vé&i thoi gian 06 thang rudi la khdng



duoc vi dat chua hét thoi han thué, va viéc cho thué ciing khong thong qua ¥ kién cua
anh T nén anh khong cho chi P canh tac. , o

Do bi 6ng T ngan can nén chi P mdi biét dugc phan dat ma chi thué ciia anh H
1a dat cua 6ng T cho 6ng L& Quang Tr thué chit khong phai dat ctia 6ng H. Hon nita
6ng H hop ddng cho chi P thué tir ngay 09/9/2016 voi thoi han 13 sau thang rudi,
trong khi thuc té thoi han thué dat gitta 6ng T v6i ong T chi con ba thang 14 hét han
hop ddng do d6 giao dich dan sy giita ba P va 6ng H 1a v6 hiéu do bi ltra d6i nén can
ctr vao diéu 132 B0 luat dan sy nam 2005 dé giai quyét. Budc 6ng H tra lai s6 tién da
nhan coc thué dat cua chi Phugng 1a 30.000.000d.

Viéc anh H trinh bay anh cho chi P thué dat trén I theo sy chi dao cua anh Tr
(12 anh rudt ciia 6ng H ), anh ¢6 nhan s6 tién 30.000.000d tir chi P va anh da dua sb
tién 30.000.000d cho 6ng Tr, do chi P khong vao canh tac dat nén 6ng khdng co trach
nhiém tra cho chi P. Anh H cho rang anh va 6ng Tr di thué dat anh T thém 1 nim va
dugc anh T ddng ¥ tuy nhién anh T bac bo 15i trinh by ndy ciia anh H, ong Tran
Phudc T trinh bay dat nay 1a ctia ong T cho 6ng Tr thué, nhung khi hét han hop dong
thi anh T khéng cho anh Tr thué nira do 6ng Tr khong tra s tién con thiéu lai cua
hop dong cii 1a 10.000.000d (Muoi triéu dong), va 6ng Tr mudn thué tiép 1 nim nita
thi phai tra thém 100.000.000d (M6t trim triéu dong) nhung 6ng Tr khong tra nén anh
T khong cho thué nita. Loi trinh bay ctia anh H néi rang anh T dong y cho ong Tr
thué mot nam ntra nhung khong c6 chung ctr gi chirng minh nén 101 trinh bay ctua anh
H 1a khong c6 co sé xem xét bai anh H khong cung cip duoc van ban hay gidy to gi
ching minh cho viéc ong Tr iy quyén cho 6ng H dung ra cho chi P thué lai dét trén
hodc ¥ kién cua chu dat 1a anh T dong ¥ cho chi P thué lai phan dat trén,va ciing
khong co gidy to gi ching minh viéc ong Tr nhan s tién trén ctia chi P .

Viéc anh H ciing thira nhan dat ma anh cho chi P thué 1a dat do 6ng Tr thué cia
6ng T nén hoi dong xét xir xac dinh hop dong thué dét gitta ong H va chi P 1a khong
¢6 hiéu lyc phap luat vi ong H khong c6 quyén cho chi P thué dat trén va ban than chi
P khi thué dat v6i anh H thi chi cling khong biét dit nay 1a dat ctia anh T , nhung anh
H da ty dung cho chi P thué d4t va nhan tién coc cta chi P 1a 30.000.000d, do d6 Hoi
déng x€t xur buoc anh H phai tra lai cho chi P s6 tién 30.000.000d da nhéan coc 1a phu
hop véi quy dinh tai Piéu 137 Bo luat dan sy 2005.

Tai bién ban 1dy 10 khai anh H ngay 03/8/2017 va théng béo vé viéc yéu cau
anh H 1am don yéu cau doc 1ap dé xem xét trach nhiém cta 6ng Tr trong viéc nhan s6
tién 30.000.000d ma anh H da dua 6ng Tr (theo 10i trinh bay cua ong H ) va dong an
phi theo quy dinh dé dugc xem xét giai quyét trong vu kién, nhung cho dén nay anh H



van khong 1am thu tuc yéu cau doc lap theo quy dinh nén hoi dong xét xir khong xem
Xét trong vu kién nay, do d6 néu anh H c6 co so ching minh 6ng da dua 6ng Tr s6
tién 30.000.000d (Ba muoi triéu déng) ma anh nhdn cua chi P thi 6ng H c¢6 quyén
khoi kién ong Lé Quang Tr dé doi so tién trén & mot vu kién khac.

[4] Vé an phi dan sy so thAm: anh Lé Vin H bi budc tra tién coc thué dat da
nhan ctia chi P nén phai chiu an phi dan sy so thim. Chi Quach Thij P dugc chap nhan
yéu cau khoi kién nén dugc nhan lai s6 tién tam ung an phi da ndp.

[6] Xét quan diém va 10i trinh bay cua vi dai di¢én Vién kiém sat nhan dan
huyén Kién Luong 1a c6 co s¢ nén Hi dong xét xtir chap nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

- Can cu vao kl}oén 3 diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 diéu
39; diéu 227 BO luat to tung dan su 20}5. ‘

- Can cu vao cac dieu 132, diéu 137; dicu 703; 704; 705; 707 va 713 B0 luat
dan sy nam 2005.

Tuyén xur: .

Chap nhan yeu cau khoi kién cua chi Quach Thi P .

Bugc 6ng Lé Van H tra cho chi Quach Thi P s6 tién 30.000.000d (Ba muoi
tri¢u dong).

Ké tir ngdy nguyén don c6 don yéu cau thi hanh an, néu bén c6 nghia vu cham
thue hién nghia vu thi hang thang con phai chiu thém mot khoan tién 14i theo quy dinh
tai khodn 2 Diéu 468 B¢ lut dan sy nam 2015.

2. V& an phi: Cian ct vao cac Diéu 144, Diéu 147 B6 Luat td tung dan sy nim
2015. Ap dung Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

Budc 6ng Lé Van H phai chiu an phi dan su so tham 1.500.000d (Mot trieu
nam tram ngan a"éng). Chi Quéach Thi P duoc nhan lai s6 tién tam ung an phi da ndp
la 750.0004 theo lai thu s6 0001650 ngay 315/2017 ctia Chi cyc thi hanh an dan su
huyén Kién Luong.

3. Quyén khang céo: Cac duong su duoc quyén khang céo trong han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an (18/4/2018). Riéng ngudi vang miat duge quyén khang céo trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ké tir ngay duoc niém yét theo
quy dinh.

Truong hop ban an, qyyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi

hanh an dan sy swa doi, bo sung nam 2014 thi nguoi dwoc thi hanh dn dan su, nguoi
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phdi thi hanh dn ddn sy cé quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an,
tw nguyén thi hanh an hodac bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdac Piéu 6, 7a,
b va 9 Ludt thi hanh an dan su sia doi, bo sung nam 2014.Thoi hiéu thi hanh an dwoc
thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30 Ludt thi hanh én dan sw sira doi, bo sung nam

2014.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Kién Giang; Tham phan — Chu tga phién toa
- VKSND tinh Kién Giang;

- VKSND huyén Kién Luong;
- Thi Hanh an Dadn sw H. KL ;
- Duong su,

- Luu tap an, Hé SO,

- Luu VP./.

Tréan Dinh Ping



