TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PUC LINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phc
TINH BINH THUAN

Ban an s6: 22/2021/DS-ST

Ngay 16 - 7 - 2021

V/v “Tranh chap hop ddng thué
quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN PUC LINH, TINH BINH THUAN

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Thdm phén - Chui toa phién toa: Ong Nguyén Vin Quy.

Céac Hgi tham nhan dan: Ba Nguyén Thi Binh.

Ba Pinh Thi Hanh.

- Thuw ky phién toa: Ong T6 Vin Lién — Thu ky Toa an nhan dan huyén Buc
Linh, tinh Binh Thuan.

- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan huyén Pirc Linh, tinh Binh Thugn tham
gia phién toa: Ong Nguyén Hai Linh — Kiém sét vién.

Ngay 16 thang 7 nam 2021, tai phong xur &n Toa an nhan dan huyén Buc Linh,

tinh Binh Thuan, xét x& so tham céng khai vu an dan su thu Iy sb: 285/2020/TLST-
DS, ngay 23 thang 12 nam 2020, vé tranh chap hop ddng thué quyén sur dung dat.
Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xur s6: 98/2021/QDXXST-DS, ngay 07/6/2021;
Quyét dinh hoan phién toa sé: 77/2021/QDST-DS, ngiy 22 thang 6 nam 2021; gitta
cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tir Cao Tr, sinh nam 1975; noi cu tra: T6 3, khu phd 1, thi
tran B, huyén D, tinh Binh Thuan.
2. Bi don: Ong Hoang Van T, sinh nam 1964; noi cu tra: T6 2, thén 6, xa b,
huyén D, tinh Binh Thuan.



3. Nguweoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi My D; noi cu tra: To 2, thoén 6, xa D, huyén b, tinh Binh
Thuan.

- Ong Tran Ngoc Ch, sinh nam 1973; noi cu tra: To 2, khu phé 2, thi trin D,
huyén D, tinh Binh Thuan.

- Ba Nguyén Thi Xuan H, sinh ndm 1976; noi cu tra: T6 3, khu phé 1, thi tran
b, huyén B, tinh Binh Thuan.

Tai phién tda c6 mat nguyén don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi Xuan H; ving mit bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi My D va 6ng Tran Ngoc Ch.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién vé viéc “Yéu cau boi thudng tién thué dat san xuit laa
nudc” 1ap ngay 29/10/2020, cing cac ban ty khai, ching ctr khac c6 trong hd so vu
an, 101 trinh bay ctia 6ng Tir Cao Tr tai phién toa thé hién:

Ngay 01/02/2020, vg chong 6ng Tir Cao Tr va ba Nguyén Thi Xuén H c6 thué
dat san xuat lda ciia 6ng Hoang Van T, dién tich 3,8 ha dat tai dong P. Gia thué 1a
40.000.000 dong va hai bén co6 viét gidy tay. Thoi han thué 13 01 nim 3 vy, tir ngay
01/02/2020 dén ngay 01/02/2021.

Sau khi thué dat thi vo chong 6ng Tr, ba H tién hanh sa lta vu diu tién trén dién
tich dat thué. Vo chéng ong Tr, ba H lam dugc vu dau tién thi ong T ban cho ong
Tran Ngoc Ch dién tich 1,2 ha trong phan dién tich 3,8 ha dat ma vo chong éng Tr, ba
H thué cua ong T. Pén vu thi hai vo chong 6ng Tr, ba H sa lta nhung bi 6ng Tran
Ngoc Ch ra ngin can va doi lai dat ruong. Ong Tr lién hé v6i ong T thi 6ng T tra 10
dat ong cho thué thi cr san xuat va 6ng T s& chiu trach nhiém theo gidy hop dong da
ky gitra do6i bén.

Ong Tu Cao Tr lam don g1 UBND thi tran D, UBND thi trn D t6 chuc hoa
giai thi 6ng Ch trinh ra gidy chimg nhan quyén sir dung dat dién tich 1,2 ha mang tén
6ng Tran Ngoc Ch nhung 6ng Hoang Vin T khong tham gia, budi hoa giai khong
thanh. Ong Tr 1am don khoi kién yéu 6ng T bdi thudng thiét hai tién thué dat, tién cay
dat, tién cong sa lua, tién giéng, tién thudc co trén dién tich dat san xuat laa 1,2 ha vai
s6 tién 16.800.000 dong. Trong d6 tién thué rudng 8.000.000 dong, tién cay rudng
3.000.000 dong, tién lua giébng 4.000.000 dong, tién cong sa lta 500.000 dong, tién
thudc c¢6 1.300.000 dong.



Toda 4n t6 chic tién hanh hoa giai nhiéu 1an nhung bi don 6ng Hoang Van T,
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi My D va 6ng Tran Ngoc Ch
khong tham gia nén hoa giai khong thanh.

Theo bién ban 13y 16i cuia ong Hoang Van T vao ngay 30/3/2021, thi 6ng T cho
rang néu boi thudng thi ong chi bdi thudng 01 ha do ong B, 6ng Ch khai thac dat. Bbi
vé6i s6 tién 16.800.000 ddng ong Tr kién tdi (T) néu néi tinh cam thi tdi (T) cling dong
y tra cho 6ng Tr cling duoc.

Tda 4an tién hanh xac minh, thu thap chimg ctr theo chtng ctr nguyén don cung
cap vé gi tri thiét hai thi phu hop voi ching ctr nguyén don cung cép cé ching thuc
cia UBND thi tran P vao ngay 05/02/2021.

Tai phién toa, dai di€n Vién kiém sat nhan dan huyén Puc Linh phat biéu N
kién nhu sau:

Viéc tuan thi theo phap luat ctia Tham phan, Hoi dong xét xir vu an, Thu ky da
thuc hién ding quy dinh cua B luat td tung dan sy nam 2015.

Viéc chap hanh cta nguoi tham gia t6 tung: Nguyén don va ngudi cé quyén loi,
nghia vu lién quan ba H da thyc hién ding, bi don va nguoi cé quyén loi, nghia vu
lien quan khéac khong thuc hién ding cac quy dinh cua Bo luét t6 tung dan su.

Vé ndi dung vu an: Theo céc tai liéu, chimg c ¢6 trong hd so vu an, d co co
s& thé hién giao dich thué quyén sir dung dat gitra cac bén lap ngay 01/02/2020 1a c6
that, Can cir vao bién ban lay 10i khai ctia ong Hoang Van T vao ngay 30/3/2021, thi
Ong T dong v boi thuong cho 6ng Tr dung voi s6 tién ma ong Tr yéu ciu. Xét thay,
can chdp nhin yéu cau boi thuong thiét hai cua nguyén don dé budc bi don ong
Hoang Vin T va ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi My D phai
lién d6i boi thuong s tién 16.800.000 dong cho vo chéng ong Tir Cao Tr va ba
Nguyén Thi Xuan H l1a phi hop thuc té va dung quy dinh tai Diéu 472, Piéu 500 Bo
luat dan sy nam 2015; Diéu 167 Luat dat dai ndm 2013.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chiing ctr c6 trong ho so vu 4n dugc xem xé&t tai
phién toa, can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

[1.1] Vé tham quyén giai quyét vu an: Bi don cé noi cu trii va dia chi cu thé
trén dia ban huyén Buc Linh, tinh Binh Thuan nén vy &n thudc tham quyén giai quyét
ciia Toa an nhan dan huyén Dtrc Linh theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35, diém
a khoan 1 Diéu 39 cua B6 luat t6 tung dan sy nim 2015;
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[1.2] Vé quan hé phap luat tranh chap: Nguyén don khai kién bi don, yéu cau
Toa &n giai quyét, budc bi don bdi thuong thiét hai vé tién thué dat, tién cay dat, tién
cong sa la, tién gibng laa, tién thudc cé xuit phét tir hop ddéng thué quyén sir dung
dat. Nén quan hé phap luat tranh chip duoc xac dinh trong vu an 1a “Tranh chap hop
d6ng thué quyén su dung dat” theo khoan 3 Piéu 26 cua Bo luat té tung dan sy nam
2015;

[1.3] V& xét xtr vang mat duong su: Toa an di téng dat cac vin ban t6 tung hop
I&¢ nhung trong qua trinh giai quyét vu 4n ciing nhu tai phién toa bi don, nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Ngoc Ch, ba Nguyén Thi My D vang mit
khong c6 1y do. Tuy nhién, 1a truong hop duoc triéu tap hop Ié lan thit 2. Do d6, Hoi
dong xét xir can cir vao quy dinh tai diém b khoan 2 Biéu 227, khoan 3 Diéu 228 B
luat t6 tung dan sy nam 2015 tién hanh xét xir vang mit bi don va ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan c6 tén trén la phu hop.

[2] Vé noi dung vu &n:

[2.1] Vé hop dong thué quyén sir dung dat: Vo chdng 6ng Tir Cao Tr va ba
Nguyén Thi Xuan H thué quyén sir dung dat cua vo chong 6ng Hoang Vian T, ba
Nguyén Thi My D hai bén tu nguyén giao két voi nhau dya trén gidy voi hinh thic
viét tay c6 noi dung thué dat san xuat lia nudc, va vo chong ong Tr, ba H da dua du
s6 tién thué dat 40.000.000 dong cho 6ng Hoang Vin T 1a bén cho thué dat da nhan
du sb tién ndy. Cin ctr vao céc tai liéu, ching ¢t ¢d trong hd so vu an, da co co sé thé
hién giao dich thué quyén st dung dat giira cac bén 1ap ngay 01/02/2020 la c6 that.

Viéc thoa thuan cho thué dat va giao dich tién thué dat 1a do céc bén tu nguyén
thoa thuan dua trén y chi va nguyén vong cua cac bén nén duogc phép luat bao vé. Tuy
nhién, noi dung thoa thuan thué dat duoc cac bén viét bang gidy viét tay khong tuan
thu vé mat hinh thire, khong duoc cdng ching, ching thuc va ding ky tai co quan
dang ky dat dai theo dung quy dinh tai Diém b khoan 3 Diéu 167 va khoan 3 Diéu 188
Luat d4t dai nim 2013.

V& noi dung thoa thuan cac bén da thyuc hién hop déng, cu thé: Vo chong 6ng
Tir Cao Tr va ba Nguyén Thi Xuan H da dua du tién thué dat cho 6ng Hoang Vian T,
va vg chong 6ng Tr, ba H da sa lta trén dat thué dugc 01 vu da thu hoach. Do dé, Hoi
dong xét xir thay rang giao dich giita vg chong 6ng Hoang Van T, ba Nguyén Thi My
D véi vo chong 6ng Tir Cao Tr va ba Nguyén Thi Xuan H dugc 1ap tai thi trin D vao
ngay 01/02/2020, day 1a hop dong thué quyén sir dung dat.



[2.2] V& boi thuong thiét hai theo hop dong: Vo chdng 6ng T, ba D 1a nguoi
truc tiép cho vo chong 6ng Tr, ba H thué dat san xuat lda nude dién tich 3,8 ha trong
thoi han 01 nam 3 vu laa. Nhung vo chdng 6ng Tr, ba H mai san xuat thu hoach cé
mot vu ma 6ng T di ban dat ruong cho 6ng Tran Ngoc Ch dién tich dat 1,2 ha. Trong
quéa trinh san xuat nhitng vu tiép theo caa vo chong éng Tr, ba H bi dng Tran Ngoc
Ch ngan can, lay lai rudng dién tich 1,2 ha dat gy thiét hai cho vo chong 6ng Tr, ba
H. Ong Tr khai kién yéu cau Toa an giai quyét budc vo chong dng T, ba D bdi thuong
thiét hai vé tién thué dat, tién cay dat, tién cong sa laa, tién giong Ila, tién thubc co
trén dién tich dit san xuit lta 1,2 ha véi sb tién 16.800.000 déng. Toa an to chire
nhiéu phién hoa giai nhung ong T va ba D khong tham gia nén hoa giai khong thanh.

Qua xac minh viéc 6ng Tran Ngoc Ch ngan can lay ruong dién tich 1,2 ha gay
thiét hai cho vg chong dng Tr, ba H; va viéc vo chong 6ng Tr, ba H bi thiét hai 1a ¢o
that va phu hop v&i phan gia tri thiét hai nhu éng Tr yéu cau vo chong ong T boi
thuong.

Can ctr bién ban 14y 10i khai caa dng Hoang Van T vao ngay 30/3/2021, thi dng
T d6ng ¥ bdi thuong cho 6ng Tr diing véi sd tién ma ong Tr yéu cau. Xét thiy, can
chap nhan yéu cau boi thuong thiét hai cia nguyén don dé budc bi don 6ng Hoang
Vin T va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi My D phai lién doi
bdi thuong s tién 16.800.000 dong cho vo chong ong Tir Cao Tr va ba Nguyén Thi
Xuan H 1a pht hop thuc té va dung quy dinh tai khoan 1 Diéu 476, Diéu 478, Diéu
500 B¢ luat dan sy nam 2015.

[3] V& 4n phi: Do yéu cau cua nguyén don dng Tir Cao Tr duoc chap nhan nén
bi don 6ng Hoang Vian T va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi
My¥ D phai chiu an phi dan su so tham. Hoan tra tién tam ung an phi dan su so tham
cho nguyén don la phu hop theo quy dinh ctaa phap luat.

4] Vé ap dung an I¢: Sau khi ra soat cac an I¢ da dugc Chanh an Toa an nhan
dan toi cao cong bo thay rang: Noi dung tranh chap cua vy an khdng co nhiing tinh
tiet, su Kién tuong tu da duoc néu trong cac an I¢. Vi vay, Hoi dong xét xur khdng ap
dung an 1€ ma chi cin cr vao quy dinh caa phap luat dé giai quyet.

[5] Xét ¥ kién cua Kiém sat vién vé viéc tuan theo phéap luat t6 tung cia Tham
phan, Hoi dong xét xir, Thu ky Toa an va ctia nhirg ngudi tham gia td tung trong qua
trinh giai quyét vu an, ké tir ngay thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi
an 1a dang phap luat. Phat biéu quan diém vé viéc giai quyét vu an 1a c6 cin ctr va phu
hop v6i ndi dung vu an.



Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can cu vao:

- Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, bidu
147, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, khoan 1 biéu 273 B¢ luat to tung
dan su;

- Piéu 357, Diéu 468, khoan 1 Diéu 476, Diéu 478, Diéu 500 B luat dan su
nam 2015;

- Piém b khoan 3 Diéu 167 va khoan 3 Piéu 188 Luat dat dai nam 2013;

- Khoan 2 Bieu 26 Nghj quyét so: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quoc héi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nép, quan ly va
su dung an phi va I¢ phi Toa an;

- biéu 26 Luat Thi hanh an dan su nam 2008 sira doi, bo sung nim 2014;

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Tir Cao Tr.

2. Budc ong Hoang Vin T va ba Nguyén Thi My D ¢6 nghia vu lién doi boi
thuong thiét hai cho ong Tir Cao Tr va ba Nguyén Thi Xuan H sb tién 16.800.000
dong (Muoi sau triéu tim traim ngan dong).

K¢ tir ngdy ong Tir Cao Tr va ba Nguyén Thi Xuan H c6 don yéu cau thi hanh
an, hang thang 6ng Hoang Van T va ba Nguyen Thi My D con phai chiu khoan tien
I&i cua so tien con phai thi hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai Bicu 357, Diéu 468
B luat dan sy nam 2015, trur treong hop phép luat co quy dinh khac.

3. Vé an phi: Budc 6ng Hoang Vian T va ba Nguyén Thi My D phai nop s tién
840.000 dong (Tam tram bén muoi ngan dong) an phi dan su so tham.

Ong Tir Cao Tr va ba Nguyén Thi Xuan H khong phai chiu 4n phi dan sy so
tham; hoan tra cho 6ng Tir Cao Tr sd tién 420.000 ddng tién tam Ung 4n phi dan su so
tham da nop tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Puc Linh, tinh Binh Thuén theo
bién lai thu tién s6 0004227 ngay 23/12/2020.

4. V& quyén khang cao: An xir so tham cong khai, nguyén don, ngudi cé quyén
loi, nghia vy lién quan c6 mit tai phién toa dugc quyén khang céo ban an nay trong
thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an 16/7/2021. Bi don, nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan vang mit tai phién toa c6 quyén khang cdo ban an nay trong thoi han 15
ngay, ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém yét theo quy dinh cta phap
luat, dé Toa an cdp trén xét xtr phiic tham.



5. Trong truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan su, thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy, cé
quyén thoa thuin thi hanh 4n dan su, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n, theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dan su duoc thue hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh 4n dan sy ndm 2008, sira d6i bo sung nam 2014,

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Puong su; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Vién kiém sat nhan dan cung cap;
- Co quan thi hanh an cung cap;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Vin Quy






