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Ngay: 14-02-2023
V/v tranh chép ’quyén st
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NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KHANH HOA

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Hién

Cdc Tham phdn: Ong V& Pinh Phuong

Ba Vo Thi Tram

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Anh - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Khanh Hoa.

- Dgi dign Viégn kiémosét nhan dan tinh Khanh Hoa tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Kim Lién — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 09 va ngay 14 thang 02 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan

dan tinh Khanh Hoa, xét xir phtic tham cong khai vu n thu Iy s6 53/2022/TLPT-
DS ngay 06 thang 10 nam 2022 vé viéc “Tranh chap quyén su dung dat”
Do Ban an dan su so tham s6 07/2022/DS-ST ngay 18 thang 5 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén L, tinh Khanh Hoa bi khang cao
Theo Quyet dinh dura vu &n ra xét xu phic tham s6: 73/2022/Qb-PT ngay
19 thang 12 nam 2022 va Quyeét dinh hodn phién toa so 02/2023/Qb-PT ngay 09
thang 01 nam 2023 gitta cac duong sy:
- Nguyén don: Ba Hoang Thi Ngoc C, sinh ndm 1988. Dia chi: phuong V,
thanh pho N, tinh Khanh Hoa. Co mat.
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba Hoang Thi Ngoc C: Luét
su Tran Btc P, dia chi: phuong H, quan T, Thanh pho H6 Chi Minh. C6 mat.
- Bi don: Ong Hoang H, sinh nim 1957 va ba Phan Thi M, sinh nam
1964. Dia chi: xa H, huyén L, tinh Khanh Hoa. Ong H cé mat; ba M vang mat.
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap caa 6ng Hoang H: Ong Tran Vin
S — Luét su Vian phong Luat su Van S thudc Poan Luat su tinh Khanh Hoa, dia
chi: phuong V, thanh pho N, tinh Khanh Hoa.
- Ngwoi ¢6 quyen lor, nghia vu lién quan: Ong Phan Pinh H1, sinh nim
1983, dia chi: phuong V, thanh pho N, tinh Khanh Hoa.



Nguoi dai dién theo uy quyen cua dng H1: Ba Hoang Thi Ngoc C, sinh
nam 1988, dia chi: phuong V, thanh pho N, tinh Khanh Hoa (theo Giay uy
quyen ngay 25/12/2021). C6 mat.

- Nguoi 1am ching: Ong Thiéu L, sinh ndm 1961 va ba L& Thj Phuong D,
sinh nam 1958, cung dia chi: phuong H, thanh pho N, tinh Khanh Hoa. Vang
mat.

- Nguroi khang cao: Nguyén don ba Hoang Thi Ngoc C va bi don ba Phan
Thi M.

NQI DUNG VU AN:

_ Nguyén don ba Hoang Thi Ngoc C dong thoi la nguoi dai dién theo uy
quyeén cua nguoi cO quyén loi, nghia vu lién quan éng Pham Dinh H1 trinh bay:

Vao thang 11/2018, cha me ba C la 6ng Hoang H va ba Phan Thi M ¢6
gidi thidu cho ba vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi véi thira dat sb
50, to ban d6 s6 17, dién tich 606,3m? toa lac tai thdn L, x& H, huyén L cta dng
Thiéu L va ba Lé Thi Phuong D véi s6 tién 1a 1.460.000.000 dong. Ba C dong y
nhan chuyén nhuong thira dat trén. Do ban cong viéc gia dinh nén ba C da nho
6ng Hoang H dung tén gium trén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
va gidy chung nhan quyén s dung dat. Qua trinh giao dich chuyén nhuong
quyén st dung dat la do 6ng H va ba M thyc hién, v chong ba C chua bao gio
gap Ong Thiéu L va ba Lé Thi Phuong D dé thoa thuan viéc chuyén nhuong dat.
Toan bo sb tién chuyén nhuong dat I1a cua vo chong ba C va ba C da chuyén
khoan cho vo chdng 6ng Thiéu L, ba Lé Thi Phuong D. Thang 5/2019, 6ng
Hoang H va ba Phan Thi M ly hon nhung khong chia tai san chung. Sau d6, ba
C da dé nghi dng H va ba M chuyén quyén sir dung dét lai cho ba nhung 6ng H
khdng dong v; éng H cho rang thira dat nay 1a tai san chung cua dng va ba M.

Nay, ba C yéu cau Toa &n giai quyét cong nhan ba c6 quyén sir dung ddi
véi thira dat s6 50, to ban d6 s6 17, dién tich 606,3 m? toa lac tai thon L, x& H,
huyén L; dong thoi yéu cau 6ng Hoang H, ba Phan Thi M phai tra lai toan bo
thira dat cho vo chong ba.

Bi don ong Hoang H trinh bay:

Truéc khi ly hon, vo chong 6ng H 1am nghé kinh doanh bat dong san. Dé
c6 ngudn tién mua thira dat s6 50, to ban do s6 17, dién tich 606,3 m? toa lac tai
thon Curu loi 3, x& H, huyén L, vo chong ong da ban 03 thira dat khac (02 thira
dat ban trudc khi mua thira dat trén va 01 thira dat ban sau khi mua dé tra tién no
da vay thém dé mua dat). Sau khi ban bac thong nhét, vo chong 6ng H da dong y
mua thira dat trén cua ong Thiéu L va ba Lé Thi Phuong D voi s6 tién
1.460.000.000 dong Vo chong ong H dat coc 50.000.000 dong s6 tién con lai
6ng L va ba D yéu cau chuyén khoan ‘qua ngan hang Do vo chdng 6ng khong céd
tai khoan tai ngén hang nén da dua tién cho con gai 1a Hoang Thi Ngoc C va nho
chuyén gium dén tai khoan ngan hang cia 6ng L. Sau khi mua dat xong, dén
thang 5/2019 vo chong 6ng H ly hon theo quyét dinh c¢éng nhan thuan tinh ly
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hon cia Toa an (khdng giai quyét vé tai san) va ba M da mang toan bo gidy to
nha dét ra & ciing véi con géi 12 ba Hoang Thi Ngoc C. Thira dat sé 50, to ban db
sb 17, dién tich 606,3m? toa lac tai thdn L, xa H, huyén L la tai san chung cua
6ng va ba M. Vi vay, 6ng H dé nghi Toa an béc toan bo yéu cau khoi kién cua
ba C.

Bi don ba Phan Th; M trinh bay:

Vao thang 11/2018, ba Hoang Thi Ngoc C c¢é nho ba M va 6ng Hoang H
dung tén gidp trong viéc nhan chuyén nhuong quyén su dung dat dbi véi thira
dét s6 50, to ban do s6 17, dién tich 606,3m? toa lac tai thon L, xa H, huyén L,
theo do, ong H ding tén gium trong hop dong chuyen nhuong quyen su dung
dat va dtng tén trong gidy chitng nhan quyén sir dung d4t. Toan bo sé tién thanh
toan cho bén chuyén nhuong 1a cua ba C. Ba M va 6ng H khong c6 dong gop vé
tai chinh trong viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat nay. Ba M xac nhan ba
va 6ng H khong phai la chi so hitu doi voi thira dat trén. Ba M yéu cau Toa an
giai quyét xac dinh thira dat s6 50, to ban do s6 17, dién tich 606,3m? toa lac tai
thon L, xa H, huyén L thuoc quyén st dung cia ba C.

Ban 4n dan sy so tham s6 07/2022/DS-ST ngay 18 thang 5 nam 2022 cua
Toa an nhan dan huyén L, tinh Khanh Hoa da can ctr Diéu 160, Piéu 161, Biéu
500, Piéu 501, Diéu 502, Diéu 503 Bo Luat Dan su; biéu 166 Luat Pat dai;
Piéu 147, Piéu 157, Diéu 165 Bo Luat T tung dan su; Piéu 26 Nghi quyét so
326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu qubc hoi Quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung &n phi va 1& phi Toa an, quyét
dinh:

1. Khéng chap nhan yéu cau caa nguyén don ba Hoang Thi Ngoc C vé
viéc yéu cau 6ng Hoang H va ba Phan Thi M giao tra cho ba C thira dat s6 50, to
ban d6 sé 17, dién tich 606,3m? toa lac tai thén L, xd H, huyén L, tinh Khanh
Hoa (C6 manh trich do dia chinh thira dat kém theo).

2. V& chi phi do V&, dinh gi4, tham dinh tai chd: Ba Hoang Thi Ngoc C
phai chiu chi phi do Vg, dinh gia, ,thém dinh tai cho la 3.761.000 dong nhung
duoc trur vao tien tam g chi phi t6 tung da ndp la 3.761.000 dong.

Ngoai ra, ban &n con tuyén vé an phi va quyén khang céo theo quy dinh.

Ngay 06/6/2022, ba Phan Thi M c6 don khang cao toan bd ban an so
tham.

Ngay 30/5/2022, nguyén don ba Hoang Thi Ngoc C ¢6 don khang cdo
toan bd ban an so tham.

Tai phién tda phic thim, nguyén don ba Hoang Thi Ngoc C va Luit su bao
vé quyén va loi ich hop phap cua ba C cho rang Toa an cAp so tham di xéc dinh
sai quan h¢ tranh chap, thu thap va danh gia chiing ctr khong day da nén di quyét
dinh khong dang; dé nghi stra ban an so tham, chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don, cOng nhan thira dat dang tranh chap thuoc quyén s dung cia vo
chdng ba Hoang Thi Ngoc C va 6ng Phan Pinh H1, budc bi don dng Hoang H



phai giao tra lai thira dat cho vo chong ba C; trong trudng hop Toa an khong chap
nhén yéu cau khoi kién ctia ba C thi d& nghi Toa an cong nhan sb tlen ba C
chuyén khoan mua 16 dat 1.410.000.000d 14 ctia ba C. Ba C khong yéu cau triéu
tap thém nguodi lam chimg nao.

- Bi don 6ng Hoang H va Lut su bao vé quyén va loi ich hop phép ctia 6ng
H dé nghi khong chdp nhan khang cdo ciia nguyén don, giit nguyén ban an so
tham, tranh chap vé 1.410.000.000d ba C chuyén khoan cho dng Thiéu L (bén ban
dat) néu c6 s& duoc giai quyét thanh vu an khéc.

Phdt biéu ciia dai dién Vién kiém sdt nhan din tinh Khdnh Hoa tai
phién toa phiic thim: Toa an da thuc hién dung qui dinh ctua Bo luat T tung dan
su nam 2015. Nguyén don khoi kién yéu cau bi don tra lai quyén sir dung thira dat
da duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho bi don nén Toa an cap so
tham xac dinh quan hé phap luat c6 tranh chép 14 tranh chap quyén st dung dat 1a
dung. Quyét dinh cua ban 4n so tham 1a ¢ can ci, dung phap lut. Vi vay, dé
nghi khong chap nhan khang céo ctia ba Hoang Thi Ngoc C va ba Phan Thi M,
giit nguyén ban an so tham. Nguoi khang céo phai chiu an phi phic tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguoi khang cao bi don ba Phan Thi M Vang mit c6 don yéu cau xét
XU vang mat nén can ct khoan 2 Piéu 296 B luat TH tung dan sy nim 2015, Toa
an xét xir vang mit ba M.

[2] Ngudi lam chimg 6ng Thiéu L va ba Lé Thi Phuong D vang mit nhung
tat ca cac duong sy déu yéu cau Toa an tlep tuc xét xu; nguyén don thira nhan
khong giao dich chuyen nhuong dat tryc tiép voi 6ng Thiéu L va ba Lé Thi
Phuong D nén viéc vang mat, khong €O 101 khai cua hai nguoi lam ching nay
khong anh huong t6i két qua giai quyét vu an.

[3] Tai san nguyén don ba Hoang Thi Ngoc C tranh chap véi bi don 6ng
Hoang H va ba Phan Thi M 1a quyén sir dung dat dbi véi thira dat s6 50, to ban
do so0 17, dién tich 606,3m? toa lac tai thon L, x& H, huyén L da duoc S¢ Tai
nguyén va Moi trudng cap glay churng nhan quyen su dung dat cho dng Hoang
H theo Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 CP 935737, s6 vao so cap GCN:
CS00577 ngay 18/12/2018.

[4] Tai don khdi kién, ba Hoang Thi Ngoc C yéu cau ong Hoang H va ba
Phan Thi M tra lai quyen str dung thira dat trén cho ba. Qua trinh giai quyét vu an
tai Toa 4n cap so tham, ba giit nguyén yéu cau khoi kién. Nhu vay, Toa an cap SO
tham xac dinh quan hé phap luat c6 tranh chép 1a tranh chip quyén st dung dat 1a
dang.

[5] Ba Hoang Thi Ngoc C va chéng ba 1a 6ng Phan Pinh H1 cho ring tai
san trén 1a cua vo chéng ba nhan chuyén nhuong tir vo chong ong Thiéu L, ba
Leé Thi Phuong D va nho 6ng Hoang H dang tén trong hop dong chuyén nhuong
quyen st dung dat va dung tén trong gidy ching nhan quyén sir dung dat, toan
bo so tién nhan sang nhwong gom 50.000.000d dit coc va 1.410.000.000 dong



ba chuyén khoan cho bén chuyén nhuong tir tai khoan cua ba 14 tién cua vo
chdng ba nhung khong c6 gi ching minh cho viéc nhd dung tén mua dat trong
khi dng Hoang H khéng thtra nhan, theo éng H toan bd viéc giao dich nhan
chuyén nhuong 12 do vo chéng 6ng thuc hién, toan b tién nhan chuyén nhuong
la caa vo chong 6ng. Viéc ba Hoang Thi Ngoc C xuét trinh phiéu chuyén tién
ngay 22/11/2018 khong du co s& dé chitng minh cho viéc ba C nho 6ng H ding
tén gium dé nhan sang nhuong thira dat sé 50, t& ban d6 sbé 17, dién tich
606,3m? toa lac tai thdn L, xa H, huyén L va cho viéc ba C duoc quyén sir dung
dbi vai thira dat nay. Trong khi d6, chinh ba C da thira nhan tai Toa an cap so
tham 1a toan bo qua trinh thoa thuan giao dich chuyén nhuong dat 1a do 6ng H
va ba M thuc hién; vao thoi diém chuyén nhuong dat, vo chong ba C khong biét
6ng L, ba D. Tai phién toa phtc tham, ba C trinh bay la ba c6 mua bén, thoa
thuan qua mot ngudi moi gisi ¢ tén 1a Phuong, co tin nhan trao d6i véi nguoi
nay nhung nguoi ndy di xéa tin nhan nén ba khéng cung cap duoc cho Toa an,
ba ciing khong cung cip duoc dia chi cia ngudi ndy va ciing khéng yéu cau Toa
an triéu tap. Ciing tai phién tda phtc tham, ba C thira nhan c6 nho cha me 1a 6ng
Hoang H va ba Phan Thi M dap nha cii, do thém dat san nén va ba tra chi phi
nhung 6ng Hoang H khong thira nhan, so tién ba C khai 1a di chi cling khong phu
hop véi s tién chi phi cho viéc san, d6 dat. Ngoai ra, 161 khai cua ba C mau thuan
nhu viéc ba khai 1a ban con nho, nha ba & N, dat mua ¢ huyén L (mot huyén thugc
tinh Khanh Hoa) nén nho cha me mua dat, ding tén trén hop dong chuyen nhuong,
trong khi d6, hop ddng chuyén nhuong duoc ky ngay tai N va tai thoi diém ky hop
ddng cdng chung, ba lai di cong viéc tai Dién Khanh (cach N khoang 10km).

[6] Ba Phan Thi M khai ba va éng Hoang H chi dtrng tén mua ho cho ba C
thira dat nhung khong c6 gi chitng minh,

[7] Tai phién toa phdc tham, nguyén don yéu cau Tda an cap phuc thim
cong nhan 1.410.000.000 dong ba C da chuyén khoan mua dat 1a caa ba, Hoi
dong xét xir xét thay day 1a yéu cau méi, chua duoc Toa an cap so thAm xem xét
giai quyét nén Toa an cip phuc tham khong giai quyét.

[8] Nhu vay, khang céo cua ba Hoang Thi Ngoc C va ba Phan Thi M déu
khong c6 can ctr, khong dugc chap nhan.

[9] Ba Hoang Thi Ngoc C va ba Phan Thi M phai chiu an phi phtc tham do
khang cao khong duoc chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ct khoan 1 Diéu 308 B¢ luat T4 tung dan sy ndm 2015; Biéu 160, Biéu
161, Picu 500, biéu 501, Picu 502, bicu 503 Bo Luat Dan sy ndm 2015; Dicu
166 Luat DPat dai nam 2013; Diéu 26, Piéu 27 Nghi quyet s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung &n phi va 1é phi Toa an;



Tuyén xir: Khdng chip nhan khang c4o cua ba Hoang Thi Ngoc C va ba
Phan Thi M; gilt nguyén ban an so tham.

1. Khéng chap nhan yéu cau cia nguyén don ba Hoang Thi Ngoc C vé
viéc yéu cau 6ng Hoang H va ba Phan Thi M giao tra cho ba C thua dat s6 50, to
ban d6 sb 17, dién tich 606,3m? toa lac tai thén L, xd H, huyén L, tinh Khanh
Hoa (C6 manh trich do dia chinh thira dat kém theo).

2. V& chi phi t tung: Ba Hoang Thi Ngoc C phai chiu 3.761.000 déng chi
phi do v&, dinh gi4, tham dinh tai chd va da nop du.

3. V& &n phi:

3.1. Ba Hoang Thi Ngoc C phai chiu 300.000 dong (Ba trdm nghin dong)
an phi dan su so tham va 300.000 d¢6ng &n phi dan su phic tham nhung dugc trir
vao 28.500.000 ddng tién tam ng &n phi so thim va 300.000 ddng tam tng an
phi phlc tham d3 nop theo cac bién lai thu tién s6 AA/2018/0007897 ngay
19/11/2019 va sé6 AA/2021/0009196 ngay 16/6/2012 cua Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén L. Nhu vay, ba C da nop da an phi va duoc tra lai 28.200.000 dong
(Hai muoi tam triéu hai trdm nghin dong).

3.2. Ba Phan Thi M phai chiu 300.000 d6ng &n phi phic tham nhung duoc
trir vao 300.000 dong tam ang an phi phic tham da nop theo bién lai thu tam tng
an phi, 1& phi Toa an s6 AA/2021/0009195 ngay 16/6/2012 cua Chi cyc Thi
hanh an dan su huyén L. Nhu vay, ba M da nop du an phi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; A AN > ~ s
_VKSND tinh Khénh Hoa: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén L;

- Chi cuc THADS huyén L;

- Luu VP, hd so vu an.

Lé Thi Hién
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	[4] Tại đơn khởi kiện, bà Hoàng Thị Ngọc C yêu cầu ông Hoàng H và bà Phan Thị M trả lại quyền sử dụng thửa đất trên cho bà. Quá trình giải quyết vụ án tại Tòa án cấp sơ thẩm, bà giữ nguyên yêu cầu khởi kiện. Như vậy, Tòa án cấp sơ thẩm xác định quan...
	[5] Bà Hoàng Thị Ngọc C và chồng bà là ông Phan Đình H1 cho rằng tài sản trên là của vợ chồng bà nhận chuyển nhượng từ vợ chồng ông Thiều L, bà Lê Thị Phương D và nhờ ông Hoàng H đứng tên trong hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất và đứng tên tron...
	[6] Bà Phan Thị M khai bà và ông Hoàng H chỉ đứng tên mua hộ cho bà C thửa đất nhưng không có gì chứng minh.
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