TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s&: 144/2021/DS-PT

Ngay 24 - 9 - 2021

V/v tranh chap hop ddng tin dung va yéu cau

tuyén bd hop ddng béao lanh thé chap

quyén sir dung dat vo hiéu

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Phuong.

Cic Thim phan: Ong Nguyén Duy Thuan.

Ba Nguyén Thi Nhung.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Mai Loan, Thu ky Toa an nhan dén tinh Bk
Lak.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lk tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Hai Anh - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 9 ndm 2021, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Dak Lak xét xir
phtc tham cong khai vy an dan su thu Iy s6: 51/2021/TLPT-DS ngay 15/4/2021 vé
viéc “Tranh chdp hop dong tin dung va yéu cau tuyén bé hgp dong bao 1anh thé
chdp quyén si dung dat vo hi¢u”. Do ban &n dan su so tham sé: 06/2021/DS-ST
ngay 02/3/2021 cia Toa an nhan dan huyén Cu Kuin bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham so: 87/2021/QD-PT ngay
15/6/2021, gitta céc duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang N; tru so: Buong L1, phuong C, quan B, Tha do
Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Pham Puc A, chic vu: Chi tich Hoi
d6ng thanh vién Ngan hang N; Vang mit.

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Ba Tran Thi Thu T, chic vy:
Giam doc Phong giao dich T1; dia chi: Puong V1, thanh phd B1, tinh Pak Lak
(Van ban uy quyén ngay 22/10/2020); C6 mit.

2. Bi don: Ong Nguyén Vin P, sinh nam 1975; dia chi: Thén F, xa E, huyén
K, tinh Dak Lak; C6 mit.

3. Nguweoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Uy ban nhan dan xa K1, huyén K, tinh Dik Lak.



Nguoi dai dién phap lugt: Ong Nguyén Van K2, chtc vy: Cha tich UBND
xa K1; dia chi: Thén D, xa K1, huyén K, tinh Pak Lak; Co don xin xét x{r vang
mit.

3.2. Ba Nguyén Thi Mai L, sinh ndam 1978; Vang mit.

3.3. Ba Tran Thj Thanh M, sinh nim 1954; Ving mat.

Cung dija chi: Thon F, xd E, huyén K, tinh Dak Lik.

3.4. Ba Tran Thi H, sinh ndm 1957; dia chi: Puong D1, phuong L2, thanh
phd B1, tinh Pak Lak; Vang mat.

3.5. Ong Tran Viét V, sinh ndm 1961; Ving mit.

3.6. Ong Tran Thanh L3, sinh nam 1968; Véng mat.

3.7. Ba Tran Thi L4, sinh nim 1966; Vang mit.

Cung dija chi: Thon R, xd K1, huyén K, tinh Pak Lak.

Nguoi dai dién iy quyén cia ba Tran Thi Thanh M, ba Trdn Thi H, éng
Tran Viét V, 6ng Tran Thanh L3, ba Tran Thi L4: Ong Lé Thanh N1; dia chi:
Puong Y, phuong T2, thanh phé B1, tinh Pak Lik (Van ban ay quyén ngay
22/4/2019, ngay 16/11/2019, ngay 18/11/2019 va ngay 02/6/2020); C6 mat.

3.8. Ba Tran Thi P1, sinh nim 1964; Vang mit.

3.9. Ong Tran Pinh K3, sinh ndm 1956; VVing mit.

Cung dia chi: Thén R, x4 K1, huyén K, tinh ik Lak.

4. Nguoi khang céo: Nguyén don Ngan hang N va bi don éng Nguyén Vin

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdéi Kign va qua trinh gidi quyét vu dn, ngwoi dai dién iy quyén
ciia nguyén don Ngdn hang N cé dai dién iy quyén 1a ba Tran Thi Thu T trinh
bay:

Ngay 29/11/2013, Ngan hang N - Chi nhanh huyén K, Pak Lak - Phong giao
dich T1 ky Hop dong tin dung sé 5229 LVA201304749 véi 6ng Nguyén Van P
vay sb tién gbc 400.000.000 dong; 14i suat trong han 13%/nam; 13i qua han bang
150% l&i suat vay da thoa thuan; thoi han vay 12 thang, han tra no ngay
28/11/2014; myc dich vay mua d6 dung sinh hoat gia dinh va stra nha ¢.

Pé dam bao cho khoan vay trén, ba Pham Thi H1 (Hién d4 chét) da dung tai
san cta minh 14 quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat cua thira s6 14166,
td ban dd sd 41 theo Gidy chtng nhan quyén st dung dat (Viét tat la GCNQSDD)
s B 145570 do UBND huyén Al cép ngay 18/3/1993 dung tén 6ng Tran N2, ngay
23/3/2009 duoc Vin phong ding ky quyén sir dung dat huyén K cap nhat, thay doi
chu s6 hitu cho ba H1 do dugc thira ké, dét toa lac tai thon R, xa K1, huyén K, tinh
Pik Lak dé thé chap, bao lanh cho ong P vay khoan tién noi trén theo Hop dong
thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat cua bén thir ba s 106/BL ky
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ngay 27/11/2013 va duoc ching thuc ngay 28/11/2013 tai Uy ban nhan dan xa K1,
huyén K, tinh Bak Lak.

Qua trinh thuc hién hop dong cho dén nay 6ng P méi tra cho Ngan hang
122.000.000 dong tién gbc va 19.543.334 ddng tién 1ai; so tién con lai 6ng P khong
tra cho Ngan hang thém khoan nao du Ngan hang di nhiéu lan yéu cau 6ng P thanh
toan ng vay di qua han. Do d6, Ngan hang yéu cau Toa an giai quyét budc ong
Nguyén Vin P phai tra cho Ngan hang tong sb tién 667.007.847 dong, trong do
gom no gdc 278.000.000 ddng, ng 1ai tinh dén ngay xét xtr so tham ngay 02/3/2021
la  389.007.847 ddng va tién I&i phat sinh theo Hop ddng tin dung s 5229
LVA201304749 ngay 29/11/2013 ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so tham
cho dén ngay ong P tra hét no cho Ngan hang.

Déi véi tai san thé chap: Trong trudong hop 6ng P khdng thuc hién hoac thuc
hién khong ding nghia vu tra no thi Ngan hang c¢6 quyén yéu cau co quan nha
nudc ¢ tham quyén xir ly tai san thé chap theo hop dong thé chap sé 106/BL ky
ngay 27/11/2013 dé thu hoi no va néu sd tién thu duogc tir viée xt 1y tai san bao
dam khong du tra no thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an dan su
xur 1y bat ky tai san ndo cua ong P dé thu hoi no theo quy dinh.

Bi don 6ng Nguyén Vin P trinh bay:

Ngay 29/11/2013, éng Nguyén Vian P c¢6 ky Hop dong tin dung s6 5229
LVA201304749 vay ctiia Ngan hang N - Chi nhanh huyén K, Pik Lik - Phong
giao dich T1 so tién 400.000.000 dong, thdi han vay 12 thang, 14i suat 13%/nam
nhung vay gitim cho vo chdng 6ng Tran Dinh K3 va ba Nguyén Thi L5. Pén han
tra no, ong P di tra cho Ngan hang so tién géc 119.000.000 dong va tién i
17.918.334 dong. S tién gbc va lai con lai 6ng P chua tra cho Ngan hang.

Nay Ngan hang khoi kién dé nghi Toa an giai quyét buoc 6ng P phai tra cho
Ngén hang tong sd tién tinh dén ngay 31/8/2018 1a 536.818.695 dong. Trong do:
No gbc 281.000.000 dong va no lii tinh tir ngay 01/4/2014 dén ngay 31/8/2018 1a
255.818.695 dong thi ong P dong v v6i diéu kién 6ng K3 va ba L5 phai tra lai cho
ong P s6 tién nay.

Pé dam bao cho khoan vay trén, ba Pham Thi H1 d3 dung tai san ctia minh
1a quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat cua thira s6 14166, to ban d6 s6 41
theo GCNQSDD s6 B 145570 do UBND huyén Al cip ngay 18/3/1993 dtng tén
6ng Tran N2, ngay 23/3/2009 duoc Vin phong dang ky quyén sir dung dat huyén
K céap nhat, thay d6i chu so hitu cho ba H1 do duoc thira ké dé thé chép, bao lanh
cho 6ng P vay khoan tién néi trén theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat, tai
san gan lién véi dat cua bén thir ba sé 106/BL ky ngay 27/11/2013 va dugc chang
thuc ngay 28/11/2013 tai Uy ban nhan dan xa K1. Néu 6ng P khong tra dugc no thi
ong P dong ¥ xtr 1y tai san thé chap dé thu hdi ng cho Ngan hang.

3



Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Mai L trinh bay:
Ba L 1a vo caa ong Nguyén Vin P. Ba L théng nhét véi 1i khai cia 6ng P nhu
trén. Nay Ngan hang khoi kién yéu cau éng P phai tra ng cho Ngan hang thi ba
d6ng ¥ tra cing 6ng P nhung voi diéu kién ba Tran Thi L4 (con gai ctia ba Pham
Thi H1) cung két hop v6i ba va éng P dé tra no cho Ngan hang. Néu 6ng P khong
tra dugc no thi ba dong y xtr Iy tai san thé chap dé thu hdi ng cho Ngan hang.

Nguwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Thanh M, ba Trén
Thi H, éng Tran Viét V, 6ng Tran Thanh L3, ba Tran Thi L4 c6 nguwoi dai dign
iy quyén 1a 6ng Lé Thanh N1 trinh bay:

Ong Tran N2 (sinh nim 1920, mat nim 1997) va ba Pham Thi H1 (sinh nim
1922, mat nam 2014) c¢6 07 ngudi con gom: Ba Tran Thi Thanh M, 6ng Tran Dinh
K3, ba Tran Thi H, 6ng Tran Viét V, ba Tran Thi P1, ba Tran Thi L4, éng Tran
Thanh L3. Khi con séng, 6ng N2, ba HI dugc UBND huyén Al cap GCNQSDD
s6 B 145570 ngay 18/3/1993, dién tich 980m?, thira dt s6 14166, to ban do s6 41,
toa lac tai thon R, x4 K1, huyén K dang tén 6ng Tran N2. Nam 1997 6ng N2 chét,
thira dat trén do ba Pham Thi H1 va céc con tiép tuc sir dung dé &, chua chia thira
ké. Nam 2014, ba HI chét nén nha dat nay tam thoi giao cho éng Tran Thanh L3,
ba Tran Thi L4, ba Tran Thi P1 dé ¢, con cac anh em trong gia dinh chwa chia thira
ké. Viéc ba HI mang GCNQSDBD di bao Ianh thé chap cho éng P vay tién tai Ngan
hang vao nam 2013 thi ba M, ba H, ong V, ba L4, 6ng L3 khong biét va khong ky
vao Hop dong thé chap. Nay Ngan hang khai kién yéu cau dng P phai tra ng goc
va l3i theo Hop ddng tin dung s6 5229 LVA201304749 ngay 29/11/2013 thi ba M,
ba H, 6ng V, ba L4 va 6ng L3 khong c6 y kién gi, dé nghi Toa an giai quyét theo
phap luat. DBbi véi viec Ngan hang yéu cau xir ly tai san thé chip 1a quyén st dung
dién tich dat 980m?, t& ban dd s6 41, thira dat s6 14166 theo GCNQSDD s B
145570 trong trudng hop 6ng Nguyén Vin P khong thuc hién hoic thuc hién
khong dung nghia vu tra no, thi ba M, ba H, ong V, ba L4 va ong L3 khong dong y
vi nhiing ly do sau:

- Thir nhat, viéc ba Hoi dimg tén trén GCNQSDD sé B 145570 1a khong
dung phap luat va xam pham dén quyén thura ké di san caa 6ng Tran N2 dé lai cho
cac dong thira ké. Tai van ban phan chia tai san thira ké ngay 10/3/2009 duoc
UBND xa K1, huyén K chang thuc ngay 13/3/2009 chi c6 cac ba Pham Thi H1,
6ng Tran Dinh K3, ba Tran Thi L4 va 6ng Tran Thanh L3 lap. Trong khi hang thira
ké thir nhat caa dng Tran N2 con ¢d ba Tran Thi H, ba Tran Thi P1, ba Tran Thi
Thanh M va 6ng Tran Viét V. Do d6, viéc Van phong dang ky quyén st dung dat
huyén K can ctr vao vin ban phan chia tai san thura ké trén dé xac nhan bién dong
nhan thira ké cho ba Pham Thi H1 dtng tén trén GCNQSDD ndi trén 1a trai phap
luat, bo sét ngudi thira ké theo quy dinh tai Diéu 676 Bo luat dan sy nam 2005. Ba
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H1 khdng c6 quyén thé chap d6i vai quyén sir dung dat nay nén dan dén Hop dong
thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat cua bén thi ba sé 106/BL ngay
27/11/2013 gitra bén nhan thé chip 1a Ngan hang N - Chi nhanh huyén K — Phong
giao dich T1 v&i bén thé chap 1a ba Pham Thi H1 va bén vay vén la 6ng Nguyén
Vin P v6 hiéu. Thoi diém ky hop dong thé chip 1a ngay 27/11/2013, ap dung quy
dinh tai khoan 2 Diéu 138 cua Bo luat dan sy ndm 2005 thi giao dich thé chép gita
ngan hang vai ba H1 du ¢6 ngay tinh cling v6 hiéu.

- Thi hai, bd Pham Thi H1 sinh nim 1922, mat nam 2014. Thoi diém ky két
hop ddng thé chip s6 106/BL 1a ngay 27/11/2013, lac nay ba H1 d3 91 tudi rat gia
yéu va dén nam 2014 ba H1 mat, vi giad yéu nén khdng thé coi lac diém chi vao
hop dong thé chap 1a minh man va ty nguyén. Viéc ba HI c6 diém chi vao hop
ddng thé chap hay khong thi ba M, ba H, dng V, ba L4 va 6ng L3 khéng biét duoc,
khong co ai chung kién. Hon nira, gitra ba H1 va 6ng Nguyén Vin P khong c6
quan hé ho hang gi véi nhau, ba Pham Thi H1 lai 1a nguoi khdng biét chi, tir IGc
ba H1 con song dén khi mat, ba M, ba H, ong V, ba L4 va 6ng L3 chua bao gid
thay ba H1 doc, viét hay ky tén duoc vao bat ky van ban nao. Vay rd rang khdng
c6 can clr dé chimg minh ba H1 doc hiéu noi dung cua hop dong thé chap.

Vi vay, ba M, ba H, 6ng V, ba L4 va éng L3 c6 don dé nghi Toa an tuyén bd
hop ddng thé chap s6 106/BL v6 hiéu va khdng chap nhan mot phan yéu cau khoi
kién ctia Ngan hang ddi véi yéu cau xir Iy tai san thé chap. Vé yéu cau tuyén b
van ban phan chia tai san thira ké ngay 10/3/2009 duoc UBND x& K1, huyén K
chung thuc ngay 13/3/2009 v6 hiéu va viéc phan chia di san thira ké lién quan dén
thira dat s6 14166, to ban do s6 41 thi ba M, ba H, 6ng V, ba L4 va 6ng L3 khong
y&u cau giai quyét trong cling vu &an ndy ma s& khai kién bang mot vu an dan sy
khac.

Nguwoi cO quyén lgi, nghia vu lién quan ba Tran Thi P1 trinh bay:

Ba P1 1a con dé cua 6ng Tran N2 va ba Pham Thi H1. Ba P1 théng nhét véi
loi khai cua cac anh chi em cua ba 1a ba Tran Thi Thanh M, ba Tran Thi H, dng
Tran Viét V, 6ng Tran Thanh L3, ba Tran Thi L4 nhu trén. Viéc ba H1 dung tén
trong GCNQSDP va mang di bao lanh thé chap cho 6ng P vay tién tai Ngan hang
vao nam 2013 thi ba P1 khong duoc biét. Nay Ngan hang yéu cau xir ly tai san thé
chéap thi ba P1 ciing nhu cac anh chi em cua ba P1 déu khong dong ¥ vi van ban
phan chia tai san thira ké khong dung quy dinh caa phap luat, thoi diém giao két
hop ddng thé chap ba H1 d3 91 tudi rat gia yéu nén khdng minh man va ty nguyén
dé giao két hop ddng. Vi vay, ba P1 cd yéu cau doc 1ap yéu cau Toa an tuy@n hop
bd dong thé chap sb 106/BL néu trén vo hiéu va khdng chap nhan mot phan yéu
cau khaoi kién caa Ngan hang.



Hién nay, do ba P1 thudng xuyén dau ém, sic khoe khdng tdt phai di lai
chita bénh nhiéu nén khong thé tiép tuc tham gia té tung. Vi vay, ba P1 dé nghi
Toa an xét Xt ving mit.

Doi Véi nguwoi co quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Pinh K3: Sau khi
thu Iy vu an, Toa an da téng dat Thong bao vé viéc thu Iy vu &n, Gidy triéu tap,
Théng bao phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cdng khai ching cir va hoa
giai, Quyét dinh xét xtr, Quyét dinh hodn phién toa va nhiéu van ban té tung khéc
nhung 6ng K3 van vang mat trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa so
tham nén Toa an khdng lay duoc 16i khai cua dng Tran DPinh K3.

Ngwoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan xa K1 trinh bay:
Ngay 28/11/2013, UBND xa K1 c6 nhan hé so dé& nghi chung thuc Hop dong thé
chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat cua bén tha ba sé 106/BL ngay
27/11/2013 d6i véi thira dat s6 14166, to ban d6 s6 41, dién tich 980m? gitra bén
nhan thé chap 1a Ngan hang N - Chi nhanh huyén K — Phong giao dich T1 véi bén
thé chap I1a ba Pham Thi H1, bén vay vén la 6ng Nguyén Vian P. Sau khi kiém tra
tinh phap ly caa hop dong va gidy to tiy than cua cac bén, xét thiy cac bén tu
nguyén thoa thuan giao két hop dong va tai thoi diém ching thuc cac bén co day
da nang luc hanh vi dan su phu hop véi quy dinh caa phap luat, khéng vi pham
diéu cam cua phép luat, khong trai dao duc xa hoi. UBND xa da tiép nhan ho so
theo ding tham quyén va thuc hién cho cac bén ky, diém chi truc tiép vao cac hop
ddng tai bo phan mot cira. Vé phia ba Pham Thi H1 do tudi cao, sic yéu nén da
cho ba diém chi vao hop ddng va nho nguoi khac ghi tén cho ba, vé phia Ngan
hang ndng nghiép va phat trién ndng thén huyén K — Phong giao dich T1, ngudi
dai dién 1a 6ng Tran Van Z, chic vu Giam déc Phong giao dich da diang ky mau
chir ky tai UBND x& nén khéng c6 mat, vé phia ba Tran Thi L4 va dng Nguyén
Vin P c6 mit tai UBND x3 va da ky truc tiép vao hop ddng thé chap, sau do
UBND xa da chung thuc Hop ddng thé chap quyén str dung dat va tai san gan lién
vé6i dat cia bén tha ba s6 106/BL ngay 27/11/2013 néi trén. UBND x4 di thuc hién
dung trinh ty, tha tuc, tham quyén theo quy dinh cua phap luat. Nay ba M, ba H,
6ng V, ba L4, 6ng L3 va ba P1 yéu cau Toa an tuyén bé Hop dong thé chap quyén
s dung dat va tai san gan lién voi dat caa bén thtr ba giita s6 106/BL ngay
27/11/2013 nodi trén vo hiéu thi UBND xi K1 d& nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh cua phap luat. Do ban nhiéu cong viéc nén UBND xi K1 dé nghi Toa an giai
quyét va xét xtr vang mit.

Tai Bdn an dan sw so' tham s6 06/2021/DS-ST ngay 02/3/2021 cria Tda &n
nhan dan huyén Cuw Kuin, tinh Pk Ldk da quyét dinh:

Cin ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoin 1 Diéu 39,
Diéu 144, Diéu 147, Diéu 157, Diéu 161, Diéu 227, Piéu 235, Piéu 266 cua Bo
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luat t6 tung dan sy nam 2015; cac Diéu 137, 138, 471, 474, 674, 675, 676 cta Bo
luat dan s nam 2005; Diéu 130 Luat dat dai nam 2003; Diéu 91, Diéu 95 Luat cac
t6 chuc tin dung nim 2010 duoc sta doi, bd sung nim 2017; Théng tu sb
12/2010/TT-NHNN ngay 14/4/2010 huéng dan Té chac tin dung cho vay bang
ddng Viét Nam dbi vai khach hang theo 13i suat thoa thuan; Diéu 26 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qubc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sit dung &n phi va 1& phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don Ngan hang N.

Buoc 6ng Nguyén Van P phai co nghia vu tra cho Ngan hang N sé tién
667.007.847 dong, trong d6 gdm 278.000.000 dong tién goc va 389.007.847 dong,
tién 1ai phat sinh tinh dén ngay xét xu so tham 1a ngay 02/3/2021.

Tiép tuc tinh 14 suat phat sinh theo Hop dong tin dung s6 5229
LVA201304749 ngay 29/11/2013 cho dén khi 6ng Nguyén Van P tra xong no.

2. Khong chap nhan mot phan khai kién cia Ngan hang N vé yéu cau xir ly
tai san thé chap theo Hop dong thé chap quyén str dung dat, tai san gan lién vai dat
cua bén thar ba s6 106/BL ngay 27/11/2013 giira bén nhan thé chap Ngan hang N
vé6i bén thé chap 1a ba Pham Thi H1, bén vay vén 1a 6ng Nguyén Van P.

3. Chap nhan yéu cau doc 1ap caa nhimg nguoi cd quyén loi, nghia vu lién
quan ba Tran Thi Thanh M, ba Tran Thi H, 6ng Tran Viét V, ba Tran Thi P1, ba
Tran Thi L4, 6ng Tran Thanh L3.

Tuyén b Hop dong thé chap quyén st dung dat, tai san gan lién voi dat caa
bén tht ba s6 106/BL ngay 27/11/2013, dugc ching thuc ngay 28/11/2013 tai Uy
ban nhan dan x& K1, huyén K, tinh Dak Lak vo hiéu. Ngan hang N co6 nghia vu tra
cho ba Tran Thi Thanh M, ba Tran Thi H, 6ng Tran Viét V, ba Tran Thi P1, ba
Tran Thi L4, 6ng Tran Thanh L3 va dng Tran Dinh K3 Gidy chiing nhan quyén su
dung dat s B 145570 do UBND huyén Al, tinh Pik Lik cip ngay 18/3/1993
mang tén 6ng Tran N2 va duoc Vin phong ding ky quyén s dung dat huyén K
chinh Iy bién dong mang tén ba Pham Thi H1 vao ngay 23/3/2009.

Ngoai ra, Toa an cp so tham con tuy@n vé chi phi té tung, an phi va quyén
y&u cau thi hanh &n, quyén khang co cho cac duong su theo quy dinh phap luat.

Ngay 17/3/2021, nguyén don Ngan hang N c6 don khang ciao mot phan ban
an so tham voi ndi dung: Dé nghi Toa an cap so tham chap nhan don khaoi kién cua
Ngan hang vé yéu cau xu ly tai san thé chap theo Hop dong thé chap quyén st
dung dat, tai san gan lién véi dat caa bén thir ba s6 106/BL ngay 27/11/2013, giita
bén nhan thé chap Ngan hang N vai bén thé chap 1a ba Pham Thi Hoi, bén vay vén
la 6ng Nguyén Vin P; khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua nhimg ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Thanh M, ba Tran Thi H, dng Tran Viét V, ba
Tran Thi P1, ba Tran Thi L4, dng Tran Thanh L3 vé viéc tuyén b Hop ddng thé
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chap quyén sir dung dat, tai san gin lién vé6i dat cua bén thir ba sé 106/BL ngay
27/11/2013 vo hiéu.

Ngay 17/3/2021, bi don 6ng Nguyén Vin P c6 don khang cao mot phan ban
an so tham véi noi dung: Dé nghi Toa an cap phuc tham xem xét mién giam tién
Iai phat sinh va tién 4n phi so tham cho 6ng.

Tai phién toa phic tham, nguyén don Ngan hang N giit nguyén noi dung don
khoi kién va don khang céo, bi don 6ng Nguyén Vin P gitt nguyén noi dung don
khang cao. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap van gii
nguy@n ndi dung khaoi kién yéu cau doc lap.

Tai phan tranh luan, dai dién Ngan hang N dé nghi Hoi dong xét xir xem xét
chap nhan don khang céo cua Ngan hang, khdng chap nhan don khang co cua bi
don.

Tai phan tranh luan bi don dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan don khang céo
cua bi don.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lak phéat biéu:

Vé t6 tung: Trong quéa trinh thy ly giai quyét vu an, Tham phén, Hoi dong
xét xur, Thu ky va cac duong su da chap hanh dang quy dinh cua Bo luat té tung
dan su.

Vé ndi dung: Qua phan tich danh gia cac tai liéu, chiing c ¢6 trong hd so vu
an va tranh tung tai phién toa, dai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xir cin
ctr khoan 1 Biéu 308 B6 luat t6 tung dan su — Khdng chap nhan khang céo cua
nguyén don Ngan hang N va bi don 6ng Nguyén Vin P, gitt nguyén ban an dan su
so tham sb: 06/2021/DS-ST ngay 02/3/2021 cta Toa an nhan dan huyén Cu Kuin, tinh
Pak Lak.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Can cwr vao cdc tai liéu co trong hé so vy an dd dwoc tham tra tai phién toa,
can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa trén co so xem xét ddy du cac tai liéu
chitng cit, 101 trinh bay cia cdc dwong su, ¥ kién cia Kiém sdt vién:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Ngay 02/3/2021, Tda an nhan dan huyén Cu Kuin xét xtr so tham.
Cling ngay 17/3/2021, nguyén don Ngan hang N va bi don 6ng Nguyén Vin P ¢
don khang cdo ban an so tham. Xét khang céo cta nguyén don va bi don 1a trong
han luat dinh va da nop tién tam ang an phi phic tham nén duoc xem xét theo trinh
tu phdc tham.

[1.2] Tai phién tda phdc tham, nhimg nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan
gom: Pai dién Uy ban nhan dan x& K1, ba Nguyén Thi Mai L, ba Tran Thi P1, 6ng



Tran Pinh K3 vang mit tai phién toa lan thir hai mac du da duoc triéu tap hop 16.
Do d6, Hoi ddng xét xir hoi ¥ va quyét dinh xét xir ving mit cac duong su theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 296 B luat T4 tung dan su.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Xét khang cao cua bi don 6ng Nguyén Vin P:

Ngay 29/11/2013, éng P c6 ky Hop dong tin dung s6 5229 LVA201304749
vay cta Ngan hang N - Phong giao dich T1 s tién 400.000.000 dong, thoi han vay
12 thang, 13i suat 13%/nam, 1i sut qua han bang 150% l4i suat trong han. Tai san
bao dam cho khoan vay néi trén 1a quyén sir dung dat, ddi voi thira dat sb: 141, to
ban dd s6 41 di dugc UBND huyén Al, tinh Pak Lik cadp GCNQSD dat sé: B
145570 ngay 18/3/1993 mang tén 6ng Tran N2 va dugc Vin phong dang ky quyén
stt dung dat huyén K chinh ly bién dong mang tén ba Pham Thi H1 vao ngay
23/3/2009, tai Hop ddng thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat coa
bén thir ba s6: 106/BL ngay 27/11/2013, duoc ky két gitra bén thé chap 1a ba Pham
Thi H1, bén nhan thé chap 1a Ngan hang N, duoc chiing thuc ngay 28/11/2013 tai
Uy ban nhan dan x& K1, huyén K, tinh Pak Lak.

Qua trinh thuc hién Hop dong, 6ng P da tra cho Ngan hang 122.000.000
d6ng no goc va 19.543.334 d¢dng no 14i; 6ng con ng Ngan hang 278.000.000 dong
no gbc va no 14i phat sinh theo thoa thuan tai hop déng tin dung.

Do 6ng P vi pham nghia vu thanh toan, do d6 Ngan hang khai kién yéu cau
Toa &n budc 6ng P tra cho Ngan hang toan bo no gbc va 13i suat phat sinh theo hop
déng. Trong d6:

Lai trong han tinh tr ngay vay 29/11/2013 dén ngay 29/11/2014 Ia:
400.000.000 ddng x 365 ngay x 13%/ nim = 52.722.222 ddng.

L&i qua han tinh tir ngay vi pham nghia vu thanh toan (ngay 30/11/2014) dén
ngay xét xur so tham (Ngay 02/3/2021) x 19,50%/nam/du no goc la 336.285.625
ddng, tong sé no 14i bi don phai tra cho nguyén don 1a 408.551.181 ddng. Bi don
da tra cho nguyén don 19.543.334 d6ng no 14i, nén bi don con phai tra cho nguyén
don 389.007.847 dong no l4i.

Nhan thay, qua trinh thuc hién hop dong, dng P vi pham nghia vu thanh
toan, do d6 Ngan hang khoi kién yéu cau Toa an budc dng P tra cho Ngan hang sb
no 667.007.847 ddng, trong d6 278.000.000 ddng ng géc va 389.007.847 ddng no
131 nhu d3 néu trén 1a ¢6 cin ctr, Toad &n cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién
cua Ngan hang budc 6ng P tra cho Ngan hang 278.000.000 déng ng goc va
389.007.847 ddng no l4i 1a phu hop.

Péi voi khang céo xin dugc mién giam tién 14i suat phat sinh:

Nhu da phan tich ¢ trén, do vi pham nghia vu thanh toan nén 6ng P con ng
Ngan hang s ng gbc 1a 278.000. 00 dong, no 14i 14 389.007.847 ddng. Qué trinh
giai quyét vu an va tai phién toa phic tham, dai dién uy quyén cia Ngan hang N
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khéng dong y viéc mién giam 389.007.847 ddng no 1ai cho 6ng P, ma cho rang
viéc giam lai cho 6ng P s€ dugc thuc hién trong qua trinh thi hanh an theo quy dinh
cuia Ngan hang; ddng thoi yéu cau budc 6ng P phai co nghia vu tra cho Ngan hang
N sd tién 667.007.847 dong, trong d6 gém 278.000.000 dong no goc va
389.007.847 ddng no l4i. Do d6, khong c6 can cir chap nhan khang cao cua bi
don.

Déi véi khang cao xin mi&n giam sé tién an phi dan su so tham: Xét thay, do
yéu cau khai kién cua Ngan hang duoc chip nhan nén 6ng P phai chiu toan bo &n
phi dan su so thdm theo quy dinh 1a 30.680.000 dong. Ong P khong thudc trudng
hop dugc mién giam tién an phi theo quy dinh tai Diéu 12 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh
vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa &n. Do
d6, Hoi ddng xét xir khéng chap nhan khang cao cua dng P.

[2.2] Xét khang cdo ciia Ngan hang N, Hoi dong xét xu xét thay:

Nhan thay, thira dat s6 14166, to ban d6 s6 41 theo GCNQSDD s6 B 145570
thudc quyén sir dung cta 6ng Tran N2. Nam 1997 ong Tran N2 chét khong dé lai
di chuc; ciing chua dugc chia theo quy dinh cua phép luat. Sau khi 6ng N2 chét ba
H1 cling cac con chung caa ba H1 va 6ng N2 gom: Ba M, ba H, ng K3, éng V,
ong L3, ba P1 va ba L4 sir dung. Ngay 10/3/2009, ba H1, 6ng L3, ba L4 va 6ng K3
lap Van ban phan chia tai san thira ké dé quyén st dung thira dat trén cho ba H1 s
dung, ma khong cd y kién va khong duoc su dong ¥ ciia ba M, 6ng V, ba P1 va ba
H 14 nhimg nguoi thuoc hang thira ké tha nhat caa éng N2, 1a khong phu hop.
Song, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén K da cin ctr vao Van ban phan
chia tai san thira ké noi trén dé chinh Iy bién dong thay d6i nguoi sir dung dat doi
véi thira dat noi trén mang tén ba H1,

Sau khi dang ky bién dong quyén sir dung dat, ba H1 da dung quyén st dung
dat va tai san gan lién trén dat d6i véi thira dat noi trén ky Hop dong thé chap tai
san sd: 106/BL ngay 27/11/2013, dé dam bao cho dng P vay Ngan hang N sé tién
400.000.000 dong, tai Hop ddng tin dung sb: 5229 LVA201304749 duoc ky két
gitra Ngan hang N va 6ng P.

Nhu vay, mic du ba H1 da duoc dang ky bién dong quyén st dung dat sang
tén ba, tuy nhién, viéc ba H1 ding ky bién dong quyén st dung dat sang tén ba
khong duoc sy dong ¥ cia cac dong thira ké con lai. Do d6, ba H1 khong co toan
quyén st dung thira dat s6 14166, to ban do sd 41. Song, ba H1 da dung quyén sir
dung dat va tai san gan lién trén dat cua thira s néi trén dé thé chap, dam bao cho
khoan vay 400.000.000 d¢éng tai Hop dong tin dung gitta Ngan hang N véi ng P 1a
khéng dang quy dinh cua phép luat, 1am anh huong dén quyén va loi ich hop phap
cua nhitng nguoi & hang thira ké thi nhat caa ong N2.
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Theo 16i khai cua cac con ba H1 va tai bién ban xem xét, thAm dinh tai chd
ngay 23/10/2020 cua Toa an nhan dan huyén Cu Kuin thi thira dat sé: 14166, to
ban do s6 41 va céc tai san cong trinh trén dat dang do ong Tran Thanh L3, ba Tran
Thi P1 va ba Tran Thi L4 quan Iy sir dung nhung hop ddng thé chap chi c6 ba H1
diém chi va ba L4 ky két. Theo két luan giam dinh k¥ thuat hinh sy sé: 151/PC09
ngay 10/9/2020 két luan chit viét c6 noi dung “Tran Thi L4” tai muc “Ngudi dong
s& hitu — BEN THE CHAP” trong hop ddng thé chip khong phai do ba L4 viét ra.
Chir viét c6 noi dung “Pham Thi H1” dudi muc “Chu hd - BEN THE CHAP” va
chit viét c6 noi dung “Tran Thi L4” tai muc “Ngudi ddng s& hitu — BEN THE
CHAP” do cung mot ngudi viét ra. Theo 16i khai cua cac con ba H1 va xac nhan
ciia UBND x4 K1 thi ba H1 1a nguoi khéng biét chir nén c6 co sd xac dinh chir viét
“Pham Thi H1” va chir viét “Tran Thi L4” trong hop dong thé chip 1a do nguoi
khac viét thay ma khong phai do ba H1 hoic ba L4 viét ra. Dbi véi dau van tay
trong hop dong thé chap do mo nhoe, khong r6 dic diém va khong du co so dé két
luan giam dinh nén khong c6 can ctr dé két luan c6 phai do ba H1 diém chi hay
khong.

Hop dong thé chap chi c6 diém chi va ghi tén Pham Thi H1 tai trang 04 véi
tu cach chu ho, ting trang cua Hop dong khong co chit ky tit (diém chi) cua cac
bén tham gia ky két hop ddng, khong c6 chix ky tat cia ngudi thuc hién ching thuc
1a khong dtng quy dinh caa phap luat, vi pham vé hinh thirc caia hop déng.

Ngoai ra, theo xac nhan cia UBND xa K1 va ngudi dai dién uy quyén caa
nguyén don thi dai dién cua Ngan hang la 6ng Tran Vin Z khong di cung ba H1,
ong P va ba L4 dén UBND xa K1 dé chang thuc hop dong thé chap noi trén,
nhung UBND xa K1 van chang thuc néi dung cac bén ty nguyén thoa thuan giao
két hop dong 1a khong c6 co so. Tai phién toa dai dién Ngan hang cho rang éng Z
da dang ky chir ky miu, nén khong can cd mat dé 1am thu tuc céng chang 1a khong
phu hop quy dinh cua phap luat.

Do d6, cp so tham chap nhan yéu cau khai kién co nguoi co quyén loi va
nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap, huy Hop dong thé chap quyén st dung dat
ky két gitra Ngan hang N va ba Pham Thi H1 sb: 106/BL ky ngay 27/11/2013 va
duoc chiing thuc ngay 28/11/2013 tai Uy ban nhan dan x& K1, huyén K bi vd hiéu,
dong thoi buoc Ngan hang tra cho ba Tran Thi Thanh M, ba Tran Thi H, dng Tran
Viét V, ba Tran Thi P1, ba Tran Thi L4, 6ng Tran Thanh L3 va 6ng Tran Dinh K3
GCNQSDD sb B 145570 do UBND huyén Al, tinh Dk Lik cip ngay 18/3/1993
mang tén dng Tran N2 va dugc Vian phong ding ky quyén st dung dat huyén K
chinh Iy bién dong mang tén ba Pham Thi H1 vao ngay 23/3/2009, khong chap
nhan yéu cau xir Iy tai san thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat
cua bén thir ba 106/BL ngay 27/11/2013 giita bén nhan thé chap Ngan hang N voi
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bén thé chap 1a ba Pham Thi H1, bén vay vén 1a 6ng Nguyén Vin P 14 ¢ can ct.
Do d6 khang céo cua Ngan hang khong c6 co s¢ dé chap nhan.

Xét quan diém cua Ngan hang N va quan diém cua bi don tai phan tranh
luan 12 khong c6 can cir dé chap nhan.

Xét quan diém cua Kiém sét vién tai phién toa dé nghi Hoi dong xét xir
khong chap nhan khang céo cua nguyén don, bi don giir nguyén ban an dan su so
tham sé: 06/2021/DS-ST ngay 02/3/2021 caa Toa &an nhan dan huyén Cu Kuin,
tinh Bak Lak 1a co cin ct can chap nhan.

[3] Vé an phi dan su phlc thim: Do khang céo khong dugc chap nhan nén
nguyén don Ngan hang N phai chiu &an phi dan su phlc tham, dugc khau trir vao
300.000 dong tién tam Gng an phi di nop theo bién lai thu s6 AA/2019/0017572
ngay 19/3/2021 tai Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén K, tinh Dik Lak.

Ong Nguyén Van P phai chiu 300.000 dong tién an phi dan su phic tham,
duoc khau trir vao 300.000 dong tién tam Gng an phi da nop theo bién lai thu sé
60AA/2021/0001760 ngay 02/4/2021 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén K, tinh
Pak Lak.

[4] Cé4c quyét dinh cta ban an so tham khéng c6 khang céo, khang nghi da
c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac e trén;

QUYET PINH:

[1] Can cir khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat t6 tung dan su;

Khéng chap nhan don khang cdo cua nguyén don Ngan hang N va bj don
6ng Nguyén Vin P.

Giit nguyén ban &n dan su so tham s6: 06/2021/DS-ST ngay 02/3/2021 cua
Toa an nhan dan huyén Cu Kuin, tinh Dak Lik.

[2] Can ctr vao khoan 3 Biéu 26, diém a khoan 1 Biéu 35, khoan 1 Diéu 39,
Diéu 144, Piéu 147, Piéu 157, Piéu 161, Diéu 227, Diéu 235, Diéu 266 cia Bo
luat t6 tung dan su nam 2015; cac Diéu 137, 138, 471, 474, 674, 675, 676 cua Bo
luat dan sy nam 2005; Diéu 130 Luat dat dai nam 2003; Diéu 91, Diéu 95 Luat cac
t6 chuc tin dung nim 2010 duoc sta doi, bd sung nim 2017; Théng tu sb
12/2010/TT-NHNN ngay 14/4/2010 huéng dan T6 chic tin dung cho vay bang
ddng Viét Nam ddi vai khach hang theo 14i suat thoa thuan; Diéu 26 va khoan 1
Piéu 29 Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st
dung an phi va I€ phi Toa an.

Tuyén Xxir:

[2.1] Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don Ngan hang N.
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Budc 6ng Nguyén Vian P phai co nghia vu tra cho Ngan hang N sé tién
667.007.847 dong, trong d6 gdm 278.000.000 ddng tién goc va 389.007.847 ddng
tién 14i phat sinh tinh dén ngay xét xu so tham 1a ngay 02/3/2021.

Ké tir ngay tiép theo cua ngdy xét xt so tham cho dén khi thi hanh é&n
xong bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién 14i cua sé tién con phai thi hanh an
trén s6 du no gdc, theo muc 14i suat cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung sé:
5229 LVA201304749 ngay 29/11/2013.

[2.2] Khdng chip nhan mot phan khai kién caa Ngan hang N vé yéu cau xu
ly tai san thé chap theo Hop dong thé chap quyén st dung dt, tai san gan lién véi
dat cua bén thtr ba s6: 106/BL ngay 27/11/2013 gitta bén nhan thé chap Ngan hang
N v&i bén thé chap 1a ba Pham Thi H1, bén vay vén 1a 6ng Nguyén Vin P.

[2.3] Chap nhan yéu cau doc 1ap cua nhimg nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lin quan ba Tran Thi Thanh M, ba Tran Thi H, 6ng Tran Viét V, ba Tran Thi P1,
ba Tran Thi L4, 6ng Tran Thanh L3.

Tuyén b Hop dong thé chap quyén st dung dat, tai san gan lién voi dat caa
bén tha ba s6: 106/BL ngay 27/11/2013, dugc ching thuc ngay 28/11/2013 tai Uy
ban nhan dan x& K1, huyén K, tinh Pak Lak vo hiéu. Ngan hang N co6 nghia vu tra
cho ba Tran Thi Thanh M, ba Tran Thi H, 6ng Tran Viét V, ba Tran Thi P1, ba
Tran Thi L4, 6ng Tran Thanh L3 va dng Tran Pinh K3 Gidy chiing nhan quyén su
dung dat s6 B 145570 do UBND huyén Al, tinh Pik Lik cip ngay 18/3/1993
mang tén dng Tran N2 va dugc Vian phong ding ky quyén sir dung dat huyén K
chinh Iy bién dong mang tén ba Pham Thi H1 vao ngay 23/3/2009.

[3] Vé chi phi t6 tung: Ngan hang N phai chiu 6.040.000 dong tién chi phi
xem xét tham dinh tai chd va chi phi giam dinh, duoc khau trir vao s6 tién tam tng
da ndp va da chi phi xong.

[4] VVé &n phi:

[4.1] An phi dan sy so tham:

Ngan hang N phai chju 300.000 d6ng tién &n phi dan su so tham, duoc khau
trr vao 12.736.000 dong tién tam ung an phi da nop theo bién lai thu sé
AA/2017/0007316 ngay 14/01/2019 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén K, tinh
Pik Lik. Ngan hang N duoc nhan lai 12.436.000 dong tién an phi dan su so tham.

Ong Nguyén Vin P phai chiu 30.680.000 d5ng &n phi dan su so tham.

Hoan tra cho dng Tran Viét V, dng Tran Thanh L3, ba Tran Thi L4 va ba
Tran Thi P1 mdi ngudi 300.000 dong tién tam wng an phi dan su so thim da nop
theo cac bién lai thu sb AA/2019/0017500, s6 AA/2019/0017501, sb
AA/2019/0017502 va sé AA/2019/0017503 ciing ngay 11/01/2021 tai Chi cuc Thi
hanh &n dan sy huyén K, tinh Pak Lak.

[4.2] An phi dan sy phlc tham:
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Ngan hang N phai chiu 300.000 dong tién an phi dan su phic thim, duoc
khau trir vao 300.000 dong tién tam ung an phi d3 nop theo bién lai thu sb
AA/2019/0017572 ngay 19/3/2021 tai Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén K, tinh
Pak Lik.

Ong Nguyén Vin P phai chju 300.000 dbng tién an phi dan sy phdc tham,
duoc khau trir vao 300.000 dong tién tam Gng an phi da nop theo bién lai thu sb
60AA/2021/0001760 ngay 02/4/2021 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén K, tinh
Pak Lik.

[5] Cac quyét dinh cua ban an so tham khéng cé khang céo, khang nghi da
c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay hét thai han khang céo, khang nghi.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cdp cao tai Pa Néng; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Dk Lik;

- TAND huyén Cu Kuin;
- Chi cuc THADS huyén K;

- Cac duong su; (Da ky)
- Luu ho so.

Tran Thi Phuong

14



15



