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VIV tranh chdp hop déng mua ban
va doi tai san

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KE SACH, TINH SOC TRANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdn-Chii toa phién toa: Ong Nguyén Van Diéu

Cdc Hoi tham nhan dan: i

1. Ong Thiéu Hoang M &1
2. Ba Tang Thi Bach Van

- Thu ky phién tda: Ba Pham Thi Hanh, Thu ky Toa a4n nhan dan huyén Ké
Sach, tinh S6c Trang
A - Dai dién Vién Kiém sdt nhin din huyén Ké Sdch tham gia phién toa:
Ong Lam Thanh Diing-Kiém sat vién

Ngay 21 thang 11 ndm 2019 tai Try s¢ Toa an nhén dan huyén Ké Séch, tinh
Soc Trang xét xu so' tham cong khai vy an dan sy ve viéc “Tranh chap hop dong
mua ban va doi tai san” thu ly s6 190/2019/TLST-DS, ngay 16 thang 8 ndm 2019,
theo Quy¢t dinh dua vu an ra xét xtr so 238/2019/QbXXST-DS, ngay 05 thang 11
nam 2019, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin P, sinh nam 1952; dia chi: ap D, thi trin
A, huyén K, tinh S6¢ Trang

2. Bi don: Ong V& Van K, sinh nim 1955; dia chi: ap D, thi trdn A, huyén
K, tinh S6¢ Trang

3. Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:Chi V& Thi Hong B; dia chi: ap
b, thi tran A, huyén K, tinh S6c Trang

NOI DUNG VU AN :

Trong don khéi kién ngay 13/8/2019 va cac loi khai trong qua trinh giai
quyét vu 4an, ciing nhwr tai phién toa so' thim, nguyén don la 6ng Nguyén Vin
P trinh bay:

Ong P ¢c6 co sé mua ban vat tu néng nghiép, trude day éng Vo Vin K
thuong xuyén dén mua nhiéu lan, dén ngay 07/9/2010 khi tong két no, ong K con
ng sd tién 28.590.000 dong, 6ng K di tra dugc 25.550.000 dong, con ng lai
3.040.000 dong, sau d6 ong K tiép tuc mua vat tu va ng thém 6.836.000 dong,
cong chung 13 9.876.000 dong, dén thang 8/2011 dng K da tra duoc 02 lan bang sd
tién 6.000.000 dong, con lai 3.876.000 dong dén nay khong tra.
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Ngoai ra vao nan 2007, éng P c¢6 thoa thuan hop dong cam cb quyén sir dung
dat voi ong K, theo @6, 6ng K di cb cho ong P 03 cong dit rudng gia 30 chi vang
24K dé éng P canh tac; dén thang 9/2010 6ng K c6 kéu 6ng P dé c6 thém 01 cong
dat khac véi gia 07 chi vang 24K, 6ng K 14y trude 03 chi vang 24K, nhung 6ng K
khong giao dugc dat cho 6ng P (d6i v6i 01 cong dat cb 1an sau) vi bi ngudi khac
ngan can khi vao canh tac. Vao thang 10/2013 chi V& Thi Hong D (la con 6ng K)
dimg ra chudc lai 03 cong dét ¢ 1an trude, khi chude dit, ong P ¢6 no6i cho chi b
biét 12 6ng K con no 03 chi vang 24K, chi D co dién thoai cho ong K, dng K thira
nhan va kéu chi P 1am bién nhan cho 6ng P véi ndi dung 1a 6ng K con ng 6ng P 03
chi vang 24K, dén nay 6ng K chua tra 03 chi vang 24K nay.

Nay 6ng Nguyén Vin P yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng Vo Vin K tra
cho ong s6 tién con no 12 3.876.000 ddng va 03 chi vang 24K.

Bi don V6 Vian K trinh bay:

Vao cubi nam 2009 ong K co c¢b cho ong P 03 cong dat ruong gia 03 luong
vang 24K; ly do co dat cho ong P la vi ong con thiéu ng tién mua vat tu nong
nghiép cua ong P s tién trén 20.000.000 dong, khong c6 kha nang tra nén moi co
dat, khi c6 dat nhan vang thi ong P da trir hét sb tién ma 6ng K mua vat tu con no,
con lai bao nhiéu thi 6ng K m6i nhan bang vang, lic d6 6ng K nhan duoc hon 02
lugng vang 24K. Tur khi c6 dat trir no véi 6ng P xong thi 6ng K khong con mua vat
tu cua 6ng P nita. Nay 6ng P noi 6ng con thleu ctia 6ng P 3.876.000 dong la khdng
dung vi ong khong con no ctia ong P sd tién nay.

Pén khoang thang 3/2010 6ng K tiép tuc c¢b cho 6ng P thém 01 cong dat
rudng nita véi gia cd 1a 10 chi vang 24K, sau khi ban bac thoéa thuin xong thi 6ng
K da giao dat cho ong P, dng P dua trude cho 6ng K 01 chi vang 24K, cht khong
phai 03 chi vang 24K nhu 6ng P trinh bay va khéi kién. Nhung khi 6ng P xa la thi
ba S 1a vo ctia ong K ngin can nén éng P bo khong 1am nira va tra lai dat. Ong K
xéac nhan dén nay ong van chua tra cho 6ng P 01 chi vang 24K.

Nhu vdy, viéc ong P khoi kién yéu cau ong K tra 03 chi vang 24K va
3.876.000 ddng thi 6ng K khong dong ¥, vi 6ng K chi con ng 6ng P 01 chi vang
24K,

Ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan Vo Thi Hong P trinh bay:

Vao ngay 29/11/2013, chi D ¢6 dén gap ong P tai nha 6ng P dé xin chudc lai
sO dat ma cha cua chi la 6ng V5 Vian K di cam co cho ong P trude do, véi gia la 03
luong vang 24K. Khi gip 6ng P chi B dua cho ong P 03 luong vang 24K dé nhan
lai dét canh tac, nhung ong P cho rang 6ng K con ng 6ng P 03 chi vang 24K, néu
chi b xac nhan 6ng K con ng 03 chi vang 24K thi 6ng P méi cho chudc dat. Luc
nay chi B mad1 goi dién thoai cho 6ng K khi 6ng dang di nu6éi Tom ¢ huyén C
(Thanh phé H6 Chi Minh) dé hoi, rdi chuyén méy dién thoai cho éng P noi chuyén
vl ong K mot luc, sau dé chi P nhan lai dién thoai thi nghe 6ng K kéu chi ky vao
gidy bién nhan di. Gidy bién nhan do ong P viét sin, khi ky chi P c¢6 doc lai va biét
ndi dung 1a cha cua chi con ng 6ng P 03 chi vang 24K. Viéc cha cua chi mugn tién
vang cua ong P luc nao va dé 1am gi thi chi khong biét rd, nhung khi néi chuyén
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dién thoai thi 6ng K xac nhan cé con ng 6ng P 03 chi vang 24K, kéu chi ky vao
bién nhan trudce khi chi chudc dat. Chi D khang dinh sy viée nay 1a co that.

Y kién ciia Vién Klém sat: Kiém sat vién tham gia phién toa nhan xét vé
viéc tuan theo phap luat to tung ctia Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu ky phién toa
va cua nhirg nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thy
1y vu an cho dén trude thoi diém Hoi déng xét xir nghi 4n nhin chung déu thuc
hién dung theo cac quy dinh cta phap luat vé t6 tung dan su; dong thoi dé nghi Hoi
ddng xét xtr ap dung cac Diéu 166 va 430 cia Bo ludt Dan su ndm 2015 chap nhan
mot phan yéu cau cia khoi kién ciia nguyén don va budc bi don tra 03 chi vang
24K va khoan tién no mua ban vét tu nong nghiép 1a 3.040.000 dong; khong chap
nhan khoan tién mua ban vat tu nong nghiép phat sinh & giai doan sau c6 chénh
1éch 836.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN :

[1] Vé noi dung tranh chép va quan hé phap luat: Nguyén don va bi don
dang c6 sy tranh chap vé hop dong mua ban vat tu ndng nghiép va tranh chap doi
tai san khi xtr Iy hau qua cua giao dich cam cd quyén su dung dat; d6i voi hop
doéng mua ban, nguyén don cho rang bi don con no tlen mua vat tu néng nghiép
3.876.000 dong, bi don khong dong y; d6i véi giao dich cam cd quyén st dung dat,
nguyén don va bi don da tu xtr Iy vo hi¢u nhung viéc hoan tra cho nhau nhiing gi
da nhan chua thuc hién xong, nguyén don da tra lai déat cho bi don nhung bi don
chua tra lai tién vang da nhan khi cam cb dat, vé sb luong tién vang khi nhan cAm
cd dat ciing chua duoc thong nhéat nhau (nguyén don doi 03 chi vang 24K, bi don
chi thira nhan 01 chi vang 24K). Nguyén don va bi don déu 13 nhitng ngudi c6 day
du nang lyc hanh vi dan su.

[2] Xét yéu cau khoi kién vé hop dong mua ban vt tu nong nghiép: Ong P
va 6ng K déu xac nhan sy viéc giao két hop dong tir trude nhitng nam 2010, 6ng K
c6 thuong xuyén dén mua vét tu ciia ong P, c6 ng nhiéu 1an va cling da tra nhiéu
lan. Ong K cho biét do s6 ng twong ddi nhiéu (trén 20 triéu dong) nén 6ng mai tinh
dén viéc cAm cd dat dé trir no; khi cdm cb dat cho ong P 03 cong rudng voi gia 03
lwong vang 24K vao cudi ndm 2009 thi ong da trir hét tién no vat tu cia éng P, dng
chi nhan duoc phan con lai khoang trén 02 luong vang 24K, va tir d6 vé sau cho
dén nay 6ng K khong con mua vat tu cta 6ng P nita. Ong P thi cho rang vao ngay
07/9/2010 khi tong két ng voi 6ng K s6 tién 28.590.000 dong thi dng K co ky vao
gidy tay “Td cong no”, dén thang 01/2011 éng K tra duoc 25.550.000 dong, con lai
3.040.000 dong, sau d6 ong K tiép tuc mua vat tu va no thém 6.836.000 dong nira,
cong chung 12 9.876.000 dong, tir thang 6/2011 dén thang 8/2011 dng K tra duoc
02 1an bang s6 tién 6.000.000 dong, con ng lai 3.876.000 dong dén nay khong tra.
Ong P cho biét qua trinh theo ddi viée tra ng cua ong K thi 6ng chi ghi vao s6 sach
ctia minh ma khong c6 su ddi chiéu, ky tén cia 6ng K; 6ng K thi khong thira nhan
co k)'/ tén vao “To cong ng”. Hoi déng xét xir xét thdy ddi voi gidy tay “To cong
no” lap ngay 07/9/2010 c6 ndi dung: “...Ngay 28/12/2009 toi co dén dai Iy ciia ong
Nguyen Van P mua phén thuoc thiéu tong cong la 28.590.000 t6i hira dén z‘hang
chap ndm hai ngan mwoi t6i sé trd di méi va cii cho éng Nguyén Van P...” ma ong
P cung cip cho thdy c6 dau hiéu cta viéc ghi thém va tay sta (stra & cic mdc thoi
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gian); nhu vay, néu c6 hudng dan duong sy vé thi tuc yéu cau giam dinh chit ky
ctia 6ng K thi ciing khong ¢ ¥ nghia vi khong khing dinh dwogc chinh xac vé cac
mdc thdi gian quan trong néu trong “Td cong ng” ndy, nén “Td cong no” ¢ trong
hd so khéng duogce sir dung lam ching cr cua vu an. Do ong K Kkhong thura nhan ng,
ong P thi khong c6 chung cur dé ching minh nén phan yéu cau khoi kién nay coa
6ng P khong dugc Hoi ddng xét xir chdp nhan.

Y kién cta Kiém sat vién trong phan nay cho rang trén co s¢ chimg cr 1a
“T& cong ng” da xac dinh duoc 6ng K con ng éng P sb tién 28.590.000 dong va
xéac nhan theo 101 khai cta 6ng P thi 6ng K di tra dugc mot phan, phan con lai cia
bién nhan no 1a sb tién 3.040.000 dé)ng dé nghi Hoi déng xét XU chép nhan; ddi véi
cac khoan phat sinh tiép sau thi khong c6 cin ctr nén dé nghi Hoi dong xét xur
khong chap nhan. Do “T& céng no” khong duogce coi 1a ching cr cia vu an nhu da
phan tich trén nén y kién nay ciia Kiém sat vién khong duoc chap nhan.

[3] Xét yéu cau khai kién doi tai san khi xtr Iy hau qua cia giao dich cam cd
quyén str dung dat vo6 hiéu: Qua xac minh va cac 101 khai ciia duong sy, di xac
dinh dugc giita 6ng P va 6ng K co thoa thuan giao dich cam c¢6 quyén str dung dat
02 1an, 6ng K 1a bén cb dat, 6ng P 13 bén nhan cam cd. Lan dau cam cb 03 cong
rudng v6i gia 03 luong vang 24K nhu c6 dé cap & phan trén, phan dat nay hién nay
con cua ong K la chi Vo Thi Hong b ding ra chudc lai xong; trong thoi gian cam
¢ 03 cong ruong thi 6ng K tiép tuc cam cb thém 01 coéng rudng nira, lan nay thi
ong P nhan dat nhung khong canh tac duoc do ba S 1a vo cua ong K khong dong v
6ng P yéu cau hoan tra cho nhau nhiing gi dd nhan va 6ng P d tra lai dat xong, con
ong K thi chua tra vang cho 6ng P. Lic cam ¢ 01 cong rudng lan sau, 6ng P cho
rang ong K da nhan trude 03 chi vang 24K, 6ng K thi chi thira nhan c6 nhan 01 chi
vang 24K. Toa 4n xac minh nguoi hiéu biét su viée o dia phuwong va dugc biét:
Vao khoang thang 11/2010, khi 6ng P nhan cb dat va sa laa thi bi ba S 1a vo cia
6ng K xit thudc khai hoang lam chét hét lua, 6ng P c6 yéu cau boi thudng thiét hai
va sy viéc dugc dua ra hoa giai ¢ 4p, tai budi hoa giai 6ng K thira nhan c6 nhan
trude ctia ong P 03 chi vang 24K tir viée ¢b 01 cong dét rudng, ong K htra s€ chiu
trach nhiém tra 03 chi vang nay, con viéc thiét hai glong laa thi T6 hoa giai dong
vién dng P khong yéu cau bdi thuong, dugc ong P dong ¥ két qua hoa giai thanh &
co s6. Bén canh d6, theo chimg ctr ong P cung cip 1a gidy tay Bién nhan 1ap ngay
29/11/2013, chi V& Thi Hong B 1a con rudt cua ong K xac nhan no thay cho ong K
khi 1am tht tuc chudc lai 03 cong dat rudng ma éng K da cam cb 1an trude voi gia
03 luong vang 24K vé6i ong P; dong thoi chi  ciing khang dinh 6ng K nhan 03 chi
vang 24K ctia ong P khi ¢b 01 cong rudng lén sau la c6 that. Nay ong K chi thira
nhan ng 6ng P 01 chi vang 24K d3 nhan khi c¢6 dét 1a chua ding, mit khac 6 ong K
cling khong chimg minh duoc viéc di tra 02 chi vang 24K. Do d6, phan yéu cau
khoi kién cua 6ng P doi 6ng K tra 03 chi vang 24K la ¢6 co 0, duoc Hoi dong x€ét
xtr chap nhan. Khi thyc hién tra vang phai quy d6i vang bang tién theo gia thi
truong (gia ban ra) tai thoi diém xét xur so tham.

Y kién cia Kiém sat vién trong phan nay phu hop voi nhan dinh cua Hoi
dong xét xtr nén dugc chap nhan.
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[4] Ve an phi: Nguyén don phai chiu an phi dan sy so thAm tuong ung voi
phan yéu cau khong duoc Toa an chap nhén. Bi don phai chiu an phi dan su so
thAm twong tmng v6i phan yéu cau cua nguyén don ddi v6i bi don dugce Toa an chap
nhan, theo quy dinh tai Diéu 147 cua Bo luat TH tung dan su va khoan 4 Piéu 26
cua Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Qudc hoi. Nhung xét thay nhitng nguoi phai chiu an phi trong vu én nay déu la
ngudi cao tudi, nén thudc truong hop duoc mién an phi theo quy dinh tai dlem d
khoan 1 Piéu 12 cua Nghi quyét s6 326. Tai phién tda, cac duong sy co yéu cau
mién an phi theo quy dinh cta phép luat, duoc Hoi ddng xét xir chdp nhén.

‘ [5] V& quyén khang cao cua duong su dugc thuc hién theo quy dinh tai cac
bicu 271 va 273 cua B luat To6 tung dan su.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH :
Can ctr vao khoan 2 va khoér} 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; cac Diéu
147, 266, 271 va 273 cua B luat To tung dan su;
Cin cu cac Diéu 116, 430, 440, 357, 468 cua BO luat Dan su;

Can ct khoan 4 Piéu 26 va diém & khoan 1 Piéu 12 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy
dinh v€ murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi toa an,

Tuyén xir:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cua nguyén don; bugc 6ng VO
Vian K tra cho 6ng Nguyén Vin P 03 chi vang 24K, duoc quy d6i bang tién tai thoi
diém xét xir so tham 13 12.300.000 dong.

Khi an c6 hiéu lyc phap luat va nguoi duge thi hanh an c6 don yéu cau thi
hanh an, cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai
thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua so ti€n con phai thi hanh an theo murc
131 suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ ludt Dan su.

2. Khong chap nhan phan yéu cau khai kién con lai ciia ong Nguyén Van P

vé viéc doi ong V& Vian K tra khoan ng mua ban vat tu néng nghiép sd tién
3.876.000 dong.

3. V& 4n phi dan sy so tham:

3.1. Ong Nguyén Vin P dugc mién 4n phi so tién 300.000 dong;

3.2.0Ong Vo Van K dugc mién &n phi so0 tién 615.000 dong.

4. Cac duong su c6 quyén 1am don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cta Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi duogc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hozc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Piéu 9 cua
Lu‘élt Thi hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh an duoc thlg{c hi@n theo quy dinh tai
Dbiéu 30 Luat Thi hanh an dan sy nam 2008 da dugc stra doi, bo sung nam 2014./.



Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cic duong sy THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

- Vién Kiém sat nhan dan huyén Ké Sach;
- Chi cuc THA dan sy huyén K;

- Toa 4n nhan dan tinh S6c Trang (dé BC);
- Luu hd so vu an.

Nguyén Viin Diéu



