TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

KHU VUC 2 - PA NANG Péc lap - Tw do - Hanh phuc
So: 14/2026/QDST-KDTM Pa Néang, ngay 21 thang 5 nam 2026
QUYET PINH

CONG NHAN SU THOA THUAN CUA CAC PUONG SU
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 2 - PA NANG

Véi Hoi dong xét xtr so thAm gdm co:

Tham phan - Chul toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thiiy Van

Céac Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Vian Pich

Ong Nguyén Kim Thanh

Can ctr cac Diéu 212, 213, 235 va 246 clia Bo luat t6 tung dan su;

Can ct ho so vu Kinh doanh thuwong mai thu ly s6 21/2025/TLST-KDTM
ngay 23 thang 10 nam 2025.

XET THAY:

Tai phién toa cic duong su thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an
va théa thuan cua cac duong su la tu nguyén, khong vi pham di€u cam cua luat va
khong trai dao dtrc xa hdi.

QUYET PINH:
1. COng nhan su thoa thudn cua cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty phat trién va khai théc ha tang Khu cong nghiép A
(nay la Trung tam Phat trién a); dia chi tru s6: Tang 4, Nha lam viéc cac Ban Quan
Iy du an va cac don vi sy nghi¢p truc thudc, so 48 duong Vo An N, phuong Hoa X,
thanh pho Pa Nang.
~ Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Ngd Tan H, chirc vu: Quyen Giam doc.
Ong H uy quyen lai cho ba Tran Thu H, chic vy: Pho Giam doc tham gia phién toa
(theo Giay uy quyen ngay 13/3/2026).

- Bi don: Cong ty TNHH H; dia chi tru so: L0 C2-3 duong Pham Van X, Khu
cong nghiép dich vu thuy san N, phuong T, thanh pho Da Nang.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran T, chitc danh: Cha tich Hoi dong
thanh vién.

- Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan: Ngan hang A; dia chi try so: $6 02 L
phuong V, Thanh pho Ha Noi (c6 yéu cau doc 1ap).
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham T, chic vu: Téng Giam déc
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Nguodi dai dién theo uy quyén: Ong \ Ngu}fén D, chirc vu: Giam déc ‘Ngén
hang A- Chi nhanh S Da Nang (theo Quyet dinh s6 2665 ngay 01/12/2022 ve viée
uy quyen thuc hién quyén, nghia vu to tung va thi hanh éan).

2. Su théa thuan cta cac duong su cu thé nhu sau:

[2.1] Nguyén don Trung tdm Phaét trién a va Cong ty TNHH h thoa thuan:

- Cham dit Hop dong thué lai dat s6 06/2014/HDTLD-TS ngay 09/10/2014
va cac Phy luc hop dong thué lai dat s6 01/PLHD-TS ngay 26/4/2016, s6 02/PLHD-
TS ngay 01/6/2022, s6 03/PLHD-TS ngay 02/3/2023; so 04/PLHD-TS ngay
21/8/2025. )

- Cong ty TNHH h ¢6 nghia vu di doi tai san, tra lai toan bo dién tich dat thué
tai LO C2-3, duong Pham Van X, KCN Dich vy Thuy san N, phuong T thanh pho
ba Nang cho Trung tdm Phéat tricn a (theo Hop dong thué lai dat so
06/2014/HDTLD-TS ngay 09/10/2014).

- Cong ty TNHH h ¢6 nghia vu thanh toan cho Trung tdm Phat trién a s tien
960.411.251 (chin tram sau muoi tri¢u bon tram muwoi Mot nghin hai tram nam
muoi mot) dong, trong do tién thué lai dat la 710.908.498 dong, tien su dung ha tang
la 62.461.920 dong (tinh dén het thang 5 ndm 2026), tien cham nop la 187.040.832
dong (tinh dén ngay 21/5/2026). Thoi han thanh toan cham nhat la ngay 10/6/2026.

Truong hop Cong ty TNHH h khong thanh toan ding s6 tién va ding thoi han
da cam ket thi Trung tam Phat trién a co quyeén yéu cau thi hanh &n toan bg so tién
con phai thanh toan.

- Cong ty TNHH h c6 nghia vu tiép tyc tra tien thué lai dat, tien sir dung ha
tang phat sinh tir thang tiép theo theo Hop dong thué lai dat s6 06/2014/HDTLD-TS
ngay 09/10/2014 cho dén khi Cong ty TNHH h tra lai dat trong cho Trung tam Phat
trien a.

- V& &n phi va chi phi té tung khac:

+ An phi KDTM so tham: Cong ty TNHH h tu nguyén chiu 43.812.000 (bon
muoi ba triéu tam tram mwoi hai nghin) dong (trong d6 an phi khdng c6 gia ngach
12 3.000.000 dong, an phi c6 gia ngach la 40.812.000 dong).

+ Chi phi t6 tung khac: Cong ty TNHH h ty nguyén chiu 200.000 (hai trim
nghin) dong tien chi phi xem xet, tham dinh tai cho. Do Trung tam Phat trién a da
nop nén Cong ty TNHH h c6 nghia vy hoan tra lai cho Trung tam Phat trién a so tien
200.000 (hai tram nghin) dong.

Ké tir ngay co don yéu c@i\u thi hanh &n cua nguoi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong (doi véi so tien 200.000 dong da néu trén), bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién lai cua so tien con phai thi hanh an theo muc lai suat quy
dinh tai Bieu 357, khoan 2 Bicu 468 B6 luat Dan sy nam 2015.

[2.2] Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang A va bi don Céng ty
TNHH h thoéa thuan:



- Cong ty TNHH h ¢ nghia vu thanh todn ng vay cho Ngan hang A tinh dén
ngay 20/5/2026 1a 7.047.110.319 (bdy ty khéng tram bon muoi bay triéu mét tram
muoi nghin ba tram muwoi chin) dong, trong d6 no goc 6.570.000.000 dong, no i
477.110. 319 dong (gom l4i trong han 368.099.727 dong, 1i qua han 101.743.067
ddng, 1i cham tra 7.267.525 d6ng) va tiép tuc thanh toan tién 1di phét sinh ké ti
ngay 21/5/2026 theo mic 13i suat cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung va cac
gidy nhan ng cho dén khi Cong ty TNHH h thanh toan xong khoan no vay. Thoi han
thanh toan cham nhat 1a ngay 10/6/2026.

Truong hop Cong ty TNHH h khong thanh toan diing sb tién va ding thoi han
da cam két thi Trung tdm Phat trién a c6 quyén yéu cau thi hanh &n toan bo s tién
con phai thanh toan.

- Tai san thé chap gom:

+ Tai san 1: Thé chap bang tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 04, to ban
d6 sb6 114 (tén cong trinh: Xi nghiép ché bién muc say khd va thiy san dong lanh
nguyén con); dia chi: G Pham Vian D, quén T, thanh phd Pa Nang, da duoc S¢ Tai
nguyén va Moi truong thanh phé Pa Nang Cap Gidy chang nhéan quyén sir dung dat
quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sb CO 198242 cho Cong ty
TNHH H ngay 30/10/2018, theo Hop ddng thé chap tai san gan lién véi dat s6 27344-
0818/HDTC ngay 11/12/2018 va cac Hop dong stra doi bd sung, duoc cong ching tai
Vin Phong cong ching Pham K va d3 ding ky thé chap tai san gan lién voi dat ngay
11/12/2018 tai Vian phong ding ky dét dai thanh phd Da Nang;

+ Tai san 2: VAt liéu kho bao quan s6 1, 2, 3 (kho bao quan s6 1, 2, 3) va vat
liéu kho cap dong (Ham cap dong s6 1) thudc so hitu caa Cong ty TNHH h (Hd so tai
san gom: Céc hoa don VAT s6 0000024, 0000031, 0000026, 0000027, 0000030 cua
Cong ty TNHH tu van — thiét ké xay dung Tran Tuan Phat; Cac Hoéa don VAT sb
0000538, 0000537, 0000539, 0000488, 0000490, 0000487, 0000485 cua Cong ty
TNHH MTV va DV van tai Pai Thai Son; Héa don VAT s6 0000006 cua Doanh
nghiép tu nhan Long Quang Phong), theo Hop dong thé chap tai san s6 THP-
0718/HPTC ngay 11/12/2018 va cac Hop dong stra doi bo sung, duoc cong ching tai
Van Phong cong chitng Pham K va da dang ky bién phap bao dam ngay 11/12/2018.
Tuy nhién, qua xem xét, tham dinh tai chd ddi voi tai san thé chap cua Toa an vao
ngay 21/5/2026 xac dinh vat liéu kho cap dong (Ham cap dong sb 1) khdng cd cuc
may (cuc may nén), tai phién xem xét, tham dinh nguoi dai dién hop phép cia bi don
Cong ty TNHH h trinh bay do cuc may bi hu, hién dang di stra chira nén khong co tai
ham cap dong s6 01.

+ Tai san 3: Vat lieu kho cap dong (kho bao quan s6 4) va Vat ligu kho bao
quan (Ham cap dong so 2) thugc s¢ hiru cua Cong ty TNHH h (H6 so tai san bao
gom Hoa don GTGT sb 0002614 va sé 0002036 cua Cong ty TNHH san Xuat nhap
khau thiét bi may méc cong nghiép S), theo Hop d6ng thé chap s THP-0119/HDTC
ngay 30/01/2019 va cac Hop dong sira ddi bo sung), duoc cong chang tai Van Phong
cdng chirng Pham K va da dang ky bién phap bao dam ngay 30/01/2019.
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+ Tai san 4: Toan bo phan may mdc, thiét bi day chuyén san xuit nuéc da
thugc so hitu ciia Cong ty TNHH h (Ho so tai san bao gom: Cac Hoa don GTGT s6
0000273, 0000274 va 0000275 cia DNTN T), theo Hop dong thé chap sd
2004LCL201500937/HDTC ngay 16/6/2022, dugc dang ky giao dich bao dam ngay
16/6/2022. Tuy nhién, qua xem xét, tham dinh tai chd di véi tai san thé chap caa Toa
an vao ngay 21/5/2026 xac dinh khdng c6 may moc, thiét bi day chuyén san xuat
nudc da. Tai phién xem xét, thim dinh ciing nhu tai phién tda nguoi dai dién hop
phap cua Ngan hang A va nguéi dai dién hop phép cta Cong ty TNHH h xac dinh
hién tai san nay khong con va nguoi dai dién hop phap cua Ngéan hang A xin rat yéu
cau dé nghi xir 1y d6i voi tai san thé chap nay, chi yéu cau xir Iy d6i véi 03 tai san da
néu trén (1a tai san 1,2,3) néu truong hop Cong ty TNHH h khdng tra duoc ng, nén
Hoi ddng xét xir khéng xem xét phan yéu cau ma dwong su da rut.

Trudng hop bi don Cong ty TNHH h khong thanh toan ding s6 tién va dung
thoi han da cam ket thi Ngan hang A ¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh an c6 tham
quyen xu ly cac tai san the chap (la tai san 1,2,3) dé thu hoi no.

- V& &n phi va chi phi tb tung khéc:

+ An phi KDTM so tham: 115.047.000 (Mgt tram mueoi lam triéu khong tram
bon muoi ‘bay nghin) déng, Cong ty TNHH h tu nguyén chiu. Hoan tra lai cho Ngan
hang A sé tién tam Ung an phi da nop la 57.393.000 (ndm muoi bay triéu ba tram
chin mwoi ba nghin) déng theo bién lai thu tién tam ung an phi s6 0000750 ngay 21
thang 01 nam 2026 cua Thi hanh an dan sy thanh pho Ba Nang.

3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc phap luat ngay sau khi dugc ban hanh va khong
bi khang cdo, khang nghi theo thu tuc phuc tham.

4. Quyét dinh nay dugc thi hanh theo quy dinh tai Dicu 2 Ludt Thi hanh 4n
dan su thi nguoi duoc thi ha‘}nh an dé}n su, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
théa thueflr} thi hanh an, quyén yéu cau thi he‘m‘h an, tuy nguyén thi hanh &n hodc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Bi€u 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su;
thot hi¢u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh 4n dan
su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND thanh phé Ba Nﬁng~; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 2 - Ba Nang;

- Phong THADS khu vuc 2- Ba Nang;

- Puong suy;

- Luu hd so vu an;

- Luu an van.

Nguyén Thi Thay Van
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