TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 17- THANH PHO HO CHI MINH Doclap - Tu do - Hanh phiic
THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4n s6: 07/2025/DS-ST
Ngay: 10-7-2025
V/v Tranh chip hop dong
tin dung

, ~ NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 17 - THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phéin Hpi dong xét xir so' tham gom co:

Tham phadn - Chii toa phién toa: Ba V6 Thi Hong Thém.

Cdc Héi tham nhan ddan: Ba Huynh Anh Thu;

Ong Nguyén Qudc Diing.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Nhan - Thu ky Toa an nhan dan
khu vuc 17 - Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vién kiém sdtnhan dén khu viee 17 - Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phiéntoa: Ong Vo Anh Duy - Kiém sat vién.

~ Ngay 10 thang 7 ndm 2025, tai try s¢ Toa an nhan dan khu vye 17 - Thanh
pho H6 Chi Mmh xét xir so thim cong 1§hai vu an dén, su thu‘ ly so
95/2025/TLST-DS ngay 04 thang 3 ndm 2025 vé vigc: “Tranh chap hop dong tin
dung”, theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6 82/2025/QDXXST-DS ngay 26
thang 5 nam 2025; Quyét dinh hoan phién toa so: 83/2025/QDST-DS ngay 12
thang 6 nam 2025; gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ngan hang TMCP Q1 (V); dia chi tru s¢ chinh: Tang A va
Tang B, Toanha S - A P, phuong S, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Truong T, 6ng Phan Nhat Hoang A,
ong Tran Tién D, 6ng Pham H — chirc vu: Céan by Ngan hang TMCP Q1; cung
dia chi lién hé: 324 Dai 1o B, khu phé A, phq(‘)’ng,P, Thanh pho H6 Chi Minh, la
nguoi dai dién theo uy quyén (Gidy uy quyén so 277788.24 ngay 04/12/2024).
Ong A co mat.

- Bi don: C)ng v Tat Tl, sinh nam 1983; dia chi: T6 A, khu phé A,
phuong V, Thanh pho H6 Chi Minh. Vang mat.

NOIDUNG VU AN:

Theo don khoi kién dé ngay 04 thang 12 nam 2024, cdc loi khai trong qud
trinh tham gia to tung va tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don
trinh bay nhu sau:
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Ngan hang TMCP Q1 (V) va 6ng Vi Tat T1 ky Hop dong tin dung sb
9358378.23 ngay 20/5/2023 vay 300.000.000 dong. Muyc dich vay thanh toan
tién nhan chuyen nhuong thira dat sd 467, to ban dd sb 46 tai xa M, huyén D,
tinh Binh Duong (nay la x M, Thanh phé H6 Chi Minh); thoi han vay 300
thang; 13i suét tai thoi diém giai ngan 1a 14,7%/mam. Lai suat nay dugc ap dung
trong 03 thang dau. Lii sudt duoc diéu chinh lai 03 thang mot 1an bang 1 suét
co so theo san pham cong bién do va/hoic theo hinh thirc thong bao khac do V
quyét dinh trong tumg thot ky. Hoan tra khoan tin dung goc vao ngay 26 hang
thang; ky tra dau tién ngay 26/6/2023. Mdi ky tra 1.000.000 déng; s6 con lai tra
vao cudi ky. Ngay tra 1ai vao 26 hang thang. Ngay tra phi theo quy dinh ctia V
tung thoi ky.

Ngay 30/05/2023, V da gidi ngan cho 6ng Vi Tat T1 theo don dé nghi giai
ngan kiém khé udc nhan ng s6 9358378.23 1a 300.000.000 dong.

Qua trinh thyc hién hop dong, 6ng Vi Tat T1 da vi pham ndi dung thoa
thuan tai hop ddng tin dung va hop dong thé chap. Khoan vay d3 qua han thanh
toan tir ngdy 20/7/2023 va dang xép loai ng nhém 5 1a ng xau theo quy quy dinh
tai Piéu 10 Thong tu s6 11/2021/TH-NHNN ctia Ngan hang N.

Tam tinh dén ngay 15/11/2024, 6ng Vil Tat T1 da thanh todn cho V
4.243.415 ddng (ng gbc 1.100.000 dong, lai 3.143.415 dong).

Do do6, VIB yéu cau Toaan giai quyét cac van dé sau:

- Budc ong Vil Tat T1 phai thanh toan cho Ngan hang TMCP Q1 s6 tien
tinh dén ngay 10/7/2025 1a 417.820.261 dong, bao gdm:

+ No goc: 298.900.000 dong;
+No l4i trong han: 43.955.384 dong;
+ No ldi qua han: 74.964.877 dong.

- Ngan hang TMCP Q1 tiép tuc tinh 14 qua han ké tir ngay 11/7/2025 cho
dén khi 6 ong T1 thanh toan xong toan bd khoan no theo quy dmh tai Hop dong
tin dung s0 9358378.23 ngay 26/5/2023 va Don dé nghi giai ngan kiém khé udc
nhan no s6 9358378.23 ngay 26/5/2023.

- Trong trudng hop ong Vii Tat T1 khong thuc hién hodc thuc hién khong
day du nghia vy tra no cho Ngan hang TMCP Q1, dé nghi Toa an tuyén Ngan
hang TMCP Q1 ¢6 quyen y€u cau co quan co tham quyen ké bin, phat mai tai
san bao dam la quyén su dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 467,
td ban d6 sb 40 tai xd M, huyén D, tinh Binh Duong (nay la xa M, Thanh phé
Ho6 Chi Minh) theo G1ay ching nhén quyén st dung dat, quyen s& hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién voi dat so DH 951634, s6 vao s6 C507211 do S¢ Tai
nguyén va Mbi truong tinh B cap ngay 11/10/2022 cho 6ng Vii Tat T1. Tai san
ndy dugc thé chip tai Ngan hang TMCP Q1 theo Hop ddong thé chap sb cong
ching 04599, quyén s 05/2023 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C cong
chig ngay 26/05/2023 va toan bd vét phu, trang thiét bi kém theo va phan gia
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tri cong trinh, dién tich cai tao, dau tu xdy dyng thém gan lién v6i dién tich nha
d4t da thé chap dé thu hdi no vay cho Ngan hang TMCP Q1.

Bat ky su thay ddi, stra chira, nang cip nao cua ong Vil Tat T1 d6i véi tai
san thé chap lam tang gia tri thyc té cia tai san thé chap s€ dugc coi la by phan
khong thé tach roi thudc tai san thé chap dé thu hoi no vay cho Ngan hang
TMCP Q1.

- Toan bd sb tién thu duoc tir vice xur ly tai san dam bao dugc dung dé
thanh toan nghia vy tra ng cho bén vay von voi V. Truong hop sd tién thu duoc
tir xtr 1y tai san dam bao khong du dé thanh toan hét no thi bén vay von van phai
c6 nghia vu tra hét khoan no conlai cho Ngan hang TMCP Q1.

Bi don ong Vii Tat T1 ving mit.

Dai dién Vién Kiém sat nhan dan khu vuc 17 - Thanh phé HO Chi Minh
phat bi€u quan diém:

- V@ to tung: Trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, nhitng nguoi
tién hanh t6 tung va duong sy di chip hanh ding quy dinh cta Bo luat T tung
dan su; Tham phan xac dinh quan h¢ phap luat dung theo quy dinh tai Piéu 26
B luat T6 tung dan sy va vu an thudc tham quyén giai quyét ctia Toa 4n nhén
dan khu vuc 17 - Thanh phdé H6 Chi Minh.

- V€ ndi dung: Bé nghi Toa &an chap nhan toan bd yéu cau khaoi kién cua
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liu, chimg ctr co tai hd so di duoc tham tra tai
phién toa; cin c vao két qua tranh tung tai phién tdoa va y kién cua dai dién
Vién kiém sat, Hoi dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[1] Ngan hang TMCP Q1 (V) khéi ki¢n 6ng Vii Tat Trung lién Q dén hop
ddng tin dung nén quan h¢ phap luat la “Tranh chép hop ddng tin dung” dugc
quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat T tung dan sy va vu an thudc tham quyén
giai quyét cia Toa an. Bi don c6 dia chi tai phuong V, Thanh ph6 H6 Chi Minh
nén vy an thudc tham quyén giai quyet cta Toa an nhan dan khu vue 17 — Thanh
phd HO Chi Minh theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat Té tung dan
Su.

[2] Bi don déa dugc Toa an tri€u tap hop 1€ tham gia phién toa dén lan thir
hai nhung Vang mat nén Toa 4n xét xtr vang mat bi don theo quy dinh tai Diéu
228 Bo luat TH tung dan su.

[3] Xet yéu cau khoi kién cua V, nhan thdy: Nguyén don va bi don co ky
hop dong tin dung 56 19358378.23 ngay 26/5/2023, 6ng T1 vay 300.000.000
dong. V da giai ngan s6 tién vay cho ong T1 dung thoa thudn. Trong qua trinh
thuc hién cac hop dong trén 6ng T1 khong tra ng cho V theo dung thoi han thoa
thuan trong cac hop dong tin dyng Ia vi pham hop ddng tin dung da ky ket gitra
cac bén, vi pham Diéu 95 cua Luat cac t6 chic tin dungDo d6, V yéu cau ong
T1 phai tra ng gdc va tién 1di 1a c6 co sé chap nhan. Pong thoi, ong T1 phai tiép
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tuc thanh toan ng lai phat sinh theo quy dinh tai cac hop dong tin dung, ké tir
ngay 11 thang 7 nim 2025 cho dén ngay thanh toan xong khoan ng gbc.

[4] Xét yeu cau xur ly tai san bao dam cua VIB la quyén sur dung dat va tai
san gan lién voi dat tai thira dat s6 467 to ban d6 sb 40 tai xa M, huyén D, tinh
Binh Duong (nay la xa M, Thanh pho Ho6 Chi ‘Minh) theo GCNQSD dat, quyen
s& hitu nha & va tai san khic gin lién v6i dat sé DH 951634, s6 vao so cép
GCN: CS07211 do So Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 11/10/2022
cho dng Vi Tat T1. Tai san the chap theo Hop dong thé chip quyén sir dung dat
s6 cong chiung 04599, quyén sod: 05/2023 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong
Cong chimg Tran Thi Thanh Mai tinh C cong ching ngay 26/5/2023 va toan bo
vat phuy, trang thiét bj kém theo va ph@fm gia tri cong trinh, dién tich cai tao, dau
tu xdy dung thém gin lién v6i dién tich nha dat da thé chap dé thu hdi no vay
cho V. Bit ky thay doi, sira chita, ning cap nao cua ong Vi Tat T1 d6i véi tai
san thé chap 1am ting gia tri thuc t& cua tai san thé chip s& duoc coila bo phan
khong thé tach roi thudc tai san thé chip dé thu hding vay cho V. Hop ddng thé
chap cac bén tu nguyén ky két va c6 ding ky giao dich bao dam theo quy dinh.
Do d6, trong truong hop ong Vi Tat T1 khong thuc hién hodc thyuc hién khong
day du nghia vu tra ng thi VIB c6 quyén dé nghi co quan thi hanh 4n phéat mai
tai san thé chap dé thu hoi ng 1a dung quy dinh cua phép luat.

[5] Xet dai dién Vién kiém sat tai phién toa so tham d¢& nghi Toa an chép

nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé€ tra ng va xtr ly tai san bao dam la
pht hop v6i nhan dinh cua hoi dong xét xir nén duoc chap nhan.

[6] Chi phi t6 tung: Yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc Toa an chép
nhan nén bi don phai chiu chi phi t6 tung theo quy dinh.
[7] Vé an phi: Yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc Toa an chip nhan
nén bi don phai chiu an phi theo quy dinh.
Vicac le trén,
QUYET PINH:

Cép ct Diéu 26; diém a‘khoém 1 Diéu 35 va diém a khqém 1 Pidu 39; biéu
227; biéu 228; Diéu 238; Dicu 271; Dicu 273 cuia Bo luat T6 tung dan su.

Can ctr Diéu 91, 95 cua Luét cac T chire tin dung.

Can ctr Nghi quyét so 01/2019/NQ-HDTP11/01/2019 ciia Hoi dong tham
phan Toa an nhan dan Tdi cao hudng dan ap dung mot s6 quy dinh cua phap luat
ve 1ai, 1ai suat, phat vi pham;

Can cu Piéu 26 cua Nghi quyet 326/2016/UBTVQH1430 thang 12 ndm
2016 ctia Uy ban Thuong vu Quoc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
Iy va st dung an phi I¢ phi Toa an.

1. Chp nhan yéu cau khai kién ctia Ngan hang TMCP Q1 (V) ddi véi ong
Vi Tat T1 veé viéc tranh chap hgp dong tin dung cu thé nhu sau:
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- Budc ong Vi Tét T1 phai thanh toan cho Ngan hang TMCP Q1 s6 tién
tinh dén ngay 10/7/2025 1a 417.820.261 dong (Bén tram muoi bay triéu tam
tram hai muoi nghin hai trim sau muoi mt dong), bao gdm:

+ No gdc: 298.900.000 dong (Hai trim chin muoi tim triéu chin trim
nghin dong);

+ No lai trong han: 43.955.384 dépg (Bén muoi ba triéu chin trim nim
muoi lam nghin ba tram tdm muoi bon dong);

+ No 1ai qua han: 74.964.877 dong (Bay muoi bbn triéu chin trim sau
muoi bon nghin tam trim bay muoi bay dong).

Ké tur ngay tiép theo cua ngiy X€t X\ s tharq cho dén k,hi thi hanh an xong
ong Vi Tat T1 con phai chiu khoan tién I4i cua so tién ng' goc chua thanh toan

theo murc 1ii sudt ma cac bén thoa thuan tai Hop dong tin dung so 0358378.23
ngdy 26/5/2023 va Pon dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no sé 9358378.23
ngay 26/5/2023.

- Trong truong hop ong Vii Tat T1 khong thuc hién hodc thuc hién khong
day du nghla vu trd ng cho Ngan hang TMCP Q1 thi Ngan hang TMCP Q1 cé
quyen yéu cau co quan co tham quyén ké bién, phat mai tai san bao dam la
quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 467, tO ban do sb 40
tai X& M, huyén D, tinh Binh Duong (nay la xa M, Thanh phé H6 Chi Minh)
theo Glay chimg nhén quyén sir dung dat quyén s hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat so DH 951634, s vao sb C507211 do S¢ Tai nguyen va Moi
truong tinh B cp ngay 11/10/2022 cho ong Vi Tat T1. Tai san nay dugc thé
chap tai Ngan hang TMCP Q1 theo Hop ddng thé chip sb cong chimg 04599,
quyén sd 05/2023 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C cong ching ngiy
26/05/2023 va toan b vat phuy, trang thlet bikem theo va phan gi tri cong trinh,
dién tich cai tao, dau tu xdy dung thém gin lién v6i dién tich nha dat da thé chép
dé thu hdi ng vay cho Ngan hang TMCP Q1.

Bat ky sy thay doi, stra chira, ‘nang cip nao cua ong Vi Tat T1 ddi véi tai
san thé chap lam tang gia tri thyc té cua tai san thé chap s€ dugc coi la bd phan
khong thé tach roi thudc tai san thé chdp dé thu hdi no vay cho Ngan hang
TMCP Q1.

- Toan b so tién thu duge tir viée xir Iy tai san dam bao dugc dung dé
thanh toan nghia vy tra ng' cho bén vay von vo1 V. Truong hop s6 tién thu dugc
tu xu 1y tai san dam bao khong du dé€ thanh toan hét ng thi bén vay von van phai
c6 nghia vu tra hét khoan ng conlai cho Ngan hang TMCP Q1.

2. Vé an phi:

Ong Vi1 Tat T1 phai chiu an phi so tham 13 20.891.013 dong (Hai muoi
triéu tm tram chin muoi mot nghin khong tram muoi ba dong).

~ Ngan hang TMCP Q1 khong phai chiu én phi, dugc nhan lai 9.309.000
dong (Chin triéu ba trdm 1€ chin nghin dong) tam Ung &n phi theo bién lai s
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0005015 ngay 25/02/2025 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Téan Uyén,
tinh Binh Duong.

3. Chi phi t0 tyng: Ong Vii Tat T1 phai chiu 7.000.000 dong (Bay triéu
dong). Ong Vil Tat T1 phai trd lai cho Ngan hang TMCP Q1 (V) 7.000.000 dong
(Bay triéu dong).

4. V& quyén khang cdo: Buong sy c6 mdt co quyén khang cdo ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Neu ving mit c6 quyén khang céo ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy duogc tdng dat ban an hop 16.

Trieong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 ciia
Ludt Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngumphal thi hanh
an dan sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw
nguyén thi hanh dan hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cic Piéu
6,7, 7a,7bva 9 cua Ludt Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc
hién theo quy dinh tai Piéu 30 cia Ludt Thi hanh én dén su./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND Thanh phé Hé Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vye 17 - Thanh phé Chi Minh;

- THA Dan sy Thanh phé H6 Chi Minh;

- Cac duong su;

- Luu: HS, VT.

V6 Thi Hong Thém



