TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN Péc 1ap - Tu do - hanh phiic

Ban 4n s6: 69/2023/DS-PT
Ngay: 07-6-2023.

V/v: Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén su
dung dét.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH THUAN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom c6:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Phudc Hiéu

Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Vin Thanh va Ong Lé Minh Tuén

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Huyén Anh 1a Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Binh Thuan.

- Pai di¢n Vign Kiém st nhdan déan tinh Binh Thudn tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Thuy Duong - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 02 thang 6 va ngay 07 thang 6 nam 2023, tai tru s6 Toa an
nhan dan tinh Binh Thuin xét xtr phuc tham cong khai vu an thu Iy sé:
31/2023/TLPT-DS ngay 06 thang 3 nam 2023 vé viéc “Tranh chdap hop dong
chuyén nhirong quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan su so thim s6 57/2022/DS-ST ngay 25 thang 10 nam 2022
ctia Toa 4n nhan déan thanh phd Phan Thiét bi khang co, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phtic tham s6: 56/2023/QD-PT ngay
19 thang 4 nam 2023 cua Toa an nhan déan tinh Binh Thuén; gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Phan Thi N, sinh nim 1954. Pia chi: Khu phd 5, phudng
P.T, thanh phé P.T, tinh B.T. Ving mit;

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don:

1. Ong Thong Minh P, sinh nam 1989. C6 mit;

2. Ong Nguyén Anh T, sinh ndm 1991. Vang mit;

Cung dia chi: S6 161 Nguyén Hoi, khu phé 1, phuong P.T, thanh phd P.T,
tinh B.T (Theo Hop dong 1wy quyén s6 005058, quyén sb
06/2022TP/CCSCC/HDGD ngay 11/7/2022 tai Van phong cong chimg Huynh
Lé Hoang).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don: Ong Tran Hoang
P — Luat su cia Cong ty luat TNHH MTV hang luat H&P. C6 mat;



Bi don: Ong V& Duy B, sinh nim 1991. Pia chi: Khu phd 5, phuong P.T,
thanh phd P.T, tinh B.T. C6 mit

Nguoi dai dién theo ity quyén cia bi don: Ong Tran Thanh T, sinh nim
1982. Pia chi: Khu phd 1, phuong Ham Tién, thanh phd Phan Thiét, tinh Binh
Thuan (Theo Hop dong ty quyén sd 002337, quyén sd 03/2022 TP/CC-
SCCHDDGDGD ngay 19/9/2022 tai Vin phong cong ching Nguyén Phic). CO
mat

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Vin phong Cong chimg Nguyén
Vin Quy. Dia chi: 371 Tran Hung DPao, phudng Ptc Thing, thanh phd Phan
Thiét, tinh Binh Thuén. Véng mat

Nguwoi khang cdo: Bi don VO Duy B.

Nguoi khdng nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phd Phan
Thiét, tinh Binh Thuén.

NOI DUNG VU AN:

Theo ho so an so tham, ndi dung vu an dugc tom tat nhu sau:

* Pai dién theo ity quyén ciia nguyén don 6ng Thong Minh P, 6ng Nguyén
Anh T trinh bay:

Ba Phan Thi N 1a chi str dung ddi voi quyén sir dung dién tich dat 87 m?,
toa lac tai khu phé 5, phuong P.T, thanh phé P.T, tinh B.T. Phan dién tich dt
néu trén di dugc UBND thanh phd Phan Thiét cap Gidy chimg nhan quyén sir
dung dét, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sé CQ 133695, cap
ngay 18/4/2019, s vao so cap GCN: CH 03338, cip dung tén ba Phan Thi N dbi
v6i dién tich 87 m?, thira s6 303, to ban d6 s6 21, toa lac tai khu phé 5, phuong
P.T, thanh phé P.T, tinh B.T; hinh thrc st dung: st dung riéng; muc dich st
dung: dat trong ciy hing nim khac. Ngudn gdc phan dét trén do ba Nam nhan
thira ké tir cha me ba. Sau do, ba Nam ¢6 cho cac chdu ciia minh phﬁn 16n dién
tich dat nhan thira ké, phﬁn dat con lai ma ba Nam sir dung dé o 1a 87 m2 Hién
tai, ba Nam 1a nguoi gia neo don, tudi tac da cao lai thém tat nguyén, di lai rat
kho khin va bénh tat 6m dau lién tuc, lac mé lic tinh, nhiéu khi khong con y
thitc dugce gi ca. Hoan canh khé khan 13 thé nhung ba Nam khong c6 con cai
chim s6c nén moi sinh hoat hing ngay déu tu ba Nam xoay s& va ¢ gang. Vi
thuong x6t cho hoan canh dang thuong ctia ba, nén thinh thoang chinh quyén dia
phuong va ba con hang x6m cling thudng téi lui héi tham va dong vién ba Nam.
Vao nam 2019, bénh ba Nam tré ning, sitc khoe yéu di nhiéu va nhiéu khi hon
mé, khong con y thire gi. Vao khoang thoi gian nay, ong VO Duy B (sau day goi
tat 12 6ng Binh, 1a chau ndi nudi cua ba Nam va séng gan nha ba Nam) va me
ong Binh hay thuong xuyén dén nha ba Nam dé tham héi va cham séc cho ba
Niam. Ciing trong khoang thoi gian nay, ngdi nha tam trén dién tich dat 87 m?
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ma ba Nam ting xdy dung nhiéu nim trude cling xudng cap va hu hong nhiéu.
Tuy nhién, ban than da gia yéu, lai khong c6 con chau bén canh, vi nghi 6ng
Binh 1a chau ndi nudi, cling 1a hang x6m, thudong téi lui cham s6c ba Nam nén
ba Nam c6 nho 6ng Binh gitp ba Nam tu sita va xay dung lai cdn nha. Cling vi
thuong x6t cho hoan canh ciia ba Nim nén 6ng Binh déng ¥ giup ba Nam dimg
ra sira chita va xdy dung lai can nha nay. Tuy nhién, do bénh trién mién va y
thire rat kém, nén ba Nam khong biét 6ng Binh dd bo ra bao nhiéu tién dé xay
dung lai can nha. Vé sau ba Nam c6 hoi thi ong Binh néi da bo ra s6 tién 1a
50.000.000 dong (nim muoi triéu dong) dé xdy dung lai cin nha nay cho ba
Nam.

Vi nghi 6ng Binh 1a chau ndi nudi, ciing 1a hang x6m lang giéng va thudng
t6i lui tham hoi, cham séc ba Nam bay lau nay nén ba Nam da hét long tin tudong
va khong mot chit lo lang hay quan ngai gi ca! Thé nhung, loi dung 10ng tin va
hoan canh cua ba Nam, 6ng Binh da Itra dbi dé chiém doat toan bo dat dai cia ba
Nam. Vao thang 5/2019, khi ba Nam tré bénh ning, luc tinh lic mé va hau nhu
phai nam mét chd, trong khoang thoi gian nay, loi dung lic ba Nam mé man
nam mot chd, khong con ¥ thirc thi 6ng Binh ¢6 dan vai nguoi dén nha ba Nam
va cam tay ba Nam dé lan dau vao gidy to gi d6. Do khong con tinh tdo nén ba
Nam khong biét 6ng Binh di cho ba Nam ky va lan tay vao gidy to gi. Luc nay
6ng Binh c6 ndi véi ba Nam 1a gidy to kham stc khoe. Sau khi duge ba con
hang x6m va chinh quyén dia phuong quyén gop, hd tro thi cho dén nay, strc
khoe ctia ba Nam dan duoc hoi phuc va tinh than cling da on dinh tro lai. Sau
d6, ba Nam c6 hoi ong Binh vé viéc xdy dung lai cdn nha ma ba Nam da ting
nho 6ng Binh trudce dé thi lac ndy ba Nam mdéi phat hién 6ng Binh ¢6 nhd nhan
vién ctia Van phong Cong ching Thai Duong dén nha ba Nam dé lam thu tuc ky
két Hop dong sang nhuong quyén st dung dat tir ba Nam qua cho 6ng Binh va
anh Hoang Tay Anh 1a ngudi 1am ching, ngay ca gidy to tiy than va s6 ho khau
ctia ba Nam hién nay déu do dng Binh nam giit. Vi qua hoang mang trudc su
viéc trén nén ba Nim co6 hoi rd ong Binh vé viéc ndy va éng Binh néi rang:
“Vao nam 2019, khi ba Nam bénh nang, khong co ai bén canh cham soc, nha
cira thi hie héng ndng va hic bdy gio- chi c6 éng Binh thwong xuyén lui t6i cham
SOC nén ba Nam da dong y chuyén nhwong toan b ddt dai cho éng Binh véi gid
50.000.000 dong (ndm muoi triéu dong). Pong thoi, ba Nam cé yéu cdu ong
Binh ding s6 tién trén dé cdt nha cho hai ba chdu ciing chung song dé thudn
tién cho viéc cham séc ba Nam khi vé gia”. Tuy nhién, su that hoan toan khong
ding nhu nhiing 161 6ng Binh da néi, vi ba Nam chua bao gio théa thuan va
dong y ban dat cho 6ng Binh, riéng viéc xay dung lai can nha 1a do ba Nam c6
nho 6ng Binh gitip ba Nam tu sira lai chtr khong hé c6 viéc ba Nam yéu cau ong
Binh dung s tién ma ba Nam ban dat cho ong Binh dé cat nha cho hai ba chau
cung chung sdng. Qua btrc xuc trude hanh vi cia 6ng Binh nén ba Nam di nhiéu
lan yéu cau 6ng Binh phai tra lai dét, gidy to tiy than va s6 ho khau cho ba Nam
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nhung 6ng Binh nhét quyét khong chiu tra. Cang dau x6t hon khi me con 6ng
Binh dén nha ba Nam dé hanh hung, xac pham ba Nam. Hién nay, toan bo dat
dai ctia ba Nam di duoc 6ng V38 Duy B sang tén, 6ng Binh di hoan tit cac tha
tuc xin cdp GCNQSDP va di duogc co quan cd tham quyén cidp GCNQSDD cho
6ng Binh ngay 05/7/2019 (Theo hd so sé 22930.CN.002797)

Ngay 05/5/20120, UBND phuong Phii Trinh d tién hanh hoa giai vé viéc
tranh chap dét dai giira ba Phan Thi N va 6ng V& Duy B véi su tham gia cila cac
co quan Mit tran, doan thé va Ban diéu hanh khu phd 5, phuong Phii Trinh
nhung két qua hoa giai khong thanh. Tai budi hoa giai ngay 05/5/2020, ba Nam
ddng v hoan tra lai toan bo s tién ma 6ng Binh d3 bo ra dé xay dung lai cin
nha, déng thoi, yéu ciu dng Binh phai tra lai toan bo dat dai cho ba Nam. Ngoai
ra, ba Nam yéu ciu cac co quan c6 thim quyén tuyén hiy GCNQSDD ma Nha
nudc di cap cho ong Binh va tuyén hiy Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat giira ba Nam va 6ng Binh véi 1y do hop dong nay 13 v hiéu do khong
dung theo quy dinh phéap luat. Tuy nhién, dng Binh van ngoan cd va nhat quyét
khong chiu tra lai dit cho ba Nam, nén ba Nim tiép tuc gui don cau cuu dén
UBND phuong Phu Trinh dé mong chinh quyén can thiép va giai quyét, Dén
ngay 18/5/2020, UBND phudng Phd Trinh c6 Thong bao vé viéc giai quyét don
ctia ba Nam véi ndi dung nhu sau: “Dbi véi viée 1am thil tuc sang nhugng quyén
str dung dét gitra ba Phan Thi N va 6ng V6 Duy B thi UBND phuong khong 13,
qua xem xét y kién cua hai bén thi Hoi ddng hoa giai dé nghi 6ng V6 Duy B lam
thu tuc chuyén nhuong lai cho ba Phan Thi N. V& phan tién xay dung nha bao
nhiéu thi ba Nam tinh toan chi tra lai cho ong Binh. Néu nhu 02 bén khong
théng nhat duoc thi ba Nam c6 quyén khoi kién ra Toa an dé duoc giai quyét
theo quy dinh”. Cho dén nay, viéc tranh chap quyén sir dung phan dién tich dat
87 m?, toa lac tai khu phd 5, phuong P.T, thanh phd P.T, tinh B.T giira ba Phan
Thi N va 6ng V6 Duy B van chua dugc cic co quan c6 tham quyén giai quyét
dat diém. Nhu da phan tich, phﬁn dién tich dat néu trén 1a cua cha me ba Nam
dé lai va da duoc anh chi em trong gia dinh phan chia cho ba Nam. Ké tir ngay
05/5/1998 cho dén nay, ba Nam da ludn sinh séng, quan 1y va st dung 6n dinh,
lién tuc trén manh dat nay va ba Nam chua ting thoa thuan, dong y chuyén
nhuong phan dién tich dat nay cho 6ng Binh. R& rang, hanh vi ctia 6ng V6 Duy
B vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a hanh vi gian ddi va trai voi quy
dinh ctia phéap luat. Boi vi, tai thoi diém giao két hop dong nay, ba Phan Thi N Ia
nguoi tam thoi mét nang luc hanh vi dan sy, 6ng Binh da lgi dung Iuc ba Nam
bénh nang, hon mé nam mot chd va khong con tinh tao dé ¢b tinh lra gat hong
chiém doat toan bo dat dai va tai san cua ba Nam. Viéc lan tay diém chi cta ba
Nim 1a do ong Binh tyr cam tay ba Nam thyc hién, chtr ba Nam khong ty nguyén
va khong hé hay biét. Hon nira, cic bén déu khong thuc hién quyén va nghia vu
ctia hop dong chuyén nhuong nay. Cho nén, Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat giita ba Phan Thi N va dng V6 Duy B 14 vo hiéu. Ngoai viéc lam trai
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dao duc trén, 6ng Binh con hanh hung, danh dap, chiti bo1 va de doa, ap buc tinh
than ciia ba Nam, trong khi ba Nam chi 1a nguoi gia neo don, lai thém tat
nguyén va khong c6 con chdu bén canh. Hon nira, quyén su dung dién tich dat
87 m? nay va can nha trén dat 1 tai san duy nhit cuia ba Nam va ciing 13 cin nha
duy nhat ma ba Nam dang sinh séng. Vao thoi diém ba Nam ky hop dong 1a bi
Itra ddi, gia tao vi luc nay ba Nam dang bi bénh nang va Cong ching dén lay tay
ctia ba Nam diém chi vao gidy va khéng c6 chit ky cling nhu chit viét cua ba
Nam tai Hop déng 20/5/2019, thuc té ba Nam biét viét dugc ho tén va ky duoc
tén ctia minh nhung trong hop dong lai khong c6. Vé ndi dung mua ban ba Nam
khong c6 giao nhan sd tién trong Hop ddéng dd ghi 13 nhan 50.000.000 ddong
nhung thuc té ba Nam khong nhan dugc s6 tién trén. Phuong thure thanh toan tai
Hop dong co ghi viéc giao nhan tién phai c6 mat cia Cong ching vién tai Van
phong cong chimg nhung thuc té viéc giao nhén tién 1a khong co6. Tai Piéu 2,
khoan 2 tai hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat thé hién viéc giao nhan
s6 tién trén duoc thuc hién ngoai tru s& Van phong coéng ching, ¢6 mit ciia Vin
phong cong chimg Thai Duong ching nhan nhung thuc té thi khong c6 Cong
chtng vién chimg nhén sy viéc trén. Viéc 6ng Binh xdy dung nha trén dat cia
ba Nam khong c6 van ban thoa thuan gitta ba Nam va 6ng Binh vé viéc dung s6
tién chuyén nhuong dat dé xay nha.

V& phan dat, ba Nam 1a nguoi truc tiép st dung tir trude dén nay cho nén
khéng c6 viéc mua ban xay ra. Nay ba Nam yéu cau Toa an tuyén hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat vao ngay 20/5/2019 giita ba va 6ng Binh tai
Vin phong cong chimg Thai Duong (Nay d6i tén thanh Vian phong cong ching
Nguyén Vin Quy), sé cong chimg 2965 1a vo hiéu va yéu ciu 6ng Binh budc
thao do nha di noi khac hodc ba Nam dong y tra lai cho ong Binh sd tién
46.688.460 dong 1a tién xdy dung nha.

* Pai dién theo Gy quyén ciia bi don 6ng Tran Thanh Tan trinh bay:

Vao khoang thang 9 nam 2018, ba Phan Thi N co kéu 6ng Binh qua nha néi
chuyén, dé cip vé van dé cua ba. Vi cin nha ba ¢ thoi diém d6 dang nam trén
phan dat thuoc vé anh cua ba la 6ng Phan Gia Tu. Ong Phan Gia Ty di sang
nhuong phan dit nay cho ngudi khac va ngudi nay gay ap luc mudn ba phai tra
lai dat va chuyén qua phan dat ciia minh, nhung ba khong c6 diéu kién nén ho
thué ngudi dén gay ap luc cho ba vi ba song mot minh khong con khong cai.
Luc d6 ong Binh c6 1am 4n va tich gop duoc khoang tién nho, ba biét tin d6 va
c6 kéu ong Binh qua nha dé cap dén van dé: Ba thoa thuin s& chuyén nhuong
cho ong Binh dién tich dat cua ba voi gia 50.000.000 ddng (Nam muoi triéu
dong) va lay s tién d6 xdy cho ba cin nha trén dién tich dat hién tai va cho ba
qua d6 &. Vi dat ba lic nay van chua co gidy to dé lam hop dong chuyén
nhuong. Thoi diém d6, ba chi dua cho 6ng Binh mét gidy ching minh nhan dan
hét han, khong c6 ngay thang nim sinh va mot s6 ho khau dé 6ng Binh lam s
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dat nham phuc vu cho viéc sang nhugng dat. Ong Binh bo ra thoi gian gan 01
nam dé 1am lai gidy CMND cho ba, vi phai lam lai thong tin ngdy thang nim
sinh ctia ba hoi 1au. Thoi diém nay, ong Binh chay dam phan lai voi cha dat bén
kia cho thém thoi gian dé 6ng Binh 1am lai gidy t& cho ba, phuc vu cho viéc
chuyén nhuong. Sau khi dang ky gidy CMND cho ba xong, ba c6 ty quyén cho
ong Hoang Tuy Anh lam giup Gidy CNQSDPD dimg tén ba Phan Thi N. Sau khi
lam xong gidy CNQSDD thi tién hanh 1am hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dét theo dung quy dinh cta phap luat. Luc ndy, Vin phong Cong Ching
xubng nha xem tinh hinh stc khoe cua ba 02 1an va thiy ba hoan toan khoe
manh va tinh tdo m&i tién hanh soan thao hop ddng. Va khi soan thao hop dong
xong, VP Cong Chimg di cho nhan vién xudng lam thi tuc ky hop déng, trude
khi ky nhan vién cé doc 1d ndi dung cho ba nghe, budi ky hop déng duoc 6ng
Hoang Tuy Anh — La nguoi dugc ba iy quyén lam Gidy CNQSDP dutng ra lam
chung ky két hop dong. Trong thoi gian lam s6 va xdy nha thi 6ng Binh da phai
vay muon thém bén ngoai dé xay hoan thién nha va chuyén ba qua & cho dén
nay. Ong Binh cam doan thoi diém ba Phan Thi N ky gidy chuyén nhuong cho
6ng Binh thi ba Nam hoan toan khoe manh va kiém soat duoc hanh vi dan su
cia minh nén hop dong mua ban dat gitt ong Binh va ba Phan Thi N 1a hoan
toan hop phdp theo quy dinh ctua phap luat. Nén nhirng gi dugc néu trong ndi
dung khoi kién 6ng Binh 1 khong dung su that. Viéc chuyén nhugng giira 6ng
Binh va ba Phan Thi N 14 hop dong dung theo quy dinh ciia phap luat nén khong
déng y huy. Viéc 1ap Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngoai éng
Binh va ba Nam thi ¢6 Cong ching vién ky x4ac nhan, c6 02 nhan chiung lam
chtng ky 1a dang theo phap luat chtr khong phai gia tao. Viéc giao nhan tién vi
truéc diy 6ng Binh dua cho ba Nam nhiéu lan tién 2.000.000 dong dén
3.000.000 dong dé an udng va chira bénh tién thudc than nén khong cé ghi lai s6
sach va tién dé xay dung nha con nhiéu hon 50.000.000 dong nhung vi chd ba
chau nén ong Binh khong ghi gidy nhan tién. Nha va dat nay 6ng Binh cho ba
Nam ¢ dén hét doi, khi ndo ba Nam chét thi 6ng Binh md&i nhan. Nay ba Nam
khai kién yéu cau Toa an tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat da
12p ngay 20/5/2019 1a v6 hi¢u va budc 6ng Binh thao d& nha di, hoan tra lai cho
ong Binh 46.688.460 dong thi 6ng Binh khéng dong .

Ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan Vin phong cong chirng Nguyén
Van Quy c6 van ban trinh bay:

Vao khoang 15 gio 20 ngay 20/5/2019 tai Van phong cong chimg Thai
Duong (nay 1a Van phong cong chimg Nguyén Vin Quy) ching tdi ¢6 tiép nhan
hé so dé nghi 1am hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita Phan Thi N
va 6ng V& Duy B do 6ng V& Duy B dén yéu cau cong chimg chuyén nhuong
quyén st dung dit va 6ng Binh c6 dé nghi v6i Cong chtng vién vi ba Phan Thi
N khong di lai dugc nén khong di dén Vian phong cong chung dé giao dich dugc
nén dé nghi Coéng chimg vién dén nha dé thuc hién Hop dong nay. Cong ching
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vién cta vin phong kiém tra hd so thay du diéu kién dé thuc hién hop ddng va
hoi rd tinh trang bénh 1y cia ba Nam thi duoc biét ba Nam chi bi bénh Iy & chan
nén viéc di lai kho khin va ba Phan Thi N khong biét doc, biét viét. Cong chung
vién yéu cau 6ng V6 Duy B cir ngudi 1lam ching cho ba Phan Thi N. Sau khi
dap ung dugc nhimg yéu ciu theo quy dinh ctia Luét cong ching, Cong chung
vién nhan thay viéc giao dich giita hai bén 1a xéac thuc, khong vi pham phap luat,
khong trai dao duc xa hoi, Cong chung vién cho nhan vién van phong tién hanh
soan thao du thao hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dét theo yéu ciu cia
6ng V6 Duy B. Sau khi soan thao Hop dong xong, Cong chimg vién va ong V&
Duy B dn nha ba Phan Thi N tai ddy d c6 nguoi lam ching 1a 6ng Hoang Tay
Anh da cho ¢ do. Cong ching vién da hoi lai ba Phan Thi N vi¢c giao dich
chuyén nhuong quyén sir dung dat nay va ba dong y, cong chimg vién nhan thay
ba Phan Thi N du ning lyc hanh vi dan sy dé giao dich Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat nén dé nghi nguoi lam chimg 1a 6ng Hoang Tuy Anh
doc lai du thao Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba Phan Thi N
nghe, ba Nam nghe xong, déng y va diém chi vao du thao Hop ddng chuyén
nhuong quyén str dung dat ndy truéec mit cong chimg vién va ngudi 1am chimg.
Sau khi ba Phan Thi N di diém chi vao du thao Hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat, cong chimg vién vé lai van phong cung véi 6ng V6 Duy B va ngudi
lam chung 13 6ng Hoang Tay Anh, cong chimg vién da ky vao du thao hop dong
va ra 10i chimg chimg nhan viéc giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat
giita ba Phan Thi N va 6ng V3 Duy B. Hd so hoan tit va giao lai cho 6ng V&
Duy B. Céc gidy to trong ho so yéu cau giao dich gdm cé:

* Bén chuyén nhuong 13 ba Phan Thi N:

- Ban chinh Gidy chimg nhan quyén st dung dit sé6 CQ 133695 do UBND
thanh phd Phan Thiét cap ngay 18/4/2019 dtmg tén ba Phan Thi N;

- Ban chinh s6 ho khau do ba Phan Thi N dtng tén chu ho;

- Ban chinh chting minh nhan déan s6 260348768 cip ngay 14/9/2018 tai -
Cong an tinh Binh Thuan mang tén: Phan Thi N sinh ngay 01/01/1954.

- Ban chinh Gidy xac nhan tinh trang hon nhan ctia ba Phan Thi N do
UBND phudng Pha Trinh cp ngay 02/5/2019;

* Bén nhan chuyén nhuong 13 ong V6 Duy B:

- Ban chinh s6 ho khau do ba Tran Thi Luyén dung tén chu ho;

- Ban chinh Gidy chimg minh nhan dan s6 261270921 cip ngay 30/8/2012
tai Cong an tinh Binh Thuan mang tén: V0 Duy B sinh ngay 29/01/1992

* Nguoi lam ching:

Ong: Hoang Ty Anh, sinh ngay: 23/7/1984 CMND s6: 260924318 cap
ngay 16/01/2009 tai Cong an tinh Binh Thuan Hop dong chuyén nhuong quyén
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str dung dat gitra bén chuyén nhuong 1a ba Phan Thi N va bén nhdn chuyén
nhuong 13 6ng V3 Duy B theo gidy ching nhin quyén st dung dat s6: CQ
133695 do UBND thanh phd Phan Thiét cip ngay 18/4/2019 dtmg tén ba: Phan
Thi N duogc 1ap tai van phong cong chirng Thai Duong vao lac 15 gio 20 ngay
20/5/2019 do Coéng chting vién Nguyén Vin Quy vin phong cong chimg Thai
Duong cbéng chimg ngdy 20/5/2019 sb coéng chimg: 2965 quyén sb
02/2019TP/CC - SCC/HDGD.

Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat nay da tudn tha theo ding
quy dinh tai Diéu 41; Diéu 44; Diéu 47 va Diéu 48 cua Luat Cong chuing nam
2014.

Vin phong cong ching Nguyén Vian Quy xin phuc dap lai Thong bao sd
214/2012/TB-TA ngay 01/8/2022 cta Toa an nhan dan thanh phd Phan Thiét vé
viéc “V/v dua nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan tham gia to tung” véi
nhiing ndi dung theo yéu cau trong cong van trén.

Tai Bdn an dan su so tham sé 57/2022/DS-ST ngay 25 thang 10 ndam 2022
ciia Tod dn nhan dan thanh phé Phan Thiét da quyét dinh:

Cin ctr vao: Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Piéu 233, khoan 1
Diéu 235 Bo luat TH tung dan sy 2015, Biéu 115, Piéu 117, Biéu 122, Piéu 131,
Piéu 450, Bicu 500, Piéu 502 Bo luat Dan sy 2015; Piéu 48 Luat Cong ching
nam 2014; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu quéc hoi vé quy dinh muec thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir: Chip nhan yéu cau khoi kién ctia ba Phan Thi N.

Xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta bén chuyén
nhuong ba Phan Thi N véi bén nhan chuyén nhuong 6ng V& Duy B, do phong
cong chimg Thai Duong (Nguyén Vin Quy) chimg nhan, ngay 20/5/2019 vo
hi¢u.

L6 dat toa lac tai khu phd 5, phuong P.T, thanh phé P.T, tinh B.T theo:
Gidy chung nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi
dat, s6 CQ 133695 do UBND thanh phd Phan Thiét, tinh Binh Thuan cip ngay
18/04/2019, s6 vao s6 cap GCN: CH 03338, cu thé nhu sau:

Thira dat s6: 303, t& ban d6 sb: 21; Dién tich 87,0 m2, muc dich sir dung:
dat trong cdy hang nim khac.

Budc 6ng V& Duy B hoan tra cho ba Phan Thi N, Giay chimg nhan Quyén
str dung dat Quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé CQ 133695,
do UBND thanh phé Phan Thiét cAp ngay 18/4/2019 dung tén ba Phan Thi N.

Budc ba Phan Thi N phai hoan tra cho 6ng V& Duy B sé tién 46.688.460
dong 1a so tién xay dung nha.



Ba Phan Thi N, lién hé véi Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai thanh
phd Phan Thiét, hity phan c4p nhat bién dong chuyén nhuong cho 6ng V6 Duy B
sinh nam: 1992. CMND s6: 261270921, dia chi: Khu phd 5, phuong P.T, thanh
phé P.T, tinh B.T, theo ho so s6 22930.CN.002797, x4c nhan cta Chi nhanh vin
phong dang ky Dt dai Phan Thiét, ngay 05/7/2019.

Ngoai ra, Toa an cap so thim con tuyén vé nghia vu cham tra tién, an phi
va quyén khang cao ban an theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 07/11/2022, bi don khang céo yéu cau Tda an cap phuc tham stra ban
4n dan sy so thdm theo hudng bac yéu cau khoi kién ctia ba Phan Thi N. Tuyén
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 20/5/2019 hop phap va co
hiéu luc phap luat.

Ngay 9/11/2022 Vién truéng Vién kiém sat nhan dan thanh phd Phan Thiét
khang nghi dé nghi Toa 4n cap phuc tham sira ban 4n dan su so tham theo hudng
khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Phan Thi N vé viéc tuyén bd Hop
d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 20/5/2019 giita ba Phan Thi N véi
ong VO Duy B la vo6 hiéu.

- Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién va dé nghi Hoi dong xét xir
khong chap nhan khang cdo cua bi don, khong chap nhan khang nghi cua Vién
truong vién kiém sat nhan dan thanh phd Phan Thiét. Gilt nguyén ban 4n so
tham.

Bi don giit nguyén khang cdo dé nghi Hoi dong xét xir stra ban an dan su so
tham s6 57/2022/DS-ST ngay 25 thang 10 nam 2022 cta Toa 4n nhan dan thanh
phé Phan Thiét theo hudng khong chap nhan yéu cau khai kién ciia ba Phan Thi
N. Tuyén hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 20/5/2019 c6 hiéu
luc phap luat.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Thuan: Sau khi phén tich, danh
gia toan b tai lidu, chimg ctr c6 trong hd so vu an, dai dién Vién kiém sat nhan
dan tinh Binh Thuan thay d6i noi dung khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan
thanh phd Phan Thiét va phat biéu y kién vé viéc tudn theo phap luat trong qua
trinh giai quyét vu an ¢ giai doan phuc thim va quan diém giai quyét vu an nhu
Sau:

Ban an so thim caa TAND TP. Phan Thiét di cin c khoan 1 Diéu 117
BLDS, xac dinh hop déng vo hiéu do bi Itra dbi 12 sai 1am trong viéc ap dung
phap lut. Vi vy, VKSND tinh Binh Thuén thay d6i quyét dinh khang nghi cua
Vién KSND TP. Phan Thiét theo hudng: stra ban 4n so thdm; tuyén hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét giita ba Phan Thi N va 6ng V6 Duy B la giao
dich dan su v6 hi¢u do gia tao.



Pé nghi HDXX khong chap nhin khang cdo cua ong V& Duy B; Chap
nhan thay d6i quyét dinh khang nghi ciia VKSND tinh Binh Thuén; Stra ban an
so tham s 57/2022/DS-ST ngay 25/10/2022 ctia TAND thanh phé Phan Thiét
theo hudng tuyén bd tuyén hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dit giira ba
Phan Thi N va 6ng V6 Duy B la giao dich dan su v6 hiéu do gia tao.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao cac tai liéu, chung cwr co trong ho so vu an da duoc xem xét tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa va y kién cua dai dién Vién kiém sdat,
Hoi dong xét xur nhan dinh nhu sau

[1] V& thu tuc t6 tung:

Xét thay Khang nghi ctia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan TP. Phan
Thiét va khang cdo cta bj don dugc thyuc hién trong thoi han va dung quy dinh
phap luat nén vu an dugc xem xét theo thu tuc phic tham;

Toa 4n cap so tham xac dinh quan hé phéap luat tranh chap va thu ly giai
quyét 13 ding theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35 cua
BO luat TO tung dan su.

[2] Vé ndi dung vu an, Hoi dong xét xr thay rang:

Nguyén don khoi kién yéu cau tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén
str dung dat doi vai thira dat s6 303, to ban dd s6 21, dién tich 87 m?, toa lac tai
khu phé 5, phudng Pha Trinh, Tp. Phan Thiét gitta nguyén don (bén chuyén
nhuong ba Phan Thi N) véi bén nhan chuyén nhuong 6ng V6 Duy B, do Vin
phong cong ching Thai Duong (Nay 1a Vin phong cong chimg Nguyén Vin
Quy) chirng nhan ngay 20/5/2019 14 vo hiéu.

- Xét vé mat hinh thtc cta hop dong, thay rang:

Céc tai liéu c6 trong hd so vu 4n thé hién, Van phong cong chimg Nguyén
Vin Quy d3 giai trinh vé& van dé ba Nam khéng di lai duoc, khong biét doc, biét
viét nén cong chimg vién da yéu cau cir nguoi 1am chimg cho ba Nam 1a ong
Hoang Tay Anh.

Vé viéc khong biét doc, biét viét ciia ba Nam: Thoi diém cong chimg, ong
Anh d3 doc lai du thao Hop ddng chuyén nhuong QSD dét cho ba nghe, ba Nam
ddng ¥ va diém chi vao Hop dong trudc mit cong chimg vién. Pong thoi, trong
qua trinh giai quyét vu 4n tai toa so tham, 6ng Anh ciing c6 10i khai vé viéc
dugc moi lam nhan chung khi ba Nam ky hop dong chuyén nhugng QSDD véi
ong Binh.

Mit khéc, trong qua trinh giai quyét vu an tai cap so tham, ba Nam di ay
quyén cho 6ng Nguyén Anh T va 6ng Théng Minh P tham gia t6 tung bao vé
quyén loi cho ba Phan Thi N vi Iy do khong thé doc viét dugc. Tai hop dong
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ngay 11/07/2022, ba Niam d3 moi ong Nguyén Vian Phuc, sinh nim 1990,
CMND s6 261149605 lam nguoi 1am chtng cho hop dong ty quyén.

Nhu vy, c6 di co s& dé két luan tai thoi diém ky két hop dong chuyén
nhugng QSD dat ngay 20/05/2019, ba Nam cho biét viéc ba khong biét doc va
viét chit, va dé dam bao su ty nguyén va khach quan nén Céng chtng vién cho
ba Nam diém chi ¢6 sy ching kién cua ngudi lam ching 14 6ng Hoang Ty Anh
1a phu hop véi quy dinh tai khoan 2 Piéu 47, khoan 2 Piéu 48 Luat cong ching
2014, Diéu 502 BLDS 2015 va diém a khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai 2013. Vi
vy, vé mat hinh thirc ctia hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit néu trén
la ding quy dinh cia phap luét.

Ba Nam cho rang thoi diém ky két hop déng ba bi mét y thirc, tam thoi mat
nang luc hanh vi dan sy nhung khong c6 cin cir dé chimg minh. Mat khac, 6ng
Hoang Ty Anh xac nhan viéc mua ban dat déu duoc trinh bay cong khai va ba
Nam trong tinh trang 6n dinh va minh man nén viéc ky két chuyén nhuong dat
gifra hai bén 1a co that.

Nhu vay, Viéc nhan dinh ctia Ban an so tham chi dua vao viéc ba Phan Thi
N khong ky tén, viét tén trong hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
20/05/2019 dé xac dinh ba Phan Thi N khong tu nguyén, bi ép diém chi khi
tham gia giao dich dé xac dinh hop dong vo hiéu do bi lira dbi 1a khong c6 co so.

- Xét vé miat ndi dung ctia hop dong, thiy rang:

Tai Diéu 2 cua hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén cé
ghi: “Gia chuyén nhuong quyén st dung thira dat néu trén tai Diéu 1 cta hop
dong nay 1a 50.000.000 dong (bang chir: Nam muoi triéu dong Viét Nam).
Thanh toan bang tién mit ngay sau khi ky két hop dong. Viéc thanh toan tién do
hai bén tu thuc hién va ty chiu trach nhiém trude phap luat”.

Qua phan xét hoi tai phién toa, c6 cin ctr xac dinh, gia chuyén nhuong
QSDP theo hop dong duge xac 1ap giira ba Nam va ong Binh thap hon nhiéu so
v6i gia thuc té trén thi truong. Bai 18 cac duong su déu khang dinh, tai thoi diém
chuyén nhuong, gia tri thuc té thira dat cao hon nhiéu so véi gia chuyén nhuong.
Diéu nay ciing phu hop véi két qua tham dinh gia ngay 18/7/2022 da xéac dinh,
gia tri thira dat néu trén 14 633.273.000 dong.

Qua trinh tham gia t6 tung, ong Binh khong ching minh dugc da giao
50.000.000 dong tién nhan chuyén nhuong QSDP theo hop dong chuyén
nhuong cho ba Nam. Pong thoi, ba Nam khong thira nhan da ban thua dat trén
cho 6ng Binh voi gia 50.000.000 dong va di nhan tién. Ong Binh khai sd tién
50.000.000 déng ma 6ng mua dat cua ba Nam thi 6ng dung vao viéc xy dung
nha cho ba Nam & theo nhu yéu cau ctia ba Nam nhung ong Binh khong cé
ching ctr chung minh va khong dugc ba Nam thira nhan.

11



Hoi dong xét xur thdy rang, can cr vao thoa thuan gia dat chuyén nhuong
theo hop dong va cin ctr vao 10i khai ctia ong Binh thi viéc ong Binh dung s6
tién 50.000.000 dong nhan chuyén nhuong dat tir ba Nam dé xay dung cin nha
cho ba Nam & trén quyén sir dung dit da dugce chuyén giao cho 6ng Binh, ciing
ddng nghia véi viéc ba Nam chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén cho ong
Binh ma khong c6 bat ky quyén loi vat chit nao 1a khong phu hop véi ban chat
cta giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat.

Hon nira, tir khi c6 hop déng chuyén nhugng quyén sir dung dat dén nay,
ba Nam 1a ngudi truc tiép quan 1y st dung dat, khong ban giao nha dét cho ong
Binh. Diéu d6 chimg to giita cac bén hoan toan khong co thoa thuan chuyén
nhuong quyén st dung dat nhu hop dong thé hién.

Tir d6 co co sé dé xac dinh, viéc ba Nam va ong Binh ky két hop dong
chuyén nhuong QSDP néu trén 13 nham hop thirc viée 6ng Binh dugce quyén sir
dung dat va can nha trén dat cua ba Nam bang so tién ong Binh bo ra dé xay
dung nha dé ba Nam dugc tiép tuc o tai cin nha nay.

Do d6, ¢6 du cin ctr xac dinh hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
giita bén chuyén nhugng ba Phan Thi N véi bén nhan chuyén nhuong ong VO
Duy B, do Van Phong cong chirng Thai Duong (nay 1a Van phong cong ching
Nguyén Vin Quy) chimg nhan ngay 20/5/2019 1a vo hiéu do gia tao.

Tir phén tich va nhan dinh trén, xét thay khong co cin ctr dé chap nhan
khang c4o ciia bi don V& Duy B va Khang nghi cta Vién truong Vién kiém sat
nhan dan thanh phé Phan Thiét.

Xét thdy viéc thay doi ndi dung khang nghi cia VKSND tinh Binh Thuin
tai phién toa phuc tham 1a ¢6 cin ct. Tuy nhién, xét thay phan quyét dinh cua
ban an so thim d3 tuyén dam bao ding dudng 16i giai quyét vu an. Do do, Hoi
dong xét xtr phic tham xét thay khong can thiét phai stra 4n so thim ma chi can
diéu chinh, bo sung diéu luat ap dung dé rut kinh nghiém 13 duogc. T d6, Hoi
ddng xét xtr khong chdp nhan stra 4n so tham theo nhu quan diém cua Pai dién
Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thuén tai phién toa.

[3] V& an phi phic thim: Do khang céo cta bj don khong duge chip nhan
nén bi don phai chju 4n phi dan sy phuc tham theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 29
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu
Quoc hi.

[4] Nhitng quyét dinh khac cta ban an so tham khong c6 khang céo, khong
bi khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang
nghi.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:
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Cin cr vao: Khoan 1 Diéu 308, khoan 1 Diéu 148 B6 luat T4 tung dan su;
- Khong chap nhan khang céo cta bi don ong V3 Duy B;

- Khong chap nhan Khang nghi ctua Vién truong Vién kiém sat nhan dan
thanh phd Phan Thiét va Noi dung thay ddi khang nghi cia VKSND tinh Binh
Thuan;

- Giir nguyén Ban an dan sy so tham s6 57/2022/DS-ST ngay 25 thang 10
nam 2022 ctia Toa an nhan dan thanh phd Phan Thiét.

Ap dung: Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu
39, Piéu 233, khoan 1 Diéu 235 B luat TH tung dan sy 2015; Diéu 117, Diéu
122, khoan 1 Piéu 124, Pidu 131 B luat Dan sy 2015; Piéu 48 Luat Cong
chimg nim 2014; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu quéc hoi vé quy dinh murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1/ Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Phan Thi N.

Tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira bén chuyén
nhuong ba Phan Thi N v&i bén nhan chuyén nhuong 6ng V6 Duy B, do Vin
phong cong ching Thai Duong (nay 1a Vin phong cong chimg Nguyén Vin
Quy) chirng nhan ngay 20/5/2019 1a v6 hiéu.

Lo dat toa lac tai khu phé 5, phuong P.T, thanh phé P.T, tinh B.T theo:
Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén s hiru nha & va tai san gan lién véi
dat, s6 CQ 133695 do UBND thanh phd Phan Thiét, tinh Binh Thuén cép ngay
18/04/2019, sb vao s6 cap GCN: CH 03338, cu thé nhu sau:

Thia dat sd: 303, to ban do so: 21; Dién tich 87,0 m% muc dich st dung:
dat trong cay hang nam khéc.

Budc 6ng V6 Duy B hoan tra cho ba Phan Thi N Gidy chimg nhan Quyén
str dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién vai dat s6 CQ 133695,
do UBND thanh phé Phan Thiét cAp ngay 18/4/2019 dung tén ba Phan Thi N.

Ba Phan Thi N dugc quyén lién hé v6i Chi nhanh Van phong ding ky dat
dai thanh phd Phan Thiét, hay phan cdp nhat bién dong chuyén nhuong cho 6ng
V6 Duy B sinh ndm: 1992. CMND s6: 261270921, dia chi: Khu ph 5, phuong
P.T, thanh phd P.T, tinh B.T, theo ho so s6 22930.CN.002797, x4c nhin ctia Chi
nhanh van phong diang ky dat dai Phan Thiét, ngay 05/7/2019.

Budc ba Phan Thi N ¢6 nghia vu hoan tra cho 6ng V0 Duy B s6 tién
46.688.460 dong 1 sb tién xay dyng nha.

Truong hop bén c6 nghia vu cham tra tién thi bén d6 phai tra 13i d6i voi sd
tién cham tra twong ng vai thoi gian cham tra. Lai suat phat sinh do cham tra
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tién duoc xac dinh theo thoa thuan cia cac bén nhung khong dugc vuot qua muire
13i suat duoc quy dinh tai khoan 01 Diéu 468 ctia Bo luat dan sy nam 2015; néu
khong c6 thoa thuén thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 02 Diéu 468 B luét
dan sy nam 2015.

2/ V& an phi so thim: Ong V& Duy B phai ndp 300.000 dong an phi so
tham.

3/ Vé an phi phtic thim: Budc 6ng V& Duy B phai ndp 300.000 dong an phi
dan su phiic tham, nhung duoc khau trir vao 300.000 dong tién tam tmg an phi
theo bién lai thu tam tmg an phi, 1¢ phi Toa an s6 0013846 ngay 07/11/2022 cua
Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phé Phan Thiét. Ong V6 Duy B di ndp du 4n
phi phuc tham.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan su, thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai céc Piéu 6, Biéu 7, 7a, 9 Luat
thi hanh an dan su. Thoi hiéu thi hanh 4n duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an déan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (07/6/2023).1.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Thuan; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Tp.Phan Thiét;

- Chi cuc THADS Tp. Phan Thiét;
- Nhitng nguoi tham gia td tung;
- Luu hd so vy 4n, TDS, T6 HCTP. (D3 ky)

Tran Phuéc Hiéu
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