TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Pdc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 150/2019/KDTM-PT
Ngay: 04-3-2019
V/v tranh chap hop dong thué nha xuong

] ‘ NHAN DANH ] i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Tham phdan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thu Chinh.
Cdc Tham phdn: Ba Bién Thi Hoa
Ba Ha Thanh Thuy

- Thu ky phién toa: Ba Do Thi Bich Phuong— Thu ky Toa an nhéan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dian Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: 6ng Ton Manh Hung - Kiém sat vién.

Vao ngay 25 thang 02 va ngay 04 thang 3 nam 2019 tai Toa &n nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh xét xt phuc thdm cong khai vu an thu Iy sd
108/2018/TLPT-KDTM ngay 01 thang 11 nim 2018 vé tranh chip Hop ddng
thué nha xudng.

Do ban an dan sy so tham s6 46/2018/KDTM-ST ngay 25 thang 9 nim
2018 cua Toa an nhan dan Quan 5 bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xa phic tham s6 5880/2018/QP-PT
ngay 27 thang 11 nim 2018, Quyét dinh Hodn phién toa s 10466/2018/QD-PT
ngay 25 thang 12 nam 2018 va Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham s6
615 /2019/QD-PT ngay 18 thang 02 nam 2019 giita cac duong su:

Nguyén don: Cong ty TNHH San xuat Thwong mai TD

bia chi: 65/3 duong T, phuong T1, quan T2, TP.HCM (49 duong T,
phuong T1, quan T2, TP.HCM).

Dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Thi Mong H - Giam ddc (co6 mit)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Luat su:
Nguyén Qubc H thudc Van phong Luat su Nguyén Quéc H - Poan Luat su
TP.HCM (c6 mat).

Bi don: Cong ty Co Phan Nhya va Thue Pham HK
Dia chi: Lau 6, 353-355 dudng A, Phuong Al, Quan A2, Tp.HCM
Dai dién theo phap luat: Ong Nguyen Hoang T - Chu tich héi dong quan tri.

Dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Trung H ( Gidy uy quyén ngay
23/12/2018) (c6 mat).



Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Cong ty TNHH M¢t Thanh Vién Dich vu C

bia chi: 936 duong N, Phuong N1, Quan N2, TP.HCM

Dai dién theo phap luat: Ong Mai Van N — Giam d6c ’

Dai dién theo uy quyén: Ong Phan Lé Trung H (c6 don xin vang mat)

2/ Ban Quéan ly Cac KCX va CN

bia chi: 35 duong K, Phuong K1, Quan K2, TP.HCM

Pai dién theo phap luat: Ong Vil Vin H (c6 vin ban khong tham gia to tung).

Nguoi lam chieng:

1/ Ong H6 Van T -sinh nam: 1953 (c6 don xin vang mat).

bia chi: Thi tran H, huyén H1, tinh Long An

2/ Ong Nguyénl Vian P - sinh nim: 1941 (c6 don xin ving mit)

bia chi: 130/3 ap C, xa C1, huyén C2, tinh Long An.

3/ Ong Khéong Pire N sinh nim: 1971 (c6 don xin véng mit)

bia chi: X6m 19 duong P, Thanh pho P1, tinh Ngh¢ An

4/ BaPd Thi Hong L sinh nam: 1983 (c6 don xin vang mit)

bia chi: 212 duong G, phuong G1, Quan G2, Tp.HCM

Naueoi khéng nghi: Vién trudng Vién kiém sat nhan dan Quén 5, TP.HO Chi Minh

Nguoi khdng cdo: Cong ty TNHH San xuat Thuong mai TD.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién dé ngay 05/12/2012, don khoi kién bé sung ngay
09/0‘7/201 3 cac bién ban hoa giai dai dién theo phap ludt va dai dién theo uy
quyén cua Cong ty TD trinh bay:

“Vao ngay 01/11/2010 Cong ty Co Phan Nhya va Thyc Pham HK (sau day
goi tat la Cong ty HK) ky véi Cong ty TNHH SX-TM TD (sau day goi tat la
Cong ty TD) hop dong s6 01/NX-TD-HK/2010 dé cho thué 2 dién tich nha
xuong s 2 1a 2.500 m® va % dién tich van phong 1a 320 m® thudc nha xudng
trong khu nha xudng toa lac tai dia chi: L6 F1-duong K1- giai doan 2- Khu cong
nghi¢p Cat Lai, phuong Thanh M§ Lgi, quan 2, TP.HCM. Thoa thuéq: Thot
han thué 05 ndm tir ngay 01/11/2010 dén ngay 01/11/2015. Gia thué cu thé:

Nim thir nhat:

- Nha xuong: 50.000 d6ng/m*/thang tuong duong 2,56 USD/m’/thang.
Thanh tién 50.000 dong x 2,500 m* = 125.000.000 dong

- Van phong: 4 USD/m” x 320m” x 19.500 dong/USD = 24.960.000 dong

- Chi phi ha tang: 30% x 2,600 m” x 20.000 déng/m’ = 15.600.000 dong.

- Ngoai ra Cong ty HK con phai chiu thém phan chi phi ha ting chung khi
chu dau tu Khu cong nghiép yeu cau, chi phi nay chia theo dién tich thué. Tong
tr1 gia thué 1a 165.560.000 dong/thang.

Ty gia quy doi ngay 01/11/2010 13 19.500 déng/USD



Nam thr hai va nam thr ba:

DO‘I’I gia thué nha xuong: 2,56 USD/m’/thang + 10% VAT = 2,816
USD/m*/thang.

Pon gia thué van phong: 4 USD/m’/thang + 10% VAT = 44
USD/m*/thang.

Chi phi ha tang gia thanh toan dugc tinh thay doi theo nha van phong va
nha xudng.

Nam thir 4 ké tr ngay 01/11/2013 va ndm thir 5 s& thay doi tang 15% trén
gia thué hang thang, chua bao gom VAT 10%, cu thé:

- Pon gia thué nha xudng: 2,56 USD/m%/thang + 15% = 2,944
USD/m’/thang

- Pon gia thué van phong: 4 USD/m’/thang + 15% = 4,6 USD/m*/thang

- Chi phi ha ting gi4 thanh toan dugc tinh thay d6i theo nha vin phong va
nha xudng tang 15%

Phuong thirc thanh todn: Cong ty HK thanh toan 03 thang/lén tor ngay 01
dén ngay 10 tay cua thang phai thanh toan nhung khong dugc tré qua 30 ngay,
truong hop tra tién thué tré Coéng ty HK phai tra thém tién 1ai phat sinh theo lai
suit cua Ngan hang va dugc tinh bat dau tir 01 dén ngay Cong ty HK thanh toan.

Sau khi ky hgp dong thué dugc khoang 01 nam thi Céng ty HK thuong
xuyén thanh toan tré tién thué mat bang mic du Cong ty TD d3 nhiéu lan nhic
nho, gri thong bao thanh toan tién thué.

DPén ngay 27/02/2012, Céng ty HK gui cong vin sé6 04/CV/CTNHK —
2012 dén Cong ty TD dé tra lai vin phong va mot phan nha xuong tai Cat Lai.
Cung ngay hai Cong ty théng nhit ky blen ban giao nha xuong s6 40/TD/2012
thay d6i dién tich thué con 1a1 1a 1.250 m”* nha xudng. Cong ty HK tra lai 1.250
m® nha xuéng va 320 m’ vin phong. Hai bén thoa thuan lai gia thué 1a
77.000.000 ddng/thang (dd bao gdm VAT) tir thang 3/2012 theo bién ban lam
viéc s6 06/BB-TD/2012 ngay 09/11/2012.

Tuy nhién, Céng ty HK van tiép tuc khong hoan thanh nghia vu tra tién
thué ctia minh mac du Coéng ty TD guri nhiéu thong bdo nhac nhé nhung dén nay
Cong ty HK van khong chiu thanh toan.

Tai don khoi kién ngay 05/12/2012 Coéng ty TD yéu cau budc Cong ty
HK phai thanh toan cho Cong ty TD toan b tién thué nha xuong con ng tam
tinh dén thang 12/2012 1a 1.497.138.000 dong va khoan tién phat, ti€n 1ai suat
qua han theo quy dinh ctia Ngan hang Nha nudc Viét Nam

Ngay 09/07/2013, Cong ty TD c¢6 don xin thay d6i va bd sung yéu cau
don khoi kién nhu sau:

- Bugc Cong ty HK phai tra cho Cong ty TD tién thué nha xudng con

thidu 1a 1.497.138.000 dong va khoan tién lai tinh theo 1ai suat qua han cua ngan
hang ké tir ngay 01/03/2013.



- Yéu cau Cong ty HK giao tra cho Cong ty TD di¢n tich 500 m’ ma
Cong ty HK dang chiém dung ctia Cong ty Thanh Danh.

- Thanh toan tién chiém dung nha xudng thoi gian tir 01/2013 dén thang
06/2013 mdi thang 25.000.000 dong. Tong cong 150.000.000 ddng (tam tinh).
Néu Cong ty HK cham tra thi phai thanh toan thém phi chiém dung theo thoi
gian cham tra va l3i sudt twong tng.

Ngay 27/01/2015, Cong ty TD xac dinh lai yéu cau nhu sau:

- Yéu ciu Cong ty HK thanh toan tién thué nha xudng tam tinh dén thang
12/2012 1a 1.497.138.000 dong, 13i sudt qua han 18%/mim = 1,5%/thang theo
ngin hang Eximbank tai thoi diém hién tai tr 01/2013 dén 06/2014:
1.497.138.000 dong x 1,5%/thang x 18 thang = 404.227.000 dong (1am tron sd)

~ Tong s tien 1a 1.497.138.000 dong + 404.227.000 dong = 1.901.365.000
dong.

D(‘A)n’g thoi Cong ty HK phai thanh toan tién thué dién tich 479 m‘2 do Cong
ty HK chiém dung thoi gian tir 01/2013 dén 06/2013 1a 169.566.000 dong.

Nhu vay Coéng ty TD yéu céu Cong ty HK phai tra tong sb tién la
1.901.365.000 dong + 169.566.000 dong = 2.070.931.000 dong.

- Giao tra cho Cong ty TD dién tich 479 m’ nha xuéng ma Cong ty HK
dang chiém dung tir 01/2013 dén thang 06/2013

Tai ban tw khai, don phdn t6 ngay 22 thang 04 ndm 2013 va cdc bién ban
hoa giai dai dién Cong ty HK trinh bay:

Théng phét v6i 101 trinh bay cia Cong ty TD vé viée ky két hop dong thué
nha xudéng s6 01/NX-TD-HK/2010 ngay 01/11/2010.

Theo Cong ty HK thi sau khi ky két hop ddng cong ty tap trung dau tu nha
may san xuat. Trong thoi gian dau cong ty van thuc hién thanh toan tlen dat coc
ky quy, tra tién thué nha xuéng hang thang cho dén khi nhimg sy ¢ phat sinh.
Giai doan hoan thanh tiéu chuan ISO va tiéu chuan SUBWAY do Céng ty
Silliker kiém dinh thi gap phai trd ngai 16n, nha xuong bi lin syt, hu hai nén va
véach tuong bi nghiéng, néc nha bi dot nudc mua, dong thoi Cong ty HK phat
hién thém hd so phap 1y nha xuong khong day du: Khong c6 gidy chung nhén
da diéu kién PC&CC, khong c6 gidy phep xay dung nha xuong, khong co gidy
ching nhan chu quyen nha dat, Cong ty TD khong c6 chic ning cho thué nha
xuong, do do dan dén hau qua 1a Cong ty HK khong xin duoc glay phep san
xuat nganh nhua va phai tam dimg trién khai hoat dong san xuét. Pong thoi,
thoa thuan véi Cong ty TD giam lai dién tich thué nha xuéng dé tim bién phap
giai quyét.

Nhung vao ngay 05/01/2012 Céng ty TD da chu dong dudi nhan vién
Cong ty HK, thu lai nha xuéng, thu lai chia khoa, va khong cho bat ¢t ai vao
trong nha xuong. Do d6, ké tir thang 05/2012 dén nay Cong ty HK khong tiép
tuc tra tién thué nha xudng, vi nha xuong khong di diéu kién kinh doanh. Tuy
vy, Cong ty HK van thuong luong voi Cong ty TD dé duoc giam gia thué dé
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tra tién mat b::ing cho 3 dan may ép nhua con dit tai xuéng véi dién tich 300m’,
nhung khong dugc Cong ty TD chap nhan.

Trong qua trinh giai quyét vu an va tai don phan to ngay 18/2/2014 , dai
dién theo Uy quyén cia bi don khong ddng y voi toan bd yéu cau cua nguyén
don va nguoc lai ¢6 yéu cau phan td nhu sau:

- Yéu cau tuyén bd vo hiéu ddi voi hop dong cho thué nha xudéng sd
01/NX-TD-HK/2010 ky gitta Cong ty TD va Cong ty HK ngay 01/11/2010.

- Bugc Cong ty TD phai hoan tra lai cho Cong ty HK tién dit coc 1a
496.680.000 dong (1)

- Thanh to4n cho cong ty HK tién d4 bo ra stra chita bao gom:

~ + Tién phu Epoxy nén nha xudng theo gia tham dinh 1a 130.000.000
dong (2).

+ Tién xdy dung nha vé sinh theo gia tham dinh 14 62.976.000 dong (3).
Téng cong 3 khoan (1) + (2) + (3) 12 689.656.000 dong.

- Budc Cong ty TD phai tra lai cho Cong ty HK cac tai san va cac hang
muc cong trinh (nhitng hang muc c6 thé thao dd) duoc liét ké theo bang phu luc
kém theo don phan td ngay 18/12/2014 bao gdm: nha xuéng sach: tran thach cao
va vach, hé théng diéu hoa 20HP, hé thong 1am sach bui; khung luéi chéng
mudi; cau thanh sit, 04 binh chita chay; 02 cua s6 nhom 14 & sanh 16i di 01 va
02; hé théng loc nudc gém c6 ¢Ot loc va may bom; 02 bon chia inox loai 3m’;
02 bon chta inox loai 1m’; 20 b dén chléu sang nha xudng; 02 quat cong
nghiép Super Max; 03 ghé tron inox; 01 ban xép inox; xe ning tay loai 2.000 kg;
xe van chuyén hang; vat tu dién cap dién, tu dién va toan by may moc thiét bi
ctiia Cong ty HK gém 03 dan may déng goi, 03 day chuyén san xuét, 03 may cap
liéu, 03 may lam lanh, 03 mdy nén khi Puma.

Ngueoi lam chitng éng Khong Pire N trinh bay:

Ong 13 nhan vién cua Cong ty HK. Vao lic 13 giod 30 phut ngay
05/01/2012 6ng dang ¢ van phong xudng nhya tai dia chi Lo F1 — Puong K1-
Khu cong Nghiép Cat Lai, Quan 2, Tp.HCM cua Cong ty HK thué lai mit bang
Cong ty TD. Trong luc d6 ba Giam déc Nguyén Thi Mong H va Ké toan tén L
cua cong ty TD qua dudi 6 ong ra khoi xuong voi ly do Cong ty HK tré han thanh
toan tién thué nha Xuong. Ong c6 xin ba H dé vé trinh bao lai voi Cong ty HK
nhung ba H khéng cho dong thdi goi 02 bao vé cua Cong ty TD tén 1a T va cha
Ba (tén 1a D) t61. 04 nguoi la ba H, ¢6 L, anh T va chi B doéng ctra xuong, niém
phong cira va dudi 6ng ra khoi xuéng, khong cho 6ng & lai dé trong coi tai san
cua Cong ty HK.

Do hién nay ong khong lam viéc cho cong ty HK nira ma dang lam viéc
cho Cong ty Phat trién MB & xa P, Tp.P1, Nghé An. Do di€u kién ban cong viéc
cling nhu ¢ xa nén 6ng xin vang mat tai phién toa xét xir sau nay.

Ngueoi lam chiing éng Ho Van T trinh bay:



Trude day ong c6 1am bao vé cho Cong ty TD giit cong chinh va dugc biét
su viéc nhu sau:

Vao luc 13 gio 30 phat ngay 05/01/2012 C6 giam déc Nguyén Thi Mong
H ¢6 sai bao 6ng khoa ctra kho xudng HK, niém phong ctra va khong cho anh N
va nhitng nhan vién khac cua Cong ty HK vao xudng. Chia khoa xudng c6 L
giit. Pén thang 06/2012 ong nghi 1am tai Cong ty Thanh Danh.

Nguoi lam chitng éng Nguyén Vin P trinh bay:

Ong vao lam bao vé giam sat cho Cong ty TD tir thang 01/2012. Ong trinh
bay su viéc nhu sau: Ngay 05/01/2012 thi dugc ¢6 Giam doc Nguyén Thi Mong
H chi thi cho hai bao vé:

1. Ké tir ngay 05/01/2012 vé sau tir chéi khong duoc cho k¥ su N vao
Cong ty TD.

2. Giam dbc H chi thi cho bao vé T va thu ky L dong cira cong ty HK va
niém phong ctra lai khong cho 6ng N vao cong ty HK.

Vao khoang thang 03/2012 gia dinh 6ng gap phai kho khan nén 6ng xin
nghi viéc & Cong ty TD. Tt d6 vé sau 6ng khong hay biét vé chuyén cua Cong
ty TD ntra.

Ngueoi lam chitng ba D6 Thi Hong L trinh bay:

Tai bién ban 14y 10i khai ngay 17/12/2013 ba L x4c nhan Vao luc 13 gio
30 phat ngay 05/01/2012 ba L, ba H cung 02 bao v¢ 1a 6ng T va 6ng D ¢6 qua
gap 6ng Khong Bure N ¢o trao doi gi d6 1au qua khong nhé. Nhung ba xac nhén
la khong dudi hay niém phong tai san gi cua Cong ty HK.

Tuy nhién, ngay hom sau tai ban tu khai ngay 18/12/2013 ba L c¢6 khai lai
1a tir trude to1 nay khong c6 su viée ba, ba H cung 02 bao v¢ 1a 6ng T va 6ng D
chua bao gio gap ong N cling nhu khong c6 hanh vi du6i 6ng N ra khéi xudng
va niém phong tai san cua Cong ty HK.

Tai phién toa so tham:

* Pai dién nguyén don gitt nguyén 101 trinh bay va xac dinh yéu cau ddi
vo1 bi don nhu sau:

- Bugc Cong ty HK thanh toan cho Cong ty TD téng sb tién ng con thiéu

tam tinh dén ngay 31/7/2018 1a 4.444.151. 130 dong, cing véi tién 13i phat sinh
cho dén khi thanh toan hét no trong d6 bao gdm:

+ Tlgn thué nha xuoéng dién tich 2.500m’ va 320 ‘mz van phong (tur thang
11/2010 dén thang 02/2012) con no lai 1 530.732.090 dong (1)

+ Tién thué nha xuéng dién tich 1.250m’ con lai (tir thang 03/2012 dén
thang 12/2012 con no lai 1a 700.000.000 dong) (2)

+ Tién dién tich chiém dung 479m’ nha xuong (tir thang 01/2013 dén
thang 7/2018) 1a 1.797.208 dong (3).



+ Tién 14 trén tién so tién goc 3.027.940.090 dong ctia 02 khoan ng tién
thué nha xuong (1) va (2) néu trén 13 1.416.211.000 dong.

~ * Giao tra lai phan dién tich 479 m”nha xuéng ma Cong ty HK hién dang
chiém dung.

* Pai dién theo uy quyén cua bi don tai phién toa co6 yéu cau doi voi
nguyén don nhu sau:

- Khong dong y do1 véi toan b yéu cau cia nguyén don.

- Yéu cau Toa tuyén bd v6 hiéu d6i véi hop dong cho thué nha xuong sd
01/NX-TD-HK/2010 ky gitta Cong ty TD va Cong ty HK ngay 01/11/2010 vi
trai phap luat.

- Budc Cong ty TD phai hoan tra lai cho Cong ty HK cac khoan tién sau:
+ Tién dat coc 3 thang thué nha xudng 1a 496.680.000 dong

+ Tién phu Epoxy nén nha xudng theo két qua thdm dinh gia 1a
130.000.000 dong

 +Tién xdy dyng day nha vé sinh theo két qua thAm dinh gi4 1a 62.976.000
dong

Tong cong s6 tién 1a 689.656.000 dong.

- Bugc Cong ty TD phai tra lai toan b tai san, may moc va cac hang muc
cong trinh (co thé thao d& duoc) ma Cong ty HK dd dau tu vao nha xudng theo
bang phu luc kém theo don phéan té ngay 18/12/2014 bao gdm: nha xudng sach:
tran thach cao va véach, hé théng diéu hoa 20HP, hé théng lam sach bui; khung
luoi chéng mudi; cAu thanh sét, 04 binh chita chay; 02 ctra $6 nhom 14 & sanh 16i
di 01 va 02; hé théng loc nudc gém co cOt loc va may bom; 02 bon chira inox
loai 3m’; 02 bon chira inox loai 1m®; 20 bo dén chiéu sang nha xuong; 02 quat
cong nghiép Super Max; 03 ghé tron inox; 01 ban xép inox; xe ning tay loai
2.000 kg; xe van chuyén hang; vat tu dién cap di¢n, tu dién va toan bd may modce
thiét bi ctia Cong ty HK gdom 03 dan may dong goi, 03 day chuyén san xuat, 03
may cép liéu, 03 may lam lanh, 03 may nén khi Puma.

- V& cac khoan tién thué nha xuong ma Cong ty HK da thanh toan cho
Cong ty TD thi Cong ty HK khong yéu cau Cong ty TD phai tra lai nén khong
yéu cau Toa xem xét.

- V& céc chi phi dinh gi4 va chi phi tham dinh tai chd thi phia Cong ty HK
s€ tu nguyén chiu va khong yéu cau toa an xem xét.

* Luat su bao vé quyen lgi ich hgp phap ctuia nguyén don trinh bay: Hop
d6ng cho thué nha xudong sé 01/NX-TD-HK/2010 ky giita Cong ty TD va Cong
ty HK ngay 01/11/2010 dugc xac lap dua trén su thoa thudn va y chi tw nguyén
clia cac bén , Cong ty TD c6 day du diéu kién phép 1y dé cho thué, noi dung hop
dong cho thue nha xuong phu hop voi quy dinh cua phap luat nén dé nghi Hoi
ddng xét xir khong chdp nhan yéu cau tuyén bd hop dong vo hiéu cua bi don,



chap nhan toan by yéu cau cua nguyén don va bac toan bo yéu cau phan td ctua
bi don.

V6i ndi dung trén, Tai Béin 4n so' thim s6 46/2018/KDTM-ST ngay 25
thang 9 nam 2018 cia Toéa an nhéin din Quén 5, Thanh pho Ho6 Chi Minh
da quyeét dinh:

- Cén ctr khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Dicu
39, Piéu 171, khoan 1 Diéu 228, khodn 2 Diéu 229, Piéu 235, Piéu 266, Diéu
271, khoan 1 biéu 273 cia BJ ludt To tung Dan sy dugc stra doi, bé sung nam
2011;

- Céan ctr vao Diéu 122, 124, 127, 128, 134, 136, 137, 389, 401, 410,
khoan 2 Diéu 487 B0 luat dan sy nam 2005;

- Can ctr khoan 2 DPiéu 28, Piéu 67 Luat kinh doanh Bét dong san nam
2006;

- Can cur Phép 1énh s6 10/2009/UBTVQH 12 ngay 27/02/2009 cua Uy
Ban Thuong Vu Quoc Hoi 12 quy dinh vé an phi, 1€ phi toa an;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, n0p quan ly va stir dung an phi va 1€ phi cua Toa an;

- Can cir thong tu lién tich s6 01/TTLT ngay 19-06-1997 ciia Toa 4n nhan
dan to1 cao, Vién kiém sat nhan dan to1 cao, BJ tu phap, Bo tai chinh huéng dan
viéc xét xir va thi hanh an vé tai san ;

Tuyén xur:

1. Tuyén bd hop dong cho thué nha xuong sé 01/NX-TD-HK/2010 xac
lap ngay 01/11/2010 giita Cong ty TNHH SX-TM TD va Cong ty TNHH C6
phan nhya va thuc pham HK d6i v6i 2500m* dién tich nha xuéng sd 02 va
320m’ dién tich vin phong tai Lo 1-duong K1- giai doan 2- khu Cong Nghiép
Cat Lai, phuong Thanh MV Lo1i, quan 2, Tp.HCM v6 hiéu toan bg.

2. Khong chap nhan yéu cu ciia Cong ty TNHH SX- TM TD yéu ciu
Cong ty TNHH C6 phan nhwa va thuc pham HK thanh toan tién thué nha xudng
dién tich 2.500m” nha xudng va 320m° vin phong tam tinh dén thang 12/2012
1a 1.230.732.090 dong.

3. Khong chip nhin yéu cau cua Coéng ty TNHH SX- TM TD yéu ciu
Cong ty TNHH Cb phan nhya va thuc phdm HK thanh toan tién thué dién tich
479 m* do Céng ty TNHH C6 phan nhya HK chiém dung thoi gian tir 01/2013
dén thang 07/2018 1a 1.797.208.000 dong.

4. Khong chap nhan yéu ciu cia Cong ty TNHH SX- TM TD yéu cau
Cong ty TNHH Cb phan nhua va thuc pham HK thanh toan tién 13i phat sinh
cua dién tich 2500m’va 320m” dién tich tir thang 11/2010 dén thang 12/22012
con no 13 463.844.157 ddng, tién 14i phat sinh cta dién tich 1250m” tir 03/2012
dén thang 12/2012 1a 182.700.000 dong; tién 14i phat sinh cta dién tich chiém
dung 479 m” tir thang 1/2013 dén 31/7/2018 1a 769.666.893 dong. Toéng cong 1a
1.416.211.050 dong.



5. Budc Cong ty TNHH SX- TM TD phai c6 trach nhiém hoan trd cho
Cong ty TNHH cb phan nhwa va thuyc pham HK tong sb tién 13 609.656.000
ddng trong d6 bao gdm: tién coc 03 thang tién thué nha 13 496.680.000 dong,
tién phu Epoxy nén nha theo gia tham dinh 1a 130.000.000 dong, tién x4y dung
nha vé sinh theo gia tham dinh 13 62.976.000 dong.

6. Buoc Cong ty TNHH SX- TM TD mé cira nha xudng dé Cong ty nhya
va thyc pham HK tién hanh thao d&, di doi cac hang muc cong trinh c¢6 thé thao
dd da xay dung sau khi thué nha xuong cua Cong ty TNHH SX- TM TD bao
gdm nha xuoéng sach: tran thach cao va vach, h¢ thong diéu hoa 20HP, hé thong
1am sach bui; khung lu6i chéng mudi; cau thanh sit, 04 binh chita chay; 02 cua
s6 nhom 10 & sanh 18i di 01 va 02; hé théng loc nudc gém cO cot loc va may
bom; 02 bdn chira inox loai 3m3; 02 bdn chira inox loai 1m3; 20 bd dén chiéu
sang nha xudng; 02 quat cong nghiép Super Max; 03 ghé tron inox; 01 ban xép
inox; xe nang tay loai 2.000 kg; xe van chuyén hang; vat tu dién cap dién, tu
dién va toan bo may moc thiét bi cia Cong ty nhya va thuc pham HK gom 03
dan may dong goi, 03 diy chuyén san xuat, 03 mdy cip liéu, 03 may lam lanh,
03 may nén khi Puma, dé Cong ty nhya va thyc phém HK tra lai toan by dién
tich nha xudng da thué con lai cho Cong ty TNHH SX- TM TD.

Céc bén thuc hién vi¢c thanh toan ti€én, m¢ ctra nha xuong va di doi tai
san ngay sau khi ban an c6 hi¢u luc phép luat.

7. Ghi nhan sy ty nguyén cua Cong ty TNHH co phﬁn nhua va thuc phém
HK vé viéc tu chiu tién chi phi tham dinh 14 8.000.000 dong theo hop ddng tu
véan dich vu thAm dinh gia s6 108/14/HD-TDG ngay 07/10/2014 cta Cong ty cd
phan dinh gi4 va dau tu kinh doanh bat dong san Thinh Vuong va chi phi thAm
dinh tai chd ngay 16/01/2018 1a 700.000 dong ma Céng ty TNHH ¢ phan nhwa
HK da bo ra tam tng trudce day.

Ké tir khi c6 don yéu cau thi hanh an, bén phai thi hanh 4n con phai chiu
khoan tién 13i theo mirc 13i suat trung binh trén thi truong tai thoi diém thanh
toan tuong ng v6i thoi gian va sb tién chua thi hanh an.

8. V& an phi: Céng ty TNHH SX- TM TD phai chiu an phi kinh doanh
thuong mai so tham 13 113.133.807 dong, nhung dugc trir vao s tién tam Gng
an phi ma Céng ty TNHH SX - TM TD di ndp theo cac Bién lai thu tién tam
g 4n phi s6 01775 ngay 27/12/2012 13 28.458.000 dong, Bién lai thu tién tam
g 4n phi s6 07813 ngay 26/07/2013 14 3.950.000 d6ng va Bién lai thu tién tam
mg an phi s6 09201 ngay 27/03/2015 1 646.650 dong cua Chi cuc Thi hanh 4n
dan sy quan 5. Bugc Cong ty TNHH SX- TM TD phai ndp bd sung s tién an
phi con lai 1 80.079.807 dong.

Hoan lai cho Cong ty TNHH Cb6 phan nhya va thuc pham HK sé tién an
phi d3 ndp 1a 15.793.120 ddng theo bién lai thu tién tam tng an phi s 09037
ngay 30/12/2014 cua Chi cuc Thi hanh an dan su quén 5.

Ngoai ra, toa 4n cip so thim con thong bao quyén khang cdo, quyén thi
hanh an cho cac bén duong su.



Sau khi xét xtr so tham, ngay 08 thang 10 nam 2018 nguyén don da c6 don
khang céo toan bd ban an so tham d€ nghi toa an cap phic tham sua an so
tham, chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Vién truong Vién kiém sat nhan dan quan 5 da c6 Quyét dinh khang nghi
phic tham s6 01 /QDKNPT- VKS-KDTM ngay 08 thang 10 nim 2018 khéng
nghi mot phan ban an so tham s6 46/2018/KDTM-ST ngay 25/9/2018 cua Toa
an nhan dan Quan 5 dé nghi toa an cap phic tham stra an so tham theo _hudng
chép nhan yéu cau cua cong ty TD vé viéc budc cong ty HK phai tra tién thué
xuong con thiéu dén thang 12/2012 theo gia da thoa thuan theo hop dong ; chap
nhan % yéu cau cua bi don ddi voi sb tién ma HK da bo ra sira chita nha xuong.

Tai phién toa phiic thim:

- Dai dién theo phap luat cua nguyén don —Cong ty TD trinh bay: Toa an
cap so thim quyét dinh khong dung phap luét khi tuyén xtt Hop dong cho thué
nha xudéng 1a vo hiéu. S6 tién nguyén don yéu cau Cong ty HK phai thanh toan
tién thué nha xuong dién tich 2.500m’ nha xudng va 320m° vin phong tam tinh
dén thang 12/2012 da duoc hai bén dbi chiéu cong no 1a 1.497.138.000 dong
chtr khong phai 13 1.230.732.090 dong nhu quyét dinh cta ban 4n so tham,
nguyén don di co ban giai trinh cy thé ngay 25/02/2019 kém theo cac ching tir
gi cho bi don va toa an dé chimg minh rd s6 tién bi don con no tién thué nha
xuong sau khi da cin trir cac khoan tién bi don da thanh toan 1a 1.497.138.000
dong . Pé tao diéu kién cho bi don thanh toan thi nguyén don dong ¥ tinh lai
suat theo mirc 13i suat ngan hang 1a 8%/mam tir thoi diém ngay 25/2/2013 (vi
ngay 25/01/2013 cong ty HK c6 thong bao s 05/2013-NHK véi noi dung 1a
cham dit Hop dong thué xudng gitra Hai Bén) dén ngay xét xtr so tham 13 67
thang vai s6 tién 13i 1a 668.721.000 dong. P& nghi toa 4n cap phic tham sia n
so tham , chép nhin toan b yéu cau khéi kién cua nguyén don.

- Pai dién theo uy quyén ctia bi don — Cong ty HK trinh bay: Khang céo
cua nguyén don va khang nghi cua vién kiém sat quan 5 1a khong co co so, dé
nghi hoi dong xét xtr gitt nguyén ban an so thim. Vao ngay 04/01/2019 theo yéu
cau ctia cong ty HK thi van phong thira phat lai quan Binh Tan da lap vi bang
dudi sy chung kién cua TD va HK va da 1ap Bién ban kiém dém lai toan bo may
moc, thiét bi tai san cua HK dang dé tai nha xuong cua cong ty TD, do do tai toa
bi don dé& nghi budc cong ty TD phai giao tra lai cac tai san theo bién ban kiém
dém ngay 04/1/2019 cho cong ty HK theo vi bang sé 108/2019/VB-TPL do
thtra phat lai quan Binh Tan 1ap ngay 04/01/2019.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh phat biéu:
Viéc Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh thy 1y va giai quyét vu an 1a
dung theo quy dinh cta B¢ luat T6 tung dan sy. Tai phién toa Hoi dong xét xir
va nhitng nguoi tham gia t6 tung déu tuan thu ding quy dinh cua B¢ luat T6
tung dan su. Tai phién toa phuc tham dai dién vién kiém sat van gitr nguyén
quan diém nhu khang nghi ctia Vién truong vién kiém sat quan 5. pé nghi hoi
d6ng xét xir stra 4n so tham theo huéng chap nhan khang nghi dé dam bao quyén
lg1 chinh dang cho cac duong su.
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NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctlru cac tai li¢u, chirng cur ¢o tai hd so vu an dugc tham tra
tai phién toa. Sau khi nghe 101 trinh bay ctia duong su khang cdo va cac duong
sy lién quan dén khang céo, can cur két qua tranh lun tai phién toa, sau khi nghi
an Hoi dong xét xir nhan dinh:

Tai phién toa hom nay nguyén don khong rat don khoi kién, don khang
cao, bi don van gilt nguyén yéu cau phan t6, dai dién Vién kiém sat nhan dan
Quan 5 van giit nguyén ndi dung quyét dinh khang nghi; cac duong sy khong tu
thoa thuén voi nhau dugc vé viée giai quyét vu an, do vy Hoi dong xét xir tién
hanh giai quyét vu an theo quy dinh phap luat.

Xét khang céo ciia nguyén don Cong ty TD cho rang Tda an cép so thim
tuyén hop dong sd 01/NX-TD-HK/2010 ngay 01/11/2010 v6 hiéu la khong dung
va ndi dung Quyét dinh khang nghi s 01/QDKNPT-VKS-DS ngay 8-10-2018
cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan Quéan 5 cho rﬁng cép so thAm budc
Cong ty HK tra cho Cong ty TD s tién thué nha con thiéu theo gia thué dat ma
Cong ty TD dé thué cua Cong ty TNHH Mot Thanh Vién Dich vu Cong ich
Quén 2, TP HCM la khong phu hop; can xac dinh hai bén déu c6 16i nhu nhau
lam cho hop dong v0 hiu nén s6 tién Cong ty HK chi phi stra chira, xay dyng
can chia déu cho mdi bén phai chiu thiét hai.

[1] Xét tinh hop phép cua hop dong sé 01/NX-TD-HK/2010 ngay
01/11/2010 gitta Cong ty HK v&i Cong ty TD vé viéc Cong ty HK thué %4 dién
tich nha xuong s6 2 1a 2.500 m” va % dién tich van phong 1a 320 m* thudc nha
xuong cua Cong ty TD trong khu nha xudng toa lac tai dia chi L6 F1-duong K1-
giai doan 2- Khu cong nghiép Cat Lai, phuong Thanh My Loi, quan 2,
TP.HCM véi thoi han thué 13 05 nim ké tur ngay 01/11/2010 dén ngay
01/11/2015. Hoi ddng xét xir nhan thiy cin cir Hop dong nguyén tic ngay 26-8-
2004 gitra Cong ty TD va Cong ty QL va PTNQ2 Khu Cong nghiép Cat Lai-2;
Gidy phép xay dung s6 144/GPXD ngay 30-12-2018; Gidy ching nhan dau tu
s6 41221000102 ngay 31-03-2008 do Ban Quan ly Cac KCX va CN cip cho
Cong ty TD, c6 can cr xac dinh Cong ty TD duoc quyén quan 1y, st dung dién
tich dat tai dia chi L6 F1 - duong K1 - giai doan 2 - Khu cong nghiép Cat Lai,
phuong Thanh My Loi, quan 2, TP.HCM trong thoi han 49 nam, vi muc dich
san xuat kinh doanh nén cac tai san 1a nha xuéng duoc Cong ty TD dau tu chi
phi xay dung trén thira dat nay 1a thudc quyén sé hitu cua Cong ty TD.

[2] Thuc hién ké hoach san xuét caa minh, Cong ty HK d3 thué ctua Cong
ty TD mot phan nha xudng trong tong dién tich nha xuong do Cong ty TD dang
s6 hitu thong qua hop dong s 01/NX-TD-HK/2010 ngay 01/11/2010 ma hai
bén da ky két. Xét vé chu thé hop ddng, cac bén déu day du tu cach phap nhan
theo quy dinh phap luét, ndi dung cua hop dong phu hop ¥ chi ty nguyén mdi
bén, khong vi pham diéu cam, khong trai dao dirc xa hoi. Vé hinh thirc, hop
d6ng thué nha xudng nay dugc hai bén 1ap thanh vin ban 1a thyc hién dung quy
dinh tai Khoan 3 Piéu 67 Luat Kinh doanh bat dong san nim 2006 va cac bén
khong co théa thuan vé cong ching hop dong nay. Xét Thong tu lién tich sb
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04/2006/TTLT/BTP-BTNMT ngay 13-6-2006 cua Bo Tu phép va Bo Tai
nguyén Moi trudng co ndi dung hudng dan viée bat budc cong chung, ching
thue dbi voi giao dich dan su lién quan dén quyén sir dung dat theo Nghi dinh
17/2006/ND-CP ngay 27-01-2006 cua Chinh pha, do vay hop dong thué nha
xuong s6 01/NX-TD-HK/2010 ngay 01/11/2010 giita Cong ty TD véi Cong ty
HK khéng c6 théa thuan phai c6 cong ching, chirng thuc 1a phu hop voi su tu
nguyén cua cic bén va phu hop véi quy dinh phap luat. Tai Thong bao sb
740/BQL-KCN-HCM ngay 7-4-2006 ctia Ban Quan 1y Cac KCX va CN vé viéc
cho thué lai kho, nha xudng cta doanh nghiép trong Khu ché xuat, Khu cong
nghiép va Thong bao s6 1755/TB-BQL-KCN-HCM-QLDN ngay 10-8-2012 Ban
Quan ly Cac KCX va CN vé viéc huong dan thuc hién hoat dong cho thué va
thué lai nha xuong du thira, déu c6 ndi dung thé hién ddng y chu truong cho
phép cac doanh nghiép dau tu trong Khu cong nghiép dugc quyén cho thué lai
nha xuong da dau tu xay dung dé tiét giam chi phi, duy tri san Xuat lao dong,
viéc diéu chinh, bd sung nganh nghé cho thué nha xudéng dé duoc cip Gidy phép
dau tu chi 14 16 trinh hanh chinh khong quy dinh thoi han nhit dinh trong noi bo
ctia Khu cong nghiép, do do, thuc té dén nay Cong ty TD ciing khong bi dinh chi
hoat dong hodc rut Gidy phép dau tu, viéc Cong ty TD khoéng bao céo viée cho
thué lai nha xuong voi Ban Quan 1y Cac KCX va CN, khong anh huong dén
quyén va loi ich hop phap ciia cac bén tham gia ky két hop dong sb 01/NX-TD-
HK/2010 ngay 01/11/2010.

[3] Pdi véi viéc hop dong s6 01/NX-TD-HK/2010 ngay 01/11/2010
phai dugc thong qua san giao dich bat dong san 1a nguyén tic dugce quy dinh tai
khoan 2 Piéu 28 Luat kinh doanh bat dong san nam 2006, Ho1 déng xeét xur xét
thay giao dich dan su thong qua san giao dich bat dong san c6 muc dich 1a dé
dam bao tinh cong khai, minh bach va quyén lgi ciia cac bén, Cong ty TD va
Cong ty HK khi ky két hop dong khong bi lira ddi ép budc, dugc thuc hién cong
khai tai try s¢ cua Cong ty TD, qua trinh thyc hién hop ddng cac bén khong co
phat sinh vé mau thuén ctua hop dong, chi tranh chap khi Cong ty HK khong tlep
tuc tra tién thué nha xuong, do vy van dung xu hudng tich cuc cua phap luat vé
van dé bao vé quyen loi duwong su, Luat kinh doanh bat dong san nam 2014 da
huy boé nguyén tic nay, nén khong nhat thiét phai xem xét viéc hop dong sO
01/NX-TD-HK/2010 ngay 01/11/2010 khong thong qua san giao dich bét dong
san la vi pham nguyén tac khi cac bén ky két hop dong. Véi phan tich trén, Hoi
dong xét xir xét thay viéc cap so tham nhan dinh hop dong thué nha xudng sd
01/NX-TD-HK/2010 ngay 01/11/2010 khong thuc hién céc thu tuc x4c nhén hop
dong, khong c6 cong ching ching thue, khong thong qua san giao dich bat dong
san nén quyét dinh chap nhén yéu cau phan t6 ctia bi don tuyén b6 hop dong noi
trén vo hiéu toan bg, quyet dinh budc bi don phai thanh toan tién thué nha Xuong
theo gia thué dat ma Cong ty TD da thué cua Cong ty TNHH Mot Thanh Vién
Dich vu C la khong phu hop véi cac quy dinh phap luat, khong phu hop y chi tu
nguyén cua cac bén trong qua trinh thyc té thyc hién hop dong va ban chat vu
an, do vay can chap nhan mot phan khang cao cua nguyén don Cong ty Thanh
Danh, tuyén bd hop dong thué nha xuéng sb 01/NX-TD-HK/2010 ngiy
01/11/2010 gitta Cong ty TD v&i Cong ty HK 1a hop phap va can phai xem xét
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cu thé yéu cau khdéi kién cia nguyén don, yéu cau phan td cia bi don dé bao
dam quyén, loi ich chinh dang cta cac duong su.

[4] Dbi véi yéu cau caa Cong ty TD vé viée budc Cong ty HK tiép tuc
thanh toan tién thué nha xudng dién tich 2.500m’ va vin phong dién tich 320m>
con thiéu dén thang 12-2012 13 1.497.138.000 dong, sau khi kiém tra déi chiéu
v6i cac tai liéu chimg cr va xem xét ban giai trinh cong no do nguyén don xuét
trinh ngay 25/02/2019 ¢ co sd chimg minh céng ty HK con ng cong ty TD s
tién thué nha xuoéng 1a 1.497.138.000 ddng (ban an so thdm ghi 1.230.732.090
ddng 1a khong chinh xac), Hoi dong xét xtr xét thay nghia vu tra tién thué nha
xuong 1 nghia vu ciia Cong ty HK duoc quy dinh tai Diéu III cua hop dong, do
vay Cong ty HK phai c6 trach nhiém thuc hién nghia vu khi da tu nguyén thoa
thuan tai hop déng ky két. Mac du tai noi dung Quyét dinh khang nghi cta Vién
truong Vién kiém sat nhan dan Quén 5 van c6 quan diém hop ddng sb 01/NX-
TD-HK/2010 ngay 01/11/2010 13 vo hiéu, tuy nhién van c6 ndi dung dé nghi
Hoi dong xét xir tuyén budc Cong ty HK phai tra sb tién thué nha con thiéu cho
Cong ty TD theo gia thoa thuan ctia hop dong da ky 1a phu hop véi nghia vu cac
bén khi thuc hién hop déng, do do can chép nhan modt phén khang nghi, mot
phan khang céo ciia Cong ty TD, budc Cong ty HK phai tra s6 tién thué nha con
thiéu 1a 1.497.138.000 dong cho nguyén don. Pong thoi do cham thyc hién
nghia vu thanh toan, nén Cong ty HK con phai thanh toan sé tién 13i phat sinh
trén s6 tién cham thanh toan tinh tir sau mot thang ké tir ngdy bi don thong bao
tra lai nha xuong dén ngay xét xir so tham ( 67 thang) theo mirc 13i suat 8%/
nam 13 thdp hon muc 14i suat no quéa han trung binh trén thi truong theo Piéu
306 Luat Thuong mai la di c6 loi cho bi don nén dugc chap nhan. Cu thé tién 1ai
14 1.497.138.000d x 8%/nam/12 thang x 67 thang = 668.721.640 dong.

[5] Ddi v6i yéu cau bude Cong ty HK phai thanh toan tién thué dién tich
497m” tir thang 01-2013 dén thang 7-2018 va tién 13i phat sinh trén s tién cham
thanh toan, Hoi dong xét xir xét thdy sau khi cdc bén phét sinh tranh chép, thuc
té Cong ty HK da khong con st dung dién tich dat noi trén dé hoat dong san
xut kinh doanh, nhiéu lan Céng ty HK dé nghi cho théo dd, di doi nhiing may
moc thiét bi, day Chuyen san xuat..., nhung Cong ty TD khong dong ¥ va cac
thiét bi noi trén van dugc dé nguyen hién trang tai di¢n tich nha xudng nay cé
khoa do Cong ty quan ly, nam giir. Tai phién toa nguyén don xac nhan co su
viéc nay, phu hop voi néi dung don khang cao de nghi ké bién tai san trong kho,
thé hién ¥ chi cua nguyén don mudn quan 1y sd tai san nay cua Cong ty HK dé
dam bao sd tién thué nha con thleu chua tra, van de nay khong do 16i chiém
dung cua bi don, do vay yéu cau cua nguyén don vé viéc tra tién thué nha kho
dién tich 497m’ 1a khong c6 can cir chap nhan.

Déi voi yéu cau phan t6 cta bi don Cong ty HK, Hoi déng xét xur xét
thay nhimg 1y do bi don cho rang Cong ty TD khong day du ho so phap ly da
dugc Hoi dong xét xir phan tich tai phan [1], [2] va [3] nén yéu cau tuyén bd hop
d6ng thué nha xudéng sé 01/NX-TD-HK/2010 ngay 01/11/2010 vé hiéu toan bo
la khong cé can cu chép nhan. Do vay, viéc bi don khong tiép tuc tra tién thué
nha xuong 1a vi pham Diéu Il ciia hop dong, nhung lai yéu cau buoc Cong ty
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TD tra lai s6 tién coc cta hop dong 469.680.000 dong 1a khong co co sé. Ciing
tuong tu nhu trén, Cong ty HK bo ra chi phi stra chita, xdy dung thém
192.976.000 déng la dé phuc vu nhu cAu san xuat, kinh doanh cua Cong ty, do
vy theo Diéu IV ciia hop dong quy dinh don vi phai ty chi tra, Cong ty TD la
bén cho thué khong cé trach nhiém vé chi phi nay. D6i voi tai san 1a nhitng thiét
bi, may moc, day chuyén san xuat hién do Cong ty TD dang luu giit 13 tai san
hop phap ciia Cong ty HK, do d6 yéu cau cua bi don dé nghi budc Cong ty TD
tra lai cdc tai san néu trén 1a chinh dang can dugc chap nhan. Vao ngay
04/01/2019 tai kho xudng ciia cong ty TD, theo yéu cau cta cong ty HK thi vin
phong thira phat lai quan Binh Tan da lap vi bang dudi su chung kién cua TD va
HK va da 1ap Bién ban kiém dém lai toan bd may moc, thiét bi tai san cua HK
dang dé tai nha xudng ciia cong ty TD, do d6 budc cong ty TD phai giao tra lai
céc tai san theo bién ban kiém dém ngay 04/1/2019 cho cong ty HK theo vi bang
s6 108/2019/VB-TPL do thira phat lai quan Binh Tén 1ap ngay 04/01/2019.

~ Nhu phan tich trén, hoi dong xét xir xét thay can phai sira ban an S0 tham
dé dam bao quyén, loi ich chinh dang cho cac duong su. Do stra an so' tham, nén
phai stra lai phan an phi kinh doanh thuong mai so tham dé phu hgp véi cac quy
dinh phap luat.

Nguyén don phai chiu an phi KDTM so thim twong tng v4i phan yéu cau
khong dugc Toa an chap nhan, bi don phai chiu an phi KDTMST tuong tmg voi
phén yéu cau cua nguyén don doi voi bi don duge toa an chap nhén va bi don
phai chiu an phi KDTMST doi v6i phan yéu cau phan t6 khong dugc toa an
chép nhan theo qui dinh tai Di€u 26 Phap 1¢nh an phi, 1¢ phi Toa an. Duong sy
khéng c4do khong phai chiu an phi phuc tham theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 30
Phép 1€nh an phi, 1€ phi Toa an.

Vi céc € trén.
Can ctr khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 Bo lut TH tung dan su.
QUYET PINH
- Can ¢t Khoan 1 Diéu 30, Biém a Khoan 1 Piéu 39, Dicu 171, Khoan 1
biéu 228, khoan 2 Diéu 229, biéu 235, Diéu 266, Di€u 271, khoan 1 Diéu 273
cua BO luat TO tung Dan su 2015;

- Can cu vao Diéu 122, 124, 127, 128, 134, 136, 137, 389, 401, 410,
khoan 2 Diéu 487 B0 luat dan sy nam 2005;

- Can ¢t khoan 2 Diéu 28, Piéu 67 Luat kinh doanh Bét dong san nam
2006;

- Cin ctr Phép 1énh s0 10/2009/UBTVQH 12 ngay 27/02/2009 cta Uy
Ban Thuong Vu Quoc Hoéi 12 quy dinh vé an phi, 1€ phi toa an;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé mutc thu, mién, giam,
thu, nOp quan ly va stir dung an phi va 1€ phi cua Toa én;
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- Can cir thong tu lién tich s6 01/TTLT ngay 19/06/1997 ctia Toa an nhan
dén t6i cao, Vién kiém sat nhan dan tdi cao, Bo tu phap, B tai chinh huéng dan
viéc xét xtt va thi hanh én vé tai san ;

Tuyén xir: Chap nhan mot phan Quyét dinh khang nghi s6 01/QDKNPT-
VKS-DS ngay 8-10-2018 ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan Quan 5 va
mot phan khang cdo ciia nguyén don. Stra ban 4n kinh doanh thwong mai so
tham s6 46/2018/KDTM-ST ngay 25-9-2018 ctia Toa 4n nhan dan Quan 5.

1. Tuyén bd hop ddng cho thué nha xuong s 01/NX-TD-HK/2010 xac
1ap ngay 01/11/2010 gitta Cong ty TNHH San xuat Thuong mai TD va Cong ty
TNHH Cb phan nhya va thuc pham HK ddi véi 2500m” dién tich nha xudng s6
02 va 320m’ dién tich van phong tai L6 1 - duong K1 - giai doan 2 - khu Cong
Nghiép Cat Lai, phuong Thanh M L1, Quéan 2, TP.HCM la hop phap.

2. Chip nhén yéu ciu cua Cong ty TNHH SX- TM TD yéu cau Cong ty
TNHH C6 phan nhya va thuc pham HK thanh toan tién thué nha xuéng dién tich
2.500m’* nha xudéng va 320m’> van phong tinh dén thang 12/2012 1a
1.497.138.000 dong (mot ty bon tram chin bay ngan mot trim ba muoi tam
triéu dong).

3. Chap nhén yéu cdu cua Cong ty TNHH SX- TM TD yéu cau Cong ty
TNHH C6 phan nhwa va thue pham HK thanh toan tién 14i phat sinh trén sd tién
thué chua thanh toan 14 668.721.640 dong ( sau trim sau tam tridu bay tram hai
mot ngdy sau traim bén muoi dong).

4. Khong chap nhan yéu ciu cia Céng ty TNHH SX- TM TD yéu cau
Cong ty TNHH C6 phan nhya va thyc pham HK thanh toan tién thué dién tich
479 m* do Cong ty TNHH C6 phan nhya HK chiém dung thoi gian tir 01/2013
dén thang 07/2018 1a 1.797.208.000 dong.

5. Khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia Cong ty TNHH c6 phan nhwa va
thuc pham HK vé viéc Bugc Cong ty TNHH SX- TM TD phai c6 trach nhiém
hoan tra tong s6 tién 1a 609.656.000 dong trong d6 bao gdm: tién coc 03 thang
tién thué nha 1a 496.680.000 ddng, tién phii Epoxy nén nha theo gia tham dinh 13
130.000.000 dong, tién xay dung nha v¢ sinh theo gia tham dinh 1a 62.976.000
dong.

6. Bugc Cong ty TNHH SX- TM TD phai giao tra lai cho Cong ty nhya va
thuc phém HK toan bd cac may moc , thiét bj nha xuong , tai san duoc liét ké
theo Bién ban kiém dém may moc thiét bi nha xuong cong ty HK tai bo vi bang
s6 108/2019/VB-TPL do vin phong thira phat lai quan Binh Tan lap ngay
04/01/2019.

7. Ghi nhén sy tu nguyén cua Cong ty TNHH cb phén nhua va thuc phém
HK vé viéc tu chiu tién chi phi tham dinh 1a 8.000.000 dong theo hop ddng tur
vén dich vu thAm dinh gia s6 108/14/HD-TDG ngay 07/10/2014 cia Cong ty. cd
phan dinh gi4 va dau tu kinh doanh bit dong san Thinh Vuong va chi phi tham
dinh tai chd ngay 16/01/2018 1a 700.000 dong ma Céng ty TNHH cd phan nhwa
HK da bo ra tam tng trudc day.
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Céc bén thuc hién ngay sau khi ban an c6 hiéu lyc phép luat.

Ké tir khi c6 don yéu cau thi hanh 4n, bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién lai theo mirc lai suat trung binh trén thi truong tai thoi diém thanh
toan tuong Ung voi thot gian va so tién chua thi hanh an.

8. V& an phi:

- Cong ty TNHH SX- TM TD phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so
tham 13 65.916.240 dong, nhung dugc trir vao so tién tam ung an phi ma Cong
ty TNHH SX - TM TD da ndp theo cac Bién lai thu tlen tam Ung an phi so
01775 ngay 27/12/2012 1a 28.458.000 dong, Bién lai thu tlen tam ung an phi so
07813 ngay 26/07/2013 1a 3.950.000 dong va Bién lai thu tién tam Gng 4n phi s6
09201 ngay 27/03/2015 1a 646.650 dong cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy quéan 5.
Cong ty TNHH SX- TM TD con phai ndp sd tién an phi KDTMST la
32.861.590 ( ba mwoi hai triéu tAm trim siu mot ngan nim trim chin
muoi) dong.

- Cong ty TNHH C6 phan nhuya va thyc pham HK phai chiu an phi kinh
doanh thuong mai so tham 1a 103.703.433 déng , duoc trir vao sb tién tam Gng
an phi ma Coéng ty TNHH Cb phan nhya va thuc pham HK di ndp 1la
15.793.120 dong theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 09037 ngay 30/12/2014
cua Chi cyc Thi hanh an déan sy quén 5 . Cong ty TNHH Co phan nhya va thuc
pham HK con phai ndp sb tién an phi KDTMST 1a 87.910.313 dong ( tdm muoi
triéu chin trim muoi triéu ba trim mudi ba dong)

- An phi kinh doanh thuwong mai phuc thim Cong ty TNHH SX- TM TD
khong phai chiu. Hoan tra cho Cong ty TNHH SX- TM TD s tién 2.000.000
déng (Hai triéu dong) tién tam tng an phi phiic thim da nodp theo bién lai thu
tién s6 AG/2014/0006639 ngay 08/10/2018 cua Chi cuc thi hanh &4n dan sy Quén
5, Thanh phé H6 Chi Minh.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo qui dinh tai DPiéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoéa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7, 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

An xtr phtc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: T.M HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t0i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cap cao tai TP.HCM;
- VKSND cip cao tai TP.HCM;
- VKSND TP.HCM;
- TAND Quan 5;
- Chi cuc THADS Quan 5;
- Céc duong su; Nguyén Thu Chinh
- Luu VP, ho so vu an.
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