TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM.
HUYEN CHUONG MY DPoc 1dp - Tw do - Hanh phic.
THANH PHO HA NOI

Ban 4n s6: 08/2019/DS-ST

Ngay : 30-5-2019.

V/v: “Tranh chdp hop dong chuyén nhiong
quyeén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHUONG MY-THANH PHO HA NOI

Thanh phén hoi déng xét xir so tham g&m co

Tham phén- Chii toa phién toa: Ba Vii Thi Thu Thuy
Cac Hoi tham nhén dan:

- Ba Nguyén Thi Lién

- Ong Pham Tién L

- Thu ky phién toa: Ong Lé Pac Hung - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Chuong My, thanh phé Ha Noi.

- Dai diénVién kiém sat nhan dan huyén Chwong My tham gia phién toa: Ba
Db Thi Ly — Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 5nam 2019 tai tru s& Toa &n nhan dan huyén Chuong My xét xir
so tham c6ng khai vu an Dan su thy 1y s6: 04/2019/TLST- DS ngay 05 thang 01 nim
2019 vé “ Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xtr so: 07/2019/QDXX-ST ngay 15/4/2019, Quyét dinh hodn phién toa
s6 06 ngay 03/5/2019 giira cac duong sur:

1. Nguyén don: Ong Cao Pinh L, sinh nam 1980 (cé mat).

Tré tai: Khu T, thi trdn C, huyén C, thanh phd Ha N,

2. Bidon: Ong Nguyén Tai N, sinh nim 1953 (cé mdy).

Ba Lé Thi N sinh nam 1954 ( ving mf).



NQuoi dai dién theo 1y quyén ciia ba Nguyét: 1a ong Nguyén Tai N sinh nim
1953 (¢6 matr). Déu c6 HKTT va cu tri: Thdn C1, xa T, huyén C, thanh phd Ha Nbi.

3. Nguoi ¢6 quyén L nghia vu lién quan:

3.1. Ong Lé Pinh B, sinh nim 1966 (cé may).

HKTT va cu tr: Thon C1, xa T, huyén C, thanh phd Ha Nbi.

3.2. Ba Ha Thi N, sinh nam 1968 ( ving md).

NQuoi dai dién theo 1y quyén cia ba N 1a 6ng Lé Pinh B, sinh nam 1966; Béu
c6 HKTT va cu tr(: Thon C1, x4 T, huyén C, thanh phd Ha Noi.

3.3.Chi Nguyén Thi H, sinh nim 1984, (ving mas).

HKTT va cu trd: Thon C, x& T, huyén C, thanh phd Ha Nbi.

3.4. Chi Nguyén Thi H, sinh nam 1992, (ving md).

HKTT va cu trd: Thon Cl1, xa T, huyén C, thanh phé Ha Noi.

3.5. Chi Nguyén Thi G, sinh nim 1988, (ving madt).

HKTT: thon Long V¥, huyén Pinh Bang, tinh Bac Ninh.

3.6. Ong Nguyén Tai S, sinh ndm: 1959 (ving mdt).

HKTT va tra tai thon D, xa C, huyén T, tinh Bac Ninh.

Nguwoi dai di¢én theo iiy quyén ciia ba Lé Thi N, 6ng Nguyén Tai S, chi
Nguyén Thi H, chi Nguyén Thi H, chi Nguyén Thi G 1a 6ng Nguyén Tai N sinh
nim 1953 (c6 may), HKTT va cu tr(: Thon C1, x& T, huyén C, thanh phd Ha Noi.

3.7. Ong Lé Pinh T sinh nim 1952, (ving md).

HKTT va cu tri: Thon C1, xa T, huyén C, thanh phd Ha Nbi.

3.8. Chi Lé Thi V, sinh nim 1979 (ving mdt).

HKTT va cu tri: Thon C1, x3 T, huyén C, thanh phd Ha Nbi.

NOI DUNG VU AN

Theo don khdi kién, bin tw khai va tai phién toa nguyén don 6ng Cao Dinh L trinh
bay:

Ong sinh ra va lao dong tai thi trdn C, huyén C duoc chia ruong dat canh tac theo
Nghi dinh 64/CP, 14 thanh vién cta hop tac xa dich vu Néng nghiép tong hop C ( c6 xac
nhan ciia HTX Néng nghiép C va UBND thj tran C). Do ¢ nhu cau sir dung dat néng
nghiép ngay 06/10/2009, dng Lé Binh T giéi thiéu 6ng mua dat cua vo chdng ong
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Nguyén Tai N, 6ng va vo chong 6ng Nguyén Tai N thoa thuan vo chong 6ng N
chuyén nhuong cho éng L 02 thira dat tong cong 1a 2 sao 11 thudc voi gia
35.000.000d/ 1 sao. Gém thira s6 01 t& ban dd s6 04 dién tich 510m2 va thira 06 to
ban dd s6 01 dién tich 478m2 loai dit canh tac tai dai chi thon C, xi T, huyén C,
thanh phé Ha Noi. Sau khi thoa thuin 6ng dd giao du sd tién 1a 96.600.000 VND
(chin muroi sdu triéu S&u tram ngan chan) cho 6ng N khi giao dich mua bén véi nhau
thi c6 mat 6ng Tién chimg kién viéc mua ban, hai bén co viét gidy bién nhan tién va
ban giao tai san nhung chua c6 xac nhan cta chinh quyén, dng N da ban giao dit va
02 Gidy ching nhan quyén st dung dat néu trén va 06 bo hop ddng chuyén nhuong
theo mau ctia phong Tai Nguyén Mbi Truong huyén C lac d6 co dau giap lai va vo
chdng 6ng N d3 ky vao bén A (bén chuyén nhuong).

Do thoi diém 2009 6ng va 6ng Lé Pinh P, sinh ndm 1966 (14 trudng thén C ldc
d6) than thiét véi nhau, d nhiéu lan 6ng nho ong B mua ban dat ho ( mdi gisi) vi tin
tudng nhau 6ng nhod ong B 1am tha tyc xin dau & x& dan dén viéc ong B L dung dé chiém
doat dét ctia 6ng. Sau d6 ong B khong lam dugc gidy to 6ng doi nhiéu lan ong D tra bia
do dé ty di 1am thi ong B khat lan tray y khong tra. Sau nhiéu lan gap nhau dé giai quyét
nhung khong c6 két qua, ong c¢6 don trinh bao v6i Cong an huyén C nhung duoc tra
161 day 1a quan h¢ dan su.

Sau khi ng N ban giao dat, 6ng L cho 6ng Lé Dinh T va con 13 Lé Thi V muon tam
dé canh tac, hai bén khong lam hop dong chi noi miéng vi quen biét va dng khdng lay tien
thué muon dat, sau khi muon duogc 2 nam thi vo 6ng B hoi 6ng muon dé trong rau 6ng
dong y bao 6ng Tién cho ba Ngodn muon, 6ng B n6i 6ng N ban cho 6ng P la khong ddng.
Nhimg nam dau méi mua dat éng con dua tién cho dng N dong thué, sau nay dat nong
nghiép khong phai dong thué nén khong dong. Con cac nghia vu khac véi dia phuong 6ng
khong duoc ai thong bao.

Ong va 6ng N di giao dich xong chi con hoan thién vé thi tuc. Nay 6ng dé nghi
Toda 4n nhan dan huyén Chuong My giai quyét Cong nhan viéc chuyén nhuong dat
giita Ong va vo chong 6ng Nguyén Tai N. Tuyén huy giao dich chuyén nhuong 2 thira
dat noi trén gitta 6ng D va 6ng N vi khong hop phap.



Bi don 6ng Nguyén Tai N va ba Lé Thi N trinh bay: Ho gia dinh 6ng gom 5
khau dugc chia dat ndng nghiép 1a vo chong dng va 3 con 1a ba Lé Thi N, chi Nguyén
Thi H, chi Nguyén Thi H, chi Nguyén Thi G. Ngudn gc dién tich 510m2 thtra dat sb
01 to ban dd sé 04 xa Thuy Huong 1a cia Nha Nudc giao cho ho gia dinh 6ng.

Ngudn gdc thira s6 06 t ban d6 s6 01 va dién tich 478 m2 tai dia chi: Thén C,
x& T, huyén Chuong MY, thanh phd Ha Nai la ciia ho 6ng Nguyén Tai D va Trinh Thi S (
bd dé me dé ong).

Cu D d4 chét ngay 1/2/1999, cu Trinh Thi S chét ngay 9/5/2010 am lich tirc ngay
20/6/2010 cu D sinh duoc 2 nguoi con la 6ng va dng Nguyén Tai S.

Thoi diém ngay 06/10/2009 6ng chuyén nhugng dat cho ong Cao Pinh L cy b da
chét cu S gia yéu dong y béan dat cho dng L nén dng cling vo con d dong y thoa thuan
chuyén nhugng 2 thira dat gdm: dién tich 510m2 thtra dat s6 01 t& ban dd s6 04 xa
Thuy Huong va dién tich 478 m2 thira s6 06 to ban do s6 01 tai dia chi: Thon C, xa
Thuy Huong véi gid 35.000.0004d/ 1 sao, 2 sao 11 thude 96.600.0004 khi giao dich 2
bén c6 lap hop dong chuyén nhuong viét tay ban giao tién c6 vo chong 6ng L cing ky
c6 ong Lé Pinh T chimg kién, sau khi 6ng nhan tién du cia 6ng L 6ng da giao dat va
2 Gidy chtimg nhan quyén sur dung 2 thia dat cho 6ng L dé 1am tha tuc chuyén
nhuong theo quy dinh cua phép luat, vo chong 6ng va 3 con cung ky vao hop dong
danh may nhung chua ghi tén noi dung roi dua cho 6ng L dé 6ng L sang tén nhung
dén nay chua xong thu tuc chuyén nhugng.

Ong chua ting giao dich chuyén nhuong 2 thua dat trén cho dng Lé Pinh B
cuing thén. Do trong Gidy chimg nhan quyén sir dung dat dwa cho 6ng L con nhiéu
thira dat khac nén sau d6 6ng hoi 6ng L noi dua cho ong D 1am thi tuc nhung éng D
khdng tra dan dén 6ng L khéng sang tén duogc, nay 6ng L khdi kién ra Toa &n 6ng
giit nguyén quan diém chi ban dat cho éng L khéng ban dat cho ong B. Bé nghi Toa
giai quyét ong D tra lai 6ng Gidy chung nhan quyén sir dung dat vi con lién quan dén
nhiéu thira dat khac.

NQuoi c6 quyén L nghia vu lién quan 12 ba Lé Thi N, 6ng Nguyén Tai S, chi
Nguyén Thi H, chi Nguyén Thi H, chi Nguyén Thi G trinh bay uy quyén cho éng
Nguyén Tai N trinh bay, toan quyén quyét dinh viéc chuyén nhuong 2 thira dat va
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tham gia té tung tai TAND huyén Chuong M§. Ba N, 6ng S, chi G chi H, chi H dong
y ¢O y kién chi ban dat cho anh Cao Pinh L khong biét khéng dong y ban dat cho 6ng
Lé Pinh D.

Chi Nguyén Thi H, chi Nguyén Thi H, chi Nguyén Thi G xac dinh chir ky
trong Hop dong mau khéng phai chir ky caa cac chi.

Nguwoi c¢é quyén L nghia vu lién quan 6ng Lé Dinh P trinh bay. Ngay
16/1/2010 6ng c6 mua cua vo chong éng Nguyén Tai N 2 thira dat gdm 1 thira 510
m2 mua gia 300.000.000d ¢ khu lia mau H, thon C1 va 1 thira dién tich 478m2 khu C
gia 200.000.000d.

Khi giao dich tai nha 6ng N ¢6 2 vo chong 6ng N néi di thong nhat cac con rdi. Hai
vo chong 6ng N di nhan du tién 500.000.000d ca gia dinh 6ng N da ky vao hop dong
chuyén nhuong theo mau, khong c¢d van ban viét tay. Sau khi giao dich vo chong dng N da
ban giao 2 thira dat va bia do cho 6ng dé lam thu tuc chuyén tén. Tir d6 dén nay ong 1a
ngudi str dung va déng thué.

Ong B 1a nguoi viét 2 hop dong sau d6 dua cho vo chong 6ng N ky va xin chir ky
ctia con vao hop ddng. Chir viét tén Nguyén Thi H, Nguyén Thi G, Nguyén Thi H 13 ai
viét 6ng khong biét chi biét sau khi giao dich khoang 2 -3 ngay dng sang lay thi dng N dua
cho 6ng ban Hop dong.

Ong N dé nghi hiy viéc chuyén nhuong dat dng khong chap nhan vi dd mua xong
khong c6 tranh chap véi ai vi khi mua c6 s6 d6 ¢6 ban giao dét, co chuyén tén tir ong N sang
tén Ong co & cac s6 sach ¢ xa T, viéc do dac kiém dém 6ng van dimg ra 1am thu tuc khong
tranh chép vdi ai.

Do gia dinh 6ng khéng 1am ruéng nén tir khi mua dat cua 6ng N thira dat & cong
dong 478m2 thira s6 06 t& ban d6 s6 01 ( khu vuc 2 laa Céng Dong) 6ng cho chi Lé Thi V
nguoi cting thén va nguoi trong ho cdy tir d6 dén nay. Vé dong san luong trude day moi
cay thi 3 nam dau chi V dua tién cho 6ng dong cho xa. Sau nay chi V khéng déng nita
ma 6ng van cho chi V lam, ngoai ra 6ng con ndp cho thén C thi phi Iam duong. Con
thira 510m2 gia dinh 6ng trong rau tir nim 2010 dén nay va 6ng 1a ngudi dong san luong.



Déi véi s6 tién dng khai dua cho dng N 500.000.000d dng khodng dé nghi xem xét
giai quyét trong vu &n nay.

NQuoi c6 quyén L nghia vu lién quan ba Ha Thi N trinh bay:

Ba 1a vo 6ng D ba khong tham gia giao dich truc tiép mua dat véi vo chong
6ng N nhung ba biét viéc cic bén mua dat tir cudi nam 2009 dau nam 2010. Nguédn
tién mua dat hét 500.000.000d ngudn tién cua Vo chong 1am ra va vay muon cu thé ba
khéng nhé. Sau khi mua dét ba khéng str dung ngay ma cho chi V con 6ng T thué dé
sir dung, sau 3 nam ba méi lay manh & H dé trong rau, hién tai 1a ba dang quan ly va
d6ng thué ca 2 manh dat.

Vo chong 6ng N néi khong ban dat cho vo chong ba phan ddi vi d4 giao tién
cho vo chdng 6ng N.

NQuoi cé quyén L nghia vu lién quan éng Lé Dinh T va chi Lé Thi V trinh
bay: Céch day khoang gan 10 niam ( ndm 2009) Ong Lé Dinh T dua anh L mua dét cta
6ng N, 6ng la nguoi chimg kién giao dich dat gitta 6ng Ngo va éng L, khi giao dich mua
ban hai bén cd viét gidy va giao tién cho nhau xong. Do 6ng L chua st dung nén dng Tién
d3 muon lai 2 thira dat cho chi Vui ciy, manh dat & Cong Pong chi Vui muon st dung tir
khi mua dén nay. Trong qué trinh str dung dat chi khéng cai tao hay c6 cong sic gi dbi véi
manh dat d6. V& dong thué chi 1a ngudi dong thué truc tiép cho thén duoc 2 nam déng cho
ai chi khdng nha va khong nhé s6 tién cu thé mdi vu khoang 100.000d. Con manh dat &
Hau Son chi str dung tréng rau dugc khoang 2 nam thi vo ong B tén 1a N ra trong rau va noi
d4 mua caa 6ng N va tir d6 ba N dong thué ca 2 manh chi dua tién ba ay khéng cam, con
thyc té ai dong thué chi khéng biét.

Trong quia trinh gidi quyét vu dn cdc dwong sw khong théa thuin véi nhau
dwoc va cé don dé nghi thim dinh va dinh gid tai san. Toda an da tién hanh tham
dinh va dinh (i tai sdn két qud tham dinh tai sdn va dinh gia ngay 22/1/2019 xac
dinh nhw sau:

- Thira dat s6 01 to ban d6 s6 04 xa T ¢6 dién tich 510 m2 ( Theo két quia tham
dinh do 460,3 m2 va thira s6 06 to ban dd s6 01 xa T ¢6 dién tich 478 m2 do tham
dinh 478m2



Hién tai khu vuc 2 thira dat néi trén khdng c6 quy hoach méi, theo quy hoach
cii 1a khu vyuc dat ndng nghiép gia chuyén nhuong theo thi trueong 1a 550.000d/m2

Két qua xac minh tir can thira dit khong c6 tranh chip véi cac ho lién k&, dién
tich giam do do dac va do lam dudng nguyén don bi don, nguoi c6 quyén L nghia vu
lien quan cong nhan dién tich theo hién trang Toa 4n da tham dinh dé giai quyét.

Péi voi thiara Thira dat s6 01 to ban do s6 04 do mo rong duong co thu hoi
21,5m2 dat dé 1am duong duoc bdi thudong 17.000.000d nhung hién tai do c6 tranh
chap nén Ban quan 1y dy &4n huyén C con treo tai Ban. S tién nay 6ng L, 6ng N, 6ng
b va Ban quan ly du an huyén Chuong My c6 c6 don c6 1oi khai khdng dé nghi Toa
an giai quyét nén Toa an khdng xem xét.

Trong qué trinh giai quyét vu an 6ng Lé Pinh B da nop cho Toa an 02 gidy
chtng nhan quyén st dung dat cap cho ho 6ng Nguyén Tai N va ho 6ng Nguyén Tai
P. Do trong 2 giay chimg nhan quyén st dung dat con nhiéu thira dat khac caa ho gia
dinh 6ng Nguyén Tai N ¢6 don dé nghi cho 6ng muon Giay chimg nhan quyén siru
dung dat dé lam thi tuc gia han thoi han sir dung dat, ngay 22/2/2019 Vin phong
dang ky dat dai Ha Noi chi nhanh huyén C da bo sung tai trang 4 cua 2 gidy ching
nhan quyén sir dung dat cua ho gia dinh cu Nguyén Tai B va Nguyén Tai N tiép tuc
str dung dat ndng nghiép dén ngay 15/10/2063.

Két qua xac minh tai x& T ddi véi 2 thira dat xac dinh loai dat néng nghiép.

Tai phién toa cac duong su giir nguyén y kién da trinh bay, khong dé nghi xem
xét giai quyét s tién boi thuong thu hoi 21,5m2 dat.

Dai dign Vién kiém sdt nhan dan huyén Chwong My tham gia phién toa phat
biéu y kién:

Vé t6 tung: Viéc tudn theo phap ludt cia Tham phan, hoi thAm nhan dan, thu ky
Toda an va cac duong su trong qua trinh giai quyét vu an tir khi thu 1y vu 4n cho dén
trude thoi diém HPXX nghi 4n Tham phan, Hoi tham nhan dan, thu ky Toa an chap
hanh ding quy dinh ciia phap luat, nguyén don, bi don, ngudi ¢6 quyén L nghia vy
lien quan chap hanh day du quy dinh ctia phap luat.



Vé néi dung: Can cix Diéu 137, 688, 689, 691, 692 Bo luat dan sy 2005. Diéu 106
Luét dat dai 2003, khoan 3 Diéu 7 Nghi dinh 181/2004-CP ngay 29/10/2004 cua Chinh Phu
dé nghi Hoi dong xét xtr: Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién caa nguyén don, tuyén
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat do dng Lé Dinh B xut trinh 12 vo hiéu. Ong
Lé Pinh P phai tra lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén Tai N. Bbi véi
yéu cau céng nhan viéc chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Cao Pinh L va 6ng
Nguyén Tai N dé nghi khéng chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cvwu cdc tai liéu co trong ho so vu dn, loi khai ciia nguyén

don, bi don, Hpi dong xét xir nhin dinh:

[1].Vé t6 tung: Tai phién toa nguyén don, bi don ngudi c¢6 quyén L nghia vu
lién quan ong B co6 mit. Ba Lé Thi N, 6ng Nguyén Tai S, chi Nguyén Thi H, chi
Nguyén Thi H, chi Nguyén Thi G ty quyén cho dng Nguyén Tai N tham gia t6 tung;
ba Ha Thi Ngo&n tiy quyén cho dng Lé Pinh B tham gia t6 tung la hop phap dugc
chap nhan theo quy dinh tai Diéu 85,86 B¢ luat té tung dan su.

Ong Lé Pinh T va chi Lé Thi V xin vang mit dugc chap nhan nén Toa an xét
XU Ving mit theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 227 B6 luat té tung dan su.

Vé tham quyén gidi quyét tranh chdp: Bi don ¢ ho khau thudng trdi va noi cu tri
tai tai thon C, x T, huyén Chuong My nén TAND huyén Chuong M§ c6 tham quyén giai
quyét vy an theo Biéu 35, Biéu 39 B6 luat td tung dan su.

[2].Vé Ngi dung:

[2.1] Vé quan hé phap ludt:

Can ctr vao yéu cau khai kién cuia nguyén don dé nghi: Cong nhan viéc dng va
6ng Nguyén Tai N mua ban dat, huy viéc chuyén nhugng dat bat hop phép giira 6ng
Lé Pinh b va dng Nguyén Tai N nén Toa an xac dinh day |&: Tranh chdp hop dong
chuyén nhuwong quyén sir dung dat, theo khoan 3 Piéu 26 Bo luat t tung dan su 2015.
Diéu 697,638,699,700,701,702 B9 lut dan sy ndm 2005.



[2.2] Xét yéu cau khéi kign ciia nguyén don coéng nhdn hop dong chuyén
nhuwong thira dit sé 01 to ban do so 04 xa Thuy Hwong c0 dién tich 510m2 va thiva
s6 06 to bin dé sé 01 xi Thuy Hwong cé dign tich 478 m2 \dp ngay 6/10/2009 giira
ong Cao Dinh L va vo chong 6ng Nguyén Tai N nhdn thiy:

- Nguon goc dat: Thira dat s6 01 to ban d6 s6 04 xa T ¢6 dién tich 510m2 tai dia
chi: Thon C, xa T, huyén C, thanh phd Ha Noi 14 caa Nha Nudc giao cho ho gia dinh
6ng gém 5 khau duoc chia la v chong 6ng va 3 con 1a ba Lé Thi N, chi Nguyén Thi
H, chi Nguyén Thi H, chi Nguyén Thi G day la tai san chung cta ho gia dinh éng N
khi chuyén nhuong phai c6 y kién cuing ky xac nhéan giao dich chuyén nhuong.

Nguon gdc thira dat thira s6 06 t ban d6 s6 01 XA T ¢ dién tich 478 m2 tai
dia chi: Thoén C, xa T, huyén C, thanh ph Ha Noi 1a caa ho 6ng Nguyén Tai D va Trinh
Thi S (bb dé dng da chét ngay 1/2/1999) cu D vacu S cd 2 ngudi con 12 6ng N va dng S
vi vay néu chuyén nhuong phai c6 y kién cia ctia cu S, dng N dng S cling ky xac nhan
giao dich.

Vé hinh thirc hop dong: Giita 6ng L va 6ng N ba Nguyét ciing thoa thuan lap
hop dong giao dich viét tay chuyén nhugng 2 thira dat néi trén cho 6ng L viéc giao
dich ¢ ong Lé Pinh T chimg kién khdng ¢ xac nhan cia co quan c6 tham quyen.

Néi dung hop dong: Ong N, ba Nguyét va 6ng L thoa thuan chuyén nhuong
510m2 dat va 478m2, cac bén da thuc hién quyén nghia vu bén chuyén nhuong va
bén nhan chuyén nhuong xong 6ng L d& giao cho 6ng N s6 tién nhan chuyén
nhuong dat 1a 96.600.000d ngay tai thoi diém giao dich ngay 6/10/2009.

Tai thoi diém chuyén nhuong dat da c6 gidy chimg nhan quyén sir dung dat
trong qua trinh giai quyét ciing nhu tai phién tda céc thanh vién trong ho gia dinh 6ng
Nguyén Tai N va ong Nguyén Tai S 1a em 6ng N va l1a con caa cu D cu S giir nguyén
quan diém dong y chuyén nhuong dét cho 6ng Cao Dinh L.

- P6i v6i viéc chuyén nhuong thira dat sd 06 to ban do s6 01 xd Thuy Huong
c6 dién tich 478 m2: Ngudn goc dat 14 tai san ciia cu Nguyén Tai P va Trinh Thi S
tai thoi diém chuyén nhuong cu P d4 chét viéc chuyén nhugng phai c6 y kién cua cu
S va dng Nguyén Tai S nhung 6ng N chua lay y kién cua 6ng S. Trong quaé trinh giai



quyét vu an Toa &n 6ng S trinh bay dong ¥ ban dat cho 6ng Cao Pinh L, khdng céng
nhan viéc chuyén nhugng dat cho dng Lé Pinh D.

[2.3] Xét Hop dong chuyén nhwong thira dit sé 01 to ban do sé 04 xi Thuy
Huwong co dién tich 510m2 va thiva sé 06 to ban dé sé 01 xa Thuy Hwong c6 dign
tich 478 m2 ldp ngay 16/01/2010 ( bin do éng Lé Dinh P cung cdp 2 bin cho 2
thira dir)

Hinh thire hop dong: Hop dong dugc 1ap co cac bén chuyén nhuong, bén nhan
chuyén nhuong cung ky khong c6 chimg thuc cua co quan c6 thim quyén theo quy
dinh cua Luét dat dai nam 2003. Ca 2 ban hop ddng déu co chit ky cac thanh vién cta
ho gia dinh 6ng Nguyén Tai N, khong co6 chit ky cua 6ng Nguyén Tai S va cu Trinh
Thi S. Trong qué trinh giai quyét va tai phién Toa 6ng N va cac thanh vién trong ho
6ng N xac dinh ong N ky cho cac thanh vién trong ho 1a chi Nguyén Thi H, chi
Nguyén Thi H, chi Nguyén Thi G.

Vé ngi dung hop dong: Ong Nguyén Tai N chuyén nhuong cho 6ng Lé Pinh
thira dat s6 01 t& ban do s6 04 dién tich 510m2, va thira s6 06 t& ban do s6 01 dién
tich 478m2. Gia chuyén Nhuong d6i vai dién tich 510m2 gia 300.000.0004, dién tich
478m2 gi4 200.000.000d, phuong tirc thanh toan 2 hop déng déu ghi bang chir: Trd 1
lan hét trude khi ky hop dong vao ngay 16/1/2010.

Trong qua trinh giai quyét va tai phién toa ong B khai 6ng 1a ngudi giao dich
chuyén nhugng dat véi vo chong 6ng N khi giao dich 6ng d tra da 500.000.000d cho
6ng N nhan, khong cé gidy bién nhan sé tién 500.000.000d, khéng c6 ngudi lam
chtmg. Sau khi giao tién cac bén ky hop dong theo miu vi 6ng d tra tién cho 6ng
N, I&n 6ng cho rang chi can ky hop dong theo mau la du, viéc ong P trinh bay nhu
trén la khéng logic.

Pdng thoi theo 161 khai cua vo chong 6ng N céc con 6ng N, 6ng Nguyén Tai S
trong qua trinh giai quyét, tai phién toa 6ng N giir nguyén quan diém khong giao dich
chuyén nhuong dat cho 6ng Lé Pinh B, chi chuyén nhuong cho 6ng Cao Pinh L ho
gia dinh 6ng L déu lam néng nghiép.

Loi khai nguoi 1am chung 13 ong Lé Pinh T khai dng 1a nguoi chimg kién giao
dich chuyén nhuong 2 thira dat gitta vo chong 6ng N va 6ng L, sau khi mua ban 6ng
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L &4 giao tién xong cho dng N dng c6 Ky vao gidy giao tién 1am chang, dng N d3 giao
2 Giay chung nhan quyén sir dung dat cho 6ng L. Sau d6 6ng 1a ngudi muon lai 6ng
L 2 thira dét trén dé st dung dén nay con géi dng 12 V sir dung 1 thira 478m2 con thira
510m2 vg ong D str dung.

Tur nhimg phan tich trén khdng cé can ctr chap nhan giao dich chuyén nhuong
2 thira dat noi trén giita vo chong 6ng Nguyén Tai N va 6ng Lé Dinh D, giao dich v
hiéu do gia tao theo quy dinh tai Diéu 129 Bo luat dan sy nam 2005

Sau khi giao dich chuyén nhugng dat xong do c¢6 quan hé véi nhau 6ng L nho
ong D 1am céc thu tuc chuyén nhuong sang tén 6ng L 6ng L dua cho éng B Hop
dong theo mau c6 chir ky céc thanh vién ho gia dinh 6ng N nhung 6ng B khong lam
ma dién tén nguoi nhan chuyén nhuong 13 6ng Lé Pinh D, sy viéc kéo dai nhiéu nam
khéng duoc giai quyét 6ng L c6 don td céo giri Cong an huyén Chuong My nim
2017 Cong an huyén Chuwong My cd cdng vin s6 10 ngay 15/1/2018 tra 1oi vu viéc
6ng L trinh bay khong cau thanh toi pham hinh su.

Nhu vay tai thoi diém chuyén nhuong va tai thoi diém xét xir thira dat tranh
chap d& c6 Giay chimg nhan quyén sur dung dat, bén chuyén nhuong va nhan chuyén
nhuong du nang luc hanh vi dan sy, bén nhan chuyén nhuong 6ng Cao Dinh L 14
ngudi truc tiép san xuat ndng nghiép dong thoi 1a thanh vién cua Hop tac x4 Nong
nghiép c6 xac nhan cia Hop tc x& Nong nghiép C va UBND thi tran C, bén chuyén
nhuong va nguoi lién quan dong y giit nguyén y kién chi chuyén nhuong dat cho dng
Cao Dinh L.

Tur nhitng phan tich trén can ctr vao loi khai cia vo chong 6ng Nguyén Tai N,
ong Cao Pinh L, nguoi lam chimg la 6ng Lé Pinh T.

Can ctr vao Piéu 106 Luat dat dai 2003; khoan 2 Piéu 129 Bo luat dan sy nam
2015; diém a, diém b.3 tiéu myc 2.3 muc 2 phan II Nghi quyét 02/2004/NQ-HPTP
ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong tham phan Toa 4n nhan déan tbi cao hop dong chuyén
nhuong dat noi trén giita vo chong 6ng Nguyén Tai N va ong Cao Dinh L 14 ¢6 that
khong coi 1a vo hiéu, du diéu kién dé cong nhan hop dong c6 hiéu lyc. Pong thoi
Hop ddng chuyén nhuong gitra 6ng Lé Dinh D va Nguyén Tai N vo hiéu do gia tao
theo quy dinh tai Diéu 129 BLDS nam 2005.
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Ong Lé Pinh P c6 y kién trinh bay khdng yéu cau giai quyét sé tién
500.000.000d 6ng Khai d dua cho 6ng Nguyén Tai N nén Toa khong xem xét.

[5]. Vé dn phi: Vo chong dng Nguyén Tai N phai chiu 300.000 & an phi dan sy
so tham khong ¢6 gia ngach, nhung hién tai d trén 60 tudi nén duge mién an phi theo
Diéu 147 Bo luat té tung dan sy, diém d khoan 1 Diéu 12, Piéu 26, Piéu 27 Nghi
quyét 326 /2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Qudc Hoi.

Boi cac lé trén.

QUYET PINH

Ap dung: Céc Piéu 129, 697, 698, 699,700,701,702 B6 luat dan sy nam 2005.
Piéu 106 Luat dat dai 2003; Khoan 2 Diéu 129 B§ luat dan sy nam 2015; diém a,
diém b.3 tiu muc 2.3 muyc 2 phan II Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004

Piéu 35, 39, 85, 86, 147, Khoan 1 Piéu 227 Bo luat t6 tung dan su. Nghi quyét
326/2016/UBTVQH 14 vé 4n phi, 1¢ phi Toa an.

Xir: Chap nhan yéu cau khdi kién cia ong Cao Dinh L.

- Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita vo chong ong
Nguyén Tai N, ba Lé Thi N va éng Cao Pinh L, v chong ong Nguyén Tai N va nhimng
nguoi lién quan dng Nguyén Tai S, chi Nguyén Thi H, chi Nguyén Thi H, chi Nguyén
Thi G chuyén nhuong cho 6ng Cao Pinh L ¢6 hiéu lyc gom: Thira dat s6 01 to ban dd s6
04 xa Thuy Huong c0 dién tich 460,3 m2 va thira s6 06 to ban d6 s6 01 xa Thuy
Huong c6 dién tich 460m2 véi gia chuyén nhuong 96.600.000d di thanh toan xong (
Cong nhdn dién tich theo hién trang, do dac c6 so do kem theo).

- Huy 02 hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat gitta vo chong 6ng Nguyén
Tai N va 6ng Lé Binh D duoc lap ngay 16/1/2010 doi véi thira dat s6 01 to ban do sé 04
xa Thuy Huong c0 dién tich 510m2 va thira s6 06 to ban d6 s6 01 xa Thuy Huong ¢
dién tich 478 m2 do vé hiéu.

Tra lai cho 6ng Nguyén Tai N va éng Cao Pinh L 02 Gidy chimg nhan quyén stu
dung dat ¢6 s6 L 188980 va s6 L 199818 tén ho sir dung dat 1a Nguyén Tai N va Nguyén
Tai b.
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Vé dn phi: Vo chong Nguyén Tai N phai chiu 300.000d 4n phi dan sy so tham
nhung dugc mién ndp an phi, hoan tra ong Cao Pinh L 300.000d tam tng an phi da
ndp theo bién lai thu sb AB/2014/0003750 ndp ngay 03/01/2019.

Bédo cho nguyén don, bi don, ngudi ¢6 quyén L nghia vu lién quan ¢6 mit ¢6
quyén khing céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén 4n. Ngudi c6 quyén L
nghia vu lién quan ving mat c6 quyén khdng céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
nhan ban an hoac tir ngay niém yét.

Truong hop bdan dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi hanh dn
ddn sw ngueoi phdi thi hanh dn dén sw, ngwoi dwoc thi hanh dn déan sw ¢ quyén thod
thudn thi hanh dn quyén yéu cdu thi hanh dn tw nguyén thi hanh dn hodc bi cwéng
ché thi hanh dn quy dinh tai diéu 6,7,9 Ludt thi hanh dn ddn sw. Thoi hiéu thi hanh

an dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu 30 ludt Thi hanh én dan su.

Noi nhin: T.M HQI DPONG XET XU SO THAM
- Cdc duong su; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- Téa dn nhdn dan Tp.Ha Nji; (daky)

- Vién kiém sdt nhdn dan H.Chwong My;
- Chi cuc Thi hanh an dan sy H.Chuong My;
- Luu: Ho sovu dn/ Van phong.

Vii Thi Thu Thiy
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