‘TOA ANNHANDAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA — VONG TAU Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 86/2017/DS-PT
Ngay 11 thang 8 nam 2017

“V/v Tranh chap giao dich chuyen
nhwong va chuyén doi quyén sir dung dat”

, ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA-VUNG TAU

- Thanh phan Hpi dong xét xik phiic thim gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Huynh Ngoc Thién

Cdc tham phan: Ba Nguyén Thi Phuong Bic
Ong Nguyén Van Tri

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Xuan Thay, Can bo Toa an nhan dan
tinh Ba Ria — Viing Tau.

- Dgi di¢gn Vién Kiém sdt nhin dén tinh Ba Ria — Viing Tau: Ba Pham
Thi Thanh Hoa - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 08/8/2017 va ngay 11/8/2017 (tuyén an ngay 11/8/2017)
tai try so Toa an nhén dan tinh Ba Ria — Viing Tau, xét xtr phic tham cong khai
vu 4n déan sy thy 1y s6 50/2017/TLPT-DS ngay 30 thang 03 nam 2017 v€ viéc
“Tranh chép giao dich chuyén nhuong va chuyén d6i quyén sir dung dat”

Do Ban 4n dan sy so tham s6 02/2017/DSST ngay 03 thang 02 nim 2017
cua Toa an nhan dan huyén H, tinh Ba Ria — Vung Tau bi khang cao, khang
nghi. Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham s6 75/2017/QD-PT ngay
26/05/2017; Thong bao vé viéc thay d6i thoi gian xét xu phién toa phiic tham 50
116/TB-TA ngay 13/6/2017; Quyét dinh thay d6i nguoi tién hanh t6 tung sd
34/2017/QD-TDTT ngay 29/6/2017; Quyét dinh hodn phién téa dan su phic
tham sé 71/2017/QD-PT ngay 05/7/2017; Quyét dinh thay d6i ngudi tién hanh
t6 tung s6 40/2017/QD-TDTT ngay 26/7/2017 va Quyét dinh hoan phién toa s6
91/2017QD-PT ngay 27/7/2017, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Do Thi H, sinh ndm 1966 va ong Nguyén Vin K, sinh

nam 1959 (ba H c6 mat, ong K vang mat).
Dia chi: To A, 4p T, xi C, huyén H, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Nguoi dai dién theo quy quyen ciia ong K va ba H: Ong Lé Hoang M,
sinh nam 1970, theo Gidy ty quyén ngdy 12/07/2016 va Hop dong uy quyén
ngay 21/12/2016 (6ng M c6 mat).

2. Bi don: Ong Vil Van T, sinh nim 1968 (6ng T c6 mit).



Dia chi: Puong A, phudng R, thanh phd V, tinh Ba Ria — Viing Tau.
3. Nguroi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1/ Ba Binh Thuy V, sinh nam 1969 (ba V ¢6 mat).

Dia chi: Puong A, phuong R, thanh phd V, tinh Ba Rja — Viing Tau.

2/ Ba Pham Thi T, sinh ndm 1969 va 6ng Pham Van H, sinh nam 1963.

Cung dia chi: TS A, 4p T, xa C, huyén H, tinh Ba Ria — Viing Tau (obng H
vang mit, ba T ving mat va c6 don xin xét xir ving mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi lfién ngay 02/01~/2013 va cac lan lam viéc tai Toa an,
nguyén don 6ng Nguyén Van K, ba D6 Thi H va nguoi dai dién theo uy quyén
cua 6ng K, ba H la dng Lé Hoang M trinh bay:

Vao nam 2000, sau khi thuyét phuc vo chdng ba H, 6ng K khong duoc thi
ong Vii Van T ¢6 hanh vi de doa rang: 6ng T d& mua hét dat xung quanh giap
ranh véi dat vo chéng ba H, néu vo chéng ba H khong ban dét cho ong T thi s€
khong c6 duong di vao. Do lo s¢ khong co 161 di vao dat nén vo chéng ba H da
dong y chuyen do6i, chuyén nhuong cho 6ng T dién tich dat 18.000 m (trong do
c6 13.588 m? dét di dwoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat so M 095079
ngay 06/7/1998 dung tén ong K, dién tich con lai chua dugc cap gidy to) véi gia
35.000.000 dong; dong thoi 6ng T d6i lai cho vo chong ba H dién tich dat 1.000
m? 1am nha & (dién tich dat nay la cua 6ng T mua cua ba Pham Thi T, 6ng Pham
Van H). Toan bd dién tich dat chuyén nhuong va chuyén ddi toa lac tai xa C,
huyén H.

Thuc hién thoa thuan trén, sb tién chuyén nhuong sau khi khau trir vao
1.000 m? dét chuyén doi, vo chong ba H d3 nhén tién thanh toan dat tir 6ng T 12
30.000.000 dong va da giao dat chuyén nhugng cho 6ng T va cling da dugc 6ng
T ban giao 1.000 m* tir viéc chuyén doi. Vo chong ba H ciing di giao cho éng T
gidy chting nhan quyén sir dung dat dung tén 6ng K dé ong T ¢ trach nhiém
lam thu tuc sang tén. Tir nam 2000, vo chong ba H da lam nha cap 4 trén dat
chuyén d6i dé ¢ cho dén nay.

Tat ca cac thoa thuan trén khong duoc 1ap thanh vin ban, khong cé nguoi
lam chung.

‘ Nam 2009% Nha nuée thu hoi 1.051,3 m? trong géng dién tich d'{it ma vo
chong ba H chuyén nhuong cho 6ng T, boi thuong so tién 43.839.210 dong. Ong
K 1a ngudi nhan so tién nay va ciing da ban giao lai cho 6ng T.

Vi dién tich dat ma vo chong ba H nhan chuyen d6i chua duogc cip glay
chtng nhén, nén vo chong ba H di nhiéu 1an yéu cau 6ng T lam thu tuc giay to
sang tén thira dat, nhung o‘ng T khong chiu thu.’c hién. Vi vay, nay vo chong ba
H lam don khé1i kién yéu cau Toa an giai quyet:

1. Tuyén b giao dich chuyén nhuong, chuyén doi quyén st dung dat gitra
ba P Thi H va ong Vii Van T vo hiéu vi cac Iy do: khong tuan thi vé mit hinh



thire, do 6ng T khong thyc hién cam két sang tén va giao dich khong c6 sy tham
gia cta ong K (chong ba H — nguoi dung tén trén Gidy chimg nhan quyén st
dung dat).

2. Yéu cau ong Vﬁ YQH T giao tra lai dién tich dat 11.291 mz thu(f)c~th1”ra
101, 102, 115, to ban d6 so6 19 toa lag tai xa C, huy‘én H cho vo chong })21 ]?6 Thi
H va giao tra lai: 42.800.000 dong tién nha nudc boi thuong khi thu héi dat nam
2010.

3. Vo chong ba H dong ¥ giao tra lai cho ong T 35.000.000 dong (bang
cach glao cian nha ma vo chong ba H da xay dyng tir nam 2000) va dién tich dat
1.000 m? thudc thira 125a, t& ban d6 sd 16 toa lac tai xi C, huyén H cho éng T.

Tai ban trinh bay ¥ kién ngay 15/8/2013 va cac 1an 1am viéc tai Toa an, bi
don 6ng Vii Van T trinh bay:

Nam 2000, 6ng T c6 nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cua vo
chéng ba B6 Thi H, éng Nguyén Vin K, dién tich 1a 13.588 m? thudc thira sb
101, 102, 115 va 288; to ban d6 s6 19, 11 toa lac tai x4 C theo Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 M 095079 do UBND huyén H cip ngay 06/7/1998 cho
ong K; gia chuyén nhuong 1a: 35.000.000 dong. Ngoai ra 6ng T con dua thém
cho vo chdng ba H dién tich 1.000 m® dit (trong dién tich 3.836 m®> ma ng T
nhan chuyén nhuong tir ong Pham Vin H, ba Pham Thi T).

Sau khi thoa thuan xong, 6ng T da giao du tién nhan chuyén nhuong; da
giao 1.000 m? dit chuyén d6i cho vo chdng ong K va éng T dd dugce nhan ban
giao toan bo dién tich dat nhén chuyén nhuong. Sau khi nhan dat chuyén
nhuong, chuyén d6i, 6ng T da trong cay trén phan dat nhan chuyen nhuong, con
vo chong 6ng K thi xay nha cip 4 trén phan dat chuyén dbi va ¢ 6n dinh cho dén
nay.

Do c6 sy mau thudn giita gia dinh ba H, éng K véi gia dinh 6ng H, ba T
nén mai dén nam 2013, ong H, ba T mdi lam thu tuc sang tén thira dat (trong do
c6 1.000 m* dat ma éng T chuyén ddi cho vo chong ba H) cho 6ng T, nhung do
vo chong ba H ¢o tranh chip véi 6ng T nén ong T chua 1am thi tuc sang tén cho
vo chong ba H.

Nay qua yéu cau khoi kién ciia vo chong ba H thi 6ng T khong chap nhén,
dé nghi Toa an cong nhan giao dich chuyén nhugng, chuyén doi quyén sir dung
dat giira vo chong ba H va 6ng T vao nam 2000 c¢6 hiéu luc phap luat.

S tién thanh toan cho vo chong ong K 14 tai san chung cta vo chdng 6ng
T.

Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Dinh Thay V trinh bay:

Ba V la vo cua 6ng Vii Van T; viéc chuyén nhuong, chuyén doi quyén sur
dung dat gitra 6ng T va vo chong ba H thi ba V khong biét, chi cd nhan ong T
thuc hién giao dich. SO tién nhan chuyén nhugng dat thanh toan cho vo chong
ba H Ia tai san chung vo chong.



Nguoi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan 6ng Pham Van H, ba Pham Thi T
trinh bay:

Vo chong éng H, ba T ¢ chuyén nhuong dién tich dat 3.800 m? (trong d6
c6 1.000 m* ma éng Vii Van T da chuyén doi cho vo chong ba H) vao nim
1999. Sau khi ky chuyén nhuong thi vo chong 6ng H, ba T dd nhan du tién va
ban giao dat cho ong T. Pén nim 2013, toan bo dién tich dat trén di duoc sang
tén cho 6ng T theo Gidy ching nhan quyén st dung dat sé Bl 165115 ngay
25/6/2013 cia UBND huyén H. Trong qua trinh gia dinh ba H sir dung dat 1am
nha & thi vo chong 6ng H khong c6 tranh chip dién tich dét nay. Nay ong H, ba
T x4c nhan khong c6 lién quan gi trong vu 4n va dé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh cua phép luat.

Tai ban an dan sy so tham s6 02/2016/DSST ngay 03/2/2017 cua Toa &n
nhan dan huyén H di ap dung Diéu 26, 39, 266, 273 B luat td tung dan sy
2015; Biéu 130, 131, 132 B6 luat dan sy 1995; Biéu 121, 122, 136, 693, 697 Bo
ludt dan sy 2005; Diéu 116, 117, 129, 132 Bo luat Dan sy 2015; Diéu 27 Phép
1&€nh &n phi, 1€ phi Toa an, tuyén XU:

Khong chap nhan yéu cau khai kién cua ba DS Thi H, ong Nguyén Vin K

khaoi kién ong Vit Van T ve viéc “Tranh chép giao dich chuyén nhuong, chuyén
d6i quyén str dung dat”.

Cong nhan giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat dbi véi thia dat
101, 102, 115 to ban d6 s6 19 va giao dich chuyén ddi thua dat 125, to ban do
s6 19 cung toa lac tai xa C giita ba H, ong K véi 6ng T vao nam 2000 c6 hiéu
luc phép luat.

Ba P4 Thi H va ong Nguyén Vin K dugce quyén sir dung hop phap mot
phan cta thira 125 (tic thira dat s6 125 a), to ban d6 sd 19, co dién tich: 1.000
m?, ¢6 toa do (1,2,3,4,1) toa lac tai xa C, huyén H, tinh Ba Ria — Viing Tau, theo
so d6 vi tri thira dat cia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén H 1ap ngay
05/01/2017.

Ong Vil Van T va ba Binh Thay V dugc quyén sir dung hop phép thira dat
101, t& ban d6 s6 19, c6 dién tich 1.339,2 m’ co toa do
(1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,1); thira 102, t& ban d6 sb 19, co dién tich 22.5
m?, ¢6 toa do (1,2,3,1); thira 115, t& ban d6 s6 19, ¢ dién tich 9.930 m?, ¢6 toa
do (1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,1) cung toa lac tai xa C, huyén H, tinh Ba Ria —
Viing Tau theo so dd vi tri thira dat cua Cong ty TNHH do dac ban d6 T lap
ngay 30/8/2016.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi do v&, tham dinh, dinh gi4,
giam dinh va an phi, trach nhiém do duong sy cham thi hanh an va quyén khang
cao cua cac bén duong su theo quy dinh cua phéap luat.

Trong thdi han khang céo ngiy 06/3/2017 dai dién theo Uiy quyén cua
nguyén don ba H, 6ng K 1a 6ng L& Hoang M khang cdo dé nghi cap phuc tham
xét xur lai vu an, stra Ban &n dan su so tham s6 02/2017/DSST ngay 03/2/2017



cia TAND huyén H theo hudng tuyén hop déng chuyén ddi, chuyén nhuong
quyén str dung dat bang miéng giita ba H, ong K va éng T 1a v hiéu, cac bén
giao tra cho nhau nhirng gi da nhan.

Ngay 24/3/2017 Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Rija — Viing
Tau ban hanh Quyét dinh khang nghi s6 190/QD-KNPT-P9, khang nghi Ban an
dan su so tham s 02/2017/DSST ngay 03/2/2017 ctia TAND huyén H theo
huéng yéu cau Toa an cap phac huy Ban an dan sy so tham sé 02/2017/DSST
ngay 03/2/2017 ctia TAND huyén H do vi pham thi tuc t tung, vi pham vé noi
dung va an phi.

Tai phién toa phuc thAm nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién,
nguoi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don ciing khong rat yéu cau khang
c4o; cac duong su khong cung cap thém tai liéu chimg cir méi, khong hoa giai
v6i nhau duoc. Cac duong su thong nhat vé tri gia tai san tranh chap.

bai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria — Ving Tau tham gia phién
toa phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat cia Hoi dong xét xuir, Thu ky va
cac duong su la ding theo quy dinh ctua phap luat.

Vé noi dung khang nghi, Pai dién Vién kiém sat giit nguyén quan diém
ciia Quyét dinh khang nghi s6 190/QD-KNPT-P9, khang nghi yéu cau Toa an
cap phuc hily Ban an dan sy so tham so 02/2017/DSST ngay 03/2/2017 cia
TAND huyén H do vi pham thu tuc t6 tung, vi pham vé ndi dung va an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Pon khang céo cua ngudi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don 1a 6ng
Lé Hoang M ndp trong thoi han va dtng thu tuc theo quy dinh tai cac biéu 271,
272, 273 BO luat to tung dan sy nén hop 1¢; Khang nghi cua Vién truéng Vién
kiém sat nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau dung theo quy dinh tai cac Diéu 278,
279, 280 Bo luat t tung dan sy nén hop 16. Hoi dong xét xtr phiic thAm xem xét
lai ban 4n so thdm theo yéu cau khang céo, khang nghi néu trén nhu sau:

V& thim quyén giai quyét: Ong Nguyén Vin K, ba D3 Thi H khai kién
ong Vii Van T yéu cau Toa an tuyén bd hop dong chuyén doi, chuyén nhuong
quyén sir dung dat gitta 6ng K, ba H v6i ong T vao nam 2000 1a vo hiéu, dat
tranh chép toa lac tai ép T, x& C, huyén H, tinh Ba Ria — Viing Tau nén khi xay
ra tranh chap Toa 4n nhan dan huyén H thy 1y giai quyét 1a dung tham quyén.

Phan dat do ba H, 6ng K chuyén nhuong cho 6ng T sau khi Nha nudc thu
hdi mot phan dién tich dé lam duong vao nim 2009 nay con lai gdbm cac thira
101 dién tich 1.339,2 m?; thira 102 dién tich 22.5 m% thtra 115 dién tich 9.930
m?, t& ban dd sb 19, toa lac tai xa C, huyén H, tinh Ba Ria — Viing Tau theo so
d6 vi tri thira dat do Cong ty TNHH do dac ban dd T lap ngay 30/8/2016.



Phan dét ong T chuyén doi cho ba H, 6ng K 1a mot phan cua thira 125 (tic
thira dat s§ 125 a), t& ban dd sb 19, ¢6 dién tich 1.000 m? tai xa C, huyén H, tinh
Ba Ria — Viing Tau, theo so d6 vi tri thira dat do Chi nhanh Vin phong dang ky
dat dai huyén H lap ngay 05/01/2017.

Sau khi xét xtr so thAm vu an c6 khang cdo va khang nghi nén Toa 4n
nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau xét xir phuc tham 1a dung tham quyén.

Pat tranh chap d3 dugc tham dinh va dinh gia, cac bén tranh chip théng
nhat theo ndi dung bién ban tham dinh va dinh gid cia TAND huyén H.

V& t6 tung: Tai phién toa phuc thaim ngudi dai dién theo uy quyén cia
nguyén don ong Lé Hoang M dong thoi 12 ngudi khang cdo c6 mit; nguyén don
ba P4 Thi H c¢6 mit, 6ng Nguyén Vian K vang mit; bi don ong Vi Vin T ¢6
mit; nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba Pinh Thuy V ¢6 mit; ba Pham
Thi T ¢6 don xin xét xur Véng mat, ong Pham Van H Vrfmg mit 1an tha hai mic
du da dugc Toa an triéu tap hop 1¢. Khong duong su nao co yéu ciu moi thém
ngudi lam chimg nén Toa 4n tién hanh xét xir vu an theo quy dinh.

V¢ noi dung:

Nguyén don 6ng Nguyén Vin K va ba D6 Thi H khéi kién ong Vi Van T
yéu cau Toa an tuyén hiy giao dich chuyén nhuong va chuyén d6i quyén sir
dung dit v6i ong Vi Vian T. Nguyén nhan vao niam 2000 6ng K va ba H cd
chuyén nhuong phan dat cho éng T c6 dién tich 1a 13.588 m? thudc thira s6 101,
102, 115 va 288; to ban dd sd 19 toa lac tai xa C, huyén H theo Giéy ching nhéan
quyén str dung dat s M 095079 do UBND huyén H cap ngay 06/7/1998 dtng
tén 6ng K. Ba H, 6ng K chuyén nhuong cho 6ng T véi gia 35.000.000 d, trong
d6 30.000.000 d ba H, dng K nhan bang tién mat va ba H, 6ng K nhan chuyén
d6i cua ong T dién tich dat 1000 m® (twong dwong 5.000.000 &) 13 mot phan cua
thira 125 (ttc thira dat s6 125a), to ban d6 s6 19, toa lac tai xa C, huyén H, tinh
Ba Ria — Viing Tau theo so d6 vi tri thira dat do Chi nhanh Vin phong dang ky
dat dai huyén H 1ap ngay 05/01/2017. Vao thdi diém néu trén thira dat 125 do
ong T nhan chuyén nhuong cua vo ché)ng ong Pham Van H, ba Pham Thi T vo1
téng dién tich 3.836 m” vao nim 1998 — 1999 nhung chwa lam thu tyc sang tén.

Viéc chuyén nhuong, chuyén d6i quyén str dung dat néu trén khong lap
thanh van ban nhung la c6 that va cac bén da thuc hién xong trong nam 2000.

Phan dat 13.588 m® 6ng T nhan chuyén nhuong tir vo chong ba H, dng K
thi dng T tién hanh sang lap sau d6 trong nhan, dén nam 2007 pha bo nhan do
khong c6 hiéu qua va trong cac loai cdy trai khac. Dén thoi diém xét xir so tham
theo bién ban thim dinh ngay 30/8/2016 thi 6ng T trong cy sanh, tram va trong
mi cao san. Trong qué trinh st dung dén nam 2009 nha nude thu héi 1.051 m?



dat dé 1am duong P va bdi thuong cho 6ng K 43.839.210 d 6ng K nhén sb tién
trén va giao lai cho 6ng T. Tuy nhién dén nay phan dat 6ng T nhan chuyén
nhuong tir ba H, 6ng K chura dugc 6ng T hoan thanh thu tuc sang tén.

Phan d4t 1000 m® ba H, dng K nhén chuyén dbi tir 6ng T, ngay trong nim
2000 6ng K, ba H xay nha dé &, dao giéng nudc, lam chudng nudi gia stic. Phan
dat nay dén nay ba H, 6ng K chua hoan thanh thu tuc sang tén do nguyén nhan
dat nay 6ng T nhan chuyén nhuong tir ong H, ba T tir nim 1999 nhung dén nim
2013 6ng T mdi hoan thanh thu tuc sang tén tr 6ng H, ba T va dugc UBND
huyén H cép gidy chimg nhan quyén sir dung dit dimg tén vo chong 6ng T, ba
V. Trudc d6 vao ngay 09/9/2010 6ng T viét gidy cam két v6i ba H, ong K s&
hoan thanh thu tuc trong 30 ngay ddi véi dién tich dat 1000m” chuyén ddi cho ba
H, 6ng K va cam két trong 1000m® dt trén c6 100m’ dat ¢ va co 16i di vao dat
nhung dén nay 6ng T chua thyc hién.

Ong H, ba T 14 nguoi chuyén nhugng dat cho 6ng T khang dinh: Ong H,
ba T di chuyén nhuong phan dit c6 dién tich 3.800 m? cho 6ng T tir nim 1999
(trong d6 co dién tich 1000 m? éng T chuyén ddi cho ba H), nhung dén thang
6/2013 thi mdi hoan thanh thu tuc sang tén cho 6ng T. Ong H, ba T khong con
quyén loi, nghia vu lién quan gi trong vu tranh chép gitta ba H, 6ng K v&i 6ng T.

Xét yéu cau khang cdo dong thoi ciing 13 yéu cau khoi kién cia nguyén
don dé nghi Toa 4n tuyén hop dong chuyén doi, chuyén nhuong quyén sir dung
dat bang miéng gita ba H, 6ng K véi ong T 1a vo hibu, cac bén giao tra cho nhau
nhirng gi da nhan, véi cac 1y do nguyén don dua ra nhu sau:

1/ Pat ¢6 gidy chimg nhan quyén sir dung dat dimg tén 6ng K nhung khi
thuc hién giao dich thi chi c6 ba H giao dich. Ba H, dng K tuy 1a vo chong
nhung khong ding ky két hon.

2/ Ong T khong c6 dit nhung van lira ba H 1a c6 dat dé trao d6i 1000 m*.

3/ Giao dich chuyén d6i chua hoan thanh do ba H chi nhan cta éng T
30.000.000 d va 1000 m? dit nén con thiéu 5.000.000 d.

Pong thoi xét Quyét dinh khang nghi sé 190/QD-KNPT-P9 ngay
24/3/2017 cua Vién trudéng Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau va
quan diém cua Dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa dé nghi Ho1 déng x¢&t
XU hily ban 4n so tham. Hoi dong xét xir nhan thay nhu sau:

Hop ddng chuyén ddi, chuyén nhuong quyén st dung dét giira vo chong
ba H, 6ng K véi ong T vao nam 2000 1a c6 that va hai bén thuc hién xong trén
co sO hoan toan tu nguyén. Cu thé tai don khoi kién ngay 02/1/2013 va cac 101
trinh bay cua 6ng K thi thé hién ong K ¢ tham gia giao dich ngay tir dau chu



khong phai ba H tu y thuc hién nhu 101 trinh bay cua dai dién nguyén don. Con
theo 101 khai 6ng T thi chinh 6ng K 13 ngudi lam mdi trong viéc giao dich
chuyén nhuong va chuyén dbi dat giira 2 bén vi khi 6ng T tim mua dat thi gip
ong K va 6ng K giéi thiéu chuyén nhuong dat cia chinh minh. Nam 2000 sau
khi nhan chuyén nhuong, chuyén do6i dat xong, 6ng K, ba H tién hanh xay nha
trén dat nhan chuyén doi dé ¢ va viéc nay c6 nhiéu ngudi dan ¢ cung ap, xa C
déu biét. Trén thuc té ong K, ba H va cac con déu sinh séng tai nha dat trén tir
nam 2000 dén 2010 mdi chuyén sang nha khac cung trong ap. Mic khac vao
nam 2009 khi Nha nude lam duong va c6 bdi thudng sd tién 43.839.210 d ong K
nhan sd tién trén va chuyén lai cho 6ng T dugc nhan. T nhitng can ctr trén Ho1
dong xét xir nhan thay ong K 1a ngudi tham gia giao dich ngay tir dau cht khong
phai mdt minh ba H tham gia giao dich nhu trinh bay ctia phia nguyén don. Giao
dich chuyén ddi, chuyén nhuong dit giita 2 bén duong sy 13 hoan toan tu
nguyén, khong trai phap luat va dao dirc xa hdi. Xet ngay ca trong truong hop
ong K khong tham gia giao dich, nhung sudt tir nam 2000 dén 2013 6ng K va ba
H da sir dung tién va dat chuyén d6i nhung khong K khong c6 v kién phan déi,
tir 46 da chung minh 6ng K dong y voi giao dich chuyén doi, chuyén nhuong
néu trén nhu tinh than cia An 18 s6 04/2016.

Vé van dé nguyén don cho rang 6ng T khong c6 dat chuyén di thi trén
thuc té ching minh tuy dat cia 6ng T nhan chuyén nhuong tir 6ng H, ba T chua
hoan thanh thu tuc chuyén nhuong, nhung 6ng H, ba T da giao dat cho ong T sir
dung tir ndm 1999; nim 2000 thi ong T chuyén dbi cho 6ng K, ba H 1000 m?
trong phan dat nhan chuyén nhuong tir 6ng H, ba T. Ong K, ba H xay nha, lam
giéng nudc, lam chudng nudi gia suc trén phan dat 1000 m® va sinh sdng tai day
1a c6 that. Thang 6/3013 6ng T hoan thanh xong thi tuc chuyén nhuong va san
sang hoan thanh thu tuc chuyén nhuong cho ong K, ba H nhung da bi 6ng K, ba
H khoi kién. Tir nhitng 1y do trén Hoi dong xét xtr xét thdy khong c6 cin cir dé
cho rang 6ng T khong c6 dat chuyén d6i cho ba H, 6ng K nhur 10i trinh bay cia
dai dién nguyén don. V& tién chuyén nhuong quyén sir dung dit 1a 35.000.000 d,
theo d6 vo chong ba H nhan tién mit 1a 30.000.000 & va con lai 5.000.000 d
duoc quy doi béng dién tich dat 1000 m? thudc thira 125, t& ban dd s6 19, toa lac
tai 4p T, X4 C, huyén H, tinh Ba Ria — Viing Tau. Ong T khong thira nhan 14 con
ng tién ba H, ong K. Tir d6 xét thdy khong c6 can cir cho rang 6ng T con ng
nguyén don 5.000.000 d@ nhu 161 trinh bay cua dai dién nguyén don. Hon nira
vao nam 2009 khi 6ng K nhan 43.839.210 d tién bdi thudng ciia nha nudc boi
thuong tir viéc nha nude thu hdi dat 1am duong va 6ng K chuyén cho éng T du
s6 tién trén va khong trir vao sd tién 6ng T con ng néu viéc ong T con no
5.000.000 d 1a co6 that.



Hoi dong xét xir xét thdy vé hinh thirc 2 bén chuyén nhuong, chuyén do6i
quyén str dung dat cho nhau nhung khong 1ap thanh vin ban 1a ¢6 vi pham vé
hinh thirc nhung trén thuc té bén chuyén nhuong (6ng K, ba H) di nhan tién,
nhén dat va st dung dit trong nhiéu nam, cy thé: Ba H, 6ng K 1am nha, giéng
nuée, chudng nudi gia suc trén phan dat 1000 m? tir nam 2000 va sinh sdng trén
dién tich dat nay. Phan dat 6ng T nhan chuyén nhuong thi 6ng T tién hanh sang
lap, trong nhan, dén ndm 2007 thi pha bé nhin tréng cdy tram, cdy sanh va dén
thoi diém xét xir thi trong mi cao san. Qua trinh sir dung dat dén nam 2010 do
chua hoan thanh thu tuc chuyén nhuong va bi bén ba H nhic nhd nén ong T ¢6
cam két ngay 09/9/2010 htra hen trong 30 ngdy sé& hoan thanh tha tuc cho ba H,
ong K trong d6 c6 duong di vao thira dat va c6 100 m® dat &, tuy nhién dén
thang 1/2013 thi 6ng T chua hoan thanh din dén ba H, 6ng K khoi kién ong T ra
Toa yéu cau huy hop ddng chuyén nhuong.

Xét yéu cau ciia nguyén don Hoi dong xét xir nhan thay tuy hop dong
chuyén ddi, chuyén nhugng quyén st dung dat vao nam 2000 giita vo chong ba
H, 6ng K véi 6ng T ¢6 vi pham vé hinh thitc, nhung cin ctr theo diéu 136 BLDS
nam 2005 thi tho1 hi€u khéi kién tuyén bd giao dich dan su vo hiéu do vi pham
vé hinh thtc 1a 02 nam, va hudng dan tai Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP TATC
ngay 10/8/2004 thi thoi hiéu khai kién ciing 14 02 nim nén vé thoi hiéu khai
kién cua vu an khong con, vi thé Hop dong chuyén doi, chuyén nhuong quyén
st dung dat gitta vo chong ong K, ba H va 6ng T vao nam 2000 c6 hiéu luc do
khoéng vi pham diéu cAm cta phap luat, khong vi pham dao duc xa hoi, khong bi
Itra dbi de doa theo quy dinh tai cac biéu 128,132 BLDS 2005. Hop déng
chuyén d6i, chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba H, éng K v6i bén nhan
chuyén nhuong (6ng T) vao nim 2000 13 ¢6 hiéu luc phap luét.

Tuy nhién, ngay 09/9/2010 6ng T c6 cam két trong dién tich dat 1000 m?
chuyén dbi cho ba H, 6ng K c¢6 100 m? dat & tai nong thén va c6 16i di nhung
dén nay theo nguyén don thi ong T chua thyuc hién nhu cam két. V& phia 6ng T
cho rang ong T c6 cam két nhung dén khi nhan Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat ong T m&i biét khong co dat o; dé khic phuc tai phién toa phic tham ong T
dong v lay theo gia dat & tai khu vuc cing ap T, xd C, huyén H theo bién ban
dinh gia vao ngay 30/8/2016 gia dit ¢ tai nong thon 13 768.000 d/m”, vi thé ong
T ddng ¥ hd tro bang tién cho phia nguyén don twong dwong véi 100 m* dat ¢ 1a
76.800.000 d. V& dudng di vao khu dat 1000 m? theo bién ban xem xét, thim
dinh tai chd ngay 13/6/2017, bién ban xac minh ngay 21/6/2017 va bién ban lay
loi khai ngudi 1am chimg ba Pao Thi Q ngay 21/6/2017 ctia Toa an nhan dan
tinh Ba Ria — Viing Tau thi trén thuc té ¢ ton tai con duong di rong 5 m, dai
khoang 50 m di vao phan dit dat 1000 m” cia ba H, ong K va ba H, éng K di sir



dung 16i di nay dé di lai tir nam 2000; 6ng Phan Cong B - Can bo dia chinh x4 C,
huyén H x4c nhin: Vao nam 2000 khi ong T, ba H va 6ng K chuyén dbi, chuyén
nhugng dat cho nhau thi dd ¢ con dudng di vao dat va gia dinh ba H st dung tir
d6 cho dén nay. Theo két qua xac minh dugc biét dudng nay hinh thanh tir viée
ba H ty mua dat dé lam duong chiéu ngang 2 m, dai khoang 50 m, con 6ng T
mua ciia 6ng D chiéu ngang 3 m dai 50 m dung lam 16i di. Tai bién ban lay 1oi
khai ciia ba Q ngay 21/6/2017 ba Q xé4c nhan khi chuyén nhuong dt cho 6ng D
thi ba Q c6 dé cho 6ng D phan dét c6 chiéu ngang 3 m, dai 50 m dé lam 16i di va
khi 6ng D chuyén nhuong dat cho éng T ciing dé lai cho ong T con dudng di c6
chidu ngang 3 m, dai 50 m dé di vao phan dién tich dat 1000 m® cua ba H, dong
thoi ba H ciing tu bo tién mua phan dat c6 chiéu ngang 2 m dai 50 m cta 6ng A
dé duong di vao dat dugc rong hon. Mic khac trén thuc té 6ng K, ba H da s
dung 16i di nay dé di vao nha tir nam 2000, nén xét vé 1y do nguyén don dua ra
1a khong c6 con dudng di dé yéu cau hiuy hop dong chuyén nhuong, chuyén doi
quyén st dung dat vao nam 2000 1a khong c6 co s¢ chap nhan.

Xét hop dong chuyén ddi, chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba H,
ong K véi ong T vao nam 2000, ba H, 6ng K c6 nhan tién 30.000.000 d va nhan
1000 m” dit tir ong T va co dua vao sir dung dat 1a c6 that, nhung dén nim 2010
thi ba H, 6ng K khong sir dung nira do d3 tim dugc dia diém khac cung ap T, X3
C, huy¢én H dé & va sinh hoat thuan loi hon; vé phia ong T sau khi nhan 13.588
m? d4t tir ba H, 6ng K ciing di tién hanh sang lap str dung trong cdy lau nim va
dén thoi diém xét xtr so tham thi tréng mi cao san. Nhu thé viéc 2 bén duong su
sau khi chuyén nhuong va chuyén doi quyén sir dung dat thi co dua vao st dung
6n dinh lau dai 1a mot thuc té khach quan, c6 nhiéu nguoi cing ap, xa, chinh
quyén dia phuong déu biét. Tir nhitng phan tich trén Hoi dong xét xir nhan thay
khéng c6 cin ctr chdp nhan yéu cau khdi kién cta nguyén don ciing nhu yéu ciu
khang cao ctia nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don.

Xét khang nghi cia Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Rja —
Viing Tau cho r?mg 4n so thim c6 vi pham vé tb tung va ndi dung, nhung Ho1
dong xét thay trong qua trinh thu 1y, giai quyét tai cdp phic tham, cap phuc tham
da tién hanh xac minh, tham dinh bo sung day dii nén xét thay khong can thiét
phai huy an dé giao ho so cho cap so tham diéu tra, giai quyét lai. Poi véi ¥ kién
ctia bi don, ghi nhan su ty nguyén cta bj don hd trg bang tién tri gia 100 m? dat
& tai nong thon cho ba H, 6ng K duge nhan 13 phu hop. Tir d6 Hoi dong xét xir
khong chap nhan khang nghi cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Ba
Ria — Viing Tau vé hity 4n so thim va chap nhan mot phan khang nghi stra ban
an so thAm vé phan an phi nhu sau:
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V& 4n phi, cap so thim tuyén budc ba H, ong K phai nop 89.314.500 d 1a
khong dung theo khoan 3 Diéu 17 ciia Nghi quyét 01/2012/ NQ-HDTP ngay
13/6/2012 va Phap Lénh an phi 1€ phi nam 2009, do ba H, 6ng K khdi kién vai
yéu cau tuyén bd hop dong chuyén doi, chuyén ddi quyén st dung dat vo hiéu
va bi bac yéu cau nén phai chiu 4n phi khong cé gia ngach 1a 200.000 d. Dbi véi
ong T ciing khong bi budc thuc hién nghia vu hay bac yéu cau nhung cip so
tham budc ong T phai chiu an phi 7.500.000 d 1a khong dung, 6ng T khong bi
budc phai thuc hién nghia vu gi d6i véi ba H, 6ng K nén khong phai chiu 4n phi.

Tir nhitng phan tich trén Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo cua
ngudi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don 12 6ng Lé Hoang M, sira ban an so
tham, chép nhan sy ty nguyén cua 6ng Vii Van T ho trg cho ba H, ong K s6 tién
la 76.8000.000 d tién dat & tai nong thon.

Vé chi phi do v&, tham dinh, dinh gia, giam dinh:

Chi phi do v&, thim dinh, dinh gia 1an 1 13 12.643.000 d, ba H, 6ng K phai
chiu va da ndp xong.

Ong T phai hoan tra cho ba Huong, ong Khanh chi phi giam dinh 13
5.000.000 d.

Chi phi xem xét, tham dinh tai chd lan 2 13 1.450.000 d 6ng T tu nguyén
chiu va da ndp xong.

V& s6 tién 76.8000.000 & 6ng T tu nguyén hd tro cho ba H, ong K, ong T
khong phai chiu an phi cho sb tién trén.

An phi dan sy phiic thAm: Do ba H, 6ng K khong dugc chap nhan yéu cau
khang cao nén phai chiu 300.000 d nhung dugc khau trir vao s tién 300.000 d
do ba H di nop tam Gmg an phi theo bién lai thu tién tam Gng an phi s6 6153
ngay 09/3/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén H, tinh Ba Ria — Viing
Tau nén khong phai ndp thém.

Vi cac lé trén;

Ap dung khoan 2 Diéu 308 B6 luat t tung dan sy.

QUYET PINH:

Khong chip nhan khang cdo cta nguoi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don ong Lé Hoang M yéu cau stra ban an so tham theo huéng tuyén hop
ddéng chuyén nhuong, chuyén d6i quyén st dung dét giita ba DS Thi H, ong
Nguyén Vin K véi 6ng Vii Van T vao nam 2000 1a vo hiéu.
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Ghi nhan su ty nguyén cua 6ng Vii Vian T tu nguyén hd tro cho ba D
Thi H, 6ng Nguyén Vin K vé tri gia 100 m? dét ¢ tai nong thon.

Khéng chap nhan mot phan khang nghi vé hiy ban an so thdm, chip
nhan mot phan khang nghi s6 190/Qb-KNPT-P9 ngay 24/3/2017 cua Vién
truong Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Rja — Viing Tau stra Ban an dan su so
tham 02/2016/DSST ngay 03/2/2017 ctia Toa 4n nhan dan huyén H, tinh Ba Ria
— Viing Tau vé an phi nhu sau:

Ap dung Piéu 26, 39, 266, 273 Bo luat t6 tung dan sy 2015; Diéu 130,
131, 132 Bo luat dan sy 1995; Biéu 121, 122, 136, 693, 697 Bo luat dan sy
2005; Piéu 116, 117, 129, 132 Bo luat Dan sy 2015; Diéu 27 Phap 1énh an phi,
1€ phi Toa an, tuyén xu:

1/ Khong chap nhan yéu cau khéi kién cta ba D6 Thi H, ong Nguyen Vian
K khai kién ong Vi Van T vé viéc “Tranh chip giao dich chuyén nhuong,
chuyén d6i quyén st dung dat”.

Cong nhan giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat dbi véi thia dat
101, 102, 115 to ban d6 s6 19 va giao dich chuyén ddi thira dat 125, to ban do
s6 19 cung toa lac tai xa C gitta ba H, 6ng K véi ong T vao nam 2000 c6 hiéu
luc phép luat.

Ba P4 Thi H va ong Nguyén Vin K dugc quyén sir dung hop phap mot
phan cta thira 125 (tic thira dat s6 125 a), to ban d6 sd 19, co dién tich: 1.000
m?, ¢6 toa do (1,2,3,4,1) toa lac tai xa C, huyén H, tinh Ba Ria — Viing Tau, theo
so do vi tri thira dat do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén H 1ap ngay
05/01/2017.

Ong Vil Van T va ba Binh Thay V duoc quyén sir dung hop phap thira dat
101, to ban dd s6 19, c6 dién tich 1.3392 m’% c¢6 toa do
(1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,1); thira 102, t& ban d6 sb 19, c6 dién tich 22.5
m?, ¢6 toa do (1,2,3,1); thira 115, t& ban d6 sb 19, c¢6 dién tich 9.930 m?, c6 toa
dé (1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,1) cung toa lac tai xa C, huyén H, tinh Ba Ria —
Viing Tau theo so d6 vi tri thira dat do Cong ty TNHH do dac ban do T 1ap ngay
30/8/2016.

2/ Ghi nhén sy tu nguyén cua 6ng Vit Van T h6 tro cho ba b Thi H, 6ng
Nguyén Vin K sd tién tri gia 100 m* dat ¢ tai nong thén khu vuc ap T, x4 C,
huyén H, tinh Ba Ria — Viing Tau la 76.800.000 d.

Ké tir ngay nguwoi dwoc thi hanh tién hé tro c6 don yéu cau thi hanh thi
ngueoi phdi thi hanh phai chiu khodn tién 1di tinh trén sé tién con phdi thi hanh
theo mirc 1di sudt dwoc quy dinh tai khoan 2 Diéu 248 BLDS cho dén ngay thi
hanh xong.

3/ Vé an phi, chi phi do v&, thim dinh, dinh gia va giam dinh:

, 3.1/ An phl’ dén sy so tham: Ba H, 6ng K phai chiu 200.000 d nhung dugc
khau trur vao sé tién 500.000 d theo bién lai thu tién tam rng &n phi s6 019733
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ngay 21/01/2013 do ba H, dng K da ndp tam mg an phi so tham; hoan tra cho
ba H, 6ng K s0 tién tam tng an phi 300.000 4.

Ong Vii Van T khong phai chiu 4n phi dan sy so tham.

3.2/ An phi dan sy phuc tham: Ba H, 6ng K phai chiu 300.000 ¢ nhung
dugc khau trir vao so tien 300.000 d do ba H, 6ng K déa ndp tam tmg an phi phuc
tham theo bién lai thu tién tam ing an phi s6 6153 ngay 09/3/2017 cta Chi cuc
Thi hanh &n dan sy huyén H, tinh Ba Ria — Viing Tau nén khong phai ndp thém.

Chi phi do v&, tham dinh, dinh gi4 lan 1: 12.643.000 d, ba H, 6ng K phai
chiu va da ndp xong.

Chi phi giam dinh: Ong T c6 nghia vu phai hoan tra cho ba H, 6ng K s
tién giam dinh 13 5.000.000 d.

Chi phi thAm dinh 1an 2: 1.450.000 & 6ng T tuy nguyén chiu va di nop
xong.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy co quyén thoa thudan
thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6; 7a; 7b va Diéu 9 ludt Thi hanh dn
dan su. Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi
hanh an dan su.

Ban an déan sy phac thim c6 hiéu luc phéap lut ké tir ngay tuyén an
(11/8/2017).1.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhén: THAM PHAN- CHU TQA PHIENTOA
- Céac duong su;
- VKSND tinh BR-VT
- TAND huyén H; (Pa ky)
- VKSND huyén H;
- CTHADS huyén H;
- Luu: Hb so vy &n; Toa dén su. Huynh Ngoc Thién
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