TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban &n sb: 628/2024/DS-PT

Ngay: 20/12/2024.

V/v tranh chap: “Hop dong

dat coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiINH TIEN GIANG

Thanh phan Héi déng xét xiz phic tham gom co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ong Truong Vinh Hitu.

Céac Tham phan: Ong Lé Thanh Van.

Ba Nguyén Thi Diép Thay.

Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Thanh Van - Thu ky.

Dyi di¢n Vién kiém sét nhan déan tinh Tien Giang: Ba BUi Thi Thanh Bach
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 16 va 20 thang 12 nam 2024, tai try s6 Toa an nhan dan
tinh Tién Giang xet xt phic tham cong khai vu an dan su thu ly so
452/2024/TLPT-DS ngay 29 thang 10 nam 2024 vé viéc tranh chap “Hop dong
dat coc™;

Do ban &n dan su so tham s6 391/2024/DSST, ngay 06/9/2024 cia Toa &n
nhan dan huyén G, tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xa s6 571/2024/QD-PT ngay
06/11/2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Diéu Thi Thu S, sinh nam 1965;

Huynh Van Slr, sinh nam 1968; ‘

Cung dia chi: ap H, xa L, huyén G, tinh Tien Giang.

Dyi dién iy quyen ba S, 6ng N: Nguyén Hoang T, sinh ndm 1974;

bia chi: So B A, Khu pho E, Phuong B, thanh pho G, tinh Tién Giang.

2. Bi don: Lé Thi Hong B, sinh nim 1974;

bia chi: ap H, xa L, huyén G, tinh Tien Giang.

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phép bi don b:

Luat su Thai Binh T — thuoc Poan Luét su tinh T.

*. Nguoi khang cao: Nguyén don Diéu Thi Thu S, Huynh Vin S1 va bi
don Lé Thi Hong D;

Tai phién tda cd matba S, 6ng T va luat su V; BaD c6 vin ban xin vang mt;



NQI DUNG VU AN:

Theo dn so tham, nguyén don don ong Huynh Van S1, ba Diéu Thi Thu S
c6 dai dién theo uy quyen éng Nguyen Hoang T trinh bay:

Vao nam 2022, ba Diéu Thi Thu S ¢ tranh chap hop. dong Chuyen nhuong
quyén st dung dat véi 6ng Lé Vién K va ba Lé Ngoc M, dbi vé6i thua dat sb 241,
to ban d6 sb 37, dién tich 5.981,3m?, loai dt lda; tai 4p H, x4 L, huyén G, tinh
Tien Giang do ong Lé Vién K dimg tén giay chiing nhan quyén str dung dit. Ba
Lé Thi Hong D c6 kéu ba S va 6ng S1 dén nha ba b ky glay to uy quyen cho ba
b & ba b lo viéc ba S thang kién trong vu an tranh chap hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat véi dng K,ba M. Do thiéu hiéu biét, nén ba S, 6ng S1
c6 dén nha ba P ky tén, lan tay vao to gidy khong biét rd noi dung do ba B dua
cho ba S va 6ng S1 ky tén, lan tay. Ba S, éng S1 khéng co6 théa thuan chuyén
nhuong dat cho ba B, vi dat ba S dang tranh chap véi dng K, ba M. Ba S khéng
c6 viét dong chit: “Vor chong T6i ¢6 nhdn di 600.000.000 (sdu tram triéu dong
chan)”. Ba S va éng S1 khdng c6 nhan caa ba B 600.000.000 dong.

Ong T (dai dién theo uy quyen cua ba S va ong S1) yéu cau hay hop déng
dit coc vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay 10/7/2022, gitra 6ng
Huynh Van S1, ba Biéu Thi Thu S véi ba Lé Thi Hong B. Ong S1, ba S khéng
déng y ndi dung don yéu cau phan té cua ba b.

* Bj don ba L& Thj Hong P ¢6 don yéu cau xét xir vang mat; theo don khoi
kien phan to, ban tu khai va bién ban lay loi khai, bién ban hoa giai; ba b trinh
bay:

Ba D véi ong S1, ba S c6 thoa thuan ky hop dong dat coc ve viéc chuyen
nhuong quyéen su dung dat, doi véi thira dat s6 241, to ban do6 so 37, dién tich
2.574,6m?, loai dat lGa; tai ap H, x& L, huyén G, tinh Tién Giang. Hop dong dat
coc 1ap ngay 10/7/2022, ba b ¢6 dat coc cho dng S1 va ba S 600.000.000 dong;
ong S1, ba S nhan tién c6 ky tén, lan tay va ba S ¢6 viet dong chir: “Vo chong
TOi ¢6 nhdn du 600.000.000 (scdu tram triéu dong chan)”.

~ Ba b dong y hiy hop dong dit coc vé viéc chuyén nhuong quyen sir dung
dat 1ap ngay 10/7/2022, gitra 6ng Huynh Vén S1, ba Diéu Thi Thu S véi ba Lé
Thi Hong D.

~ Ba b yéu cau 6ng S1 va ba S tra lai cho ba D tién dat coc 600.000.000
dong va yéu cau dng S1 va ba S boi thuong thi€t hai hop dong dat coc so tien
1.200.000.000 dong.

Ban 4n dan sy so tham s6 391/2024/DSST, ngay 06/9/2024 cua Toa an
nhan dan huyén G, tinh Tién Giang da quyét dinh:

Ap dung cac diéu 407, 423, 500 Bo Luat dan su;



Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy
ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi Toa an; Luat thi hanh an dan su.

Chép nhan yéu cau khai kién caa 6ng Huynh Van S1 va ba Piéu Thi Thu
S.

Hiy hop dong dit coc V& viéc chuyén nhuong quyen sir dung dat 1ap ngay
10/7/2022, gitra 6ng Huynh Van S1 va ba Piéu Thi Thu S vai ba L& Thi Hong
b.

Chép nhan mét phan yéu cau phan té cua ba Lé Thi Hong D.

Tuyén bd hop dong dat coc vé viéc chuyén nhugng quyén sir dung dat lap
ngay 10/7/2022, giira ong Huynh Van S1 va ba Diéu Thi Thu S voi ba Lé Thi
Hong D bi vo hiéu.

Bugc dng Huynh Van S1 va ba biéu Thi Thu S ¢6 nghia vu lién dai tra lai
cho ba Lé Thi Hong B so6 tien 600.000.000 dong (Sdu tram triéu dong); tra tien
ngay khi an co hiéu luc phap luat.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an, néu bén c6 nghia vy cham tra sb
tién néu trén thi phai tra |4 phéat sinh do cham thuc hién nghia vu tra tién theo
quy dinh tai Diéu 357 cua Bo luat dan sy twong tng véi sd tién va thoi gian
cham thi hanh an.

Khong chap nhan ba Lé Thi Hong D yéu cau 6ng Huynh Van S1 va ba
biéu Thi Thu S boi thuong cho ba Lé Thi Hong B s6 tién 1.200.000.000 dong.

Vé an phi dan su so tham: Ong S1 va ba S phai lién déi chiu 28.000.000
ddng &n phi dan su so tham, duoc trir vao tién tam tng an phi da nop 300.000
dong theo bién lai s6 0026705 ngay 06/12/2022 caa Chi cuc thi hanh an dan su
huyén G, nén 6ng S1 va ba S con phai lién déi nop tiép 27.700.000 dong.

Ba D phai chiu 48.000.000 dong &n phi dan su so tham, duoc trir vao tien
tam Ung 4n phi da ndp 16.500.000 dong theo bién lai so 0027207 ngay
05/6/2023 cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén G, nén ba b con phai nop tiep
31.500.000 dong.

Ngoai ra ban an dan su so thim con tuyén quyén khang céo cua cac duong
su;

Ngay 09/9/2024, nguyén don Diéu Thi Thu S, Huynh Vin S1 khang cao
yéu cau khong dong y an so tham tuyén bugc ba S, 6ng S1 tra lai cho ba b s6
tien 600.000.000 dong;

Ngay 23/9/2024, bi don L& Thi Hong D khang co yéu cau rit yéu cau
phan to ve phan boi thuong gap déi tien coc 1a 1.200.000.000 dong, khong tinh
an phi so tham veé phan nay;

Tai phién tea phuc tham:



Dai di¢n theo uy quyén cua nguyén don Diéu Thi Thu S, Huynh Van S1
van giit nguyén yéu cau khang cdo: Khong dong ¥ an so tham tuyén bugc ba S,
6ng S1 tra lai cho ba b sé tién 600.000.000 dng:

Bi don Lé Thi Hong b ¢6 van ban Xin Vang mat van glu: nguyen y&u cau
khang céo: ROt yéu cau phan té vé phan bo1 thuong gap doi tién coc la
1.200.000.000 dong, khong tinh an phi so thim vé phan nay;

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap bi don Lé Thi Hong P dua ra
nhiéu luan ct, cho rang 1ap luan cua nguyén don 1a khong ¢ cin cir d& nghi
khong chap nhan yéu cau khang co cua nguyén don, chip nhan yéu cau khang
cdo cua bi don L& Thi Hong b;

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu y kién trong
qua trinh thy ly, giai quyét vu an Tham phan, Hoi dong xét xir va cac duong su
d3 tuan thu dung cac quy dinh caa Bo luat T tung dan sy. Vé noi dung vu &n
dai dién Vién kiém sat dé nghi khong chap nhan yéu cau khang co cua ngauyén
don Huynh Van S1, Piéu Thi Thu S2; Chap nhan mét phan khang céo cua bi
don L& Thi Hong B, stra mot phan ban an dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an dd dugc tham tra tai
phién toa va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cua Kiém sat
vién va nhitng quy dinh phap luat, Toa &n nhan dinh:

[1]. Xét quan hé phap luat tranh chap, tham gquyen giai quyét, thoi han
khang cao, su c6 mat, vang mat cua duong su, Hoi dong xét xur xét thay:

Can ctr vao yéu cau khaoi kién cua nguyén don Diéu Thi Thu S, Huynh Vin
S1 thi vu an thudc quan hé phap luat tranh chap “Hop dong dat coc” duoc quy
dinh tai Biéu 328 B9 luat dan su. Vu an thuoc tham quyén giai quyét caa Toa an
dugc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat T6 tung dan su;

Cén ctr vao don khang cdo va bién lai tam nop tam tng an phi phuc tham
cua nguoi khang cdo thi nguoi khang cao ban an so tham trong thoi han theo
quy dinh caa B6 luat To tung dan su;

Xét trong qua trinh thu 1y vu &n va chuan bi xét xir, Toa 4n da tong dat hop
I¢é cac van ban to tung cho duong su theo dung quy dinh cta B luat To tung dan
Su,

[2]. Xét yéu cau khang céo cua nguyén don Biéu Thi Thu S, Huynh Vin
S1, Hoi dong xét xu xét thay:

[2.1]. Xét viéc giao két hop dong dit coc gitta cic dwong sy ngay
10/7/2022, Hoi dong xét xir nhan thay:



Can cu vao loi trinh bay, thtra nhan cua duong su va chirng cir do duong su
cung cap: Ong Huynh Van S1, ba Diéu Thi Thu S va ba Lé Thi Hong P déu
thira nhan: Ngay 10/7/2022, 6ng Huynh Van S1, ba Biéu Thi Thu S va ba Lé
Thi Hong B c6 ky hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat, dbi véi
thira dat s6 241, to ban d6 sé 37, dién tich 2.574,6m?, loai dat 10a, tai 4p H, x4 L,
huyén G, tinh Tién Giang;

Ong S1, ba S va ba B ddng ¥ huy hop dong dat coc ngay 10/7/2022, viéc
thoa thuan \giﬁ’a, cac duong sy la hoan toan tu nguyén, khong trai dao dac xa hoi,
vi pham diéu cam nén can ghi nhan su thoa thuan nay;

Tuy nhién Toa an cap so tham khdng ghi nhan sy thoa thuan tai phan quyét
dinh cua ban an dan su so tham ma vura tuyén bo huy hop dong va tuyén bo hop
dong vo hiéu la khéng phu hop.

[2.2]. Xét hau qua cuaa viéc tuyén bb hay hop dong dit coc ngay 10/7/2022:

~[2.2.1]. Xét viéc giao nhan tién coc gitta cic duong sw khi giao két hop
dong dat coc ngay 10/7/2022, Hoi dong xét xir nhan thay:

Ba P cho rang co dit coc cho dng S1, ba S 600.000.000 ddng, khi éng S1,
ba S nhan tién, ba S c6 viét dong chir: “Veo chong tdi co nhdn dii 600.000.000
dong (sau tram triéu dong chan)”. Ba S, 6ng S1 khong thira nhan dong chir:
“Vor chong toi ¢6 nhdn dii 600.000.000 dong (sdu tram triéu dong chan)” do ba
S viét; khong c6 nhan cua ba B 600.000.000 dong.

Can cr vao két luan giam dinh s6 42/KL-KTHS(D2) ngay 25/01/2024 cua
Phong K1 - Céng an tinh T két luan chir viét c6 noi dung: “Vor chong toi co
nhdn di 600.000.000 dong (sdu tram triéu dong chan)” trén tai lidu can giam
dinh ky hiéu A so véi chit viét dung tén “Piéu Thi Thu Swong” trén tai liéu mau
chir ky hiéu tir My dén My do ciing mot nguoi viét ra;

Toa an cép so tham xac dinh dng S1, ba S ¢6 nhan cua ba B s6 tién coc
600.000.000 dong. Ong S1, ba S c6 trach nhiém lién dai tra lai cho ba b sb tién
600.000.000 dong 14 c6 co sé nén Tda an chap nhan yéu cau khoi kién vaa ba b
vé phan nay 1a ph hop;

Do d6 khang céo cua 6ng S1, ba S khong c6 cén cir chang minh ngoai
nhiig chung cur Toa an cap so tham da thu thap, nén khong chap nhéan yéu cau
khang cao cuaa 6ng S1, ba S vé phan nay.

[2.2.2]. Xét yéu cau khang cao cua ba B vé viéc rit mot phan yéu cau khoi
kién ve viéc phat coc do huy hop dong dat coc ngay 10/7/2022, Hoi dong xet xu
nhan thay:

Toa &n cap so tham xac dinh ba B va 6ng S1, ba S déu c6 16i ngang nhau
trong viéc xac 1ap hop dong dit coc nén cac bén tra cho nhau nhimg gi da nhan.
Ba b yéu cau 6ng S1, ba S boi thuong thiét hai hop dong dit coc sb tién
1.200.000.000 ddng tao &n cép so tham khdng chap nhan yéu cau nay cua ba B
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la phu hop;

Viéc khang céo cua ba b ve viéc rdt mot phan yéu cau khai kign vé phan
phat vi pham horp dong dat coc 1a hoan toan tu nguyén nén can dinh chi mot
phan d6i véi yéu cau phan té cia ba B va phai chiu hau phap phap 1y khi dinh
chi;

Cin ctr vao Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién giam, thu, nop, quan ly va
st dung an phi va 1& phi Toa &n thi ba B van phai chiu an phi déi véi viéc rat
mét phan yéu cau phan té;

Do d6 khang céo cta ba P c6 mot phan cian ctr nén chap nhan mot phan
yéu cau khang cao cua ba b;

Vi thé, Hoi dong xét xtr khdng chap nhan yéu cau khang céo cia 6ng S1, ba
S, chap nhan mot phan khang céo cua ba B cho nén can sira mét phan ban an
dan su so tham.

[3]. V& an phi dan sy phic tham: Cac duong sw phai chiu &n phi dan su
phuc tham theo quy dinh.

Doi véi dé nghi cua ngudi bao vé quyen va loi ich hop phap cua bi don
duoc chap nhan mot phan;

Doi véi de nghi cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tien Giang phu
hop mot phan nhan dinh caa Hoi dong xét xi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vao Diéu 148; khoan 1 Diéu 308, Biéu 309 caa B luat T6 tung dan su;

Ap dung cac diéu 407, 423, 427 Bo Luat dan su;

Ap dung Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién giam, thu, nop, quan ly va
su dung an phi va Ié phi Toa an; Can ctr Luat thi hanh an dan su.

Xur: 1. Khdng chip nhan yéu cau khang cdo cua ba Biéu Thi Thu S, 6ng
Huynh Van ST,

Chép nhan mét yéu cau phan khang céo cua ba Lé Thi Hong b;

Stra mot phan ban &n dan sy so tham s6 391/2024/DSST, ngay 06/9/2024
cua Toa an nhan dan huyén G, tinh Tién Giang;

Ghi nhéan sy ty nguyén gitra 6ng Huynh Van S1, ba Diéu Thi Thu S va ba
Lé Thi Hong B vé viéc hay hop dong dat coc ngay 10/7/2022;

Hiy hop dong dat coc ngay 10/7/2022, giita 6ng Huynh Vin S1, ba Diéu
Thi Thu S va ba Lé Thi Hong B;



Chap nhan yéu cau phan t6 ciia ba Lé Thi Hong D vé viéc 6ng Huynh Vin
S1, ba biéu Thl Thu S ¢6 nghia vu lién ddi tra lai cho ba Lé Thi Hong B s6 tién
600.000.000 dong;

Budc 0ng Huynh Vin S1, ba biéu Thi Thu S c6 nghia vu lién dei tra lai
cho ba Lé Thi Hong D s6 tién 600.000.000 dong (sdu tram triéu dong);

Ké tir ngdy ba L& Thi Hong B c6 don yéu cau thi hanh &n néu ba Diéu Thj
Thu S, 6ng Huynh Vian S1 cham thyc hién nghia vu tra tién thi hang thang con
phai tra 13i theo muc 14i suat duoc quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su
tuong tng véi b tién va thoi gian cham thi hanh an.

Pinh chi ddi véi yéu cau phan té cua ba Lé Thi Hong B vé viéc yéu cau
6ng Huynh Vin S1, ba Diéu Thi Thu S phai tra s tien phat coc 1.200.000.000
dong;

Hau qua cua viée dinh chi mot phan yéu cau mot phan yéu cau phan to cua
bi don Lé Thi Hong P 1a khong dugc quyén khai kién lai doi voi phan dinh chi
theo khoan 1 Bic¢u 218 cua Bo luat To tung dan su.

V& &n phi dan sy so tham: Ong Huynh Vin S1, ba Biéu Thi Thu S phai lién
dé6i chiu 28.000.000 dong &n phi dan su so tham, dugc trir vao tién tam ung &n
phi da nop 300.000 dong theo bién lai s 0026705 ngay 06/12/2022 cua Chi cuc
thi hanh &n dan su huyén G, nén éng S1, ba S con phai lién doi nop tiép
27.700.000 dong.

Ba D phai chiu 48.000.000 dong an phi dan su so tham, duoc trir vao tién
tam Gng an phi di ndop 16.500.000 dong theo bién lai sé6 0027207 ngay
05/6/2023 caa Chi cuc thi hanh an dan su huyén G, nén ba B con phai nop tiép
31.500.000 dong.

2. V& &n phi dan sy phlc tham: Ba Piéu Thi Thu S, 6ng Huynh Vin S1 mdi
ngudi phai chiu 300.000 ¢dng an phi dan su phlc tham nhung duoc trir vao sb
tién tam ang an phi dan sy phic thAm ma 6ng S1, ba S d3 nop 300.000 dong
theo cac bién lai thu s6 0009689, 0009688 ngay 09/9/2024 cua Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén G, tinh Tién Giang;

Tra lai ba L& Thi Hong D 0 tién tam Ging &n phi dan sy phtc tham ma ba B
da nop 300.000 dong theo bién lai thu so 0009706 ngay 24/9/2024 cua Chi cuc
Thi hanh an dan su huyén G, tinh Tién Giang;

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh &n hozc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh &n dan su;

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.



An tuyén vao lic 08 gio ngay 20/12/2024, c6 mat anh T va luat su V.

*, Noi nhan: A 2 E > - =
- Toa &n nhan dén ti cao; TM. HOI DONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan cép cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang;

- TAND huyén G;

- THADS huyén G;

- Piang cong thong tin dién tu;

- Cac duong su;

- Luu: VT, ho so vy an.

Trwong Vinh Hiru



