TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHI MINH Doc 14ap - Tw do - Hanh phiic
Sb: 1135/2020/QD-PT Thanh phé Hé Chi Minh, ngay 25 thang 12 ndm 2020
QUYET PINH

GIAI QUYET VIEC KHANG CAO POI VOI QUYET PINH
PINH CHI GIAI QUYET VU AN

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
Véi Hoi dong xét xir phiic thAm gdm co:

Tham phan - Chu toa phién hop: Ba Nguyén Thi Ngoc Hoa
Céc Tham phan: Ong Nguyén Chi Sang
Ba Tran Thi Kim Quy

- Thu ky Toa an ghi bién ban phién hop: Ba L¢ Thi Huong — Can b6 Toa
an nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh tham gia
phién hop: Ong Cao Hoang Thang - Kiém sat vién.

Tai quyét dinh dinh chi giagi quyét vu an dan sy so tham sd
132/2020/QDST-DS ngay 24 thang 9 ndm 2020, Toa an nhan dan Quan Q,
Thanh phd H6 Chi Minh dé cin ctr vao diém e khoan 1 Diéu 217 cta Bo luat t6
tung dan su nam 2015 dinh chi giai quyét vu an dan sy vé viéc “Tranh chap Hop
d6ng hira mua, hira ban va Hop déng mua ban cin ho” giita:

1/ Nguyén don: Ba Nguyén Thi T4 U, sinh nam 1970
, ‘Dia chi cu trii: A-12A chung cu E, s6319 duong R, Phuong T, Quan Q, Thanh

pho HO Chi Minh.

Dia chi lién lac: L6 A E4 lau 3 (3.03) chung cu Y, s6 590 Puong U, Quan ,
Phuong O, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phép ctia nguyén don: 6ng Vii Puc B, sinh nam 1943

Dia chi cu tra: 71/2/63 Pudng P, Phuong A, Quan S, Thanh phd H6 Chi Minh.

Bia} chj lién lac: D-10B chung cu E, s6 319 Puong R, Phuong T, Quan Q,
Thanh phd H6 Chi Minh

2/ Bi don: Cong ty Trach Nhi¢m Hiru Han Bit dong san T

Tru s0: s6 319 duong R, Phuong T, Quéan Q, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat cta bi don: 6ng Y (Tong Giam doc)

Nguoi dai dién theo iy quyén ctia bi don: ong Poan Trong B, sinh nam 1970



Dia chi cu tra: 6/8D Pudng S, Phuong D, Quan Q, Thanh phé Ho Chi Minh.
3/ Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Van H, sinh nam 1965

Dia chi cur tri: A- 12A chung cu E, s6 319 Pudng R, Phuong T, Quan Q,
Thanh phd H5 Chi Minh

Dia chi lién lac: Lo A E4 lau 3 (3.03) chung cu Y, 6 590 duong U, Quén I,
Phuong O, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phép cta 6ng H: 6ng Vii Buc B, sinh ndm 1943
Dia chi cu tra: 71/2/63 dudng P, Phudng A, Quan S, Thanh phé H6 Chi Minh

Dia chi lién lac: D-10B chung cu E, s6 319 duong R, Phuong T, Quan Q,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Tai don khang cao ngay 06/ 10/2020 cua b:c‘l Nguyén Thi T6 U c6 ndi
dung: Khang cao toan bo ban an so tham vi cho rang phi bao tri la tai san lon
hinh thanh sau mua ban nha chung cu. Vi vay dé bao vé quyen sO hiru tai san

trén dé nghi Toa an khong ap dung thoi hiéu khoi kién dbi véi vu an nay theo
Piéu 155 Bo luat dan sy 2015.

Tai phién hop phiic tham:

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh phat biéu y
kién va dé nghi Hoi déng xét xtr khong chip nhan yéu cau khang cdo cua ba
Nguyén Thi Té U, giit nguyén quyét dinh dinh chi giai quyét vu an déan su sd
132/2020/QDST-DS ngay 24 thang 9 ndm 2020 cta Toa 4n nhan dan Quéan
Q, Thanh phd H6 Chi Minh.

XET THAY:

[1] Tai don khoi kién ngay 22/6/2020 va 101 khai ctia nguyén don — ba
Nguyén Thi Té U trong qua trinh tham gia t6 tung thé hién nguyén don khéi
kién yéu cau bi don — Cong ty TNHH Dau tu Bat dong san T (sau day viét tat 1a
Cong ty T) hoan tra sb tién 2% phi bao tri cin ho AI12A chung cu E thay cho
ong H va ba U, cu thé 14 2% x 1.411.496.936 = 28.229.938 dong va tién i phat
sinh do cham tra twong duong 5.081.388 ddng, tong cong cac khoan von va 13i
la 33.311.326 (Ba muoi ba tri€u ba tram mudi mdt nghin ba trdm hai muoi sau)
ddng. Co s& dé nguyén don khai kién yéu cau sb tién trén 1a “Hop dong hira
mua, hira ban” ky ngay 11/04/2007 va “Hop dong mua ban cin hd” ky ngay
26/8/2011 gitra Cong ty T véi ba U.

[2] Xét tai hop dong hira mua htra ban giita nguyén don véi bi don ky
ngay 11/4/2007, cac bén khong thoa thuan vé 2% phi bao tri chung cu 1a bén nao
phai chiu; tai “Hop dong mua ban can ho” s 19/HDMB-CH-2011 giita ba
Nguyén Thi T U véi Cong ty T céc bén di thoa thuan tai Muyc 2.1 Diéu 2 cua
hop dong nhu sau: “Gid mua ban 1.411.496.936 (Mot ty bon tram mudi mot
triéu bon trim chin muoi sau nghin chin trim ba muoi sau) dong khong bao gom
kinh phi bao tri cao 6c theo quy dinh ctia Luat Nha ¢”; theo bién ban thanh ly



hop dong mua ban can ho s6 19/HDMBCH-2011 ngay 22/04/2013 thi cac bén
da thanh ly cac hgp dong néu trén vao ngay 22/04/2013.

[3] Theo quy dinh tai Diéu 429 B6 luat dan su 2015, thoi hiéu khai kién
dé yéu cau Toa an giai quyét tranh chap hop dong 1a 03 nam, ké tir ngay ngudi
c6 quyén yéu cau biét hodc phai biét quyén va loi ich hop phap cua minh bi xam
pham. Nhu vy, ké tir khi ky hop déng mua ban cin hd phia bén mua di biét
phia bén ban khong phai co nghia vu dong phi bao tri (2% tién ban cin ho).
Trong qua trinh thuc hién hop dong, hai bén khong co tranh chip vé van dé nay,
da thuc hién xong hop déng mua ban cin ho néu trén va da cung ky bién ban
thanh 1y hop dong mua ban cin ho ngay 22/4/2013. Tuy nhién cho dén ngay
22/06/2020 nguyén don mdi ndp don khéi kién 1a da vuot qua thoi han néu trén.
Mit khéc, phia bi don ciing c6 don dé nghi Toa an ap dung thoi hiéu khoi kién
d6i voi hai hop dong néu trén vi cho rang vy an da hét thoi hiéu khoi kién.

Theo quy dinh tai Diéu 155 Bo luat dan su 2015 thi vu an nay khong
thugc truong hop khong ap dung thoi hiéu khoi kién.

Tt nhimg co s¢ phap ly da phan tich trén, xet thay viéc Toa an cap so
tham dinh chi giai quyét vu an vi thoi hiéu khoi kién da hét 1a c6 can cl, dung
phap luat.

[4] Tai phién hop, dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh ph6 HO Chi
Minh d€ nghi khong chép nhén khang cao cua nguyén don, gitt nguyén quyet
dinh dinh chi s6 132/2020/QDST-DS ngay 24 thang 9 nam 2020 cua Toa an
nhan dan Quan Q, thémh pho H6 Chi Minh. N,hu’ Eiﬁ phan tich néu trén, dé nghi
cua dai diéq Vién kiém sat nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh 1a ding phap luat,
c6 co so chap nhan.
~ [5] Khong c6 co so chap nhan khang cdo cuia nguyén don, giir nguyén
quyét dinh dinh chi s6 132/2020/QDST-DS ngay 24 thang 9 nam 2020 cta Toa
an nhan dan Quan Q, Thanh pho H6 Chi Minh.

[6] ,Vé an phi dan sy phic thAim: Do yéu cdu khang cao cua ba U khong
dugc chap nhén nén ba U phai chiu an phi dan sy phic tham la 300.000 dong
(ba tram nghin ddng) theo qui dinh tai Khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudong vu Qudc hodi qui
dinh vé mtrc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi 1€ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén,

Cian ¢t diém a Khoan 5 Diéu 314 B0 luat td tung dan sy nam 2015;

QUYET PINH:

1. Khong chip nhan yéu cau khang céo ctia ba Nguyén Thi T U.

2. Giit nguyén Quyét dinh dinh chi giai quyét vu 4n s6 132/2020/QDST-DS
ngay 24 thang 9 ndm 2020 cua Toa an nhan dan Quan Q, Thanh pho H6 Chi
Minh.



3. An phi dan sy phac thdm: ba Nguyén Thi T U phai chiu an phi dan sy
phuc tham 13 300.000 (Ba trim nghin) dong, dugc can trir vao tién tam ng an
phi dan sy phuc tham ba U da ndp theo bién lai thu sé6 AA/2019/0015914 ngay
13/10/2020 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quén Q, Thanh phd H6 Chi Minh.
Sau khi cin trir ba Nguyén Thi TS U di ndp du an phi dan sy phic tham.

4. Quyét dinh nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy ra quyét dinh.

Noi nhgn: TM. HOI PONG PHUC THAM

- TAND TC; N CTr 1
VKSND TPHCM: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN HOP
- TAND Quén Q;

- Chi cuc THADS Quan Q;
- Cac duong su;
- Luu.

Nguyén Thi Ngoc Hoa



