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VIV “Tranh chap hop dong chuyén
nhuwong quyén su dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG

- Thanh phan Héi déng xét xii phiic tham gém co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Vit Thi Nguyét

Cac Tham phan: Ba Lé Thi Van

Ong Nguyén Vian Thanh

- Thur ky phién tod: Ba Tran Anh Thi — Thu ky Toa an nhan dan tinh Lam Ddng.
- Dgi dign Vign kiéomv sdt nhéan dan tinh Lam Péng tham gia phién toa:
Ong Tran Minh Cong — Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 5 nam 2023 tai try s& Toa an nhan dan tinh Lam Pong; xét
xt phc thém cong khai vu 4n thu 1y sO 49/2023/TLPT- DS ngay 03 thang 4
nam 2023 ve viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén sw dung dat”.

Do ban an Dan su so tham s6 05/2023/DS-ST ngay 15 thang 02 nim 2023
cua Toa an nhan dan huyén Lam Ha bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s6 132/2023/QDP-PT ngay
11/5/2023 gitra cac duong su:

Nguyén don: Vg chong ong V3 Viét T, sinh nim 1984;‘ ba Hoang Hong H,
sinh nam 1989; dia chi: Thon T, xa TH, huyén L, tinh Lam Pong.

Bi don: Vg chong ong Phing Quang M, sinh nim 1956; ba Tran Thi P, sinh
nam 1957; dia chi: Thon LT, xd TH, huyén L, tinh Lam Pdng.

Do c0 khang cao cua bi don 6ng Phung Quang M.

(Cac duong su c6 mit tai phién toa)
NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién, ban tw khai va cdc budi lam viéc‘ tai Toa an, nguyén
don Vo chong 6ng T, ba ‘H trinh bay: Nam 2021, vog cl}éng ong ba co nhép
chuyén nhugng cuia vg chong dng Phung Quang M, ba Tran Thi P dién tich dat
khoang 130m2, thudc thira C‘Iét s6 323, t,(‘y ban d6 sb 5, dat toa le_l,c tai thon LT, >7(é
TH, huyén L, tinh Lam Dong, trén dat c6 01 can nha xay 9€1p 4}, gia chuyé,n
nhuong 700.000.000d. Vao ngay 27/10/2021, hai bén co6 viét giay tay ‘‘Giay



sang nhugng quyén sir dung dat va tai san trén dat>’ co chit ky cua hai bén va
nguoi 1am chimg. Ngay 27/10/2021, vo chong 6ng T, ba H tra trude cho éng M,
ba P s tién 300.000.000d, con lai 400.000.000d hai bén thoa thuan dén thang
02/2022 s& thanh toan hét. Tuy nhién, khi d¢én han, vo chdng 6ng T, ba H thanh
toan sb tién con lai va nhin dat nhung ong M, ba P khong tién hanh 1am thu tuc
tach thira duoc vi Gidy chimg nhan quyén sir dung dat con trai ctia 6ng, ba dang
thé chap ngan hang. Ong M, ba P dé nghi dén Ilc nao tach thira dugc thi sé giao
dat cho vo chong dng T, ba H va yéu cau vo chong dng T, ba H thanh toan sb
tién con lai, vo chong ng T, ba H khong dong y. Dién tich dét va cin nha thi ké
tir thoi diém thoa thuin dén nay vo chdng dng T, ba H vén chua tiép quan, st
dung. Nay, vo chong 6ng T, ba H khoi kién yéu cau Toa an giai quyét tuyén huy
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét gitta vo chong 6ng, ba va vo chong
6ng M, ba P thé hién theo “Gidy sang nhuong quyén sir dung dat va tai san trén
dat” viét tay ghi ngay 27/10/2021. Vo chong 0ng, ba yéu cau vo chong 6ng M,
ba P phai tra cho vg chéng ong, ba sb tién ong, ba da dua cho 6ng M, ba P la
300.000.000d. i voi gia tri chénh 1éch gia dat tir thoi diém chuyén nhuong
dén nay thi dng, ba khong yéu cau gi. Do dng, ba khong yéu cau Toa an giai
quyét dbi v6i gia tri chénh léch gia dat va khong dé nghi tiép tuc hop dong
chuyén nhugng nén 6ng, ba khong yéu cau Toa an do dac dat va dinh gia dbi véi
tai san tranh chdp. Ngoai ra 6ng T, ba H khéng c6 yéu cau nao khac.

Bi don vo chong 6ng M, ba P trinh bay: Thong qua quen biét nén ngay
27/10/2021 vo chdng 6ng, ba c6 chuyén nhuong cho vo chong 6ng T, ba H dién
tich dat 130m®, thudc thira dét s6 323, t& ban d6 sb 5, xa TH, trén dat c6 01 can
nha xay cip 4, mai ton, nén gach dién tich 50m? dat toa lac tai thon LT, x& TH,
huyén L, tinh Lam Pdéng. Gia chuyén nhuong 1a 700.000.000d. Khi chuyén
nhuong hai bén c6 viét gidy tay voi nhau 1a “Gidy sang nhuong quyén sir dung
dat va tai san trén dat”, co chir ky, diém chi caa bén nhan chuyén nhugng va
bén chuyén nhuong, co6 nguoi lam ching 13 6ng P Van Kién. Ban chinh gidy
viét tay trén do ong T, ba H gitr. Cung ngay 6ng T, ba H c¢6 dit coc cho vo
chéng ong, ba s tién 1a 300.000.000d. Con lai s6 tién 400.000.000d c4c bén
thoa thuan trong thang 02/2022 6ng T, ba H thanh toan hét. Khi chuyén nhuong
thi ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat dbi voi thira dat s6 323, to ban
dd sb 05, xa TH vo ché)ng ong, ba khong cam cd, thé chép, cho a1 muon. Dién
tich dit 130m” vo chdng 6ng, ba chuyén nhuong cho 6ng T, bad H ndm trong
mot phr:fm thtra 323, t& ban do sb 05, xa TH, chua duoc tach ra thanh thira riéng
biét. Vo chong 6ng T, ba H biét va ddng y nhan chuyén nhuong. Tha tuc tach sb
1a do bén ban chiu trach nhiém. Ngay 28/02/2022, dén thoi han thanh toan sb
tién con lai thi 6ng T, ba H tra 10i 1a khong mua nita va yéu cau vo chong ong,
ba tra lai s6 tién da dat coc 300.000.000d. Vo chong dng, ba c6 v kién 1a c6 02
phuong an cho vo chong dng T, ba H chon Iya: Phuong 4n thtr nhat khi ndo vo
chdng 6ng, ba ban duoc dién tich dat trén cho ngudi khac thi vo chong 6ng, ba
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s& tra lai s6 tién dit coc trén. Phuong 4n tht hai 6ng T, ba H c6 quyén gidi thiéu
ngudi mua, néu ban duge thi vo chéng ong, ba s€ tra lai s6 tién da dat coc
nhung 6ng T, ba H khong dong ¥. Vo chong ong, ba chua giao nha dat cho 6ng
T, ba H. Hién nay 6ng, ba van dang 1a ngudi truc tiép quan 1y, st dung dién tich
dat 130m® néu trén. Vo chong ong, ba khong dong ¥ voi toan bd yéu cau khoi
kién cua vo chong 6ng T, ba H. Vo chong 6ng, ba chi dong ¥ tra cho vo chong
6ng T, ba H sb tién da dit coc 1a 300.000.000d va hiy gidy sang nhuong quyén
str dung dat va tai san trén dat ngay 27/10/2021 trong truong hop vo chong ong,
ba chuyén nhuong dién tich dat trén cho ngudi mua khac vi hién nay vo chong
ong, ba khong c6 tién tra.

Toda an dd md phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép cin, cong khai chimg
ctr va hoa giai nhung bi don vang mat nén khong hoa giai duoc.

Tai ban 4n Dan su so tham s6 05/2023/DS-ST ngay 15 thang 02 nim 2023
cua Toa an nhan dan huyén L da xu:

1. Chap nhén toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don vo chong 6ng VE
Viét T, ba Hoang Hong H vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhiong quyén
sit dung dat” véi bi don vg chong 6ng Phiing Quang M, ba Tran Thi P.

Huy hop dong chuyén nhuong quyén si dung dat thé hién theo “Gidy sang
nhuong quyén st dung dét va tai san trén dat” 1ap ngay 27/10/2021 giita 6ng V&
Viét T, ba Hoang Hong H véi 6ng Phing Quang M, ba Tran Thi P d6i vé6i dién
tich dién tich dat khoang 130m® dat nong nghiép va 50m® nha cdp 4, mai ton
thudc thira dat s6 323, to ban d6 s6 5, xd TH, huyén Lam Ha, tinh LAm Pong

Budc vo ché)ng ong Phung Quang M, ba Tran Thi P phai tra lai cho vog
chdong 6ng V& Viét T, ba Hoang Hong H s tién 1a 300.000.000d (Ba tram triéu
dong).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, quyén khang cdo va
trach nhi€m thi hanh an cia cac bén duong su.

Ngay 10/3/2023, dng Phing Quang M khang cao khong dong ¥ voi ban an
so tham, yéu cau Toa an cap phtc tham sira ban 4n so thim theo hudng khong
chap nhén toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Tai phién toa hdm nay: 6ng M van gitt nguyén yéu cau khang cdo, ba P
théng nhat voi trinh bay cia ong M. Ong T, ba H khong dong ¥ voi khang céo
ctia 6ng M dé nghi giai quyét nhu an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Déng néu y kién vé viéc chép
hanh phap luat cia Hoi dong xét xu: Tai giai doan phuc tham ciing nhu phién
tdoa hom nay, Hoi dong xét xir phiic tham va Thu ky di chap hanh dang quy dinh
ctia BO luat T tung dan sy. Pong thoi néu quan diém dé nghi: khong chap nhan
khang céo cua 6ng M. Can cu khoan 2, Diéu 308 Bo luat TH tung dan sy, stra
ban 4n so tham vé phan an phi, mién an phi cho 6ng M, ba P.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu an va dugc tham tra tai
phién tda; can cr vao két qua tranh tung tai phién toa; ¥ kién cua dai dién Vién
kiém sat tham gia phién toa, HO1 déng xét xur nhan dinh:

[1] Vo chong 6ng T, ba H va vo chong 6ng M, ba P co viét “Gidy sang
nhirong quyén sir dung dat va tai san trén ddt” ngay 27/10/2021. Theo d6 ong M,
ba P chuyén nhuong di¢n tich dat khoang 13Om2, thudc mot phﬁn thira 323, tO ban
d6 s6 5, xd TH, huyén Lam Ha, tinh Lam Pdong cho 6ng T, ba H. Ong T, ba H da
dua trude cho 6ng M, ba P sé tién 300.000.000d. Sau d6, cac bén khong thong
nhat duoc viéc thanh toan sb tién con lai va lam thu tuc chuyén nhuong dét theo
quy dinh. Vo chong dng T, ba H khéi kién yéu cau hity hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat va yéu cau 6ng M, ba P tra lai so tién dd nhan 300.000.000d.
Ong M, ba P khong ddng ¥ nén phat sinh tranh chap. Toa an cap so thim xac
dinh quan hé tranh chap “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
dat” 1a dung quy dinh ctia phap luat.

[2] Xét khang cdo ctia bi don 6ng Phiing Quang M thi thdy ring:

[2.1] Vo chong 6ng T, ba H va vo chong ong M, ba P déu thira nhan vao
ngay 27/10/2021, hai bén ¢ viét “Gidy sang nhuong quyén sir dung dat va tai
san trén dat” d6i vé6i dién tich khoang 130m® dat thudc mot phan thira 323, to
ban dd 05. Trén dat c6 cin nha xay cp 4, mai lop ton, nén gach, dién tich 50m?,
toa lac tai thon LT, xd TH, huyén L, tinh Lam Pong, gia chuyén nhuong Ia
700.000.0004d. Tai thoi diém viét gidy thi 6ng T, ba H di tra cho 6ng M, ba P sb
tién 300.000.000d, con lai 400.000.000d hen dén thang 02/2022 s& thanh toan
hét. Tuy nhién, dén thang 02/2022 hai bén khong thdng nhit dugc viéc thanh
toan s tién con lai va lam thi tuc sang tén, chuyén quyén st dung dat.

Qua xem xét, thdy rang: “Gidy sang nhuong quyén st dung dat va tai san
trén dat” 1ap ngay 27/10/2021 gitta cac bén thoa thuan chuyén nhuong quyén sir
dung dat nhung viéc thoa thuan chi viét gidy tay, khong qua chinh quyén dia P
xac nhan, khong dugc cong ching, chimg thuc theo quy dinh nén vi pham vé
mat hinh thirc ciia hop ddng. Tir thoi diém thoa thuén chuyén nhuong dén nay
thi bén nhan chuyén nhuong van chua nhan nha dét dé st dung. Déng thoi, theo
bi don xac dinh thi dién tich dat trén hién nay bi don van chua lam thu tyc tach
thira. Can ¢t Diéu 122 B6 luat Dan sy thi giao dich dan su nay vo hiéu. Hop
ddng da bi huy do vo hiéu nén ap dung Diéu 131 B6 luat Dan sy nim 2015 dé
giai quyét hau qua phap 1y cia giao dich dan su vo hiéu, cac bén hoan tra cho
nhau nhiig gi di nhan. Ong M, ba P di nhan ctua 6ng T, ba H s6 tién
300.000.000 dong nén Toa an cap so tham budc ong M, ba P tra lai cho ong T,
ba H s tién 300.000.000 dong 1 c6 can ctt, diing quy dinh clia phap luét.

Pbi véi viée giai quyét hau qua cta viéc huy hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dét, qha trinh giai quyét vu an & giai doan so tham 6ng T, ba H
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khong yéu cau, bén chuyén nhuong 12 6ng M, ba P van quan 1y, sir dung nha dat,
cap so tham khong xem xét nén cap phiic thim khong dé cap.

[2.2] V& &n phi: Ong Phing Quang M, ba Tran Thi P 1a ngudi cao tudi theo
quy dinh tai Diéu 2 Luat ngudi cao tudi thudc trudng hop duge mién an phi theo
quy dinh tai diém d, khoan 1, Piéu 12 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu qudc hoi. Tai phién toa phiic thim ong
M, ba P c6 don xin mién 4n phi nén mién an phi cho 6ng M, ba P.

Tir nhitng phan tich trén, khong c6 cin ctr chap nhin khang cdo cia éng
Phing Quang M, sira ban an so thAm vé phan an phi.

Vi céc lé trén,

QUYET DINH:

- Can ct khoan 2 Diéu 308 B6 luat to tung Dan sy nam 2015.

- Can ct Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, nop, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Khong chap nhan khang cao éng Phing Quang M. Sira ban an so tham vé
phan 4n phi.

Xu:

1. Chap nhén toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don vo chong 6ng VE
Viét T, ba Hoang Hong H vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén
st dung dat” véi bi don vo chong 6ng Phiing Quang M, ba Tran Thi P.

Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thé hién theo “Gidy sang
nhuong quyén st dung dét va tai san trén dat” 1ap ngay 27/10/2021 giita 6ng V&
Viét T, ba Hoang Hong H véi 6ng Phiing Quang M, ba Tran Thi P d6i véi dién
tich dién tich dat khoang 130m® dat nong nghiép va 50m® nha cdp 4, mai ton
thudc thira dat s6 323, to ban dd s6 5, xa TH, huyén Lam Ha, tinh Lam Pdng

Budc vo chong 6ng Phiung Quang M, ba Tran Thi P phai tra lai cho vo
chdong 6ng V& Viét T, ba Hoang Hong H s tién 1a 300.000.000d (Ba tram triéu
dong).

Ké tir ngay cé don yéu cdu thi hanh dan cia ngueoi dwoc thi hanh én cho dén
khi thi hanh én xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khoan tién 1di ciia so
tién con phdi thi hanh an theo mirc 1di sudt quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 cia
Bé ludt Dan sy nam 2015, troe truong hop phap ludt co quy dinh khac.

2. Vé chi phi té tung: Vo chong dng Vo Viét T, ba Hoang Hong H phai
chiu 1.100.000d (M4t triéu mdt tram ngan déng) chi phi xem xét, tham dinh tai
chd. S6 tién nay vo chong 6ng V& Viét T, ba Hoang Hong H di nop du va da
quyét toan xong.

3. Vé dn phi:



Ong Phiing Quang M, ba Tran Thi P duoc mién toan bd an phi.

Hoan tra cho dng Phiing Quang M sb tién 300.000d tam mg 4n phi di nop
theo Bién lai thu s6 0013403 ngay 21/3/2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén L, tinh Lam Pong

Hoan tra cho vog chong dng Vo Viét T, ba Hoang Hong H sb tién
7.800.000d tam Umg 4n phi da ndp theo Bién lai thu s6 0003349 ngay 01/7/2022
ctia Chi cyc Thi hanh an dan su huyén L, tinh Lam Pong.

Truong hop ban dan duoc thi hanh theo quy dinh tqi Piéu 2 Ludt thi hanh
dn dan sy thi nguoi duoc thi hanh an ddn sw, nguoi phdi thi hanh dn ddn sy co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9
Ludt thi hanh an dan sw. Thoi hiéu thi hanh an dwoc quy dinh tai Piéu 30 Ludt
thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Lam Dong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV& THA;

- TAND huyén Lam Ha (02);

- Chi cuc THADS huyén Lam Ha;

- Duong su (04); ‘ (da ky)
- Luu: bd phan luu trir, ho so vu an.

Vii Thi Nguyét



