TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 497/2022/DS-PT
Ngay: 30/11/2022

V/Vv: Tranh chip hop dong muon
tai san quyén sir dung dét

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phén héi dong xét xir phic tham gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Truwong Chi Anh;

Cac Tham phan:

1. Ong Pinh Nhu Lam

2. Ba bang Manh Cam Yén

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Huong Lan — Thu ky TAND thanh phd
Ha Noi.

- Pai dién Vién kiém sdat nhén ddn Thanh pho Ha Nji tham gia phién
tda: Ba Hoang Vinh Thao — Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 11 nam 2022, tai try sé Toa 4n nhan dan Thanh phd Ha
Noi xét xtr phlic thim cong khai vu an thu 1y sé 177/2022/TLPT-DS ngay 26
thang 5 nam 2022 vé viéc: Tranh chdp hop dong mwon tai san quyén sir dung
dat.

Do Ban 4n dan su so tham so: 49/2021/DS-ST ngay 30 thang 12 nim
2021 cua Toa an nhan dan huyén Quédc Oai, thanh phd Ha Noi bi khang cao,

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham sé 384/2022/QDXXPT-
DS ngay 30 thang 9 niam 2022 va Quyét dinh hodn phién tod so thim sb
486/2022/QDHPT-PT ngay 17 thang 11 nam 2022, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong D6 Trong L, sinh nim 1946

Dia chi: Doi 1, thon TP, xd HT, huyén Qudc Oai, thanh phé Ha Nai. (CO
mat).

Nguoi dai dién theo ty quyén cho Ong B3 Trong L: Ong H; DPia chi: T6
dan phd Phu Thi, phuong Tay M, quan Nam Tir Liém, Ha Noi (theo Gidy uy
quyén ngay 16/6/2022); (C6 mit)

Bi don: Ba Can Thi T, sinh nam 1937; (C6 mit)

Dia chi: Doi 1, thén TP, xa HT, huyén Qudc Oai, thanh phd Ha Nbi.



Nguoi dai dién theo uy quyén ciia Ba Can Thi T:
1. Anh Kiéu Vian C, sinh nam 1973;
2. Chi Tran Thi H, sinh ndm 1976;

Déu co dia chi: Doi 1, thon TD, xa HT, huyén Qudc Oai, thanh phd Ha
Noi. Theo Vin ban uy quyén ngay 22/05/2020; (C6 mit)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap ctia ba Can Thi T: Ba Mai Thi T,
ba L& Thu H - Luat su Cong ty Luat TNHH, Poan Luat su thanh phé Ha Nbi
(C6 mat).

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
Ba Can Thi T2, sinh nam 1945; (C6 don xin xét x{r vang mit)

Dia chi: Doi 1, thon T, xa HT, huyén Qubc Oai, TP Ha Nai.

Nguoi dai dién theo uy quyén cho Ba Cén Thj T2: C)ng H: Dia chi: T6
dan phd Pht Thi, phuong Tay M, quan Nam Tir Liém, Ha Noi (theo Gidy uy
quyén ngay 16/3/2022)

Ngueoi khdng cdo: Bi don Ba Cin Thi T.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién va cdc 10i khai tiép theo trong qud trinh gidi quyét vu
dn ciing nhw tgi phién tda phac tham, nguyén don — Ong Pé Trong L trinh
bay:

Vé nguon goc thira dat dang tranh chdap: Ngay 02/01/1979, Ong L dugc
Ban Quén tri Hop tac xa Hop nhat x4 HT giao cho dét tai dinh cu ¢ khu vuc Khe
Nudc — Doi Go Rong dé st dung thudc thira dat s6 10, to ban d6 sb6 299 cii (nay
1a thtra s6 20, 21, t ban d6 s6 57) tai dia chi: thén TP, xd HT, huyén Quéc Oai,
thanh phd Ha Noi). Luc d6 c¢6 03 ngudi dai dién Ban Quan tri Hop tac xi dén
giao dat cho Ong L va c6 gidy xac nhan do 6ng Kiéu Duy L2 1a Chii nhiém HTX
- Uy vién Thuong vu ky va déng dau. Viéc giao dat cho gia dinh Ong L theo
dung chu truong, chinh sach cac ho dan vao ving kinh té méi cia UBND huyén
Quéc Oai, Pang uy, UBND xi HT.

Pén thang 3/1979, Ong L c6 1énh tai ngii quin doi di bién gidi phia Bic.
Do hoan canh neo don nén Ong L d3 1am don xin chinh quyén dia phuong cho
nhap thém 01 nhan khau dé dm ho con Ong L 1a Ba Can Thi T (l1a chi gai rudt
ciia vo Ong L). Ong L duoc UBND x3 HT phé duyét “nhdt tri cho Ba T (01
khau) nhdp khau vao hé nha Ong L @é Ong L yén tam di lam nhiém vu” (do 6ng



Nguyén Minh Cam Chu tich UBND xi HT xac nhan, ky va dong diu ngay
15/3/1979). Bén cubi nam 1979 Ong L duoc xuit ngii vé dia phuong.

Ngay 15/10/1979, Ong L lam don xin tach ho va xin dat & cho Ba T,
nhung lic 46 UBND x4 khong duyét. Pén ngay 04/01/1982, Ong L tiép tuc lam
don xin dat & cho Ba T va duoc 1anh dao UBND xa HT xét duyét: “Yéu cdu
Ong L cho Ba T tam muwegn 10 thuée = 240m?, ddt & trong vieon Ong L. Khi ndo
UBND xd c6 chii trwong cat dat sé gidi quyét sau” (Chu tich Phing Anh Dy ky
ngay 07/01/1982).

Ngay 21/8/1988, Hop tac xi co chinh sach do dac dé thu thué trong mau
hang niam nén Ong L 1am don xin ndp 18 phi do dac va nop thué dit hang nam.
Ngay 23/8/1988 UBND xa HT xac nhan: “Hién tai Ba T mwon dang sir dung
dat thira s6 10 ciia Ong L, BA T phdi ¢é trdach nhiém nép 1é phi va thué hang
nam. Khi nao BA T khéng & chuyén di noi khéc tra lai Ong L. Ong L chiu trach
nhiém ndp thué va cac chinh sach cia Nha nwde tiv ngay nhdn cia Ba T ban
giao tra” (do ong Nguyén Vin Mién — Pho Chu tich UBND xi HT ky, dong
dau).

Pén ngay 10/3/1997, UBND x& HT c6 Thong bao va sang ngay 10/4/1997
UBND x4 giri ban pho t6 cho Ong L v6i noi dung 1a “Khéng cat dat cho Ba T
va Ba T vdn ¢ tam trong vieom nha Ong L". Theo Ong L, Hoi nghi giai quyét d6
ong khong duogc dy.

Ngay 12/4/1997, Ong L 1am “Pon kién nghi khiéu nai vu viéc” dé nghi
ong Truong Vian Nhi - Chu tich UBND x4 HT va tap thé UBND xa, HDND x4
vé viéc néu lay dat dinh cu cua Ong L giao cho ngudi khéac sir dung hodc lam
cong trinh cong cong thi UBND xa phai ¢6 quyét dinh thu hoi dat dinh cu cia
Ong L. Nhung khong hiéu sao UBND xa va 6ng Chu tich lic bay gio 1a 6ng
Truong Vian Nhi khong tra 1oi Ong L.

Pén nim 2010 Ba T dinh phan chia, vira ban vira ting cho con gai thira
dat muon cua Ong L dan dén tranh chap nén Ong L da 1am don dé nghi UBND
x4 giai quyét ngay 14/9/2010. Sau d6 ngay 21/10/2010, UBND xa HT hoa giai
va cho y kién 1a: “UBND xa HT khong xac nhdn viéc gia dinh Ba Cin Thi T
chuyén quyén sir dung va ting cho ddi véi thira dat dimg tén Ba Can Thi T,
UBND xda chi xac nhdn khi da co thoa thudn hai bén theo dung quy dinh cua
phdp ludt”. Cung thdi diém d6 Nha nudce co chinh sach do dac lai ban do Vlap,
mic du Ba T khong dugc UBND x3 HT nhat tri viéc tach dat va UBND xa di c6
bién ban tra 10i ngay 21/10/2010 14 khong nhat tri viéc cho chuyén nhugng thira



dat trén nhung ba da lo 16t cho can bo do dac ban d6 dé tach (thtra dat sé 10 cii)
khi do thanh 02 thtra (Thira s6 20 va 21, to ban do sb 57, dién tich 2.177,3m?)
nhung 02 thira d4t hién tai khong mang tén ai.

Théang 9/2018, Hoi nong dan xi co chinh sach trién khai trdng méi cay
nhan, Ba T di lay cdy vé trong trén thira dat muon ciia Ong L va Ong L di 1am
don kién nghi dén UBND x& HT giai quyét. Tai hoi nghi giai quyét UBND x4
HT da két luan s cdy ma Ba T da trong du an khong nghiém thu.

Thang 11/2018, Ong L tiép tuc c6 don d& nghi UBND xa HT giai quyét
budc Ba T tra lai d4t ma Ba T dd muon cua Ong L. Ngay 26/12/2018 UBND x4
HT d4 t6 chtrc hoa giai giita hai gia dinh nhung khong thanh.

Nhu véy, khong co bat ky, tai liéu, chimg ctr nao thé hién Ba T dugc Uy
ban nhan dan x& HT giao dat nam 1979; Ba T d4 bia dat viéc duoc cap dat, bia
dit viéc quan 1y, str dung, ndp thué dat du 40 nim d6i voi thira dat s 10 néu
trén va chinh xac Ba T chi dong thué 240m?. Hon nita, viéc Ba T khong co dat
an &, sinh hoat 1a khong ding su that. Ngay 20/12/1998, Ba T lam don xin cap
dat gai UBND xa HT, Ban quan trj Hop tac xi thon TD, x& HT xem xét, giai
quyét voi ndi dung “...hai me con t6i da mwron géc vwon nha anh Lai dé lam vai
gian nha 1d & riéng cho tién sinh hoat va tra lai cho anh Ldi manh dat t6i dang
6... Dé nghi cdc Quy ban cho phép téi dwoc sé ddt ¢ noi khdc dé me con téi
chuyén nha...”. Ngay 17/10/1989, Ban quan tri Hop tac xa thon TP, x& HT da
ddng v duyét don xin cap dat & va giao dat cho Ba T khu dét tir tram x4 vao, 13
manh dat s6 02 dién tich = 1.800m% Pén nam 1992, Hop tac xa TP da giao cho
Ba T 02 thua dat 5% (thudc quy dat 1). Cung nim 1992, Ba T ciing da nhan
chuyén nhuong quyén str dung dat manh dat vuon dién tich 1.100m? (khoang 3
sao Bic Bo) cua gia dinh ba B, sau d6 Ba T x4y dung nha ¢ cing con gai tir 6
cho dén nay. Chung to, thoi han muon dat, muc dich muon dat cua Ba T da
hoan thanh, Ba T phai tra lai quyén st dung thira dat s 10 dd muon néu trén cho
gia dinh Ong L (theo dung quy dinh tai Diéu 515, Piéu 517 B luat dan sy 1995;
Piéu 494, Piéu 496 Bo luat dan sy 2015 vé hop dong cho muon va nghia vu cia
bén muon tai san).

Ong L da lam don khoi kién yéu cau Toa an nhan dan huyén Qudc Oai
giai quyét budc Ba Can Thi T phai tra lai cho gia dinh 6ng quyén str dung dat
d6i vai thira dat sd 10 to s6 13 ban do s6 299 (nay 1a thira dat s6 20 va 21 to ban
d6 s6 57); dién tich 2.177,3m? ma Ba T dang muon cua 6ng.



Tai Ban an sd 05/2019/DS-ST ngay 12/8/2019 Toda an nhan dan huyén
Quéc Oai, thanh phd Ha Noi da quyét dinh: Xt chap nhan toan bd yéu cau khoi
kién cua Ong P6 Trong L dbi voi Ba Can Thi T. Budc Ba Can Thi T phai tra lai
ho gia dinh Ong P Trong L 2.177,3m? (trong d6 c6 thira s6 20, dién tich
1.477,3m? va thtra s6 21, dién tich 700m?). Budc Ong DS Trong L phai thanh
toan mot khoan tién cong sirc cho Ba Can Thi T 13 60 triéu dong.

Sau khi xét xir so tham, ngay 26/8/2019 Ba Can Thi T khang cdo. Tai Ban
an s6 371/2019/DS-PT ngay 26/11/2019 Toda an nhan dan thanh phd Ha Noi da
quyét dinh: Giit nguyén ban an dan sy so tham sd 05/2019/DS-ST ngay
12/8/2019 cta Toa an nhan dan huyén Qudc Oai, thanh phd Ha Noi.

Ngay 19/12/2019, Ba Can Thi T c6 don kién nghi giam d6c tham. Ngay
15/8/2020, Toa 4n nhan dan Cap Cao tai Ha Noi c¢6 Quyét dinh giam déc tham
s6 40/2020/DS-GDT: Huy toan bd ban 4an dan sy so tham sé 05/2019/DS-ST
ngay 12/8/2019 ctia Toa 4n nhan dan huyén Quéc Oai, thanh phé Ha Noi va ban
an phtc tham s6 371/2019/DS-PT ngay 26/11/2019 ciia Toa an nhan dan thanh
phb Ha Noi vé vu an “Tranh chap Hop dong cho muon tai san quyén sir dung
ddat” gitta nguyén don 1a Ong P4 Trong L vai bi don 1a Ba Can Thi T. Giao hd
so cho Toa an nhan dan huyén Quéc Oai, thanh phé Ha No1 xét xur thu tuc so
tham theo diing quy dinh ctia phap luat.

Ngay 18/10/2021, Ong L da c6 don dé& nghi khong yéu cau dinh gia tai
san va thAm dinh tai chd lai ma theo Bién ban dinh gia tai san va tham dinh tai
chd ngay 16/4/2019 tong tri gia tai san van giit nguyén la 218.875.400 dong.
Pong thoi Ong L ciing c6 don tu nguyén thanh toan cong stc cho Ba Can Thi T
bang thira dat s6 21, to ban d6 s6 57, dién tich 700m?% Con gia dinh Ong L duogc
str dung thira dat s6 20, dién tich 1.477,3m2

Tai phién tda hém nay, Ong L van giit nguyén yéu cau khoi kién va tur
nguyén thanh toan cong stc cho Ba T bang thira dit s6 21, to ban dd s6 57, dién
tich 700m?.

Theo 1oi khai tai Toa dn, bi don - Ba Cin Thi T va nguwoi dai dién theo
uy quyén — Anh Kiéu Vin C, Chi Tran Thi H trinh bay:

Pat tranh chap giita gia dinh Ong L v6i Ba T 1a dit ciia Ba T dugc 6ng Dy
lam viéc tai UBND x& HT cip cho Ba T tir ndm 1979. Cudi nam 1979 Ba T ¢6
lam nha tre, lop tranh, vach dat, dén nam 1997 Ba T co pha bé va lam lai nha
xay gach, lgp Proximang, xay tudng bao xung quanh dat va ¢ dén nam 1995 Ba
T sang bén nha con géai Ba T & va thinh thoang qua lai hai bén. Pén nam 2000



Ba T sang & han bén nha con gai. Hién tai Ba T van dong thué cho nha nudc.
Nam 2018, vo chdng anh c6 giup Ba T trong mot sé cdy nhdn mudn Pai Thanh
theo du an cia UBND huyén Quédc Oai. Song do Ong L kién cdo nén sd nhin
nay khong dugc nghiém thu. Tai san trén 1a toan bg cua Ba Can Thi T, vo chéng
anh khong c6 tai san gi trén dat.

Vé Gidy to giao dat ctia Ba T chi con Bién ban hoi nghi ban va giai quyét
dat & Ba Can Thi T ngay 10/3/1997 ma UBND x4 pho t6 lai cho Ba T va 01 Pon
Xin Xac nhan cac ban nganh doan thé ngay 01/01/2011. Ngoai ra, Ba T ¢6 s6 ndp
thué hang nim thira dit dang tranh chip; Gidy UBND x& HT giao dit cho Ba T
d3 nop UBND xa khi x4 giai quyét va xa dd danh mit nén khong con gidy to dé
ndp cho Toa.

Qua trinh xét xir so thim va phic thim Toa an nhan dan huyén Quédc Oai
va Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi d3 xét xir cho Ba Can Thi T duogc nhan
phan cong stc = 60.000.000 dong. Ong L duogc sir dung toan bd thira dat
2.177,3m?. Chung t6i thdy Toa so tham va phiic thim xét x{r nhu trén 1am anh
hudng nghiém trong dén quyén va loi ich ctia Ba Can Thi T nén Ba T di lam
don yéu cau Toa an cap cao tai Ha Noi xét xtr giam doc tham. Ban an giam doc
tham d& hay toan bd hai ban an cia Toa 4n nhan dan huyén Québc Oai va Toa &n
nhan dan thanh phé Ha Noi giao lai cho Toa 4n nhan dan huyén Qudc Oai xét xtr
lai theo thu tuc chung.

Trong qué trinh giai quyét vu an, bi don khong yéu cau dinh gia lai ma
cdn ctr vao Bién ban dinh gia ngay 16/4/2019 dé giai quyét.

Tai phién toa, bi don van dé nghi Hoi dong xét xir bac don khai kién cua
Ong L, toan bo thira dat s6 10, to ban d6 299 (nay la thira dat s6 20 va 21 td ban
d6 sd 57); dién tich 2.177,3m? tai thon TD, Xa HT, huyén Quéc Oai, thanh phd
Ha Noi thudc quyén st dung ctia Ba T. Gidy giao dat cho Ba T theo Ba T da ndp
cho UBND x3 HT va UBND x4 HT d3 lam mat gidy giao dat ctia ba nén dén nay
khong cé dé ndp cho Toa.

Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan la Ba Cin Thi T2 (vo Ong D6
Trong L) trinh bay:

Ba hoan toan nhét tri v6i phan trinh bay ctia chong ba 1a Ong L, ba ciing
dé nghi Ba Can Thi T phai tra lai cho chong ba Ong P Trong L quyén sir dung
dat ddi véi thira dat sb 10 to s6 13 ban d6 s6 299 (nay 1a thira dat s6 20 va 21 to
ban dd sb 57); dién tich 2.177,3m? ma Ba T dang muon cua chéng ba.

Két qua thu thép tai liéu ching ciia Toa an:



Loi khai cua nhitng ngwoi lam chung la:

(i) Ong Poan Pinh Dudng nguyén la Poi truéng déi san xudt va lam
Kiém sodt ciia Hop tic xd TP trinh bay: “Viéc giao dat cho Ong L 1a ong Kiéu
Quang Khai giao cho Ong L sau d6 Ong L ¢ cho Ba T ¢ nho. Khoang nim
1989, Ba T c6 don xin dét thi Hop tac x3 c6 giao dit cho Ba T trén dit c6 mot
nha cap 4 lop tranh cia gia dinh nha t6i, t6i xdy dung hét 120.000 dong. Toi
thoa thuan Ba T tra toi 120.000 dong nhung Ba T chi tra toi 40.000 dong. Toi
khong nhét tri ban cho Ba T, t6i ban cho chau toi 1a Nguyén Thi Dan nha &, con
dat Hop tac xa giao cho chau Dan...Vi Ba T khong thanh toan tién 1am nha do
t61 yéu cau nén Ba T khong nhan dt nira".

(ii) Ong Nguyén Xudn Thu trinh bay: “To6i tham gia Hop tic xa tir nim
1983 va lam thu ky d6i, lam d6i truong dén nam 1988, 1am phé chu nhiém va
hién tai lam truong thon TD.... t61 chi cat dat cho Ba Can Thi T nam 1989 véi
dién tich 1a 1.800m ngay 17/01/1989 t61 lam Phé chu nhiém hgp tac xa...trén
thira dat 02 c6 mot nha tranh mot gian hai tréi gia dinh c6 dat v& hoang thi noi
t6i xin tra lai dat thi hd trg cho gia dinh tién nha 13 100.000 dong, sau d6 Ba Can
Thi T chi tra ¢6 50.000 dong vay gia dinh c6 nha khong chap nhan. Sau hai tudn
Ba T dé nghi tra lai dat cho tap thé".

Tai Cong viin s6 40/UBND-DC ngay 07/5/2019 ciia UBND xi HT vé
xac minh ngudn goc, ho so dia chinh d6i véi thira dat hién dang tranh chip
quyén sir dung dat tai thén TP, x3 HT, cung cip:

- Nguén gbc dat, qua trinh stir dung dat: Dat c6 ngudn gbe duoc Hop tac
x4 Nong nghiép hop nhat giao dinh cu nim 1979 cho Ong B Trong L, phan
dién tich dat tranh chap nam trong tong thé dat duoc giao, thé hién trong cac van
ban do Ong Pd Trong L con luu, sau d6 Ong L cho Ba T ¢ tam tir d6 dén nay
hai gia dinh c6 thuong xuyén xay ra tranh chap.

- V& ho so dia chinh: Can ¢t ban d6 dia chinh do nim 1995 thira dit trén
thudc ban dd 13, thira dat s6 10, dién tich 13 2.268m2, chu sir dung dat trén sd
muc ké 1a Ba Can Thi T. Nam 2003 cin ct ban d6 do dac tai dinh cu Hoa Pha
thira dat trén thudc ban do sd 13, thira dat sé 11, dién tich 2.161,7m% Chu st
dung dat 1a ho Ba Can Thi T. Po dac ban d6 Vilap 2014 thudc thira dat s 20,
dién tich 13 1.477,3m? va thira dat s6 21 dién tich 700m?. Chu sir dung dat: Dat

nam trong du an.

- V& quy hoach cip gidy chung nhin quyén str dung dét: Thira dat s6 20,
dién tich 1a 1.477,3m? va thira dat s6 21, dién tich 700m2 Chu str dung dat: Dat



nam trong du an Tai dinh cu Hoa Pha nam 2006 dén nim 2019 diéu chinh quy
hoach hai thira dat trén nam trong quy hoach phan khu chirc ning cua khu Cong
nghé cao Hoa Lac. Ca hai thira dat trén chua c6 gidy chimg nhan quyén st dung
dat.

Tai Cong vin s6 120/CV-UBND ngay 17/12/2021 ciia UBND xa HT vé
viéc phiic dap cong vin s6 213/CV-TA ngay 16/11/2021 ciia Toa 4n nhén
dan huyén Quéc Oai di xac dinh:

Tir ndm 2010 hai bén xay ra tranh chip, trong nhiém vu, chirc ning cia
minh UBND x& HT d nhiéu lan gip g& hai gia dinh dé hoa giai nhim bao dam
su doan két trong ndi bo gia dinh nhung do méu thudn giita hai bén cing thang,
UBND xa phai chuyén 1én Toa an nhan dan huyén Qudc Oai dé giai quyét theo
tham quyén.

Vé hwdng gidi quyét: Vu an tranh chap hop ddng muon quyén st dung dét
giita Ong P4 Trong L va Ba Can Thi T da dién ra nhidu nam va da qua 3 l1an xét
xtr nhung cac bén van khong tim duoc tiéng néi chung. Phia Ong L yéu cau Ba
T muon dat thi phai tra dat; Phia Ba T cho rang ba di ké khai va nop thué sir
dung dat thudc quyén cua ba. Nay xét thdy Ba T di s dung, quan 1y thia dat
dang tranh chap da l1au va da ké khai nop thué, hién ba chua c6 chd ¢; Gia dinh
Ong L ciing c6 don ty nguyén giao cho Ba T thira dat sb 21, dién tich 700 m?
nén giao cho Ba T mot phan thira dat dé dam bao chd an, chd ¢ cho Ba T.

Tai Cong vin phic dap so: 1506/UBND-TNMT ngay 23/7/2019 ciia
Uy ban nhan dan huyén Qudc Oai xic dinh:

1- Nguodn goc thira dat dang tranh chap: Can ctr vao ndi dung vin ban sd
220/2019/CV-TA ngay 14/6/2019 ciia Toa an nhan dan huyén Qudc Oai va cin
clr vao gidy to giao dat thi thira dat co6 ngudn gbe do Hop tac xi Nong nghiép
HT giao dit trai thim quyén cho Ong Pd Trong L trude ngay 15/10/1993, cd
xé4c nhan cta 6ng Kiéu Duy Lai, nguyén 1a Chu nhiém hop tic xa hop nhat toan
xa nam 1979. Nhu vay cin cit nguon goc va cac gidy td lién quan dén viéc giao
dat néu thira dat trén khong co tranh chap thi s& cap gidy chung nhan Quyén st
dung dat cho Ong D4 Trong L.

2- Hai thira dét trén dang nam trong quy hoach khu tai dinh cu Hoa Phu
theo Quyét dinh s6 1977/QD-UBND ngay 04/9/2003 ctia UBND tinh Ha Tay cii
vé viéc thu hoi 2.090,529,6m? dat thudc dia ban xa Phit Man va xa HT, huyén
Quéc Oai, chuyén thanh dat chuyén dung (XD) giao cho BQL du 4n khu tai dinh
cu Hoa Phu dé xay dung co sé ha tang ky thuat chung khu tai dinh cu Hoa Phu.



Ban 4n déan sy so tham sd: 49/2021/DS-ST ngay 30 thang 12 nam 2021
ctia Toa 4n nhan dan huyén Qudc Oai, thanh phé Ha Noi di quyét dinh: Can ctr
khoan 3 Diéu 26; Piém a, khoan 1 Diéu 35; Diéu 39; Khoan 1, 2 Diéu 147;
Khoan 1 Diéu 227; Piéu 271 va Diéu 273 B luat T tung dan sy nam 2015;
Diéu 174, Diéu 191; Diéu 512; Diéu 514 va Diéu 517 B9 luat dan sy ndm 1995;
Diéu 115, Diéu 155 cta Bo luat dan sy nim 2015; Diéu 100, Diéu 166, Dicu
179, Diéu 203 Luat Dat dai ndm 2013; diem d khoan 1 Diéu 12; Diém a khoan 1
Piéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ciia Uy ban thudng vu Qudc hoi
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung an phi va 1é phi
Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan toan bd yéu cau khai kién va sy tu nguyén cta Ong
P4 Trong L d6i v6i Ba Can Thi T vé viéc Tranh chap hop dong cho muon tai
san 13 quyén st dung dat.

+ Xéc nhan: Thira dat s6 10, to ban dd sé 13, ban d6 sb 299 (nay 1a thira
50 20, thira s6 21 to ban d6 s6 57 dién tich 2.177,3 m?; Dia chi: thon TD, X HT,
huyén Quéc Oai, thanh phé Ha Noi theo ban do Vilap nam 2014 thudc quyén
quan 1y va sir dung ctia Ong Dd Trong L va Ba Can Thj T2.

+ Chap nhan su ty nguyén ciia Ong D6 Trong L va Ba Can Thi T2 thanh
toan tién cong strc trong nom, quan 1y, ndp thué, xdy dung, trong cay trén thira
d4t cho Ba Can Thi T b'flng quyén st dung dét thtra s6 21, dién tich 700m?; Dia
chi: thon TD, x& HT, huyén Qudc Oai, thanh phé Ha Noi theo ban d6 Vilap nim
2014. C¢ kich thudc:

- Phia Pong Bic dai 73,8m; gidp dat ciia ong Thuyén 58,19 m va giap
thira s6 19 ctia ba Pham Thi Pong 14,89 m.

- Phia Pong Nam dai 9,55m giap thira sb 22 cta ba Tran Thi Kim
Phuong.

- Phia Tay Nam dai 73,81m giap thtra s6 20.

- Phia T4y Biac giap duong cai chinh dai 9,55 m.

Ong DJ Trong L va Ba Can Thi T2 dugc quyén st dung thira dat s 20, to
ban d6 s6 57, dién tich 1.477,3m?; Dia chi: thon TD, x4 HT, huyén Qudc Oai,
thanh phé Ha N@i theo ban dd Vilap nam 2014. C6 kich thudc:

- Phia Pong Béc dai 73,8 m giap thira s6 21 (Ba Can Thi T).

- Phia Pong Nam dai 22,97m gidp thira s6 22 ctia ba Tran Thi Kim
Phuong dai 12,54m; giap thira s6 82 caa Ong L dai 10,43m.



- Phia Tay Nam dai 71,98m giap thira s6 57 ctia Ong L dai 36m; giap thira
s 82 dai 35,98m.

- Phia Tay Bic giap dudng cai chinh dai 44,11m.

Tudng bao va ciy nhin thudc dit bén nao bén dé sir dung (¢é so' do cu thé
kem theo).

Ho gia dinh Ong L va Ba T ¢4 quyén dén co quan quan 1y dat dai dé ké
khai cép gidy ching nhan thira dét trén theo quy dinh ctia phap luat.

Ngoai ra Toa an cap so tham con quyét dinh vé an phi va thong bao quyén
khang céo cua cac duong su.

Ngay 12/01/2022, bi don khang c4o toan bo ban an so tham, dé nghi Toa
an giai quyét lai theo quy dinh cta phap luat.

Tai phién toa phuc tham:

- Nguyén don: giit nguyén yéu cau khai kién

- Bi don: thay doi yéu cau khang céo, dé nghi: stra ban an so tham, khong
chap nhén yéu cau khai kién ctia nguyén don.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta ba Can Thi T trinh bay: Sau
khi nghién ctru cac tai li¢u, c6 trong hd so vu an, dbi chiéu céc quy dinh ctua
phap luat, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cta ba Can Thi T khang dinh
khang cao ctia Ba T 1a hoan toan c6 co so boi cac 1y do sau:

+ Xét yéu cau khoi kién cua Ong L, “buéc Ba T phdi trd lai cho gia dinh
ong quyén sir dung ddt doi véi thira dat sé 10, to ban dé sé 299 (nay la thira dat
$6 20 va 21 to bdn dé sé 57), dién tich 2.1773m2 ma Ba T dang muwon ciia éng”.
Tuy nhién, theo céc tai li¢u, ching ctr c6 trong hd so vu an, khong c6 tai liéu,
chtng ctt nao thé hién thira dat s6 10, to ban d6 299 (nay 1a thira dat s6 20 va 21
td ban d6 sd 57) néu trén thudc quyén st dung cia Ong L. Do do, Ong L khéng
co quyén khéi kién theo quy dinh tai Piéu 186 B0 luat tb tung dan sy.

+ V& ngudn gbc dat: Trong cac tai lidu, chimg ctr ¢o trong hd so vu an
khéng co tai liéu nao thé hién dién tich dat dang tranh chip c6 ngudn gbc cua
nguyén don.

+ V& thyc tién str dung dét: Bi don sir dung dAt tir ndm 1979, 6n dinh, lién
tuc cong khai tir @6 dén nay. Con phia nguyén don cho rang dat duoc giao nim
1979 nhung tir thoi diém dé cho dén nay Ong L chua ting st dung. Thoi diém
bat dau phat sinh tranh chap 1a nam 2018 khi Ong L c6 don dé nghi UBND x4
HT gidi quyét buoc Ba T tra lai dat. Thoi diém nay Ba T da sir dung dat trén 30
nam, ké ca truong hop Ba T sir dung dat khong c6 can ¢t phap luat, ap dung quy
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dinh tai Diéu 326 BLDS 2015 thi Ba T du diéu kién duoc cong nhan quyén SO
hitu véi thira dat. Vi vay, khong c6 co so budc Ba T tra lai dét cho Ong L.

+ Vé thyc hién nghia vu cia nguoi st dung dat: Tir ndm 1979 dén nay, bi
don da thyc hién nghia vu cua chu st dung dat, nop thué df?ly du cho Nha nudc
(Bt luc s6 97, 98). Bi don 14 ngudi dimg tén trén s6 muc ké, s6 dia chinh, quan
ly dat cong khai, lién tuc trong nhiéu nim. Thém vao d6, trong thoi gian sir dung
dat, nguyén don khong c6 bat ky khiéu nai nao lién quan dén viéc bi don ding
tén trén cac giéy to da néu trén. Nhu vay, thé hién viéc bi don di thuc hién d?ly
da quyén va nghia vu ctia nguoi st dung dat theo quy dinh cta phéap luat hién
hanh, bi don du diéu kién duoc Nha nudc cong nhan quyén so hiru véi thira dat.

+ Gitra Ong L va Ba T khong c6 bat ky mot thoa thuan hay giao dich gi
lién quan dén viéc muon dat theo quy dinh tai Piéu 515 BLDS nam 1995 nén
khong c6 co s& chap chap nhan yéu cau doi dat ¢a cho muon ciia Ong L. Gia s
c6 giao dich muon dat thi 4p dung An 18 sb 33/2020/AL yéu cau doi lai dat cua
Ong L ciing khong duoc chip nhén.

+ V& quan hé phép luat: Viéc Toa an cap so tham xa dinh quan hé tranh
chap muon tai san 1a khong phu hop. Toa 4n can phai xac dinh quan hé tranh
chép 1a tranh chap dat dai va ap dung cac quy dinh cua phap luat dat dai dé giai
quyét vu an thay vi can ¢ ndi dung “muon” trong phan xac nhan cia UBND x4
HT tai don xin giao dat & dé giai quyét vu an.

+ Ba T du diéu kién cap gidy chimg nhan quyén st dung dat néu dat
khong ¢ tranh chap theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 101 Luat dat dai nam 2013.

Tir nhitng phan tich trén, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba
Can Thi T khang dinh khang céo ciia Ba T 1a hoan toan c6 can ctr va phu hop
v6i quy dinh cta phap luat. D6i v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don déu
khong co can cir dé Toa an chap nhan. Do d6, dé nghi HDXX cin ctr khoan 2
Piéu 308 BLTTDS “Sita ban dn so tham sé 49/2021/DS-ST ngay 30/12/2021
ciia TAND huyén Quéc Oai theo hwéng khéng chdp nhdn toan bé yéu cau khoi
kién cua Ong Do Trong L doi véi dién tich 2.177,3m2”

Cac duong sy khong cung cip thém tai liéu, ching ctr, dua ra yéu cau méi
va gilt nguyén 101 khai da trinh bay.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Noi tham gia phién toa
phat biéu y kién:

Vé t6 tung: V& viéc chip hanh phép luat t6 tung dan sy cia Cic thim
phan, Hoi dong xét xtr va Thu ky Toa an da thuc hién dung cac quy dinh cua
BLTTDS: Pam bao dung thoi han chuan bi xét xir phic tham theo ding quy
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dinh tai Diéu 286 BLTTDS; Viéc thu thap, giao nop va cong khai ching cur theo
dung quy dinh cia BLTTDS; Viéc ban giao, théng béo cac quyét dinh, vin ban
t6 tung, hd so ctia Toa an theo ding quy dinh cia BLTTDS; Thanh phan Hoi
dong xét xir theo ding quy dinh cia BLTTDS va dam bao quyén va nghia vu
cua cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

V& ndi dung: Can ct tai liéu chang ca ¢6 trong hd so vu an, xem xét noi
dung khang c4o cua cac duong su thdy rang: Ngay 02/01/1979, Ong B Trong L
dugc Ban quan tri HTX hop nhat xa HT giao dat khu vuc ddi Go Rong — Khe
nuédc cho ho Ong L st dung, “vi tri ranh gidi chiéu ngang phia dwdi dwong cdi
chinh xuéng ruéng, trir ruéng 1,0m, chiéu doc tir mép ghénh gidp hé éng Chén
dén hét Bai Cay Gao Cut ba Thoa, gia dinh ba Thoa phdi trd lai cho Ong L si
dung tir ngay dwoc hop tac xa cam cho Ong L méi vao dinh cu”. Thoi diém nam
1982, Ong L 1am don xin dat cho Ba T nhung khong duoc duyét, chinh quyén
dia phuong yéu cau Ong L cho Ba T str dung 240m?2 chi 14 cho muon chir khong
phai chinh quyén da giao 240m2 dat trén cho Ba T. Qua trinh giai quyét tai cap
so tham (1an 2) c4c nhan chung lién quan dén viéc giao dat cho Ong L déu xéc
nhan thoi diém giao dat khong ghi rd dién tich cu thé va thira dat Ong L cho Ba
T muon tir 6 cho dén nay cac mdc gidi van giit nguyén theo ban d6 méi 1a thia
s0 20 va 21. Nam 1988, Ba T 12 x4 vién HTX c6 don xin dat ¢, da dugec HTX
giao dat nhung khong nhan do khong thoa thuan dugc viéc thanh todn tai san
trén dat voi ong Dudng nén ba khong nhan dat d6. Thyc té dja phuong chu yéu
la dat doi rimg, viéc xin va giao dat rat don gian. Ong L gitt duoc toan bd vin
ban gidy to ma HTX giao dat. Nhu vdy, c6 thé khang dinh thira dat s6 20, dién
tich 13 1.477,3m2 va thtra dat s6 21, dién tich 700m2 thudc quyén tai san cua
Ong L.

Ngay 07/01/1982, chii tich UBND x4 1a 6ng Phing Anh Dy c6 y kién yéu
cau Ong L cho muon va sir dung toan bd dién tich 240m2 nhung thuc té Ong L
cho Ba T muon va st dung toan b dién tich 13 2.177,3m2 dat dé 1am nha ¢ va
trong trot nén can ctr Diéu 188 BLDS 1995; Piéu 115 BLDS nam 2015 quy dinh
vé quyén tai san; Piéu 515, 517, 520 BLDS nam 1995 quy dinh vé hop dong
cho muon tai san, quyén va nghia vu ctia bén muon va bén cho muon tai san thi
yéu cau khai kién ctia Ong L budc Ba T phai tra toan bo dién tich hai thira dat
trén 1a co can ctr.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Ba T ciing khong cung cap duoc bat ctr
tai li¢u, chung ctr nao cho viéc ba duogc cép thira dat trén. Vi vay, khong c6 can
ctr dé xé4c dinh thira dat dang tranh chap thudc quyén sir dung caa Ba T.
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Ba T da sinh séng trén dat tir ndm 1979, di c6 cong suc duy tri, ton tao
thira dat trong nhiéu nim va déng gop nghia vu tai chinh ddi véi Nha nude nén
Ong L phai thanh toan cong stc cho Ba T. Ong L tu nguyén thanh toan tién
cong strc cho ba Lai bang thira dat s 21, dién tich 700m2. Viéc thanh toan nay
1a hoan toan tu nguyén, hop 1y, hop tinh, bao dam quyén loi cta ca hai bén nén
Toa cip so thim chip nhan su ty nguyén ndy 1a co co so. Khang cdo cua BA T
khéng c6 can ctr dé chip nhan.

Tir nhitng phan tich trén, cin ci khoan 1 Piéu 308 BLTTDS dé nghi
HPXX giir nguyén Béan an so thim s 49/2021/DS-ST ngay 30/12/2021 ciia Toa
an nhan dan huyén Qudc Oai, thanh phd Ha Noi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir tai liéu, chitng cik ¢é trong ho so vu én va da dwoc tham tra cong
khai tai phién toa; cin cir két qua tranh ludn tai phién toa; trén co s xem xét
dcfy du toan dién chung cu, y kién ciia Kiém sat vién dai dién Vién kiém st nhan
ddan Thanh phé Ha Néi tham gia phién toa va nguoi tham gia té tung vé viéc
gidi quyét vu dn, Hoi dong xét xik phic tham nhén dinh nhw sau:

[1] Vé tham quyén va quan hé phéap luit:

Nguyén don Ong L yéu cau Toa an giai quyét budc budc Ba T phai tra lai
cho gia dinh 6ng quyén st dung dat doi véi thira dat sb 10 to sé 13 ban do 299
(nay la thira dat s6 20 va 21 to ban do s6 57); dién tich 2.177,3m2 ma Ba T dang
muon cua gia dinh 6ng. Toa an cap so tham xac dinh day la quan hé phap luat
“Tranh chdp hop dong cho mwon tdi san la quyén sir dung dat” 1a ding quy dinh
cua phap luat. Can c theo quy dinh tai Khoan 3 Biéu 26; diém a khoan 1 Diéu
35 va Piéu 39 B9 luat T4 tung dan sy, Toa an nhan dan huyén Quéc Oai thy Iy,
giai quyét 1a dang tham quyén.

[2]. V& thi tuc t tung:

- Vé thoi han khang cdo: Ba T ndp don khang cdo va tién tam Gmg an phi
dan su phuc tham trong thoi han quy dinh cta phép lut nén duoc chap nhén.

- Vé thu tyc t6 tung: Nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan — Ba Cén Thi
T2 c6 don xin xét x{r vang mat. Can ctr khoan 2 Piéu 296 cua Bo luat t6 tung
dan sy, Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr ving mit ddi véi duong su néu trén 1a
dang quy dinh phép luat.

[3]. Xét khang cao ctia bi don - Ba T:

Cin ¢t vio cac tai liéu chimg ¢ c6 trong hd so vu 4n va 16i khai ciia cac
duong su trong vu an, 10i khai ctia nhimg nguoi 1am chimg thé hién:

[3.1] Vé nguon goc dit:
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Ngay 02/01/1979, Ong Db Trong L duoc Ban quan tri HTX hop nhit x3
HT (trén co s& Quyét dinh giao dit cia UBND xa HT va gidy uy quyén cia 6ng
Chu tich Nguyén Minh Cam) giao dat khu vyc d6i Go Rong — Khe nudc cho hd
Ong L di c6 don xin giao dat dé st dung, “vi tri ranh giéi chiéu ngang phia
dudi dwong cdi chinh xuong ruéng, triv ruong 1,0m, chiéu doc tir mép ghénh
gidp ho éng Chén dén hét Bii Ciy Gao Cut ba Thoa, gia dinh ba Thoa phdi tra
lai cho Ong L sir dung tir ngay duwoc hop tic xa cam cho Ong L méi vao dinh
cw” (Bit luc 31). Can clr vao “Gidy giao dat vao dinh cu” trén, mic du khi HTX
giao dét cho Ong L khong xéac dinh chinh x4c di¢n tich dat nhung co thé hién vi
tri, ranh giéi, mbc giGi thira dat rd rang, cy thé: dat ¢ khu vuc ddi Go Rong —
Khe nuédc, chiéu ngang phia dudi dudng cai chinh xuéng ruéng, chiéu doc giap
ho ong Chén tir mép ghénh dén hét Bai Cay Gao Cut ba Thoa va thira dat nay
trudc khi giao cho Ong L do gia dinh ba Thoa st dung (da dugc x4c nhan thong
qua 1oi khai ctia nhan chimg 13 6ng Nguyén Xuan Kim — con cua dng Nguyén
Vin Thoa — gia dinh c6 dat phai tra lai cho Ong L st dung — But luc 19 va
nhitng ngudi sinh sdng cung thoi diém d6 nhu 6ng Duong Nhu Can xac nhén —
But luc 18). Pong thoi, trong qua trinh giai quyét tai cip so tham (lan 2) nhan
chtng lién quan dén viéc giao dat cho Ong L nhu ong Nguyén Xuan Thu (Bt
luc 311), x4ac nhan: tir thoi diém noi bo gia dinh Ong L cho Ba T muon dét tir 46
cho dén nay cac mdc gidi van giit nguyén theo ban d6 mai 1a thira s6 20 va 21,
Nhu viy, trén co s& “Gidy giao dat vao dinh cu” ngay 2/01/1979, thira dat néu
trén duoc Hop tac xa Hop nhét giao cho Ong L.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Ba T cho rang manh dat dang tranh chap
1a ctia ba, do ong Dy lam viéc & UBND xa HT di ky duyét don xin dat cta ba va
giao cho ba nam 1979. Ba da sinh sbng trén thira dét trén tir khi dugc giao dat
dén nay, da lam nha tranh dén nam 1997 ba c6 pha bo lam nha lop Proximing
va xdy tudng bao xung quanh, hang nim ba 1a ngudi ndp thué quyén st dung dat
day du cho nha nudc. Trong s6 muc ké chi sir dung dat 1a ho Ba T. Tir nam
2000 cho dén nay, ba sang & han nha con gai. Tuy nhién, Ba T khong cung cap
duoc bat ¢l tai liéu va chirng ctr nao cho viéc ba duoc cép hai thira dat trén.
Trong khi d6, dua vao tai liéu, chimg c trong ho so thé hién sau khi Ong L
dugc giao dat thi dén thang 3/1979, Ong L c6 1énh tai ngii 1én duong di bién gisi
phia Bic bao vé T6 qudc. Do hoan canh neo don, dng di 1am don xin chinh
quyén dia phuong cho nhap thém 01 khau 1a Ba Can Thi T (Ba T 1a chi gai rudt
ctia vo Ong L) va dugc UBND xa HT phé duyét nhat tri. Dén ngay 15/3/1979,
thi Ba Can Thi T la chi gai cia Ba Can Thi T2 tir huyén Thach That vé ¢ cing
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gia dinh Ong L. Tai Pon xin dit & va xin tach hd ngay 25/10/1979, Ong L xin
UBND x4 HT mét sé dat dé lam nha cho Ba T & riéng va duogc tach ra thanh 02
ho nhung UBND xa HT khong duyét va yéu cau Ong L ¢6 trach nhiém véi khau
nay vi UBND xa trudc day da duyét vao hd nha ong, nay khong tach hd ra nira.
Ngay 04/01/1982, Ong L lai c6 don gii UBND xa HT dé xin dat 6 cho Ba T
nhung UBND xa HT chua cép duoc dat cho Ba T nén ngay 07/01/1982 chu tich
UBND x3 la 6ng Phung Anh Dy c6 ghi vao don ciia Ong L: “Nay UBND xd yéu
cau Ong L cho Ba T tam muron 10 thuéc = 240m?, dit & trong vieon Ong L. Khi
nao UBND xd c6 chii trwong cdt ddt sé gidi quyét sau”. Dén nim 1988, cin cir
vao Pon xin dat ¢ ciia Ba T ngay 20/12/1988, ngay 15/01/1989 Hop tac xa thon
TP, x4 HT dong y giao dat cho Ba T tai khu vuc Go Rong, s6 khau 1a 02 khau,
lao dong 01 va uy nhi€ém cho 6ng Thu - Phé chi nhi¢m ké hoach va Ong L - Ban
chi dao lam ché. Chép hanh ¥ kién chi dao, ngay 17/01/1989, 6ng Nguyén Xuan
Thu giao dat cho Ba Cén Thi T, khu dat tir tram x4 vao, 1a khoanh dat s 02 dién
tich = 1.800m? (trén dat c6 01 nha cdp bon lop tranh cia gia dinh 6ng Dudng).
Ong Poan Pinh Dudng di yéu cau Ba T thanh toan tién cin nha 1a 120.000
dong nhung Ba T chi dong y tra 6ng Dudng c6 40.000 dong, 6ng Dudng khong
chép nhan nén Ba T tra lai dat cho Hop tac xa. Nhu vay, tai thoi diém nam 1979,
Ba T chua duoc giao dat tai dia phuong; ban than C)ng L cling da thuc hién cac
thu tuc dé xin dja phuong cdp dat cho Ba T ciing nhu Ba T ciing truc tiép xin dét
& nam 1988. Do vay, khong c¢6 can clir dé xac dinh ngudn gdc thira dat dang
tranh chap thudc quyén st dung ctia Ba T nhu bi don ciing nhu ngudi bao vé
quyén va loi ich hop phap da néu.

Trén co s dd phan tich, HDXX xét thay: ngudn goc thira dat tranh chép
thudc quyén sir dung ctia Ong D3 Trong L do Hop tac xa Hop nhat xa HT giao
nhu Toa an cép so tham xé4c dinh 13 ¢6 can cr. Viéc ban d6 dia chinh do nim
1995 thira dat trén thude ban do 13, thira dat sb 10, dién tich 1a 2.268m?, chu sir
dung dat trén sb6 muc ké 1a Ba Can Thi T; ndm 2003 can ctr ban d6 do dac tai
dinh cu Hoa Pha thira dit trén thudc ban do sd 13, thira dat sd 11, dién tich
2.161.7m?, chu str dung dat 1a hé Ba Cén Thi T 1a chua phu hop thyc tién giao
dat, chinh sach tai dia phuong tai thoi diém dé; dong thoi, viéc Ba T thyc hién
ndp thué trong qua trinh sir dung dat khong phai 1a cin cir dé thay doi ngudn goc
str dung dat ma 1a nghia vu ma Ba T phai thuc hién khi str dung dat va co y
nghia xac dinh thoi gian Ba T str dung méanh dat trén.

3.2. Vé quan hé cho mwon ddt gitta Ong L vaBa T
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Tai Pon xin dit & va xin tach ho ngay 25/10/1979, Ong L xin UBND x4
HT mot sé dat dé 1am nha cho BAT & riéng va dugc tach ra thanh 02 ho nhung
UBND x& HT khong duyét va yéu cau Ong L c¢6 trach nhiém véi khiu nay vi
UBND xa trudc day da duyét vao ho nha 6ng, nay khong tach ho ra nira. Ngay
04/01/1982, Ong L lai c6 don gii UBND xi HT dé xin dat & cho Ba T nhung
UBND x& HT chua cdp duoc dat cho Ba T, nén ngay 07/01/1982 chu tich
UBND x4 1 6ng Phung Anh Dy c6 ghi vao don ctia Ong L: “Nay UBND xd yéu
cau Ong L cho Ba T tam muron 10 thuéc = 240m?, dit & trong vieon Ong L. Khi
nao UBND xd cé chii trieong cdt ddt sé gidi quyét sau”. Trén co s& yéu cau cla
UBND x4, Ong L da cho Ba T muon toan bo dién tich dat Ong L dugc giao va
khong gidi han dién tich dugc muon 1a 240m? dé 1am nha & va tréng trot nhu
UBND x4 yéu cu.

Pén ngay 10/3/1997, UBND x& HT ¢6 Thong bao va sang ngay 10/4/1997
UBND x4 giri ban pho t6 cho Ong L v6i noi dung 1a “Khéng cdt dat cho Ba T
va Ba T vdn & tam trong vwon nha Ong L trén co sé ban do 299 va cdc don
duyét trude dé”. Do d6, di can clr xac dinh thira dat s6 10 to s6 13 ban do s6
299 (nay la thtra dat s6 20 va 21 to ban dd s6 57) dién tich 2.177,3m? ma hién
nay Ba T dang quan 1y, sir khdng xuat phat tir viéc Nha nudc giao dat cho Ba T
hay Ba T chiém hitu cong khai, ngay tinh tir ngudi st dung dat khac ma Ba T
dang muon ciia Ong L. Hay néi cach khéc, gitta Ba T va Ong L ¢é quan hé cho
muwon quyén siv dung ddt. \/é mat hinh thirc mic du gitra Ong L va Ba T khéng
c¢6 van ban thé hién ndi dung cho muon dat nhung “y chi” thong qua hanh dong
cua Ong L da “dong y” cho Ba T dugc quan 1y va st dung toan bo dién tich dat
da duoc giao; Ba T ciing “dong ¥’ muon dat trong thoi gian: “Khi ndo UBND x&
c6 chil trwong cat dat sé gidi quyét sau”. Do d6, can ct Pidu 515 B luat dan su
nam 1995:“ Hop dong cho muon tai san la sw théa thudn do cdc bén, theo dé
bén cho muon tai san cho bén mwon dé sir dung trong mot thoi han ma khong
phdi trd tién..." du co so xac dinh ddy 1a giao dich muon tai san 13 quyén sir
dung. Nhu vy, khong du can ct 4p dung an 18 sd 33/2020/AL ngay 05/2/2020
ctia HDTP TANDTC trong vu viéc nay dé bac yéu cau khoi kién ctia Ong L nhu
nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctiia Ba T da dua ra.

Can ct Diéu 517 B6 luat dan sy nam 1995 c6 quy dinh cua bén muon tai
san: “3. Tra lai tai san mwon dung thoi han, néu khong co thoa thudn vé thoi
han tra tai san thi bén mwon tai san ngay sau khi muc dich mwon da dat duwoc",
Diéu 520 bo luat dan sy nam 1995 ¢6 quy dinh Quyén cua bén cho muon tai
san: “I. Poi lai tai san ngay sau khi bén mwon dat dwoc muc dich néu khong co
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thod thudgn vé thoi han mwon; néu bén cho muwon cé nhu cau dér xudt va ccfp
béch can sir dung tai san cho mwon thi dwoc doi lai tai san do mac du bén muon
chua dat dwoc muc dich, nhung phai bao truoc mot thoi gian hop ly; 2. Poi lai
tai san khi bén muwon su dung khong dung muc dich, cong dung, khong dung
cdch thirc da thoa thudn hoac cho nguoi khac muon lgi ma khong co su déng ¥
cua bén cho mwon” du co s& chép nhan yéu cau khoi kién cta Ong LbuocBaT
phai tra toan bo dién tich hai thira dat s6 20, dién tich 1a 1.477,3m? va thua dat
s6 21, dién tich 700m? thdon TD, x4 HT, huyén Qudc Oai, thanh phd Ha Noi.

[3.3]. V& tai san tao 1ap trén dat:

Trong qua trinh st dung dat, Ba T ¢ cong suc duy tri, tu tao thira dat
trong nhiéu ndm va déng goép nghia vu tai chinh ddi v6i Nha nudc. Tai bién ban
dinh gia tai san cta Toa an ngay 16/4/2019 xac dinh tong gia tri tai san tranh
chap 1a: 218.875.400 dong (Hai tram mudi tdm triéu tdm tram bdy muwoi lim
nghin bon tram dong). Qua trinh giai quyét vu an hai bén duong su déu dé nghi
giit nguyén Bién ban dinh gia nay 1a phu hop phép luat nén dugc chap nhan.

Trong qué trinh giai quyét vu an, Ong L ty nguyén thanh toan tién cong
sttc cho Ba T bang thira s6 21 ¢6 dién tich 700m2 Xét day 1a sy ty nguyén cia
Ong L d6i voi viée dinh doat tai san thudc so hitu cua minh, bao dam duoc
quyén 1oi ctia ca hai bén nén Toa an cap so thadm chip nhan su ty nguyén ndy va
giao 700m2 dat thudc thira dat s6 10 to s6 13 ban do s6 299 (nay 1a thira s6 21 t&
ban d6 s6 57 dién tich 700 m?); Pia chi: thon T, xd HT, huyén Qudc Oai, thanh
phd Ha Noi theo ban d6 Vilap nim 2014 cho Thoét quan 1y va sir dung 13 c6 co
sO.

Tir nhitng nhan dinh trén thiy rang thira dat s6 20, dién tich 1a 1.477,3m?
va thira dét s 21, dién tich 700m? thudc quyén tal san cua C)ng bo Trong L. Vi
vay, yéu cau khai kién cua Ong L budc Ba T phai tra lai toan bo dién tich hai
thira dat trén 13 c6 can ctr dong thoi Ong L cling phai thanh toan tra Ba T cong
suc duy tri, tu tao thtra dat trong nhiéu ndm. Ghi nhan su tu nguyén cua Ong L
thanh toan tién cong strc cho Ba T bang 700m? dat (thudc thira dat s6 10 to s6
13 ban dd s6 299 (nay 1a thira s6 21 t& ban do s6 57 dién tich 700 m?); Pia chi:
thon TP, x& HT, huyén Qudc Oai, thanh phd Ha Noi theo ban d6 Vilap nim
2014. Hai bén c6 quyén dén co quan quan 1y dat dai dé ké khai cip gidy ching
nhan thira dat trén theo quy dinh ctia phap luat
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[3.4] Phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ha Nbi
tham gia phién toa phu hop véi quy dinh cua phap luat va nhan dinh ctia Hoi
ddng xét xir nén duoc chap nhén.

[4] V& an phi:

Ong P Trong L khong phai nop an phi dan su phuc tham va an phi dan
su so thim

Ba Can Thi T sinh nam 1937, ba la ngudi cao tudi nén khéng phai chiu 4n
phi dan sy phtc thim va dan sy so tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu khoan 1 DBiéu 308 Bo luat tb tung dan su;

Khong chap nhan yéu cau khang céo ciia Ba Can Thi T; gitt nguyén ban
an s6 49/2021/DS-ST ngay 30 thang 12 nam 2021 cta Tda 4n nhan dan huyén
Quéc Oal, thanh phé Ha Noi nhu sau:

Can ctr vao cac Diéu 174, Diéu 191; Piéu 512; Diéu 514 va biéu 517 Bo
luat dan sy nam 1995.

Can ctt cac Diéu 115, Diéu 155 cua B luat dan sy ndm 2015

Can ctr vao cac Diéu 100, Biéu 166, Diéu 179, Diéu 203 Luat Dat dai nam
2013;

Can ctr khoan 3 Piéu 26; Diém a, khoan 1 Diéu 35; Piéu 39; Khoan 1, 2
Piéu 147; Khoan 1 Diéu 227; Piéu 271 va Diéu 273 B6 luat T6 tung dan sy nim
2015;

Can ct Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI4 quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi I¢ phi Toa an;

Tuyén xur:

1. Chép nhan toan bo yéu cau khéi kién va su tu nguyén cua Ong b6
Trong L d6i v6i Ba Can Thi T vé viéc Tranh chip hop ddng cho muon tai san 13
Quyén sir dung dat.

+X4c nhan: Thira dat s 10, to ban d6 s6 299 ( nay 1a thira s6 20, thira s6
21 to ban d6 s6 57 dién tich 2.177,3 m% Dia chi: thén TD, xd HT, huyén Qudc
Oai, thanh phé Ha Noi theo ban dd Vilap nim 2014 thudc quyén quan 1y va sir
dung cua Ong D Trong L va Ba Can Thi T2.

+Chap nhan sy ty nguyén ctua Ong D3 Trong L va Ba Can Thi T2 thanh
toan tién cong strc trong nom, quan 1y, ndp thué, xdy dung, trong cay trén thira

d4t cho Ba Can Thi T béng quyén su dung dat thira s 21, dién tich 700m?%; Dia
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chi: thén TD, x4 HT, huyén Qudc Oai, thanh phé Ha Noi theo ban d6 Vilap nim
2014. C¢ kich thudec:

- Phia Dong Bic dai 73,8m; giap dat cua ong Thuyén 58,19 m va giap
thira s6 19 ctia ba Pham Thi Pong 14,89 m.

- Phia Pong Nam dai 9,55m giap thira s6 22 cta ba Tran Thi Kim
Phuong.

- Phia Tay Nam dai 73,81m gidp thira s6 20.

- Phia Tay Bic giap duong cai chinh dai 9,55 m.

Ong P& Trong L va Ba Can Thi T2 duogc quyén sir dung thira dat s6 20, to

ban do sd 57, dién tich 1.477,3m% Pia chi: thdn TP, xa HT, huyén Qudc Oai,
thanh phd Ha Noi theo ban d6 Vilap nam 2014. C6 kich thudc:

- Phia Pong Béc dai 73,8 m giap thira s6 21 (Ba Can Thi T).

- Phia Pong Nam dai 22,97m giap thia s6 22 ctia ba Tran Thi Kim
Phuong dai 12,54m; giap thira s6 82 caa Ong L dai 10,43m.

- Phia Tay Nam dai 71,98m giap thira s6 57 ctia Ong L dai 36m; giap thira
s6 82 dai 35,98m.

- Phia Tay Bac giap dudng cai chinh dai 44,11m.

Tuong bao va cay nhan thudc d4t bén nao bén do st dung (co so do cu thé
kem theo).

Ho gia dinh Ong L va Ba T ¢4 quyén dén co quan quan 1y dat dai dé ké
khai cap gidy ching nhan thira dét trén theo quy dinh cta phép luat.

2. V& an phi:

Mién an phi dan su cho Ong B Trong L va Ba Can Thi T

Hoan tra Ba Can Thi T 300.000 dong do Anh Kiéu Vin C (nguoi dai dién
theo uy quyén cia Ba T) di ndp theo Bién lai thu tam Gng &n phi s6
AA/2016/0010869 ngay 13/9/2019 tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén Qudc
Oai.

Truong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh dn theo qui dinh tai Diéu 2
Ludt thi hanh an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sw, nguoi phdi thi hanh
dn déan su, c¢6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw
nguyén thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh dan theo qui dinh tai cdc Piéu 6,
7 va 9 Ludt thi hanh an dan sw, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo qui
dinh tai Pieu 30 Ludt thi hanh dn dan sw
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Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
THANH VIEN HQOI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
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Noi nhdn:

- VKSND.TP Ha Noi;

- Cac duong su;

- Chi cuc THA DS huyén Quéc Oai;
- Cuc THA DS Tp. Ha noi

- Luu Vian phong, hd so.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Tham phan — Chii toa phién toa

Trwong Chi Anh

21



22



23



