TOA AN NHAN DAN QUAN HAI AN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 14/2019/DS-ST
Ngay 27-11-2019
VIV tranh chép hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dt

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN HAI AN, THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Binh
Cdc Hoi tham nhan dan:

Ba Nguyén Thi Van

Ong Nguyén Vian Phuong.

- Thar ky phién tda: Ong Nguyén Kim Thanh - Thu ky Toa 4n nhan dan quan
Hai An, thanh phd Hai Phong.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhéin dan quin Hdai An, thanh phé Hai Phong tham
gia phién toa: Ong Pham Anh Pirc - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 11 nam 2019, tai try sé Toa an nhan dan quan Hai An, thanh pho
Hai Phong xét xtr so tham cong khai vu an thy 1y s6 47/2019/TLST-DS ngay 09 thang
7 nam 2019 vé Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sitr dung dat theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xir s6 29/2019/QDXX-ST ngay 29 thang 10 nam 2019 va Quyét
dinh hodn phién toa s6 20/2019/QDST-DS ngay 15 thang 11 nim 2019, giita cac
duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Bd Hong N; dia chi: S6 13 duong B, To dan phd sb 11, phuong D, quan
H, thanh ph6 Hai Phong.

2. Ba Tran Thi N1; dia chi: S6 3, B116, khu C 1, phudong C, quan H, thanh ph
Hai Phong.

Nguoi dai dién hop phap ctia ba N1: Ong DS Hong N; dia chi: S6 13 duong D,
T6 dan phd s6 11, phuong B, quan H, thanh phd Hai Phong, 1a ngudi dai dién theo uy
quyén cta ba N1 (Vin ban ty quyén sd ngay 03 thang 10 nam 2019).

Ong N c6 mat, ba N1 Véng mat.



Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia 6ng D6 Hong N: Ong Pham Duy K
va ba Nguyén Thi Hong T — Tro gitp vién phap 1y ctia Trung tdm trg gitp phap 1y Nha
nuéc thanh phd Hai Phong. Ong K ¢6 mit, ba T vang miit.

- Bi don:

1. Anh Nguyén Vin H

2. Chi Tran Thi Thanh M

Cung dia chi: S6 218 duong P, phudng P, quan H, thanh phd Hai Phong.

Nguoi dai dién hop phap cta chi M: Anh Nguyén Van H; dia chi: S6 218 duong
b, phuong P, quan H, thanh phd Hai Phong, 13 ngudi dai dién theo uy quyén cta chi
M (Vin ban Gy quyén sé chimg thuc 214 quyén s 01/2019/CK-DC ngay 24 thang 7
nam 2019 ciia Uy ban nhan dan phuong D 2, quan H, thanh phé Hai Phong).

Anh H c6 mat, chi M ving mit.

- Nguoi lam chimg: Ong Nguyén Van H; dia chi: S6 21 phd T, phudng D, quan
H, thanh phé Hai Phong. C6 mit.

NOQI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 05 thang 11 nam 2018, trong qué trinh gidi quyét vu
dn va tai phién toa, nguyén don trinh bay:

Thang 12 nam 1999, 6ng (P Hong N) dugc xa D, huyén A (nay 1a phuong B,
quan H), thanh phé Hai Phong tam giao cho dién tich 100m? tai khu vic B, X6m 3 L,
x4 D, huyén A (nay 1a s6 218 duong D, t6 dan phd sé 4, phuong D), quan H, thanh phd
Hai Phong, c6 bién ban tam giao dat cho cong dan 1am nha &, nhung chua duoc cap
Gidy chung nhan quyén sir dung dat.

Do khong c6 diéu kién xay dung nha & nén dén nam 2016 nguyén don da
chuyén nhuong dién dit trén cho vo chong anh Nguyén Van H va chi Tran Thi Thanh
M. Hai bén thoa thudn gia chuyén nhuong 1a 1.220.000.000ddng (mdt 1y, hai tram, hai
muoi triéu dong). Vo chong anh H chi M di tra cho nguyén don 920.000.000d6ng lam
2 lan: Lan dit coc 1a 320.000.000d6ng, dén ngay 12/10/2016 anh H tra tiép
600.000.000d6ng. S6 tién con lai 1a 300.000.000d6ng anh H da tu tay ghi bd sung vao
Gidy bién nhan tién chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 12/10/2016 1a s& thanh
toan hét cho nguyén don sau khi c6 gidy chimg nhin quyén st dung dat.

Thoi diém chuyén nhuong, do dién tich dat chuyén nhuong chua dugc cip gidy
ching nhan quyén st dung dat nén nguyén don di lam Hop ddng uy quyén ngay
12/10/2016 tai Vin phong cong chimg A ty quyén cho anh Nguyén Vin H thay mit
minh lam thu tuc véi co quan nha nudce dé duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat ho nguyén don. Bén ngay 09/10/2017, Uy ban nhan dan quin H d3 cip Gidy chimg
nhan quyén st dung dat cho nguyén don. Tuy nhién, nguyén don khong hiéu vi 1y do
gi ma anh H va chi M lai c6 dugc Vin ban thoa thuan vé viéc cham dut “hop dong uy
quyén” s6 5529.2017/VBTT ngay 14 thang 10 nam 2017 va Hop dong chuyén nhuong
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quyén sir dung dat s6 5540.2017/CNQSDD ngay 16 thang 10 nim 2017 tai Van phong
cong ching A dé lam thu tuc sang tén anh H va chi M duoc quyén st dung d6i voi
dién tich dat d6, vi nguyén don khong ky tén, viét va diém chi vao cac vin ban nay.
Pong thoi, anh H va chi M ciing khong tra nét cho nguyén don sé tién chuyén nhuong
con thiéu 1a 300.000.000d6ng nhu anh H di cam két tai Gidy bién nhan tién chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 12/10/2016.

Vi vay, nguyén don da khoi kién yéu cau Toa &n giai quyét:

- Budc anh Nguyén Van H va chi Tran Thi Thanh M phai tra cho nguyén don sd
tién 300.000.000 dong va sb tién 13i 1a 10%/thang tinh tir thoi diém nguyén don dugc
cap gidy ching nhan quyén st dung dat dén khi anh H, chi M tra hét sd tién
300.000.000 dong.

- Haty van ban hay cham dut hop dong uy quyén s6 5529/2017 ngay 14 thang 10
nam 2017 tai Vin phong cong chimg A; Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat s6 5540/2017 ngay 16 thang 10 nam 2017 véi gia chuyén nhuong 1a 100.000.000
ddng tai Van phong cong chimg A; Huy Gidy chting nhan quyén st dung dat sb
CH11444 do Uy ban nhan dan quan Hai An cap cho ong S Hong N va ba Tran Thi
N1 ngay 09/10/2017 (da duoc thay d6i noi dung sau khi cap gidy chimg nhan quyén
str dung dat 13 d3 chuyén nhuong cho anh Nguyén Vin H va chi Tran Thi Thanh M;
cling dia chi: S6 218 dudong B, phuong P, quan H, thanh phd Hai Phong). Khi ndo anh
H chi M thanh toan cho nguyén don nét sb tién 300.000.000 dong, thi nguyén don s&
ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ho.

Tai phién toa, nguyén don chi yéu ciu anh Nguyén Vin H va chi Tran Thi
Thanh M phai tra cho nguyén don s tién con thiéu sau khi trir di s6 tién 207.050.000
ddng la chi phi do anh H di b6 ra 1am gidy ching nhan quyén sir dung dat ho nguyén
don nén so tién con lai 12 92.950.000 dong va sb tién 1di cia sb tién nay theo muc 13
sudt 1 10%/nam tinh tir thoi diém nguyén don duoc cip gidy ching nhan quyén sir
dung dat (ngay 09/10/2017) dén ngay xét xtr so tham (ngay 27/11/2017) 1a 18.590.000
ddng. Tong cong 1a 111.540.000 ddng. Cac yéu cau con lai nguyén don xin rat, khong
yéu cau Toa an giai quyét.

Tai ban tw khai ngdy 241712019, cing nhw qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toa, bi don trinh bay:

Bi1 don thtra nhan, nam 2016 bi don c6 mua cua cua vo chéng ong bb Héng N
va ba Tran Thi N1 dién tich 100m? dat tai khu vuc B, X6m 3 L, xd D, huyén A (nay la
s6 218 dudng D, t6 dan phd sé 4, phuong D), quan H, thanh phd Hai Phong. Hai bén
thoa thuan gia chuyén nhuong 13: 1.220.000.000d0ng (mét ty, hai tram, hai muwoi triéu
dong). Khi mua, dién tich dat 100m? trén méi chi c6 Bién ban tam giao dat cho cong
dan 1am nha ¢ cua Uy ban nhan dan xa D truéce day cho ong D4 Hong N, cht chua c6
Gidy chung nhan quyén st dung dat. Do d6, hai bén chua thé 1am hop dong chuyén
nhuong dat cho nhau ngay duoc va trong Gidy cam két dit coc ngay 04/3/2016, hai
bén thoa thuan 1a trach nhiém 1am gidy chuing nhan quyén st dung dét, hop déng
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chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a trach nhiém cua ong N va ba N1 (bén chuyén
nhuong). Vi vdy, bi don tam thoi chi thanh toan cho vo chéng ong N sb tién
920.000.000 déng lam 02 lan: Lan 1 vao ngay 04/3/2016 (ngay dit coc) la
320.000.000d6ng; 1an 2 vao ngay 12/10/2016 1a 600.000.000dong. Con 300.000.000
d6ng bi don gitr lai doi dén khi nao v chong 6ng N 1am xong gidy chting nhan quyén
str dung dat va hai bén ky hop dong chuyén nhugng thi sé thanh toan ndt cho ho. Vo
chéng 6ng N da ban giao dién tich dat chuyén nhuong cho bi don va bi don da xay
dung nha & ludn tir thoi diém d6. Tuy nhién, do vo chong dng N khong lam duoc gidy
chting nhan quyén sir dung dat nén da ty quyén cho bi don thuc hién cong viéc nay
thay ho theo Hop ddng ty quyén ngay 19/10/2016 tai Van phong Cong chimg A. Qué
trinh 1am thu tuc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat ho vo chong ong N, bi don
d3 phai chi phi hét sb tién 1a 350.000.000d6ng (bao gém: Thué ndp ngan sach nha
nuoc la 207.050.000(16ng — ¢0 bién lai thu, con lai 1a chi phi dich vu khac khong co
hoa don ching tr).

Ngay 09/10/2017, é6ng DS Hong N va ba Tran Thi N1 duoc Uy ban nhan dan
quan H cap Gidy ching nhin quyén st dung dat s6 CH11444. Bén ngay 16/10/2017,
bi don di tra tiép cho ong N va ba N1 sd tién 100.000.000 dong va hai bén da ky hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 5540/2017/CNQSDD tai Vin phong Cong
ching A. Viéc giao nhan sé tién nay khong dugc 1ap thanh bién ban riéng, nhung c6
su chung kién ciia Cong chimg vién 1a 6ng Lé Hiru L. Chinh vi thé, 6ng L d3 ghi gia
chuyén nhuong trong hop dong chuyén nhuwong quyén st dung dat sb
5540/2017/CNQSDP 1a 100.000.000d0ng.

Nhu vay, vo chong bi don da thanh toan cho 6ng N va ba N1 tat ca 03 lan voi sd
tien 1a 1.020.000.000d6ng, cong vaéi s6 tién vo chéng bi don da phai chi phi cho viéc
lam gidy chimg nhin quyén st dung dat ho 6ng N ba N1 1a 350.000.000 dong, tong
cong 1a 1.370.000.000 dong, vuot qua so tién chuyén nhuong ma hai bén da thoa thuan
ban dau (gia chuyén nhuong 13 1.220.000.000d0ng).

Ngoai ra, nguyén don cho rang chit ky, chit viét va dudng van trong Vin ban
thoa thuan vé viéc chim dut “hop dong ty quyén” sb 5529.2017/VBTT ngay 14 thang
10 ndm 2017 tai Vin phong cong chimg A va Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dit s6 5540.2017/CNQSDPD ngay 16 thang 10 nam 2017 tai Vin phong Cong
chting A khéng phai 13 chit ky, chir viét va dudng van caa nguyén don. Tuy nhién, tai
cac Két luan giam dinh cta Phong K¥ thuat hinh sy Cong an thanh phd Hai Phong
thue hién theo yéu cau cua nguyén don d3 khang dinh chit ky, chit viét va duong van
trong cac vin ban nay 1a chit ky, chit viét va duong van cua ong DS Hong N va ba
Tran Thi N1. Diéu d6 cang chtng t6 nguyén don phai nhan du tién chuyén nhuong
quyén sir dung dit, thi nguyén don méi ky tén, diém chi vao cc vin ban nay.

Vi vay, bi don khong dong y ddi véi yéu cau khai kién ma nguyén don di trinh
bay tai phién toa.



Nguoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp ciia 6ng N 14 6ng Pham Duy K trinh
bay ban ludn cir ciia 6ng va ba Nguyén Thi Hong T cing bdo vé cho éng Bé Hong N
nhu sau:

Qua nghién ctu hd so vu &n va phan tranh tung céng khai tai phién toa, cho thay
yéu cau khai kién cua 6ng DS Hong N 14 hoan toan ¢6 can ci, Vi:

- Theo céc tai liéu chitng ctr ¢6 trong hd so vu &n, tai phién tda hém nay, cac
duong sy déu thdng nhét vé ngudn gdc dat 1a duoc giao tir nam 1999, tir d6 dén trudc
khi 1am tha tuc chuyén nhuong cho anh Nguyén Vin H, 6ng N van hoan thanh nghia
vu tai chinh v&i Nha nuéc. Theo thoa thuan hai bén thi gié tri chuyén nhuong dién tich
dat trén voi gia 1.220.000.000 d¢ong. Ong N va anh H da ky gidy cam két dat coc vao
thang 03/2016, sau d6, hai bén di giao nhan tong sé tién 1a 920 triéu dong.

- H6 so thé hién, bi don khai nhan khang dinh hai bén di ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat sd 5540.2017/CNQSDD ngay 16/10/2017 tai van phong
cong chimg A, hai bén dd giao nhan 100 triéu dong c6 sy chimg kién cua cong ching
vién Lé Hiru L. Tuy nhién, tai bién ban xac minh cta Toa an thi 6ng L hién nay da dot
quy nén khong du cin ct xac dinh thoi diém d6 bi don di giao 100 triéu doéng cho
nguyén don c6 ngudi ching kién. Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 6 va khoan 1 Diéu
91 Bo luat T4 tung dan su thi nghia vu ching minh thudc vé nguoi yéu cau, hd so thé
hién bi don cling khong xuét trinh tai liéu chirng minh da hoan thanh nghia vy thanh
toan nén hoan toan khong c6 co s¢ khéng dinh bi don da hoan thanh nghia vu thanh
toan véi nguyén don.

Bi don cam két tra cho 6ng N 300 triéu sau khi 1am gidy chimg nhan quyén sir
dung dat dimg tén vo chong 6ng N. Tuy nhién, do trong qué trinh lam tha tuc cip Gidy
chting nhan quyén st dung dit mang tén 6ng DS Hong N, bi don da phai thanh toan
cac nghia vu tai chinh (cic hoa don chimg minh) tong cong 1a: 207.050.000 dong, cin
ctt quy dinh tai khoan 1, 3 Diéu 440 B6 luat Dan sy 2015 thi trong hop déng mua ban
tai san, bén mua c6 nghia vu thanh toan tién theo thoi han, dia diém va mic tién duoc
quy dinh trong hop ddng, bi don khong xut trinh héa don thanh todn nén sb tién bi
don chua thanh toan 1a 300.000.000 — 207.050.000 = 92.950.000 ddng.

Mait khac, do bi don khong thuc hién ding nghia vu tra tién thi phai thuc hién
trach nhiém do cham thuc hién nghia vu quy dinh tai Diéu 357 cta Bo luat Dan su
2015, theo d6 bén vi pham phai tra 13i d6i voi s6 tién cham tra twong tng véi thoi gian
cham tra. 13i suit phat sinh do cham tra tién duge thuc hién theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 Bo luat Dan su 2015 (khong qua 10%/nam). Do d6 ngoai s tién phai thanh
toan 1a 92.950.000 dong, thi bi don phai thanh toan cho nguyén don 14i tinh tir ngay
09/10/2017 dén ngay 27/11/2017 twong mg sb tién 13 18.590.000 dong.

Nhu vdy, tong s tién bi don phai thanh toan cho vo chdng ong DS Hong N 13
111.540.000 dong.

V& an phi: Do 6ng D6 Hong N 1a ngudi c6 coéng véi cach mang, dbi chiéu quy
dinh tai diém @& khoan 1 Diéu DPiéu 12 Nghi quyét s 326/NQ-HDTP ngay 30/12/2016
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quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu ndp quan 1y va sir dung an phi thi 6ng N thudc
d6i twong dugc mién an phi.

Nguwoi lam chirng la éng Nguyén Van H trinh bay: Ong 1a ngudi moi gidi
manh dat cta 6ng N ba N1 ban cho vo chong anh H chi M. Ong chi chimg kién viéc
hai bén thoa thudn gia chuyén nhugng quyén sir dung dat 1a 1.220.000.000d6ng (mot
ty, hai tram, hai mwoi triéu dong); vo chong anh H dd dit coc cho 6ng N sb tién
320.000.000 dong; trach nhiém lam gidy chting nhan quyén s dung dat, hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat 1a trach nhiém cta 6ng N va ba N1 (bén chuyén
nhuong) duoc thé hién rd trong gidy cam két dit coc ngay 04/3/2016; chir ky cia “Bén
lam chung” trong gidy cam két dat coc nay 1a chit ky ctia ong. Tuy nhién, sau d6 hai
bén di giao thém tién va thoa thuan tiép véi nhau nhitng gi ong khong dugc biét.

Y kién cua Kiém sdt vién tai phién toa:

- V& viéc tuan theo phap luét t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr va Thu ky
phién toa da tuan thu dung quy dinh ctia phap luat tir khi thu Iy vu an cho dén trude
thoi diém nghi an.

Cac duong su da thuc hién dang quyén, nghia vu ctia minh theo quy dinh tai
cac diéu 70, 71 va 72 cta Bo luat T6 tung dan su.

- V& quan diém giai quyét vu an:

Chép nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don vé viée: Budc anh Nguyén Van H
va chi Tran Thi Thanh M phai tra cho 6ng D5 Hong N va ba Tran Thi N1 so tién la
111.540.000 dong (Bang chir: Mot trim mudi mot triéu, nim trim bén muoi nghin
dong).

Pinh chi viéc giai quyét dbi voi yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc

+ Huy van ban hiy chdm dirt hop dong ty quyén sé 5529/2017 ngay 14 thang
10 nam 2017.

+ Huty hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 5540/2017 ngay 16 thang
10 nam 2017 véi gia chuyén nhuong 1a 100.000.000 dong tai Vin phong cong ching
A.

+ Hity Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CH11444 do Uy ban nhan déan
quan H cép cho ong D4 Hong N va ba Tran Thi N1 ngay 09/10/2017 (da dugc thay doi
ndi dung sau khi cip gidy chimg nhan quyén st dung dat 1a da chuyén nhuong cho
anh Nguyén Van H va chi Tran Thi Thanh M; clng dia chi: S6 218 dudong D, phuong
P, quan H, thanh phé Hai Phong).

V& an phi: Bj don phai chiu 4n phi dan su so thdm theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Pay 1a vu 4n dan sy tranh chip vé hop ddéng chuyén nhuong

quyén st dung dat, thudc thAm quyén giai quyét ciia Toa an theo quy dinh tai khoan 3
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Diéu 26 cua Bo luat T6 tung dan su. Bi don 1a anh Nguyén Vin H va chi Nguyén Thi
Thanh M; cling dia chi: S6 218 duong D, phuong D, quan Hai An, thanh phd Hai
Phong. nén vu an thudc thim quyén giai quyét cuia Toa an nhan dan quan Hai An theo
quy dinh tai khoan 1 Piéu 35 va khoan 1 Piéu 39 caa Bo luat T6 tung dan su.

Toa an triéu tap hop 18 1an thir hai, tai phién toa, ba Tran Thi N1 va chi Tran Thi
Thanh M viang mit, nhung c6 nguoi dai dién tham gia phién t0a; nguoi bao vé quyén
va loi ich hop phap ctia 6ng DS Hong N 1a ba Nguyén Thi Hong T vang mit, nhung co
don dé nghi xét xur V:fmg mat, vi vay can clr vao Diéu 228 cua Bo luat TS tung dan sy,
Tda an van tién hanh xét xu.

[2] Vé yéu cau khoi kién cua nguyén don: Nguyén don va bi don xac nhan thang
3/2016 c6 thoa thuan chuyén nhuong cho nhau dién tich 100m? dat tai khu vuc D,
X6m 3 L, xd D, huyén A (nay 1a s6 218 duong D, t6 dan phd sé 4, phuong D), quan H,
thanh phd Hai Phong véi gid chuyén nhuong 1a: 1.220.000.000ddng (mét ty, hai trim,
hai muwoi triéu dong). Nguyén don di ban giao dién tich dat chuyén nhuong néi trén
cho bi don xay dung nha & tr nam 2016.

Nhung mii dén ngay 09/10/2017, nguyén don méi duge Uy ban nhan dan quan
Hai An, thanh phé Hai Phong cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat va dén ngay 16
thang 10 nam 2017 hai bén d3 ky két Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb
5540.2017/CNQSDD tai Vin phong Cong chimg A. Mic du gia chuyén nhuong ghi
trong Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat nay 1a 100.000.000 dong. Nhung
nguyén don va bi don déu théng nhat thira nhan gia chuyén nhuong dién tich 100m?
dat tai khu vue B, X6m 3 L, x3 D, huyén A (nay 13 s6 218 dudng D, t6 dan phd sb 4,
phuong D), quan H, thanh phd Hai Phong 1a 1.220.000.000d0ng (mdt ty, hai tram, hai
muoi triéu dong). Can cr vao céc tai liéu ching cr do hai bén giao ndp cho Toa an thé
hién hai bén dd giao nhan cho nhau sb tién 1a 920.000.000 dong. Sé tién con lai
nguyén don cho r’fmg bi don chua tra; con bi don lai cho r’fmg da dung tién nay dé chi
phi cho viéc 1am gidy ching nhan quyén sir dung dat ho nguyén don va da tra thém
cho nguyén don 100.000.000 dong vao ngay ky hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dit c6 su chimg kién ctia Cong chimg vién Lé Hitu L. Hoi dong xét xtr thdy:
Theo céc tai liéu chimg ctr do Van phong dang ky dit dai Chi nhanh quan H cung cép
khi 1am thi tuc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat 6ng N va ba N1 chi phai nop
02 khoan duoc thé hién bang Gidy ndp tién vao Ngan sach nha nude sd 5620772 ngay
12/9/2017 véi sb tién 1a 2.050.000 dong (Lé phi trudc ba nha dat) va Gidy nop tién vao
Ngén sach nha nudc s6 5620772 ngay 29/9/2017 véi sb tién 1a 205.000.000 dong (tién
str dung dat), tong sb tién 1a 207.050.000 ddng nén viéc bi don cho rang da chi phi cho
viéc 1am gidy chung nhin quyén sir dung dat ho nguyén don hét 350.000.000 dong 1a
khéng ¢ can cir. Bi véi sé tién 100.000.000 dong ma bi don cho rang da giao cho
nguyén don vao ngdy 16 thang 10 nim 2017, 1a ngay hai bén ky Hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat sé 5540.2017/CNQSDD tai Vin phong Cong chimg A cO
su ching kién ctiia Cong chtng vién 13 6ng Lé Hitu L. Tuy nhién, hién 6ng L dang bi
tai bién khong giao tiép duoc nén Toa an khong thu thip duoc 101 khai cta éng L,
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nguyén don lai khong thtra nhan viéc nay, bi don ciing khong xuat trinh cho Toa an
thém chtng ctr khac nén khong c6 du can ctr dé xac dinh bi don da tra cho nguyén don
s6 tién 100.000.000 dong. Nhu viy, cin clr vao gia chuyén nhuong ma hai bén thira
nhan néu trén cho thay bi don mdi chi thanh toan duoc cho nguyén don sb tién 1a
1.127.050.000 ddng, vi vy budc bi don phai c6 nghia vy thanh toan nét cho nguyén
don sd tién con thiéu 14 92.950.000 dong.

Ngoai ra, nguyén don con yéu cau bj don phai tra cho nguyén don khoan tién 13i
theo muc 1di suat 1a 10%/thang tinh tir thoi diém nguyén don dugc cip gidy ching
nhan quyén sir dung dat dén khi bi don tra hét tién. Hoi dong xét xur thay, tai Gidy bién
nhan tién chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 12/10/2016, c6 doan viét tay: “Sau
khi co bia do bén B co nghia vu thanh todn s6 tién la 300.000.000d (Ba tram triéu
dong chan) cho bén A”. Anh H thira nhan dy 1a chit viét ctia anh H. Tuy nhién, cac
bén khong c6 thoa thuan véi nhau vé viée tinh 13i trong truong hop cham thuc hién
nghia vy tra tién. Vi thé, can clr vao Diéu 357 va khoan 2 Piéu 468 thi muc 1ai suat
dugc tinh trong truong hop nay 1a 10%/nam. Nhu vay, ngoai viéc phai thanh toan cho
nguyén don sb tién 1a 92.950.000 dong noi trén, bi don con phai thanh toan cho
nguyén don s tién 14i tinh trén s tién nay ké tir ngdy nhan Gidy chimg quyén sir dung
dat (ngay 09/10/2017) dén ngay xét xir so tham (ngay 27/11/2019) 1a 02 nim 18 ngay
theo murc 13i suat 1a 10%/nam voi sé tién 1a 19.054.750 dong. Tuy nhién, tai phién toa
nguyén don va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cua nguyén don chi yéu cau bi
don phai tra khoan tién 13i 1 18.590.000 ddng, xét yéu cau nay 1a c6 loi cho bi don nén
Hoi dong xét xir chap nhan.

Nhu vay, tong s tién bi don phai thanh toan cho nguyén don 1a: 111.540.000
dong.

[3] D6i véi yéu cau khoi kién vé viéc hity Van ban thoa thuan vé viéc cham dut
“hop dong ty quyén” sd 5529.2017/VBTT ngay 14 thang 10 nim 2017, Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat sé 5540.2017/CNQSDD ngay 16 thang 10 nim
2017 do Vian phong cong ching A 1ap va Gidy chting nhan quyén sir dung dat sb
CH11444 do Uy ban nhan dan quan H cép cho ong DS Hong N va ba Tran Thi N1
ngay 09/10/2017 (43 duoc thay doi noi dung sau khi cdp gidy chimg nhan quyén sur
dung dat 1a dd chuyén nhuong cho anh Nguyén Van H va chi Tran Thi Thanh M; cling
dia chi: S6 218 duong P, phuong P, quan H, thanh phd Hai Phong). Vi nguyén don
cho rang chir ky, chir viét va dudng van trong cac van ban nay khong phai 1a chit ky,
chit viét va duong van cta nguyén don. Song cin cir vao cac két luan giam dinh cua
Phong K¥ thuat hinh su - Céng an thanh phd Hai Phong cho thay chit ky, chit viét va
duong van trong cac van ban nay dang I chit ky, chit viét va duong van cia nguyén
don. Tuy nhién, tai phién toa nguyén don da xin rat cac yéu cau khoi kién nay nén Hoi
ddng xét xir s& dinh chi viée giai quyét dbi voi cac yéu cau do.

[4] V& chi phi té tung: Chi phi giam dinh 13 6.580.000 dong. Ong D5 Hong N va
ba Tran Thi N1 1a nguoi yéu cau Toa an trung cau giam dinh, nhung do két qua giam
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dinh chimg minh yéu cau cta 6ng N va ba N1 1a khong o cin ctr nén ong N va ba N1
phai chiu chi phi giam dinh theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 161 ctua Bo luat T6 tung
dan su.

[5] V& an phi: Do toan bd yéu cau khdi kién ctia nguyén don dugc Toa an chip
nhan nén bi don phai chiu toan bd &an phi dan sy so tham theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban
thuong vu Quéc héi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, n0p, quan ly va sir dung an
phi, 1¢ phi Toa an véi sd tién 1a 5.577.000d6ng.

[6] Kién nghi: Cac duong su déu thira nhan gia dit chuyén nhuong la
1.220.000.000ddng (mdt 1y, hai tram, hai mwoi triéu dong), nhung tai Hop ddng
chuyén nhuong quyén st dung dat s6 5540.2017/CNQSDD ngay 16 thang 10 nim
2017 do Vian phong cong ching A lap lai xac dinh gia dat chuyén nhuong la
100.000.000 dong 1a khong dtng véi gia tri thuc té cua tai san tai thoi diém chuyén
nhugng, tao diéu kién cho duong su tron tranh nghia vu ddi v&i nha nuée. Vi vay, Toa
an nhan dan quan Hai An kién nghi ddi véi Van phong Cong ching A, thanh phd Hai
Phong vé viéc nay.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin ctr vao cac diéu 26, 35, 39, 147, diém g khoan 1 DPiéu 192, diém g khoan 1
Piéu 217, khoan 1 Piéu 218, cac diéu 228, 235 va 273 cia Bo luat T tung dan su;
Diéu 274, Diéu 275, Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 ctia B luat Dan sy nam 2015;
khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi, I¢ phi Toa an,

Tuyén xtr: Chdp nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

1. Budc anh Nguyén Van H va chi Tran Thi Thanh M phai tra cho 6ng B4 Hong
N va ba Tran Thi N1 sé tién 1a 111.540.000 dong (Bang chir: Mot trim mudi mot
triéu, nam trim bon muoi nghin déng).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia 6ng D3 Hong N va ba Tran Thi N1
cho dén khi thi hanh 4n xong, anh Nguyén Vin H va chi Tran Thi Thanh M con phai
chiu khoan tién 14i ctia s tién con phai thi hanh an theo muc 13i sut quy dinh tai Piéu
357, Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015.

2. Binh chi viéc giai quyét ddi voi cac yéu cau sau:

- Hay van ban hay cham dut hop dong ty quyén sb 5529/2017 ngay 14 thang 10
nam 2017.

- Huy hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat sé 5540/2017 ngay 16 thang
10 nam 2017 véi gia chuyén nhuong 1a 100.000.000 dong tai Van phong cong chimg
A



- Huy Gidy chung nhan quyén st dung dat s CH11444 do Uy ban nhan dan
quan H cép cho ong P Hong N va ba Tran Thi N1 ngay 09/10/2017 (d4 dugc thay d6i
ndi dung sau khi cap gidy chimg nhan quyén st dung dat 1a da chuyén nhuong cho
anh Nguyén Van H va chi Tran Thi Thanh M; clng dia chi: S6 218 duong D, phuong
b, quén H, thanh phé Hai Phong.

3. Vé chi phi t6 tung: Ong D& Hong N va ba Tran Thi N1 phai chiu toan bd chi
phi giam dinh 13 6.580.000 dong. Ong B Hong N va ba Tran Thi N1 di ndp du sb tién
nay.

4. V& 4n phi dan sy so thim:

Anh Nguyén Vin H va chi Tran Thi Thanh M phai ndp 5.577.000d6ng (Bang
chit: Nam triéu, nim trim bay muoi bay nghin déng) an phi dan su so tham.

5. V& quyén khang cao: Nguyén don, bi don c6 quyén khang cdo ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi
hanh 4n dan su thi nguoi dugc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan su;
tho1 hiéu thi hanh dan dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan
Su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND quéan Hai An;

- Chi cuc THADS quén Hai An;

- TANDTP Hai Phong;

- Van phong Cong ching A,;

- Luu: VT; hd so vu an.

Nguyén Thi Binh
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