TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAU GIANG Poc lap - Tu do - Hanh phtc

Ban 4n sb 73/2019/DS-PT

Ngay 28/5/2019

“V/v Tranh chip quyén st dung
dae

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH HAU GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba: Trinh Thi Bich Hanh

Cdc Tham phan: Ong Duong Québc Tuan

Ong Nguyén Pinh Tién

- Thw ky phién toa: Ba Huynh Thi My Duyén — Thu ky Toa an, Toa an
nhan dan tinh Hau Giang.

- Pqi di¢n Vién Kiém sdt nhian dan tinh Hau Giang: Ong Tran Vi Tinh —
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 24 va 28 thang 5 nam 2019, tai tru sé Toa an nhan dan tinh
Hau Giang xét xir phic tham cong khai vu an thu 1y s6: 112/2018/TLPT-DS ngay
06 thang 12 nam 2018 vé viéc “Tranh chp quyén st dung dat”.

Do ban 4n dan su so tham s 134/2018/DS-ST ngay 07 thang 9 nam 2018
cua Toa an nhan dan thi xa L, tinh Hau Giang bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sd: 128/2019/QDPT-DS
ngay 14 thang 5 nam 2019 giira cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Nguyén Thanh N.

2. Ba Nguyén Thu T.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia 6ng N, ba T: Ba Nguyén Thi T2

Cung dia chi: Khu vuc A, phuong B, thi xa L, tinh Hau Giang. (CO mat)

- Bi don: Ong Tran Ngoc T3

Dia chi: Khu vuc A, phuong B, thi xa L, tinh Hau Giang. (C6 mat)

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi T2 (C6 mit)



2. Ong Cao Vin D (CO mit)

3. Ba Huynh Thi Kim H (C6 don xin xét xtr ving mit)

Cung dia chi: Khu vyc A, phuong B, thi xa L, tinh Hau Giang.

4. Ong Nguyén Dinh Duy L (Ving mit)

Dia chi: Khu vuc C, phuong B, thi xa L, tinh Hau Giang.

5. Nguoi khang cdo: Nguyén don ong Nguyén Thanh N, ba Nguyén Thu T,

ngudi c¢o quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T2 va éng Cao Vin D.

NOI DUNG VU AN

Theo ban 4n so thAm va céc tai liéu co trong hd so thi ndi dung vu an nhu
Sau.

Nguyén don cé nguoi dai dién theo uy quyén 1 ba Nguyén Thi T2 trinh bay:
Nguédn gbc phan dat nguyén don va bi don dang sir dung 13 cta 6ng Nguyén Hitu
M, vao nam 2001 6ng Nguyén Hiru M sang cho ong Tran Ngoc T3 mot phan dat
tai thira 1565 véi dién tich 346m? toan bd phan déat con lai tai thira 1565, 1563
6ng Nguyén Hiru M cho lai Nguyén Thanh N vao nim 2004. Trong qu4 trinh st
dung dat, 6ng Tran Ngoc T3 di xay dung hang rao lan qua phan dét cia nguyén
don 12 150m°.

Tai phién toa so tham, dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don rat lai mot
phan yéu cau khoi kién va yéu cau Toa 4n budc bi don Tran Ngoc T3 tra lai phan
dat 1an chiém dién tich 117,4m” va thio d& cong trinh kién trac trén phan dat
tranh chap. DP6i v6i phan dat tranh chap v6i ong Nguyén Pinh Duy L nguyén don
khong yéu cau Toa an giai quyét.

Trong qud trinh thu thdp chitng cit va tai phién toa so tham bi don éng Tran
Ngoc T3 trinh bay: Ong Tran Ngoc T3 thira nhan nguén gbc phan dat tranh chap
true day 1a cua ong Nguyén Hitu M, vao nim 2001 6ng mua cua dng Nguyén
Hitu M phan dét dién tich 346m” tai thira 1565 va éng di dugc UBND huyén L
cap gidy ching nhan quyén st dung dit vao nim 2001 véi dién tich 346m? tai
thira 1565. Khi mua dat ong va 6ng Nguyén Hitu M d3 thoa thuan cac ranh tir
can, sau d6 6ng 1am hang rao bang luéi B40 va dugc 6ng Nguyén Hitu M thong
nhat. Vao nam 2007, ong xin chuyén muc dich sir dung dat va xay dung nha kién
cd, khi d6 6ng ciing x4y dung lai hang rao nhung xay dung tai vi tri hang rao cii.
Nay nguyén don yéu cdu ong tra lai phan dét 1an chiém dién tich 117,4m? 6ng

khong déng ¥, yéu cau duoc 6n dinh st dung. Ngoai ra, ngudi co6 quyén loi,
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nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T2 va dng Cao Vian D cho rang 6ng lan chiém
d4t va yéu cau tra lai dién tich 20.8m? 6ng ciing khong dong ¥.

Theo don yéu cau doc ldp, trong qud trinh thu thdp chitng ci va tai phién
tod so tham Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T2 trinh bay:
Nguodn gbe phan dat tranh chap 1a do ba mua cia ong Nguyén Thanh N vao nim
2004 vé6i dién tich 1.080m? va ba da duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat tai thira 2803. Trong qua trinh st dung 6ng Tran Ngoc T3 di l4n sang phan
dat cta ba dién tich 20.8m?, nay ba Nguyén Thi T2 yéu cau 6ng Tran Ngoc T3 tra
lai dién tich dat 20.8m” va thao d& cong trinh kién trac trén phan dét tranh chap.
Pbi v6i phan dat tranh chip véi ong Nguyén Pinh Duy L, ba khong yéu cau Toa
an giai quyét.

Theo don yéu cdu déc ldp, trong qud trinh thu thdp chimg civ va tai phién
tod so' tham Nguoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan éng Cao Vin D trinh bay:
Ong 1a chong ctia ba Nguyén Thi T2, ong thong nhat toan bo 10i trinh bay cua ba
Nguyén Thi T2, va 6ng yéu cau ong Tran Ngoc T3 tra lai dién tich dat 14n chiém
la 20.8m” va thao d& cong trinh kién trac trén phan dat tranh chip. Dbi v6i phan
dat tranh chap voi 6ng Nguyén Pinh Duy L, 6ng khong yéu cau Toa an giai
quyét.

Trong qud trinh thu thdp chimg cir nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
6ng Nguyén Pinh Duy L trinh bay: Vao nam 2004, 6ng c6 mua mot phan dat dién
tich 610m* ciia 6ng Nguyén Vin T4, phan dit c6 mot canh giap voi 6ng Tran
Ngoc T3, mot canh giap v6i 6ng Nguyén Thanh N. Phan dat trén ong da dugc
cap gidy chirmg nhan quyén sir dung dét theo quy dinh va éng sir dung on dinh tir
truéc dén nay. Nay 6ng Nguyén Thanh N, ba Nguyén Thu T va ba Nguyén Thi
T2, 6ng Cao Van D cho rang ong 1an chiém dat 1a khong dung, ong Nguyén Dinh
Duy L yéu cau duogc 6n dinh sir dung.

Trong qud trinh thu thdp chitng civ ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
Huynh Thi Kim H trinh bay: Ba Huynh Thi Kim H 1a vo ctia 6ng Tran Ngoc T3,
ba théng nhét toan bo 101 trinh bay cua 6ng Tran Ngoc T3. Ba khong dong y véi
yéu cau tra dat cia nguyén don Nguyén Thanh N, Nguyén Thu Thuy va ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan Cao Vin P, Nguyén Thi T2.

Tai ban an so tham sé 134/2018/DS-ST ngay 07 thang 9 nim 2018 cta Toa
an nhan dan thi xa L, tinh Hau Giang tuyén xtr nhu sau:
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Dinh chi mét phan yéu cau khdi kién cua nguyén don Nguyén Thanh N,
Nguyén Thu T ddi v6i phan dién tich dat 32,6m? rat tai phién toa;

Khéng chdp nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ngNguyén Thanh N
va ba Nguyén Thu T vé viéc yéu ciu bi don Tran Ngoc T3 tra lai phan dit co
dién tich 117,4m5;

Khéng chip nhan yéu cau doc 1ap ctia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan dng Cao Vian D va ba Nguyén Thi T2 vé viéc yéu cau bi don Tran Ngoc T3
tra lai phan dat c6 dién tich 20.8m”.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi; chi phi thim dinh, dinh gi4 tai san va
quyén khang céo cua cac duong su theo quy dinh ctia phép luét.

Ngay 21 thang 9 nim 2018, nguyén don 6ng Nguyén Thanh N va ba
Nguyén Thi T c¢6 nguoi dai dién theo iy quyén 1a ba Nguyén Thi T2 va ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan 13 ba Nguyén Thi T2, 6ng Cao Van P ¢6 don khang
c4o ban 4n so tham sd 134/2018/DS-ST ngay 07 thang 9 nim 2018 cua Toa 4n
nhan dan thi xa L, tinh Hau Giang, v6i ndi dung nguyén don yéu cau huy ban an
so tham budc 6ng Tran Ngoc T3 tra cho nguyén don phan dét 1an chiém dién tich
117,4m°. Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Cao Van B, ba Nguyén Thi
T2 yéu cau huy ban 4n so tham, budc ong Tran Ngoc T3 tra lai phan dat lan
chiém dién tich 20.8m”.

Tai phién tda nguyén don c6 ngudi dai dién theo Uy quyén va ngudi cd
quyén loi, nghia vu lién quan dng Cao Vin B, ba Nguyén Thi T2 van giit nguyén
yéu cau khang céo.

Bi don tai phién toa thtra nhan nam 2017 bi don tu nhd coc ranh dat ma
khong c6 su chimg kién cua 6ng N, ba T ciing nhu cta ba T2 va dng P 1a ngudi
nhan chuyén nhuong dat ctia ong N va da xdy dung tudng rao dé dao ao nudi ca,
hién tai trén dat tranh chap ong di x4y dung cac cong trinh nhu ao va cac vudng
dé nuoi ca.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang phat biéu
quan diém tir giai doan thy 1y dén khi dua vu an ra xét xir Toa an di tién hanh
dung cac quy dinh cta phéap luat t6 tung dan sy. Vé noi dung vu an, dé nghi ap
dung khoan 2 Diéu 308 cua B luat td tung dan su chép nhan khang cao cua
nguyén don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba T2, 6ng D, stta ban an
so tham. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don va nguoi c6 quyén loi va

nghia vu lién quan.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai liéu, chung ctr da dugc xem xét va két qua tranh tung tai
phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Sau khi xét xir so thadm, nguyén don 6ng Nguyén Thanh N, ba Nguyén
Thi T do ba Nguyén Thi T2 dai dién theo uy quyén va nguoi ¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan ba Nguyén Thi T2, 6ng Cao Vin D khang cao trong thoi han luat
dinh nén dugc xem 1a hop 1¢€.

[2] Dbi v6i yéu cau khang cdo cua nguyén don va ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan, Hoi déng xét xtr nhan théy:

- Vé ngudn gdc dat tranh chap: Cac bén déu thira nhan ngudn gbc dat trudce
day 1a cia 6ng Nguyén Hiru M. Ong Nguyén Hiru M chuyén nhuong cho dong
Tran Ngoc T3 phan dat dién tich 346m? thudc thira 1565 (2561) va 6ng di dugc
UBND huyén L cap gidy chimg nhan quyén st dung dat vao nim 2001. Phan dat
con lai tai thira 1565, 1563 ong Nguyén Hitu M cho lai 6ng Nguyén Thanh N vao
nam 2004. Sau d6 6ng Nguyén Thanh N chuyén nhuong lai cho ba Nguyén Thi
T2 1.080m? dién tich con lai cua thira 1565 (2803) va ba da duoc cép gidy ching
nhan quyén st dung dat.

Tai phién tda 6ng T3 thira nhan, ong nhan chuyén nhugng cia 6ng Nguyén
Hiru M vao nim 2001 véi tong dién tich 346m® trong thoi gian sir dung dat thi
6ng bi Nha nudc thu hdi mot phan dé lam dudng, khi cap gidy 1an 2 thi khong c6
do dac thuc té cling khong ky giap ranh, khi 6ng pha hang rao cii xay dung lai
btrc tudng vao nim 2017 khong c6 su ching kién cua ong T3 ciing nhu ba T2.

Qua tham dinh thyc té phan dat tranh chap va d6i chiéu so do thira dat trong
gidy chimg nhan quyén sir dung dat cua ong T3 thé hién hinh thé dat khong dung
v6i thuc té ma 6ng T3 dang sir dung. Phan dat 6ng T3 sir dung gidp vdi dat ong
Nguyén Dinh Duy L c6 mot khoang dét trong tai vi tri sd 3, qua xac minh tai
chinh quyén dia phuong thi dat ciia ong T3 va 6ng L 1a giap thira, khong c6 dat
trbng do nha nudc quan Iy. Ngoai ra, tai phan dat giap v6i ong N, 6ng T3 con mot
phan dit khac khoang 62m’ phan dat nay phia ong N khong tranh chip va 6ng T3
thira nhan 6ng dang sir dung. Nhu vdy néu cong cac phan dat 6ng T3 dang sir
dung 6n dinh, phan dét bi thu hoi khoang 90m®, phan dat tai vi tri s6 3 va dat giap
v6i ong N thi 6ng T3 dang str dung thuc té 203,2m + 62m + 90m + 65,1m =
420,3m chua tinh phan dit dang tranh chap.
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Trong phan dt tai vi tri s6 3 dién tich 65,1m, éng T3 cho rang dat cua 6ng
L, nhung qua do dac thyc té thi dat ong L du rat nhiéu so véi gidy chimg nhan
quyén st dung dat ma nha nudc cong nhan cho ong L, mic khac chua c6 ching
ctr ndo chimg minh 13 dat cua 6ng L, néu cong ludn phan dat tai vi tri 3 vao dat
ctia 6ng T3 thi hinh thé dat phu hop voi gidy chimg nhan quyén sir dung dét cta
6ng T3. Do vdy, ¢6 co so xac dinh 6ng T3 c6 14n ranh qua phan dit cia 6ng N va
ba T2 dién tich nhu cac duong sy dang tranh chap, nén xét thdy yéu cau khoi kién
ctia nguyén don va yéu cau doc lap ciia ngudi co quyén loi nghia vu lién quan 1a
c¢6 can ctr chap nhan. Tuy nhién, xét thiy hién trang dat ong T3 di dao ao va lam
cac vudng né nudi ca, mit khac xét thiy ong N va ba T2 khong phai 1a khong con
phan dat ¢ nao khac, do vay Hoi dong xét xtr 6n dinh phan dat tranh chap cho
6ng T3, budc 6ng T3 tra gid tri quyén sir dung dat cho 6ng N, ba T va ba T2, 6ng
b theo gia d4 dinh ctia cong ty tham dinh gia cu thé:

Ong T3 phai tra gia tri quyén st dung dit cho 6ng N, ba T sb tién
21.953.800d0ng twong dwong voi 117,4m* loai dit DM va tra gid tri quyén st
dung dat cho ba T2 va dng D sd tién 3.889.600ddng tuong dwong v6i 20.8m? loai
dat DM.

Tur nhiig nhan dinh trén, Hoi dong xét xir xét thay viéc nguyén don ong
Nguyén Thanh N va ba Nguyén Thi T c6 nguoi dai dién theo Gy quyén 1a ba
Nguyén Thi T2 va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T2, ng
Cao Vin P khang céo 1a c6 cin cir chp nhan, chip nhan dé nghi cta dai dién
Vién kiém sat tai phién toa.

Vé an phi dan sy phuc thim: Khong ai phai chiu.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ct vao khoan 2 Piéu 308 cua Bo luit t6 tung dan su.

Ap dung: Khoan 9 Diéu 26, Piéu 35, Piéu 91, Piéu 147, Piéu 157, khoan 2
Diéu 244, Diéu 228, biéu 229, Piéu 273 cua Bo luat té tung dan su ndm 2015.

Piéu 26, Biéu 100, Piéu 170, Piéu 203 cta Luat dat dai nam 2013.

Piéu 26 ciia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2006 cua Uy ban
thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:
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Chép nhan khang cdo cua nguyén don 6ng Nguyén Thanh N va ba Nguyén
Thi T ¢6 nguoi dai dién theo ty quyén 1a ba Nguyén Thi T2 va nguoi c6 quyén
loi, nghia vy lién quan ba Nguyén Thi T2, éng Cao Vin D.

Stra ban an dan su so thim sb 134/2018/DS-ST ngay 07 thang 9 nim 2018
cua Toa &n nhan dan thi xa L, tinh Hau Giang.

Dinh chi mdt phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Nguyén Thanh N,
Nguyén Thu T ddi v6i phan dién tich dat 32,6m? rut tai phién toa.

Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don dng Nguyén Thanh N va ba
Nguyén Thu T vé viéc yéu cau bi don Tran Ngoc T3 tra lai phan dat co dién tich
117,4m°.

Chép nhan yéu cau doc 1ap cia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ong
Cao Vin D va ba Nguyén Thi T2 vé viéc yéu cau bi don Tran Ngoc T3 tra lai
phan dat c6 dién tich 20.8m”.

Cong nhan cho ong Tran Ngoc T3 duoc sir dung 6n dinh phan dét tranh chap
tai vi tri 5a ¢6 dién tich 117,4m? va vi tri 5b c6 dién tich 20,8m? (Theo Manh trich
do dia chinh sd: 16/TT.KTTN&MT ngay 06/3/2018 ciia Trung tim ky thuat tai
nguyén moi trudong tinh Hau Giang).

Budc ong Tran Ngoc T3 phai tra gia tri quyén st dung dat cho ong N, ba T
sO tién 21.953.800dong (Hai muoi mdt triéu chin trim nim muoi ba nghin tam
tram dong) twong dwong véi dién tich 117,4m? loai dat DM.

Budc 6ng Tran Ngoc T3 tra gia tri quyén sir dung dat cho ba T2 va ong B sd
tién 3.889.600d6ng (Ba triéu tdm trim tdm muoi chin nghin siu trim dong)
trong dwong véi dién tich 20.8m” loai dat DM.

V& an phi dan sy so thim: Ong Tran Ngoc T3 phai chiu 1.292.000dong (Mot
triéu hai trim chin muoi hai nghin dong).

Nguyén don 6ng Nguyén Thanh N va ba Nguyén Thu T duoc nhan lai
3.900.000d6ng (Ba triéu chin trim nghin dong) tién tam Gmg an phi da ndp (do ba
Nguyén Thi T2 ndp thay) 1a theo bién lai thu sé 0008615 ngay 01/3/2017 tai Chi
cuc Thi hanh an dan sy thi xa L, tinh Hau Giang.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Cao Vin D, ba Nguyén Thi T2
dugc nhan lai 300.000d6ng (Ba trim nghin d6ng) tién tam tng an phi da ndp theo
bién lai thu s6 0012212 ngay 29/11/2017 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi xa L,
tinh Hau Giang.
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Chi phi xem xét tham dinh, dinh gia: Ong Tran Ngoc T3 phai chiu
8.794.224d6ng (Tam triéu bay tram chin muoi bon nghin hai trim hai muoi bon
ddng), dé tra lai cho ong N, ba T 5.397.112 dong (Nam triéu ba tram chin muoi
bay nghin mot trim mudi hai déng) va tra lai cho ba T2 va 6ng b 3.397.112 dong
(Ba triéu ba tram chin muoi bay nghin mot trim mudi hai dong).

An phi phtc thim: Khong ai phai chiu.

Ong Nguyén Thanh N, ba Nguyén Thi T dwgc nhan lai 300.000 dong (Ba
tram nghin dong) tién tam ung an phi khang cdo da ndp (do ba Nguyén Thi T2
ndp thay) theo bién lai thu sé 0017659 ngay 21/9/2018 tai Chi cuc Thi hanh an
dan sy thi xa L, tinh Hau Giang.

Ong Cao Vin b, ba Nguyén Thi T2 dugc nhan lai nhan lai 300.000d6ng (Ba
tram nghin dong) tién tam Ung an phi khang cdo di ndp theo bién lai thu s6
0017658 ngay 21/9/2018 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa L, tinh Hau Giang.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua Luét thi hanh
an dan sy, thi nguol duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy, co6
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac biéu 6, biéu 7, biéu 7a,
Diéu 7b va Diéu 9 cta Luat thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén 4n, ngay 28/5/2019.

HOI PONG XET XU PHUC THAM
CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Pinh Tién — Dwong Qudc Tuan Trinh Thi Bich Hanh



