TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA — VONG TAU Dgc 14p — Ty do — Hanh phic

Ban an sb: 92/2023/DS-PT
Ngay 27 — 6 — 2023
VIV “Tranh chip quyén sir dung dat”
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA-VUNG TAU
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phén — Chii toa phién toa: Ong Cao Xuan Long
Cdc Tham phdn: Ong Truong Vian Tam
Ong Ping Vin St

- Thu ky phién toa: Ba L€ Thi Ngan — Thu ky Toa an nhan dan tinh Ba Ria-
Viing Tau.

- Pai dién Vién kiém sdt nhéin dan tinh Ba Ria - Viing Tau: Ba Tran Thi
Ki€u Oanh - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 27 théng 6 nam 2023, tai tru s& Toa an nhﬁp dan tinh Ba Ria - Viing
Tau xét xur phuc thdm cong khai vy an dan sy thu ly s6 90/2023/TLPT-DS ngay
27-4-2023 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 04/2023/DS-ST ngay 09-02-2023 ciia Toa 4n
nhan dan huyén bat Bé bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé 114/2023/QD-PT ngay
09-6-2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

- Ba Pham P6 Kim C, sinh niam 1978 (c6 mit);

bia chi: Khu phé T, thi tran D, huyén D, tinh Ba Ria Viing Tau.
- Ong Tran Van T, sinh nam 1979 (c6 mit);

Pia chi: Khu phé H, thi trin D, huyén D, tinh Ba Ria Viing Tau.

2. Bi don: Ong Huynh Thanh T1, sinh nim 1975 (c6 mit) va ba Pham Thi
T2, sinh ndm 1975 (c6 mat);

Dia chi: To X, duong T, khu phd T, thi trin D, huyén D, tinh Ba Ria - Viing
Tau.

3. Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan huyén D, tinh
Ba Ria — Viing Tau.

Dia chi: Khu trung tdm hanh chinh huyén D, tinh Ba Ria - Viing Tau.



Nguoi dai dién theo phap ludgt cua UBND huyén Pait P6: Ong Huynh Son
T, chtrc vu: Chu tich (vang mat).

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia UBND huyén Pit Do: Ong,Lé
Minh T, chirc vu Phé Truong phong Tai nguyén va Mo6i truong huyén D (vang
mat).

4. Nguoi lam chung:

- Ong Nguyén Vin A, dia chi: Tb X, khu phé T, thi trdn D, huyén D, tinh
Ba Ria - Viing Tau (c6 mat).

- Ba Nguyén Thi Y, dia chi: Tb X, khu phé T, thi trdn D, huyén D, tinh Ba
Ria - Viing Tau (c6 mat).

- Ong Tran Van T3, dia chi: To X, khu phé T, thi trin D, huyén D, tinh Ba
Ria - Viing Tau (c6 mat).

- Ong Nguyén Thanh D, dia chi: T6 X, khu phd T, thi tran D, huyén D, tinh
Ba Ria - Viing Tau (c6 mat).

- Ong V& Vin L, dija chi: T6 X, khu phé T, thi tran D, huyén D, tinh Ba Ria
- Viing Tau (c6 mat).

- Ba Pham Thi H, dia chi: T6 X, khu phd T, thi tran D, huyén D, tinh Ba
Ria - Viing Tau (c6 mat).

- Ong Huynh Vin B, dia chi: To X, khu phé T, thi trin B, huyén D, tinh Ba
Ria - Viing Tau (c6 mat).

5. Ngwoi khdang cdo: Ong Huynh Thanh T1, sinh ndm 1975 va ba Pham Thi
T2, sinh ndm 1975; 1a bi don trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

[1] Tai don khoi kién, ban khai, qua trinh giai quyét tai Toa dn va tai
phién toa nguyén don ba Pham D6 Kim C va dng Tran Vén T trinh bay:

Vo chong ba C 6ng T 1a chu sir dung dat thira 11, to ban d6 s6 169 dién tich
415,2 m?, duong Ta Van Sau, thi train Dét Do, huyén Dat Do, tinh Ba Ria Ving
Tau dugc UBND huyén Dat Do cap glay chting nhan quyén sir dung dat s6 BX
071393 ky ngdy 19/6/2015. Ngudn gbc thira dat nay 1a do ba C éng T nhan
chuyen nhuong cta ong An nim 2004. Thoi diém nam 2015 dng T1 xay dung
hang rao ba C 6ng T d3 biét va nghi la xay dung nén ba C dng T khong ndi gi, dén
nam 2022, ba C 6ng T do dac dé 1am hd so chuyén thd cu thi méi phat hién phan
dién tich nguyén don duoc cip Gidy thi bi don dang sir dung. Khi do dac lai phan
dat cua ba C 6ng T thi moi phat hién dat caa ba C 6ng T bi mat dién tich 1a 35,2
m? vi 0ng T1 da xay dung hang rao 14n sang dat cua ba C 6ng T. Ngay 05/5/2022,
hoi dong hoa giai dé nghi hai bén thoa thuén lai ranh gioi va do dac cam méc dé
xéc dinh ranh gidi. Vo chong ba C ong T khong dong y theo ¥ kién cua hoi dong



hoa giai, vi bén 6ng T1 1an chiém dat chd nao thi phai tra lai dat chd ay. Vé phia
6ng T1 khong ddng ¥ v&i ¥ kién hoa giai ciia dia phuong va khong tra lai dién tich
dat ma ong T1 ba T2 dang l4n chiém, 6ng T1 ba T2 mudn st dung dat theo hién
trang nhu hién nay. Tai don khoi kién, ba C 6ng T yéu cau 6ng T1 ba T2 phai tra
lai dién tich d4t 35,2m? thudc thira dt 11, t& ban dd s6 169 thi tran Dat Do. Tai
phién toa ba C 6ng T yéu cau Toa an budc 6ng Huynh Thanh T1 ba Pham Thi T2
phai tra lai 34,9 m? dién tich dat thudc thira dat sb 11, to ban dd sb 169 theo Manh
trich do dia chinh s6 669 — 2022 ngay 26/9/2022 cua Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai huyén Dat Do. Nguyén don dong v véi két qua do vé& va dinh gia,
khong c6 yéu cau do vé, dinh gia lai.

[2] Bi don - bng Huynh Thanh T1, ba Pham Thi T2 trinh bay:

Ong T1 ba T2 khong 1an dat cia ba C éng T. Nguén gbe dat cua Ong T1 ba
T2 dang sir dung 1a cta cha me dng T1, luc d6 Gidy cching nhan quyén st dung
dat do Di 6ng T1 tén Nguyén Thi Y dung tén. Pén nam 2005 ba Y chuyén
nhuong cho dng T1, ong T1 st dung dat v6i cha me tir nhd moéi sinh ra (Nam
1975) dén nay. Ranh hang rio truéc day nam 1975 1a cay dudi, cay riung. Dén
nam 2011 thi dng T1 ba T2 x4y nha, nam 2015 x4y hang rao bang gach méng da
hoc ludi B40, hang rao kién cb. Lac dng T1 ba T2 xay hang rao thi hang ranh cay
duél van con bén phia dat cua ba C ong T. Pén dau nam 2022, ba C 6ng T cho
moc hang ranh cay du01 lén va bat dau tranh chip véi ong T1. Ong T1 ba T2
khong ddng y voi yéu cau ctia nguyén don. Bi don dong ¥ v6i két qua do v& va
dinh gia, khong c6 yéu cau do v&, dinh gia lai.

[3] Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan UBND huyén P trinh bay:

Tai cong vin s6 14765/UBND-PTNMT ngay 28/12/2022 cta Uy ban nhan
dan huyén b xéc dinh:

+ Ngudn gbc thira dat s6 4, to ban d6 169, thi tran Dat D6 c6 ngudn goc
nhan chuyén nhuong cua ba Nguyén Thi Y va ong Nguyén Phudc Tan. Ngay
26/8/2005, Van phong dang ky quyén su dung dat huyén Dat Do xac nhan trén
trang tu Gidy chung nhén quyén sir dung dat so AB 618200 ngay 12/5/2005 d6i
v6i dién tich 1410 m?, thira dat 554, to ban d6 s6 10 cho ong Huynh Thanh T1 va
ba Pham Thi T2. Cén ctr hd so cép d6i vao nam 2011 ciia 6ng Huynh Thanh T1
ngay 24/3/2006. Ngay 03/5/2006, Phong Tai nguyén va Mdi truong xac nhan trén
trang 4 Giay chimg nhan s6 AB 618200 ngay 12/5/2005 cho 6ng T1 v&i ndi dung
da tach thira s6 554, to ban do s6 10 thanh thira dat s 97 dién tich 685,5 m? thanh
thira 972 dién tich 321 m2. Dién tich con lai sir dung tiép 403,5 m? (100 m? ONT
va 303,5 m? CLN) la ding quy dinh phap luat. Can c&t hd so cap ddi vao nim
2011 caa 6ng T1 ba T2, UBND huyén cap dbi Gidy chimg nhin s6 AB 618200
ngdy 12/5/2005 thanh Gidy chting nhin s6 BE 116451 ngay 07/7/2011 ddi véi
thira dat sb 4, to ban d6 169, thi trin D4t Do, dién tich 514,2 m? 1a dung quy dinh
phép luat.

+ Thua dat sd 11, to ban d6 s6 169 thi trin Dat Do ¢co nguon gbc nhéan
chuyén nhuong ciia 6ng Nguyén Vin A, thé hién tai Hop dong chuyén nhuong



quyén st dung dat dwoc UBND x4 Phudc Thanh (Nay 1a UBND thi trdn Dat Do)
xac nhan ngay 08/10/2004. Thira dat s6 11, to ban dd s6 169 thi trin Pat D6 c6
ngudn gbc do ba Pham DS Kim C cap doi tir thira dat s6 539, to ban d6 s6 10. Can
ctr hop dong chuyén chuong quyén sir dung dat tir 6ng Nguyén Vin A sang ba
Pham P Kim C dugc UBND x3 Phudc Thanh (Nay 1a UBND thi tran Dat Do)
xac nhan ngay 08/10/2004. UBND huyén Pat Do cap Gidy ching nhan quyén su
dung dit dbi v6i dién tich 408,4m?, thira dat sb 539, to ban d6 s6 10 cho ba Pham
D6 Kim C 1a dung quy dinh phap luat. Can ctr hd so cép d6i vao nam 2015 cua ba
Pham P4 Kim C cing 6ng Tran Van T, UBND huyén cép d01 Gidy ching nhén s6
U 450486 ngay 15/11/2004 thanh Glay chimg nhan s BX 071393 ngay
19/6/2015 ddi véi thira dat sb 11, to ban dd sb 169 thi tran DAt Do, dién tich 456,5
m2 la dang theo quy dinh phap luét.

[4] Nguwoi lam chung trinh bay:

- Ong Nguyén Van A: Ong A x4c nhan 1a nguoi chuyén nhuong dat cho ba
C, dng T thtra dat c6 chiéu ngang mit tién 13 10.30 m, chiéu ngang phia dudi dat
la 12 m. Ranh gi6i dat gitra gia dinh 6ng A va gia dinh ong T1 trudc ddy 1a hang
cay dubi. Hang cay dudi ndy da bi ba C, 6ng T bung di tir nam 2020 - 2021. Vo
chong ong A khdng c6 chuyén nhuong dit thém cho vo chong ba C nita.

- Ba Nguyén Thi Y, 6ng Tran Van T3, 6ng Huynh Van B, b& Pham Thi H
cung xdc nhdn: Ranh gii dat giita gia dinh ba C va gia dinh dng T1 trudc day 1a
hang cay dudi, nim 2011 thi gia dinh 6ng T1 1am nha cip 4 dé &; nam 2015, khi
xdy dyng tudng rao thi gia dinh 6ng T1 x4y phia trong cta hang dudi va hang
dudi nay thi da bi gia dinh ba C bung di noi khac vao khoang nim 2021.

- Ong Nguyén Thanh P xdc nhdn: Nam 2011, ong D 1a nguoi xay dung nha
cap 4 cho 6ng T1, khi xay thi c¢6 chira dat cach hang cay dudi ra.

- Ong V5 Van L xdc nhdn: Nam 2015, 6ng L xay tudng rao lam ranh gidi
giita dat ciia nha 6ng T1 v6i nha ba C. Khi x4y dung thi ranh gidi hai thira dat da
rd rang, c6 hang dudi to 1am ranh.

[5] Tai Ban dn ddn sw so tham sé 04/2023/DS-ST ngay 09-02-2023 ciia
Toa dn nhén déan huyén Pat D6 da tuyén xik:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Pham D6 Kim C, 6ng Tran Van T
d6i v6i 6ng Huynh Thanh T1, ba Pham Thi T2 vé viéc ba C 6ng T yéu cau 6ng
T1 ba T2 tra lai cho ba C 6ng T quyén str dung dét dién tich 1a 34,9 m?,

2. Cong nhan cho 6ng Huynh Thanh T1, ba Pham Thi T2 duogc quyén s
dung dat co dién tich 34,9 m? theo thir tw diém toa d6 7, A, B,C,10,11,7 thudc
thira 11, to ban dd sb 169, thi tran Dat Do, huyén Pat Do, tinh Ba Ria Viing Tau
(Theo Manh trich do dia chinh sé 669 — 2022 ngay 26/9/2022 cua Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén Dat Do, tinh Ba Ria - Viing Tau).

3. Bugc 6ng Huynh Thanh T1, ba Pham Thi T2 phai thanh toan gia tri
quyén st dung dit duoc cong nhan cho bd Pham DS Kim C, 6ng Tran Vin T s
tién 1a 523.500.000 dong (Nam trim hai muoi ba triéu nim trim ngan dong).



Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong tat ca cic khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 14i cta s tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

4. Ong Huynh Thanh T1, ba Pham Thi T2 ¢6 nghia vu lién hé véi co quan
chuyén mén chinh 1y lai thira dat theo Ban an ctia Toa an dé duoc cap Gidy chimg
nhan quyén sir dung dit theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

Budc ba P‘ham b6 Kim C, oﬁng Tran Van T phai co nghia vu np lai Gidy
ching nhan quyén sir dung dat dé diéu chinh lai dién tich dat giam 34,9 m? theo
Ban an.

Déi‘vc')’i gidy chimg nhan quyén sir dung dét di cip cho ba Pham P Kim
C, 6ng Tran Van T, co quan chuyén mon c6 nghia vu chinh Iy giam 34,9 m? theo
Ban an.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé chi phi té tung, tién an phi va quyén
khang céo cua cac bén duong su theo quy dinh cua phép luat.

[6] Noi dung khang cao:

Ngay 22-02-2023, Toa an nhan dan huyén Dat D6 nhan duoc don khang
céo cua bi don 6ng Huynh Thanh T1 va ba Pham Thi T2 ¢6 ndi dung khang céo
toan bo ban an d¢ yéu cau Toa an cap phuc tham stra toan bo ban an so tham; theo
hudng bac yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

[7] Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don van gitr nguyén yéu cau khoi kién, ngudi khang cao van giir
nguyén yéu cau khang cao. Cac bén duong sy khong thoa thudn duge viée giai
quyét vu an va khong cung cap tai li¢u, chirng cir moi.

[8J Pai dién Vién kiém sdt nhdn déan tinh Ba Ria — Viing Tau phat biéu
quan diem:

Vé tb tung: Qua trinh thy ly, giai quyét vu an va tai phién toa, Tham phan,
thanh vién Hoi dong xét xur va nhitng nguoi tham gia t0 tung dé thyc hién dung
quy dinh cua B0 luat t6 tung dan su.

Vé noi dung: D& nghi Hoi dong xét xir phuc tham chép nhén khang cdo cua
6ng Huynh Thanh T1, ba Pham Thi T2; can cr khoan 2 Biéu 308, Diéu 309 B0
luat T6 tung dan sy, stra Ban an s6 04/2023/DS-ST ngay 09/02/2023 cua TAND
huyén Dat Do theo hudng khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an, dugc tham tra tai phién
toa, can cu két qua tranh tung tai phién toa, y kién ctia kiém sat vién; Hoi dong xét
xur phtic tham nhén dinh:



[1] Vétd tung:

Pon khang cao cua 6ng Huynh Thanh T1, ba Pham Thi T2 dam bao diung
thi tuc, ndi dung va ndp trong thoi han theo quy dinh tai cac Diéu 272, 273 cua
Bo luat td tung dan su nén hop 1€. HO1 dé)ng x€t xur phic tham chép nhan xem xét
lai ban 4n so tham theo trinh tyu phtc tham.

~ [2] Xét ndi dung khang céo cua dong Huynh Thanh T1, ba Pham Thi T2 thi
thay:

[2.1] Xéc dinh dién tich dat tranh chap:

Can ¢t vao yéu cau cta duong sy va Manh trich do dia chinh s6 669-2022
ciia Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai huyén Pit Do lap ngay 26-9-2022 cé
da co s dé xac dinh: Dién tich dat tranh chap 12 34,9 m? ky hiéu 1a L6 2, ¢6 toa do
1a (7, A, B, C, 10, 11, 7) toa lac tai thi trin Dat Do, huyén Dt Do, tinh Ba Ria —
Viing Tau.

Can ct vao Bién ban xem Xét, tham dinh tai chd ngay 16-9-2022 cua Toa
an nhan dan huyén D4t Do thi tai san c6 trén dat tranh chap gdm co: mot phan
dién tich ctia cin nha cap 4 ctua 6ng T1, ba T2 dang 6, c6 hang rao moéng da tru bé
tong cao 1.60 m, ludi B40.

[2.2] Xét yéu cau khai kién cua nguyén don —ba C, 6ng T thi thay:

~_[2.2.1] Xét chimg cur ¢6 trong ho so cép gidy ching nhin quyén st dung dat
lan dau thura dat cua nguyén don — ba C, 6ng T va cua bi don — 0ng T1, ba T2
dang st dung thi thay:

+ V& ngudn gdc dat ctia nguyén don - ba C, éng T:

Ngay 23/10/2003, UBND huyén Long Dét (nay 1a huyén Dat Do) cip
GCNQSD cho 6ng Nguyén Vian A dién tich dat 1.354 m? (DRM) thudc thira dat
s6 490, to ban dd s 10, x4 Phude Thanh, huyén Long Pat. Qua trinh sir dung dat,
ong An da chuyen nhuong cho ba C dién tich dat 408,4 m? theo Hop dong chuyén
nhuong quyén s dung dat dugc UBND xi Phudc Thanh ching thuc ngay
08/10/2004. Ngay 15/11/2004, UBND huyén DPat D6 cip GCNQSD dat s U
450486 cho ba C dién tich dit 408,4 m? (DRM) thudc thira 539, t& ban d6 sb 10,
xa Phudc Thanh, huyén Dat Do. Kém theo ho so cap GCNQSD dat 1a So d6 vi tri
ty 1¢ 1/1000 ngay 22/10/2004 do Trung tdm k¥ thuat Tai nguyén va Moi truong
do vé& theo su chi ranh cua chi sir dung dat 6 ong Nguyén Vin A va theo yeu cau
ctia ba Pham P4 Kim C thé ‘hién: Dién tich dat thira 539/490 1a 408,4 m? co tir
can: Chiéu ngang thira dat tiép giap mat tién duong la 10.50m; chiéu ngang phia
dudi dat 1a 12m; chiéu dai thira dat tiép giap voi dat ba Y (tirc dat caa bi don) 1a
35.63m; chiéu dai thira dét tiép giap v6i dat con lai ctia 6ng An 13 37.17m.

+ Vé ngudn gbc dat ciia bi don —oéng T1, ba T2:

Ngay 12/5/2005, UBND huyén Dat Do cap GCNQSD dat s6 AB 618200
cho ba Nguyen Thi Y dién tich dat 1.410 mz‘(Z(r)O m? dat &, dién tich dat con lai la
trong cay 1au nam) thudc thira 554, to ban do6 s6 10 do tach thura dat tr GCNQSD
dat do UBND huyén bat PBo cap cho ba Y ngay 25/8/2004. Sau do6, ba Y da



chuyén nhuong cho 6ng Huynh Thanh T1 va ba Pham Thi T2 toan bo dién tich
thira dat 554/1.410 m? theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc
UBND xa Phudc Thanh ching thuc ngay 30/6/2005 va da dugc chinh ly sang tén
cho 6ng T1, ba T2 trén GCNQSD dit AB 618200 dung tén ba Y vao ngay
26/8/2005. Qua trinh sir dung dét, ngay 24/3/2006 6ng T1 c6 don xin tach thira
554 va di duogc chinh 1y trén GCNQSD dit sé AB 618200 vao ngay 03/5/2006
noi dung: D3 tach thira 554/1.410 m? thanh céc thira 971/685,5 m?, thira 972/321
m?; dién tich sir dung con lai cta thira 554 1a 403,5 m? (100 m? dat & va 302,5 m?
cay hang nam) 1a phan dién tich dat giap ranh voi dat caa nguyén don nay dang co
tranh chép.

Can c&r vao Manh trich do dia chinh s6 669 — 2022 ctia Chi nhanh Vin
phong ding ky dét dai huyén Dat Do ngay 26/9/2022 thi phan dat ma nguyén don
— ba C, 0ng T dang st dung thuc té c6 tr can: Chiéu ngang thira dat tiép giap mit
tién duong 1a 10.23 m; chiéu ngang phia dudi dat 1a 12.86 m.

Péi chiéu voi So @6 vi tri ty 16 1/1000 ngay 22/10/2004 do Trung tam k¥
thuat Tai nguyén va Méi trudng do v& theo sy chi ranh cta chi st dung dat éng
Nguyén Van A thua 539/490 1a 408,4 m? ¢ t& can: Chiéu ngang thtra dat tiép
giap mat tién duong 1a 10.50m; chiéu ngang phia du6i dat 1a 12 m thi thua dat ma
nguyén don dang thuc té sir dung c6 chiéu ngang thura dat tlep giap mat tién nho
hon chiéu ngang nhan chuyén nhuong (chiéu ngang duoc cap giay CNQSD dat)
la 10.50 m - 10.23 m = 0.27 m (la sai sét cho phép trong do dac); chiéu ngang
phia dudi dat 16n hon chiéu ngang nhan chuyén nhuong (chiéu ngang dugc cap
glay CNQSD dit) 14 12.86 m — 12 m = 0.86 m. Néu tinh ca dién tich dat thuc té
ma nguyén don dang str dung + phan dién tich dét tranh chap thi chiéu ngang thira
dat tlep giap mit tién (1023 m + 0,96 m) = 11.19 m (Lon hon chiéu ngang
chuyén nhuong (chiéu ngang duoc cap gidy CNQSD dat) 1a 11.19 m — 10.50 m =
0.69 m; chiéu ngang phia dudi dat 16n hon (12.86 m +0,56 m) 1a 13.42 m (Lén
hon chiéu ngang chuyén nhuong (chiéu ngang dugc cip gidy CNQSD dit) 1a
1342m-12m=1.42m.

Do do, can cu vao hd so chuyén nhuong nim 2004 va ho so cap ‘giéy ching
nhén quyén su dung dat nam 2004 thi khong c6 co s¢' d¢ xac dinh phan di¢n tich
dat dang tranh chap thudc quyén st dung hop phap ctia nguyén don —ba C, éng T.

[2.2.2] Xét chimg cir c6 trong ho so dang ky chinh 1y, bién dong thira dat
cua nguyén don — ba C, ong T va cua bi don — 0ng T1, ba T2 dang str dung thi
thay:

Ngay 15/5/2015, ba C c¢6 don xin cap lai, cip d6i GCNQSD dat do do dac
lai ban d6 méi va gia han GCNQSD dét; theo d6 dién tich dét xin thay ddi ting tir
408,4 m? 1én 456,5 m? (ting 48,1 m?). HO so cap ddi lai GCQSD dit cua ba C,
6ng T co So dd vi tri thira dat ty 16 1/500 ngay 05/5/2015 ctia Vian phong ding ky
quyén st dung dit thé hién: Chiéu ngang thira dat tiép giap mit tién duong la
11.01m (tdng so v6i 10.50m 1a 0.51m); chiéu ngang phia dudi dat 1a 12.86 m
(tang so voi 12m 13 0.86m); chiéu dai thira dat tiép giap véi dat bi don 12 37.33 m
(tang so v6i 35.63m 1a 1.7m); chiéu dai thira dat con lai 13 39.68m (ting so voi



37.17m la 2.51m). UBND huy¢n Pat Po da cap GCNQSD dit s6 BX 071393 cho
ba Pham Db Kim C va dng Tran Vin T ngay 19/6/2015, thira 11/456,5 m? t& ban
dd s 169 véi hinh thé thira dat duoc cip GCNQSD dat theo So dd vi tri do vé lai
nam 2015. Nhu vy, hinh thé cua thira dat cua nguyén don c6 su thay doi, ting do
dai cua tit ca cac canh so véi thoi diém cap GCNQSD dét nam 2004. Nam 2019,
nha nudc da thu hdi dién tich 41,3 m? dé xdy dung dudng quy hoach sé 2 nén dién
tich dat ciia 6ng T, ba C con lai 14 415,2 m?.

Ngay 16/6/2011, 6ng Huynh Thanh T1 c6 don xin cap lai, cip doi
GCNQSD dat dbi véi thira 554/403,5 m?, t& ban d6 s6 10 thanh thira 04/514,2 m?.
Tai Bién ban dbi chiéu, xac minh hién trang sir dung dat ngay 02/6/2011 thé hién
thira ci 554/403,5 m? to ban d6 10 thanh thira 4/514,2 m? t& ban d6 169, ting
110,7 m2. Tai bién ban xac minh d6i chiéu thira dat nay ciing c6 chir ky cta cac
chu st dung dat lién ké trong d6 c6 ba Pham DS Kim C. Ho so cip doi lai
GCQSD dét ciia 6ng T1, ba T2 c6 So d6 vi tri thira dt ty 18 1/500 ngay 13/6/2011
cua Van phong dang ky quyen st dung dat thé hién: Chiéu ngang thira dat tlep
giap v6i duong 1a 15.12m, chiéu ngang cudi thira dat 1a 12.17m; chiéu dai tiép
giap voéi thira 11 (d4t ciia nguyén don hién nay 1a 37.33m) va chiéu dai canh con
lai 1 35.72m). UBND huyén Dat Do da cap GCNQSD dat s6 BE 116451 cho 6ng
T1, ba T2 ngay 07/7/2011; thira 04/514,2 m? (100 m? dat &, 414,2 m? cay lau
nam), to ban d6 sé 169 thi tran P4t Po6. Nam 2019, nha nudc da thu hoi dién tich
55,7 m? dé xay dung duong quy hoach s6 2 nén dién tich dat cua dng T1, ba T2
con lai 12 458,5 m?.

Nhu vay, ba C, 6ng T lam don cép d6i lai gidy chiig nhan quyén sir dung
dat vao nam 2015 13 sau thoi diém ong T1, ba T2 cap d6i lai (nam 2011). Theo
xéac nhan ctia cac duong sy thi cin nha cip 4 hién bi don — 6ng T1, ba T2 dang sir
dung dd duoc bi don xdy dung trén phan dat dang tranh chap hién nay tir nim
2011 va xay dung hang rdo trén dat vao nam 2015.

Manh trich do dia chinh sé 669-2022 ciia Chi nhanh Vin phong Pang ky
dat dai huyén Dat Do lap ngay 26-9-2022 thé hién: Hién trang st dung dat thira s6
04 cta bi don c6 su léch ranh so vé&i ranh ban d6 dia chinh; dong thoi tai phan
dién tich dat tranh chap da duoc bi don x@y dyng nha ¢ nam 2011 va xay dung
hang rio trén dat vao nam 2015. Theo so d6 do vé& dét tranh chdp thi mot phan
btic twong nha cua bi don tring véi ranh hang rio trén dat trong khi bi don xay
dung nha trén dat thi nguyén don khong ¢ y kién gi. Tai phién toa, chinh nguyén
don —ba C, 6ng T ciing thira nhén, khi gia dinh bi don xay nha va xay hang rao
thi cting khong phat hién dat cua nguyén don bi thiéu so véi dién tich trong glay
ching nhan quyén st dung dat nam 2015; chi dén nim 2020, khi lam ho so
chuyen muc dich thi duge can bd dia chinh cho biét 1a dit bj thiéu. Do do, viéc
nguyén don dugc cip doi lai GCNQSD dat nam 2015 bao gém ca phan dién tich
dat tranh chap duogc bi don xdy dung mot phan nha & vao nim 2011 va tudng rao
vao nam 2015 1a khong dang véi hién trang st dung dat thuc té. Viéc Uy ban
nhan dan huyén Pat Do cho rang trinh ty thi tuc cap doi gidy chimg nhan quyén
sir dung dat cho gia dinh ba C vao nim 2015 dung quy dinh ciia phap luat 13
khong phu hop; dan dén khi 16ng ghép ranh ban do da chong 14n sang can nha cia



gia dinh 6ng T1, ba T2 dang & (nha xay nim 2011) va chong l4n ranh sang tudong
rao gach cua gia dinh 6ng T1, ba T2 xay dung nam 2015.

Toa an cap so thim chi dya trén ranh dia chinh trong ho so bién dong, ma
khong xem xét dén hién trang su dung dat va viéc diéu chinh ranh dja chinh co6
phut hop vé6i hién trang str dung dat hay khong nhung da chap nhan yéu cau khai
kién ctia nguyén don la khong phu hop.

Tai phién toa, ba C, 6ng T cho rang ngoai dién tich dat dugc cip nam 2004,
thi ba C, 6ng T c6 mua thém cta 6ng Nguyén Vin A dién tich dat co chiéu ngang
khoang 0,5 m. Tuy nhién, ba C, dng T khong cung cdp duoc tai lidu, ching ctr
chting minh c¢6é viéc mua thém 0,5 m dat ciia 6ng A. Tai phién toa 6ng A khang
dinh chi chuyén nhugng dét cho ba C, éng T mét 1an, chiéu ngang 10.30 m, chiéu
dai 12 m, khong co chuyén nhuong thém 0,5 m dat chiéu ngang cho gia dinh ba
C, nén y kién cua ba C, dng T 1a khong co can ci.

Do Uy ban nhan dan huyén Dat Do cap dbi gidy ching nhan quyén sir ‘dung
dat cho gia dinh ba C vao nam 2015 khéng phu hop voi thuc té st dung dat nén
khong 1am co s dé xac dinh phan dién tich dat dang tranh chip thudc quyén sir
dung hop phap ctia nguyén don —ba C, 6ng T.

Tt nhig phan tich va nhén dinh trén, c6 du co s¢ dé xac dinh ,ba C,ong T
khoi kién yéu cau 6ng T1, ba T2 phai giao tra lai di¢n tich dat tranh chap 1a 34,9 m?
k}'/’ hiéula L6 2, cé toa do 1a (7, A, B, C, 10, 11, 7) toa lac tai thi trﬁn’Dét bé, huyén
bat bo, tinh Ba Ria — Viing Tau thpo Manh trich §io dia chinh s6 669-2022 cua
Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai huyén DPat Do 1ap ngay 26-9-2022 la
kl}éng co6 can cu nén khong dugc chap nhan. Do gé, H§1 dong xeét xr co d}’l CO SO
dé chap nhan khang cdo cua bi don, stra an so tham theo huong khong chap nhan
yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

[3] V& chi phi t6 tung:

~ Do yéu cau khoi kién khong dugc chip nhan nén ba C, 6ng T phai chju chi

phi t0 tung 4.877.085 dong; ba C, 6ng T da nop du.

[4] V& an phi:

Do yéu cau khoi kién khong duoc cl}ép nhan nén nguyén don —ba C,ong T
phai nop 300.000 dong an phi dan sy so tham.

Do yéu cau khang cao dugce chap nhan nén 6ng T1, ba T2 khong phai chiu
an phi dan sy phtic tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cian ¢t vao khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 Bo luat T tung Dan su,
Chép nhén yéu cau khang cdo ciia 6ng Huynh Thanh T1, bd Pham Thi T2;



10

Stra toan b ban 4n dan sy so tham s6 04/2023/DS-ST ngay 09-02-2023 ciia
Toa an nhan dan huyén Pat Do; cu thé nhu sau:

Ap dung: Piéu 166, 203 Luat Dat Pai 2013; Piéu 26, 27, 29 Nghi quyet
326/2016/NQ-UBTNQH14 ngay 30-12-2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé
an phi, 1¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Khong chap nhdn yéu cau khoi kién cua ba Pham Do Kim C, Qng Trf?m
Van T d6i voi 6ng Huynh Thanh T1, ba Pham Thi T2 vé viéc: “Tranh chap quyén
st dung dat”.

2. Ranh gio61 gitra thira dat sb 11 va thira dat sd 04, to& ban dd s6 169 toa lac
tai thi tran Dat Do, huyén Dat Do duoc xac dinh tir diém (A, B, C, 10) thé hién
trén Manh trich do dia chinh s6 669-2022 cua Chi nhanh Van phong Piang ky dat
dai huyén Pat Do lap ngay 26-9-2022.

Cac duong sy dugc quyén lién h¢ to1 co quan nha nude co thém quyén dé
cap nhat bién dong, chinh ly gidy ching nhan quyén st dung dat da cap cho thira
dat s6 11 va thira dat s6 04, to ban d6 s6 169 toa lac tai thi tran Dat Do, huyén Dat
D6 theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.

3. Vé chi phi t6 tung: Ba Pham P4 Kim C, 6ng Tran Vian T da nop du.

4. V& an phi dan sy so tham:

Ba Pham D6 Kim C, ong Tran Van T phai nop 300.000d (Ba tram ngan
dong) tién an phi dan su so tham; nhung dugc trir vao so tién tam Ung an phi da
ndp 300.000d (Ba trim ngan dong) theo Bién lai thu tién tam tng an phi, 1& phi
Toa an s6 0009823 ngay 06-6-2022 ctua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Dat
Do, tinh Ba Ria - Viing Tau. Ba C, 6ng T da nop du.

5. V& 4n phi dan sy phtic thim:

Hoan tra lai cho 6ng Huynh Thanh T1, ba Pham Thi T2 sb tién tam Ung an
phi da nop 300.000d (Ba tram ngan dong) theo Bién lai thu tién tam ng an phi, 18
phi Toa an s6 0010154 ngay 22-02-2023 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén
bat bo, tinh Ba Ria — Viing Tau.

6. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyén thoa thuan thi hanh én,
quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an

theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu Thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh an dan su.

7. Ban an phiic thdm c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

(Kém theo 1a Manh trich do dia chinh $6 669-2022 cia Chi nhanh Vin
phong Pang ky dat dai huyén Dat Po lap ngay 26-9-2022).

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU
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- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Bét Do;

- Chi cuc THADS huyén it Do;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu 4n.

Cao Xuan Long



