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Ban 4n sd: 249/2025/DS-PT
Ngay 14 — 7-2025
V/V tranh chip yéu cau tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dit vo hiéu

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Lap

Cdc Tham phdan: Ong Ninh Quang Thé

Ong Ping Minh Trung

- Thw ky phién toa: Ba Hora Nhu Nguyén - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Ca
Mau.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn dén tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Bui Trung Bién — Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 7 ndm 2025 tai tru s0 Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xu
phuc tham cong khai vu an déan sy thy ly s6: 143/2025/TLPT-DS ngay 14 thang 5

nam 2025 vé viéc tranh chip: Yéu cau tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén
st dung dét vo hiéu.

Do béan 4n dan sy so' thdm s0: 99/2025/DS-ST ngay 18 thang 3 nim 2025
cua Toa an nhan dan huyén Tran Van Thoi bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phuc tham sb: 166/2025/QD-PT ngay
27 thang 5 nam 2025 gitra cac duong su:

1. Ong Tran Vin L, sinh nim 1972 (C6 mat);

Cin cude cong dan so: 096072018964; Cap ngay: 06/7/2021; Noi clp: Cuc
Canh sat quan 1y hanh chinh vé trat tu xa hoi.

2. Ba Cao Hai C, sinh nam 1974 (C6 mat);

Can cudc cong dan sé: 096174003459; Cép ngay: 06/7/2021; Noi cap: Cuc
Canh sat quan 1y hanh chinh vé trat tu xa hoi.

Cung dia chi cu tra: Ap Thi T, xd H, huyén C, tinh Ca Mau Nay la:Ap Thi
T, xa H, tinh Ca Mau.

- Bi don:
1. Ba Tran Thay H, sinh nam 1986 (Vang mat);
2. Ong H6 Van T1, sinh nam 1983 (Vang mit);

Cung dia chi cu trd: Ap T, xa P, huyén T, tinh Ca Mau; Nay 1a: Ap T, xa S,
tinh Ca Mau.



- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Trinh Anh D, sinh nam 1981 (Vang mit);
2. Ong Lé Vin N, sinh ndm 1982 (Vang mat);

Cung dia chi cu tra: Khom A, thi trin S, huyén T, tinh Ca Mau; Nay la:
Khém A, xa S, tinh Ca Mau.

- Nguroi khdng cdo: Ong Tran Van L va ba Cao Hai C, 1a nguyén don.

NOI DUNG VU AN:
- Theo dng Trdn Vin L va ba Cao Hai C trinh bay:

Vo chong 6ng HO Van T1 va ba Tran Thay H c6 ng 6ng ba tién mua thirc
an, thudc thuy san tong cong 1a 612.921.000 dong. Do vo chong 6ng T1 khong tra
no nén 6ng ba khai kién vo chong 6ng T1 tai Toa an nhan dan huyén Tran Vin
Thoi. Ngay 06/3/2024, Toa an nhan dan huyén Tran Vian Thoi dé ban hanh Quyét
dinh cong nhan két qua hoa giai thanh tai Toa an sb: 14/2024/QDCNHGT-DS,
theo d6 vo chong 6ong T1 co trach nhiém thanh toan cho 6ng ba sb tién
612.921.000 dong.

Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén Tran Van Thoi da ra Quyét dinh thi hanh
an theo yéu cau sb: 1370/QD-CCTHADS ngay 18/3/2024 dé thi hanh Quyét dinh
néu trén cua Toa an. Qua xac minh, xac dinh vo chong 6ng T1 chi c6 tai san duy
nhit 13 dién tich dat 37.640m?, tai 4p T, xi P, huyén T, tinh Ca Mau nhung da
chuyén nhugng cho vg chong ong Lé Van N, ba Trinh Anh D, nén da thong bao
cho 6ng ba khéi kién yéu cau tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyén sir dung
dat giita vo chong ong T1 véi vo chong 6ng N vo hiéu dé vo chong éng T1 ¢O tai
san thi hanh &n cho 6ng ba.

Nay 6ng ba yéu cau tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 04/3/2021 gitta vo chong 6ng T1 va 6ng N, ba B dbi véi dién tich dat
37.640m?, toa lac tai ap T, xa P, huyén T, tinh Ca Mau vo hiéu dé o ong T1, ba H co
tal san thi hanh an cho ong ba, do 6ng T1, ba H ¢6 tinh trén tranh viée tra no cho
ong ba va ngoai phan dat néu trén, 6ng T1, ba H khong con bat ky tai san nao khac
dé thi hanh 4n.

- Déi véi bi don 6ng Hé6 Van T1, ba Tran Thity H:

Khong cung cip cho Toa 4n ¥ kién ddi voi yéu cau khai kién cua 6ng L va
ba C. Qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n khong 1am viéc duoc d6i voi ong T1 va ba
H do khong c6 mat ¢ dia phuong, hién nay khong xac dinh dugc dia chi.

- Theo dng Lé Vin N va ba Trinh Anh P trinh bay:

Ngay 04/3/2021, ong ba c6 ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat vai ong H6 Vin T1, hop dong dugc cong ching tai Va“m phong C1. Theo do,
6ng T1 chuyén nhuong cho ong ba dién tich dit 37.640m’, toa lac tai ép T, xa P,
huyén T, tinh Ca Mau, v6i gia 1.100.000.000 dong. Tuy nhlen gia chuyen nhuong
thue t& gan 5.000.000.000 dong, doi bén co 1ap bién nhan giao nhan tién, nhung do



ong ba di duoc chinh 1y sang tén quyén st dung dat va thoi gian di 1au nén khong
con luu gilt cac bién nhan. Sau khi ky hop dong chuyén nhuong, ong ba cho éng
T1 thué lai dat voi gia 100.000.000 dong/nim, cé lap hop dong thué dat; dén thang
8/2024, dng T1 tra dat lai cho 6ng ba, do canh tac khong hiéu qua.

Tai thoi diém chuyén nhuong thi phan dit khong c6 tranh chip, ong T1 da
duoc cip quyén sir dung dit nén 6ng ba nhan chuyén nhuong; do do, viéc chuyén
nhuong cua ong ba 1a ngay tinh, dung quy dinh phap luat va 6ng ba da duoc chinh
1y sang tén d6i voi phan dat nhan chuyén nhuong.

Trudce khi chuyén nhuong dqt tor ong T1 thi 6ng ba khong giao dich gi véi
ong T1 va ong T1 ciing khong ng tien dng ba. Ong ba khong biet viéc ong T1 thicu
no vg chong ong L.

Do khong c6 diéu kién tryc tiép canh tac dat nén ong ba cho ong Trinh Vin
N1 va ba Tran Thu H1 (Cha me rudt ba Trinh Anh D) muon dat canh tac tir thang
8/2024 dén nay. Ong ba khong dong ¥ yéu cau khai kién cua ong L va ba C.
Truong hop Toa an giai quyet tuyén h0'p d6ng chuyén nhuong quyén su dung dat
v0 hiéu thi 6ng ba s€ yéu cau ong N1 va ba H1 di doi tra dat theo phan quyét cta
Toa an. Ong ba khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua ciia hop dong vo hiéu vai
ong T1 trong vu an nay. Truong hop khong thoa thuan dugc véi 6ng T1, dng ba sé
khoi kién bang vu an khac dé giai quyét hau qua ciia hop dong vo hiéu.

Tai ban an dan sw so tham so: 99/2025/DS-ST ngay 18 thang 3 nam 2025
cua Toa an nhdn dan huyén Tran Van Thoi quyét dinh:

Khoéng chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Tran Van L, ba Cao Hai C vé
viéc tuyén bb hop dong chuyén nhu’O’ng quyén sir dung dat ngay 04/3/2021 gita
6ng Ho Van T1 vé6i ong Lé Van N va ba Trinh Anh B ddi véi dién tich dét
37.64Om2, toa lac tai ép T, xa P, huyén T, tinh Ca Mau v6 hi¢u.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé chi phi t0 tung, an phi va quyén khang
cao cua duong sy.

Ngay 01/4/2025, ba Cao Hai C c6 don khang cao. Ngay 02/4/2025, 6ng Tran
Vén L ¢6 don khéang cdo. Ong L va ba C khang cdo yéu cau stra ban 4n so tham,
chap nhan yéu céu khoi kién cua ong L va ba C: Tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 04/3/2021 giita ong Ho Van T1 vé1 6ng Lé Van N
va ba Trinh Anh D dbi véi dién tich dit 37.640m? tai ap T, xa P, huyén T, tinh Ca
Mau vo hiéu.

Tai phién toa phiic tham, 6ng Tran Vin L va ba Cao Hai C giit nguyén
khang cao.

v Phan tranh ludn tai phién tod: Ong L va ba C yéu gﬁu xem xét lai hop dong
chuyén nhuong gitra dng T1 vdi 6ng N va ba B, vi hop dong chuyén nhuong 1a gia
tao.

_ bai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu:
D¢ nghi HO1 dong xét xir can cur khoan 1 Diéu 308 cua B luat To tung dan su,



khong chap nhan khang céo ciia ba Cao Hai C va dng Tran Vin L, giit nguyén ban
an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Xét khang cdo cua ba Cao Hai C va 6ng Tran Van L, Hoi dong xét xir xét
thay:

[1] Ngay 04/3/2021, 6ng H6 Van T1 ky két hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung d4t cho 6ng Lé Van N va ba Trinh Anh D dién tich dat 37.640m’, toa lac
tai ép T, xa P, huyén T, tinh Ca Mau, véi gia 1.100.000.000 déng; hop déng
chuyén nhuong dugc cong chimg tai Vin phong C1, tinh Ca Mau. Ong N va ba b
da dugc chinh 1y bién dong gidy ching nhan quyén st dung dat cho 6ng N va ba
dung tén ngay 05/3/2021. Ngay 19/9/2020, giita 6ng HO Van T1 va ba Tran Thiy
H v6i ong L va ba C ¢6 1ap bién ban d6i chiéu cong no voi nhau, theo bién ban ddi
chiéu thé hién ong T1 va ba H con no tién mua thirc &n thuy san cua 6ng L vaba C
s6 tién 602.073.000 dong. Ong L va ba C cho rang, sau khi ddi chiéu cong ng, ong
T1 va ba H c6 nho ong L va ba C mua dum thudc thuy san va no so tién
10.848.000 dong. Tong so6 tién 6ng T1 va ba H no ong L va ba C 1a 612.921.000
dong. Pén ngay 03/01/2024, 6ng L va ba C khoi kién ong T1 6ng ba H tai Toa an
nhan dan huyén Tran Van Thoi. Tai Quyét dinh cong nhan két qua hoa giai thanh
tai Toa an so: 14/2024/QDCNHGT-DS ngay 06/3/2024 cua Toa 4n nhan dan
huyén Tran Van Thoi cong nhan két qua hoa giai thanh cta cic bén tham gia hoa
giai: Ong T1, ba H ¢6 trach nhiém thanh toan cho 6ng L, ba C s6 tién 612.921.000
dong. Chi cyc Thi hanh an dan su huyén Tran Vian Thoi da ra Quyét dinh thi hanh
an sb: 1370/QD-CCTHADS ngay 18/3/2024 dé thi hanh Quyét dinh néu trén cia
Toa an. Qua xac minh, xac dinh vo chéng ong T1, ba H chi c¢o tai san 1a dién tich
dat 37.640m’, tai 4p T, xa P, huyén T, tinh Ca Mau nhung di chuyén nhuong cho
vo chong 6ng N, ba B nén khong con tai san dé thi hanh an. Tir d6, 6ng L va ba C
khoi kién yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng
T1 véi 6ng N va ba D ngay 04/3/2021 dbi voi dién tich dat 37.640m” tai ap T, xa
P, huyén T 14 v6 hiéu.

[2] Xét thay: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong T1 véi
6ng N, ba B vé hinh thirc hop dong thuc hién dung theo quy dinh phap luat, dugc
xac 1ap trén co s& tu nguyén. Ong T1 vé6i ong N, ba B xé4c 1ap hop dong chuyén
nhuong ngay 04/3/2021, hop dong chuyen nhuong da dugc cac bén thuc hién, 6ng
N va ba B di thanh toan tién chuyén nhuong cho 6ng T1; ong Tinh G dat cho ong
N va ba B, 6ng N va ba B di dang ky tai co quan c6 tham quyén vé quan 1y dat dai
va dugc chinh 1y bién dong gidy ching nhan quyén st dung dét cho 6ng N va ba
dimg tén ngay 05/3/2021.

[3] Tai thoi diém xac hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ong
T1 vdi ong N va ba B thi 6ng T1 va ba H khong phai thuc hién nghia vu thi hanh
an cho bat ky ai; phan dat chuyén nhuong ciing khong bi han ché vé quyén chuyén
nhuong (khong cé tranh chip, khong bi ap dung bién phap ngin chin, bién phap
khan cap tam thoi, bién phap bao dam thi hanh an, cudng ché thi hanh 4n...).



[4] Nhu vay, hop dong chuyén nhuong gitra 6ng T1 véi ong N va ba B duoc
xac 1ap va thuc hién hoan thanh trude khi ong L va ba C khoi kién 6ng T1 va ba H
vao ngay 03/01/2024 va dugc Toa an nhén dén huyén Tran Véan Thoi ra Quyét
dinh cong nhan két qua hoa giai thanh tai Toa an so: 14/2024/QDCNHGT-DS ngay
06/3/2024. Do do, chua c6 co s6 dé cho rang hop dong chuyén nhugng gitta 6ng
T1 vdi ba D 1a gia tao hay‘dé nham tron tranh nghia vy trd ng cho 6ng L va ba C.
Viéc ong L va ba C yéu cau tuyén bo hop dong chuyén nhuong gitta 6ng T1 voi
ong N va ba D v6 hi¢u la anh huong dén quyén va lot ich hop phap cua ong N va
ba . Toa an cap so thAm khong chép nhan yéu cau khai kién cua ong L vabaC la
c6 can cir. Tai cap phic tham, 6ng L va ba C khong cung cdp thém dugc tai liéu
ching cur dé ching minh cho khang cao cia minh la c6 can cu, nén khang cao cua
ong L va ba C khong co6 co s dé chap nhan.

~ [5] Tu phaén tich trén, cap phuc tham khéng cl}ép nhan khang céo cua ong
Tran Van L va ba Cao Hai C, gilr nguyén ban an so tham 1a phu hop.
‘ [6] An phi dan su phuc tham: Ong L va ba C mdi nguoi phai chiu 300.000
dong, da du nop dugc chuyen thu.

[7] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang cdo, khing
nghi c6 hi€u lyc phép luat ké tor ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi nén
khong dat ra xem xét.

Vicac lé trén;

QUYET PINH

Cian cir khoan 1 Dieu 308 cua Bo luat TO tung dan su; Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy
dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Khong chap nhan khang cao ctia ong Tran Vin L va ba Cao Hai C.

Giff nguyén ban 4n dan sy so thim s6: 99/2025/DS-ST ngay 18 thang 3 nim
2025 cua Toa an nhan dan huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau.

Tuyén xu:

- Khong chap nhén yéu cau khéi kién cta 6ng Tran Van L va ba Cao Hai C
vé viéc yéu cau tuyén b hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay
04/3/2021 gitra ong Hb Vin T1 voi 6ng L€ Van N, ba Trinh Anh B dbi voi dién
tich dat 37.640m>, toa lac tai ap T, xa P, huyén T, tinh Ca Mau la v6 hiéu.

- Vé chi phi t6 tung: Ong Tran Vin L va ba Cao Hai C phai chiu 150.000
dong (ong L va ba C da nép xong).

- An phi dan sy so tham: Ong L va ba C phai chiu 300.000 df}ng. Ngay
29/7/2024, ong L va ba C da dy nop 300.000 dong theo bién lai thu so 0005389
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tran Van Thoi, dugc doi trir chuyén thu an
phi.

- An phi dan su phiic tham: Ong Trein Van L va ba Cao Hai C mg:)i nguoi
phai chiu 300.000 dong. Ong L va ba C moi nguoi da du ndop 300.000 dong theo
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cac bién lai thu sb 0005409, 0005413 cua Chi cuc Thi hanh an déan sy huyén Tran
Van Thoi, tinh Ca Mau, dugc doi trir chuyén thu an phi.

Cac quyét dinh khac cta ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Trueong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢é quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tir nguyén thi hanh
an hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt
thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan suw.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN _ CHﬁ TOA PHIEN T()A
- Toa an nhan dan huyén Tran Van Thoi :

(Toa 4n nhan dan khu vuc 3- Ca Mau) ;

- Chi cuc THADS huyén Tran Van Thoi

(Phong THADS khu vuce 3- Ca Mau);

- Cac duong su;

- Luu hd so;

- Luu an van;

- Luu VI(TM:TANDTCM). Nguyén Thanh Lap



