TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n sb: 415/2023/DS-PT
Ngay: 17-11-2023

V/v tranh chdp yéu cdu tuyén bo
hop dong ting cho quyén sir dung
dat vé hiéu va tranh chap hop
dong chuyén nhwong QSD dit

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong V5 Vian Ngau.

Cédc Tham phdn: 1. Ba Pham Thi Thanh Giang;

2. Ba Nguyén Thanh Minh Chau.

- Thw ky phién toa: Ong Tran Phuéc Hau — Thu ky Toa an nhan dan tinh Tay
Ninh.

- Dgi di¢n Vién kié?mv sat nhdn dan tinh Tdy Ninh tham gia phién toa:
Ba Nguyeén Thi Bé Thi — Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 11 nam 2023, tai try s0 Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét xur
phuc tham cong khai vy an thy ly so 288/2023/TLST-DS, ngay 04 thang 10 nam

2023 vé véc “Tranh chip vé yéu cau tuyén bd hop dong tang cho quyén sur dung
dat vo hiéu” va “Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do Ban an déan su so tham s6 86/2023/DS-ST ngay 01 thang 8 nim 2023 cua
Toa an nhan dan huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 453/2023/QDXXPT-DS ngay 20
thang 10 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi V, sinh nim 1964;

Dia chi cu tra: 6 A, dwong T, khu phd C, phuong B, thanh pho T, tinh Tay
Ninh. Vang mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia ciia ba Nguyén Thi V: Ong Vil Van K, sinh
nam 1961;

Pia chi cu tri: s6 A, khu phé F, phuong D, thanh phé T, tinh Tay Ninh, la
nguoi dai dién theo uy quyén. (Theo hop dong iy quyén Idp ngay 10-10-2022). C6
mat.

- Bi don: Anh Ngb Van T, sinh nam 1988;
Dia chi cu tr: tO F, ép A, xa S, huyén T, tinh Tay Ninh. C6 mat.



- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Ngé Vian H, sinh nim 1966. C6 mit.
2. Ba Chu Thi HI, sinh nam 1967. Vang mit.
Dia chi cu tr: tO F, ép A, xa S, huyén T, tinh Tay Ninh.
3. Ong Nguyén Quéc D, sinh ndm 1950. Ving mit.
4. Ba Nguyén Thi H2, sinh ndm 1955. Ving mat.
Pia chi cu tri: t6 F, 4p A, x4 S, huyén T, tinh Ty Ninh.
Nguoi dai dién theo uy quyén ciia ciia 6ng Nguyén Quoc D, ba Nguyén Thi
H2: Ba Do Thi M, sinh nam 1962;
bia chi cu tru: t6 D, ap D, x4 S, huyén T, tinh Tay Ninh. (Theo vin bdn uy
quyen ngay 01-3-2023). C6 mat.
5. Chi Nguyén Thi Kim D1, sinh nim 1989.
~ Diachicutr: t0 F, 4p A, x4 S, huyén T, tinh Tay Ninh. Véng mit, ¢6 don xin
vang mat.
6. Phong C1 tinh Tay Ninh;
Dia chi tru sé: khu phé C, thi trin T, huyén T, tinh Tay Ninh.
Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Minh VI, chic vu: Trudng
phong.
Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ong. Nguyén Minh V1: Ong Nguyen Chi T1
— Cong chimg vién. (Theo Van ban iy quyén ngay 13-02-2023). Ving mit, c6 don
Xin vang mat.
7. Van phong C2;
Dia chi tru s6: s6 B, duong C, khu phd A, phudng A, thanh phd T, tinh Tay
Ninh.
~ Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Tran Duy L, chirc vu: Truéng phong.
Viang mat, c6 don xin vang mat.
Nguoi khdng cdo: 1. Ong Nguyén Qudc D
2. Ong Ngo6 Van H
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 01 thang 8 nam 2022 va trong qua trinh gidi quyét
vu an tai cdp so tham, nguyén don ba Nguyén Thi V va nguoi dai dién hop phdp
cua nguyén don la ong Vi Van K trinh bay:

Ngay 22-3-2022, ba V khai kién tai Toa 4n nhan dan huyén Tan Chau, tinh
Tay Ninh yéu ciu anh Ngb Van T tra sd tién vay goc 13 1.199.000.000 dong va tién
1di; ngay 08-4-2022, Hoa giai vién hoa giai thanh va dugc Toa an nhan dan huyén
Tan Chau, tinh Tay Ninh quyét dinh cong két qua hoa giai thanh (Quyét dinh sb
06/2022/QDCNHGT-DS). Noi dung Quyét dinh sd 06/2022/QDCNHGT-DS thé
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hién: anh T c6 nghia vy tra cho ba V s tién vay gé)g 1.199.000.000 dong va tién 1ai
1a 174.000.000 dong, tong cong 1a 1.373.000.000 dong.

Sau khi quyét dinh c6 hi€u luc phap luat, ba V c6 don yéu cAu thi hanh an tai
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh; qua lam viéc véi co
quan thi hanh &n, anh T trinh bay khong con bat ky tai san ndo c6 gia tri dé dam
bao thi hanh an. Theo két qua x4c minh diéu kién thi hanh an thi tai san duy nhat
cta anh T 1 phan dét dién tich 7.793,1m? thudc thira s6 161, to ban dd sb 28, toa
lac ép A, xa S, huyén T, tinh Tay Ninh, nhung da tang cho cha, me rudt 1a dng Ngé
Van H va ba Chu Thi H1 vao ngay 04-4-2022, dugc chinh 1y tai myc nhitng thay
d6i sau khi cap gidy chung nhan ngay 27-4-2022, tic sau ngay Quyét dinh sb
06/2022/QBCNHGT-DS ngay 26-4-2022 cua Toa an nhan dan huyén Tan Chau,
tinh Tay Ninh c6 hi¢u lyc thi hanh.

Viéc anh T 1ap hop dong tang cho quyén st dung dién tich dat néu trén cho
cha me rudt la 6ng H, ba H1 la nham tau tin tai san, trén tranh nghia vu tra ng cho
ba. Nay ba V khoi klen yéu cau Toa an tuyén b hop dong tang cho quyen st dung
dat dién tich 7.793,1m?, thudc thira sb 161, to ban dd s 28, dat toa lac 4 ap A, xa S,
huyén T, tinh Tay N1nh gitra anh Ngo Van T véi ong Ngé Van H va ba Chu Thi
H1, duoc Phong C1 tinh Tay Ninh cong chiung ngay 04-4-2022 v6 hi¢u; ba V
khong dong y véi yéu cau khai kién doc 1ap cta ngudi cé quyén loi, nghia vu lién
quan (6ng Nguyén Quéc D va ba Nguyén Thi H2).

Qud trinh gidi quyét vu an tai cdp so tham, bi don anh Ngé Vén T trinh bay:

Anh thira nhan c6 no cta ba V sé tién 1.373.000.000 dong theo Quyét dinh so
06/2022/QDCNHGT-DS ngay 26-4-2022 1a dung va dén nay chua tra duoc s tién
nao. Sau khi Toa 4n c6 quyét dinh thi gitta anh va ba V ¢6 thuong luong voi nhau
viéc tra dan nhung ba V khong dong y. Viéc thuong luong nay khong lam gidy to
gi va khong ai biét.

Vao ngay 04-4-2022, anh c6 lam thu tuc tang cho cha, me¢ rudt 1a dng Ngo
Vin H va ba Chu Thi H1 dién tich dat 7.793,1m? thudc thira s6 161, to ban d6 sb
28, dat toa lac ép A, xa S, huyén T, tinh Tay Ninh, theo giéy CNQSD dat s6 CV
862442, s6 vao so cap GCN: CS 043620, do S& Tai nguyén va moi truong tinh T
cép ngay 29-9-2020; tang cho sau khi ba V da khoi kién anh tai Toa an. Hién tai
anh khong con bat ky tai san nao c6 gia tri dé tra no cho ba V.

Tuy nhién, viéc anh ting cho quyén st dung dat néu trén cho cha me rudt anh
khong phai 1a tau tan tai san, tron tranh nghia vu tra no cho ba V, ma viéc tang cho
nay la trd lai dién tich dat do cho cha me. Béi vi:

Ngudn gbe sé dién tich dat nay trude day 1a cua ong H va ba H1. Nam 2019,
do anh can c6 dat dé trong nam va thuc hién du an dién nang luong mat troi, nén
ong H va ba H1 c6 lam hop dong ting cho riéng anh phan dién tich dat néu trén ké
ca sb cdy cao su trén dat, nhung thuc té 13 cha me anh cho muon chir khong phai
cha me tang cho luon anh tai san nay. Viéc cho muon khong ghi trong hop dong
tang cho, chi thoa thuan miéng vo6i nhau. Tuy nhién, sau khi tang cho quyén sur
dung dat thi anh khong kinh doanh dy an di¢n nang luong mat troi va trong nam
duogc, vi khong thoa thuin dugc vé gia dién véi Nha nude va do dich bénh C — 19
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khong trién khai thyc hién duge. Pat van do cha me anh quan ly, anh khong dau tu
bat ky tai san gi trén dat.

Sau d6, do can vén kinh doanh mua ban mu cao su, nén vao ngay 14-10-2020,
anh c6 vay cua Ngan hang TMCP N1 — chi nhanh T2 — Phong G (sau day viét tat 1a
Ngan hang N1) sb tién 1.400.000.000 ddng, thé chip 03 (ba) gidy chung nhan
quyén sur dung dat dé& dam bao cho khoan vay nay, bao gdm gidy ching nhéan
quyén st dung dat 601 v6i dién tich dat néu trén. Thoi han vay 12 thang. Pén ngay
18-10-2021, anh tiép tuc duoc Ngan hang N1 cho dao han dén ngay 19-03-2022 thi
tat toan hop déng

Pén han tra, do anh chua c6 tién tra ng, nén cha me ‘anh phai chuyén nhuong
dién tich dat khoang 5,2ha do cha me anh dung tén gidy chimg nhén quyén su
dung dat cho cho ngudi khac (ba Hoang Thi X) dé cho anh muon tién tra no ngan
hang. Chinh vi cha, me da bo tién ra cho anh muon tra no ngan hang va dat nay do
cha me cho anh muon nham muc dich dé kinh doanh, nhung anh khong kinh doanh
nén anh tra lai s6 dién tich dat nay cho cha me thong qua hinh thirc ky hop dong
tang cho quyén su dung dat.

Ngoai ra, anh khong thé chap gidy glay chtng nhan quyén s dung s6 dién
tich dat trén cho ba V dé dam bao khoan tién vay ciia ba V. Khi lam thi tuc ting
cho quyén sir dung s6 dién tich dat nay cho cha me thi khong c6 ai tranh chap.

Do d6, anh khong dong y voi yéu cau khoi kién ctuia ba V.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Ngé Van H va ba Chu Thi HI
trinh bay:

Ong, ba 13 cha me rudt ciia Ngé Van T. Ngudn gbe dién tich ¢at ma T ky hop
dong tang cho lai cho ong, ba vao ngay 04-4-2022 Ia do vo chong ong ba khai pha
tir nam 1991 va da duoc cap gidy ching nhén quyén sir dung dat. Tai thoi diém vo
chong ong ba lam thu tyc tang cho quyén st dung dat cho anh T thi trén dat co
trong cao su. Muc dich vo chong dng ba lam thu tuc ting cho T dién tich dat nay 1a
dé cho T muon dat kinh doanh tréng nam va lam dy an dién nang luong mat troi,
cling nhu vay von Ngan hang dé lam an. Tuy nhién, do anh T khong kinh doanh
nén vo chong ong ba chua ban giao dat cho anh T.

Pén ngay 12-2-2022, vo chong ong ba thay anh T kinh doanh thét bai va dén
han trd nog ngan hang khéng c6 tién tra, nén vo chong 6ng ba phai chuyén nhugng
dién tich dat 52.153,7m” thudce quyén su dung cua Ong, ba cho nguoi khac dé lay
tién tra no thay cho anh T s6 tién vay gdc 1.400.000.000 ddng tai Ngan hang N1-
N1. Do vo chong ong ba chi cho muon dat kinh doanh va phai bo tién ra tra no
thay anh T nén vo chong ong ba yéu cau anh T tra lai cho ong ba. Chinh vi thé, T
d3 1am thu tuc tang cho lai quyén sir dung sb dién tich dat ¢3 muon cho vo chong
ong ba.

Sau d6, vao ngay 08-9-2022, vo chdng ong ba thoa thuan chuyén nhuwong dién
tich dat 7.793,1m” bao gém cao su trén dat cho ong Nguyén Qudc D va ba Nguyén
Thi H2 véi gia 1.600.000.000 déng. Vo chong 6ng ba di ban giao dat cho 6ng D,
ba H2; 6ng D, ba H2 di dit coc va tra trudc cho vo chong 6ng ba sb tién
1.100.000.000 dong, so tién con lai 500.000.000 dong khi nao hoan thanh thu tuc
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sang tén s& tra du. Muc dich chuyén nhuong dé co tién tra ng cho Ngan hang
TMCP C3 - Chi nhanh H3 (viét tat 1a Ngan hang C3 — Chi nhanh H3). Vi sau khi
anh T tra lai dat cho ong ba thi 6ng ba da thé chip gidy gidy chimg nhan quyén sir
dung dat vay vén tai Ngan hang C3 — Chi nhanh H3. Hi¢n tai, vo chong ong ba véi
vo chdng D, H2 di ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vao ngay 30-
11-2022, dugc cong chung tai Van phong C2, nhung chua lam thu tyc sang tén
dugc vi dat dang tranh chap.

Nay, 6ng ba khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cta ba V. Truong hop Toa
an tuyén b hop dong tang cho quyén st dung dat gitta T va Vo chong 6 ong ba 601
v6i dién tich dat tranh chap nay vo hiéu thi 6ng ba khong yéu cau Toa an giai quyét
hau qua cua hop dong vo hicu. Déi véi sb tién 1.400.000.000 dong vo chong 6ng
ba dua cho T tra ng Ngan hang N1 — N1 thi néu c6 tranh chap ong ba s& khai kién
anh T bang vu an khac.

Déi véi yéu cau khoi kién doc lap cua ong D, ba H2, 6ng ba dong ¥ lam thu
tuc sang tén gidy gidy chimg nhan quyén st dung dat doi voi dién tich dat néu trén
cho 6ng D va ba H2. Truong hop Toa an tuyén hop dong chuyen nhuong quyén str
dung dat vo hiéu, thi ong ba sé& tra cho ong D, ba Hang s tién chuyen nhugng dat
d3 nhan 1a 1.100.000.000 dong va gia tri toan b cac tai san trén dat do 6ng D, ba
H2 xay dung véi tong gia tri theo Hoi dong dinh gia da dinh gia 1a 1.320.000.000
d6ng, khong dong ¥ tra tién chénh léch gia trj dat.

Ngoai ra, khi thoa thuan chuyén nhuong dat cho 6ng D, ba H2, thi 6ng ba c6
cam két chira 01 con duong di ngang 04m x dai 60m (dat caa anh Ngé Van N) lam
con duong di cho 6ng D, ba H2. Tuy nhién, trong vu an nay 6ng ba khong tranh
chép lién quan dén con duong trén. Néu sau nay cé tranh chép sé khai kién bang
vu an khac.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén ~Qué’c D, ba Nguyén Thi
H2 va nguoi dai dién hop phap cia éng D, ba H2 laba Po Thi M trinh bay:

Vao ngay 08-9-2022, 6ng D, ba H2 c¢6 nhan chuyén nhuong cua ong H, ba H1
dién tich dat khoang 5.700m” (ngang khoang 62m x dai 92m), thuc 01 phan thira
dat s6 161, to ban do sb 28, tai 4p A, xa S, huyén T, tinh Tay Ninh vé6i gia
1.710.000.000 dong; 02 bén c6 lam gidy bién nhan tién dit coc vdi s tién
500.000.000 dong, da giao nhan xong. Trong hop dong, 02 bén thoa thuan trong
vong 60 ngay, ké tir ngay dit coc thi bén ban s& hoan tat tha tuc sang tén. Sau do,
vo chong ba H1 da nhan thém nhiéu 1an vai s6 tién 600.000.000 dong, tong cong la
1.100.000.000 ddng. Hai bén dén UBND x& S yéu cau tach thira nhung két qua 1a
khéng tach thtra duoc do dién tich dat nay khong co dat thd cu. Ong D, ba H2 yéu
cau 6ng H, ba H1 tra lai sd tién da nhan, nhung 6ng H, ba H1 khong tra va nan ni
s€ sang nhugng toan bd dién tich dat 7.793,1m2 hién dang tranh chép Vol gia
1.600.000.000 dong.

Khi nhan chuyén nhuong dat, ong D, ba H2 hoan toan khong biét sb dién tich
dat trén dang tranh chép, vi 6ng H, ba H1 khong thong bao. Hién tai, ong D, ba H2
d3 dau tu xay dung 02 cin nha chit L, hang rao trén dat nhu bién ban xem xét thAm
dinh, dinh gia tai san ciia Toa an. Hién tai cac bén da ky hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat, dugc cong ching, chua lam thu tuc sang tén.
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Nay, ong D, ba H2 yéu cau 6ng H, ba H1 tlep tuc thuc hién hop dong chuyen
nhuong quyén su dung dat, ong D, ba H2 s& tiép tuc tra cho 6ng H, ba H1 s tién
chuyén nhuong dit con lai 13 500.000.000 dong.

Ngoai ra, khi thoa thuan chuyén nhuong dét, ong H, ba H1 c¢6 cam két chira
01 con duong di ngang 04m x dai 60m (dat ciia anh Ngb Van N) lam con dudng
cho 6ng D, ba H2 di. Tuy nhién, trong vu 4n ndy, 6ng D, ba H2 khong tranh chap
lién quan dén con duong trén. Néu sau nay c6 tranh chap s& khaoi kién bang vu an
khéc.

Truong hop Toa an tuyén hop dong ting cho quyén st dung dat giita anh T
v6i ong H, ba H1 vo hiéu d6i vai dién tich dat tranh chip, din dén hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng H, ba H1 v6i 6ng D, ba H2 vo hiéu,
thi 6ng D, ba H2 yéu cau ong H, bad H1 tra s tién chuyén nhuong dat
1.100.000.000 ddng va gia tri toan bo cac tai san trén dat do vo chong 6ng D xay
dung véi tong gia tri 1a 1.320.000.000 dong, khong yéu cau boi thuong thiét hai
chénh léch gia tri dat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Thi Kim D1 trinh bay:

Chi 1a vo cua anh T, viéc 6ng H, ba H1 ky hop dong ting cho quyén sir dat
cho anh T d6i véi dién tich dét tranh chap néu trén la tdng cho riéng anh T. Day
khong phai 1a tai san chung ciia vo chong, nén sau khi cha me bo tién ra dé tra no
cho khoan vay tai Ngan hang N1, thi chi khong co y kién hay tranh chap gi. Chi
khong c6 v kién gi ddi véi yéu cau khoi kién ciia ba V, dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Phong C1 tinh Tdy Ninh, do ong
Nguyén Chi T1 la nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay nhu sau:

Vo ngay 04-4-2022, Phong C1 tinh Tay Ninh c6 cong chimg hop dong ting
cho quyén str dung dat sé 2919, quyén s6 04/2022TP/CC-SCC/HPGD giita anh
Ngo Van T voi ong Ngo6 Van H, ba Chu Thi H1. Tai try s6 Phong Cong chimng, cac
bén tham gia ky két hop dong d3 nop ho so yéu cau cong ching va xuat trinh ban
chinh glay chimg nhén quyén st dung dat, gidy to tiy than va cac gidy to lién
quan. Gidy to, thi tuc cac bén xuét trinh day du, hop phép, ngudi tham gia giao
dich ty nguyén giao két hop dong, co niang lyc hanh vi dan sy, phu hop theo quy
dinh cta phap luat. Tai thoi diém cong ching, Cong Chung vién chimg nhan hop
d6ng khong nhan duoc bat cr yéu cau ngin chin thuc hién giao dich cia co quan
chtrc nang c6 tham quyén hodc thong tin tranh chap, khiéu nai dbi véi dién tich néu
trén. Phong Cong ching khong c6 can cur xac dinh anh T, 6ng H va ba H1 tau tan
tai san dé tir chdi yéu cau cong ching. Can ctr theo Luat Cong chimg hién hanh va
cac van ban phap luat co lién quan thi viéc cong ching hop dong ting cho quyén
sir dung dét néu trén 1a hoan toan dung trinh ty, thi tuc theo quy dinh cua phap
luat, nén dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Van phong C2 do 6ng Trdan Duy L 1a
nguoi dai dién hop phap trinh bay:

~ Vao ngay 30-11-2022, Véan P cong chimg Tran Duy L c6 cong chimg hop

dong chuyén quyén stir dung dat s6 10.256, quyén s6 20/2022.TP/CC-SCC/HPGD
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gitta 6ng Ngd Van H, ba Chu Thi H1 vdi ong Nguyén Quoc D, ba Nguyén Thi H2.
Cac bén tham gia ky két hop dong da nop ho so yéu cau cong chimg va Xuat trinh
ban chinh gidy chirng nhan quyén su dung dat, gidy to tiy than va cac gidy to lién
quan. Gidy t0, thi tuc cac bén xuét trinh day du, hop phap, nguoi tham gia giao
dich tu nguyén giao két hop dong, co ning luc hanh vi dan su, phu hop theo quy
dinh cta phap luat. Tai thoi diém cong ching, Van phong C2 khong nhan dugc bat
clr yéu cau ngan chin nao ciia co quan c6 thAm quyén nén viéc chimg nhan Hop
dong chuyen nhuong QSD dat 1a ding quy dinh phap luat. Nay Van phong Cong
chung Tran Duy L dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Tai Bdn én dan sw so tham so 86/2023/DS-ST ngay 01-8-2023 cua Toa dn
nhan dan huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh dd quyét dinh:

Cian ¢ cac Picu 122, 124, 131 va 500 cia Bo luat Dan sy; Dicu 147, 227,
228 Bo luat T6 tung dan su; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi
va 1€ phi Toa an:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cua ba Nguyén Thi V ddi véi anh Ngo Van T
vé viéc “Tranh chap dan su vé yéu cau tuyén bod Hop dong tang cho quyén sir dung
dat vo hiéu”.

Tuyén bd hop dong tang cho quyén sir dung dat gitta anh Ngo Van T voi ong
Ngb Van H, ba Chu Thi H1 do Phong C1 tinh Tay Ninh chimg nhéan sé 2919,
quyén s6 04/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay 04-4-2022 d6i v6i phan dién tich dat
7.793,1m?, thudc thira s6 161, t& ban d6 s 28, dét toa lac 4p A, xa S, huyén T, tinh
Tay Ninh vo hiéu.

Budc 6ng Nguyén Qubc D va ba Nguyén Thi H2 c6 nghia vu giao tr lai cho
anh Ngé Van T phan dat dién tich 7.793,1m? thudc thira s6 161, t& ban do s 28,
dat toa lac tai 4p A, xa S, huyén T, tinh Tay th co tlr can: hu:0’ng Dong giap thura
160, 162; huong Tay giap thua s6 29, 30, 31, 32, 33; huong Nam giap thira s6 95;
hudng Béc giap thira s6 113 va céc tai san trén dat gom:

- 01 cin nha cap 4 hinh chir L, xdy ngay 01-10-2022, dién tich ngang 7,5m x
dai 21m = 157,5m% nén gach men, mai lgp tol ¢ la phong, tuong gach cé to, cira
sat c6 kinh. 01 nha sit phia trudc c6 dién tich ngang 7,5m x dai 7m, lop tol, khung
sat, nén 16t gach via hé. 01 nha sat bén hong chit L c¢6 dién tich ngang 2,5m x dai
14m, lop tol, khung sét, nén 16t gach via hé. Phia sau nha c¢6 01 nha vé sinh, dién
tich ngang 04m x dai 5m = 20m?® va 01 bon nude 1.500 lit, c6 chan sit.

- 01 can nha cap 4 chir L, xay dung dau thang 03-2023, ¢ dién tich ngang 7m
x dai 18m = 126m?, nén gach men, mai lop tol, cira sit c6 kinh, tran tha la phong,
tuong gach co t6. 01 nha sat phia trudc co dién tich ngang 7m x dai 7m, lop tol,
Khung sat, tru bé tong, nén bé tong. 01 nha sit bén hong chir L c6 dién tich ngang
2m x dai 8,5m, lgp tol, khung sét, tru bé tong, nén bé tong. Phia sau nha c¢6 01 nha
v¢é sinh dién tich ngang 04m dai Sm = 20m?; 01 bon nude 1.500 lit c¢o chan sét.

- 01 (mot) hang rao ludi B40, tru bé tong, khong cé moéng, cao 1,5m, dai 60m.

- Tong s6 380 cdy cao su 07 nim tudi trong trén dat.



Kién nghi S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh T can clr vao ban an, quyet dinh
ctia Toa an dé diéu chinh bién dong hodc cap lai gidy chimg nhan quyén str dung
dat phu hop vé6i két qua giai quyét ciia Toa 4n.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién doc 1ap cua ong Nguyén Quoc D, ba
Nguyen Thi H2 dbi véi ong Ngo6 Van H, ba Chu Thi H1 vé viéc “Tranh chap hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Buodc ong Ngé Vin H va ba Chu Thi H1 c6 nghia vu tra cho 6ng Nguyén
Quédc D va ba Nguyén Thi Hang s tién chuyén nhuong dién tich dt 7.793,1m” da
nhan 14 1.100.000.000 (mot ty mot tram tri€u) déng va gia tri tai san xay duyng trén
dién tich dit 7.793,1m?1a 1.320.000.000 (mot ty ba tram hai muoi tri¢u) déng, téng
cong 1a 2.420.000.00.000 (hai ty bon tram hai muoi triéu) dong.

Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 13i cua s tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat Dan su.

Ngoai ra, ban 4n con quyét dinh vé chi phi t tung, 4n phi va quyén khang céo
theo quy dinh cua phap luat

* Ngay 14-8-2023, nguoi li€n quan Nguyen Quéc D khang céo toan bd ban
an, dé nghi Toa an cap phuc tham stra an so tham theo hudng cho luu thong hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dat gitia vo chong ong voi éng H, ba H1 ddi
v6i sd dién tich dat tranh chip. Néu hop dong khong dugc luu thong thi xin dugc
ru tién thanh toan s6 tién vo chong 6ng H, ba H1 phai tra cho ong.

* Ngay 23-8-2023: nguoi lién quan Ngo Van H khang cdo toan b ban an, dé
nghi Toa an cép phuc tham stra an so tham theo hudng cho luu thong hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat giita vo chong ong véi ong D, ba H2 d6i vai sd
dién tich dat tranh chap.

Tai phién toa:
- Nguoi co quyén loti, nghia vu lién quan Ngo Van H trinh bay: gilr nguyén
yéu cau khang cdo, dé nghi Toa an cap phuc tham stra 4n so tham theo hudng cho

luu thong hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat gitta vo chong ong voi 6ng
D, ba H2 d6i véi sb dién tich dat tranh chap, boi cac 1y do:

Thr nhdt dién tich dat tranh chép 14 ctia vo chong 6ng khai pha nam 1991, da
dugc cap gidy ching nhan quyén str dung dat. Nam 2020, 1am thu tuc ting cho T
dé T kinh doanh trong nam va lam du an dién nang lugng mat troi. Nam 2020 T
thé chdp vay von ngan hang sd tién 1.400.000.000 ddng; dén ngay 19-3-2023 1a
han tra ng nhung vo chong T khong c6 tién tra ng ngan hang, vo chéng ong phai
chuyén nhuong dién tich 5,2 ha dat ray thudc quyén str dung cua vg chong ong dé
cho T muon tra ng ngan hang dé 1ay gidy ching nhan quyén sir dung dbi dién tich
dat hién dang tranh chap.

Thir hai: néu v chong 6ng khong ban dat lay tién tra ngan hang cho T thi
dién tich dat do s€ bi ngan hang phat mai.



Thir ba: dién tich dat 7.793,1 m? vo chdng dng da chuyén nhuong va ban giao
cho 6ng D, ba H2 quan 1y, sur dung, hién da khai thac mu cao su.

- Nguweoi ai dién hop phdp ciia ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lien quan Nguyén
Quoc D — ba D6 Tho M1 trinh bay: rit toan bo yéu cau khang cdo cia nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan Nguyén Quéc D.

- Ngwoi dai dién hop phap cua nguyén don Nguyezig Thi V trinh bay: gitr
nguyén yéu cau khai kién cua nguyén don, dé nghi Hoi dong xét xu khong chap
nhan khéng c4o ctia 6ng Ngo6 Van H, gilr nguyén ban an so tham.

- Bi don Ngé Van T trinh bay: dé nghi Hoi dong xét xir khong chp nhan yéu
cau khoi kién ctia nguyén don; chap nhan khéng céo cta 6ng Ngbé Van H, stra ban
an so tham theo huéng khong tuyén bd hop dong ting cho quyén st dung dat giira
anh vd&i 6ng Ngd Van H va ba Chu Thi H1 vo hiéu.

- Dai dien Vien kiém sat nhdn dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa phat biéu
y kien:

+ V& thu tuc to tung: viéc tuan theo phap luat to tung cua Tham phéan, Hoi
dong xet xu, Thu ky phién toa va nhitng nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai

quyet vu an va tai phién toa phuc tham d3 tuan thu theo trinh tu tha tuc, thuc hién
day du theo quy dinh ctia B luat T6 tung dan su.

+ V€ viéc giai quyét vu an:
Dinh chi xét xur phlic tham d61 véi khang cao cia 6ng Nguyen Quoc D.

Cén cir khoan 1 Piéu 308 cua Bo lut T6 tung dén sy, khong chap nhan khéng
cao cua 6ng Ngo Van H, gilr nguyén ban an so tham so6 86/2023/DS-ST ngay 01
thang 8 nam 2023 cua Toa 4n nhan dan huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu cdc tai liéu chitng cir c6 trong ho so vu dn dwoc tham tra
tai phién toa, can cu két qua tranh ludn cong khai tai phién toa, Hoi dong xét xu
nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Tai phién toa phuc tham, ba DS Thi M 1a nguoi dai dién theo uy quyén
cia ong Nguyén Quéc D rut toan bd khang cao cua ong Nguyén Quéc D, do d6
can cu vao khoan 1 Dleu 312 cta Bo luat T6 tung dan su, Hoi dong xét xtr dinh chi
phuc thadm doi véi yéu cau khang céo ctua 6ng Nguyén Quéc D.

[1.2] Tai don khang cdo ngay 23-8-2023, 6ng Ng6 Van H trinh bay khang cao
toan bo ban an so tham. Tuy nhién, xét noi dung khang cao ong H de nghi Toa an
cap phuc tham xem xét cho luu thong hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét
gitra ong H, ba H1 véi 6ng D, ba H2. Xét thay, Hop dong nay co lién quan dén
quyén loi, nghia vu cua o6ng H, ba H1; do d6, don khang cao cua 6ng H hop phap
phu hop vdi quy dinh tai Biéu 272 va Diéu 273 cta B luat T tung dan sy, nén
dugc xem xét theo thu tuc phtc tham.

[1.3] Ba Chu Thi HI 13 bi don dd dugc Toa an triéu tap hop 18 lan tha hai
nhung vang mat khong co 1y do; chi Nguyén Thi Kim D1, dai dién Phong C1 tinh
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Tay Ninh, dai di¢n Van phong C2 V.'fmg mat, c6 don xin xét xur Véng mat; ong
Nguyén Qubc D va ba Nguyén Thi H2 ving mit, nhung c6 nguoi dai dién hop
phap c6 mat, Hoi déng xét xr can ¢t khoan 2 Piéu 296 cua Bo luat TH tung dan
su, tién hanh xét xtr vu 4n ving mat ba H1, chi D1, 6ng D, ba H2, dai dién Phong
C1 tinh Tay Ninh, dai di¢én Van phong C2.

[2] V& noi dung tranh chap ba Nguyén Thi V2 khoi kién yéu cau Toa an
tuyén bd hop dong tang cho quyen sir dung dét dién tich dat 7.793,1m? _thira 6
161, to ban do sb 28, dat toa lac ap A, x4 S, huyén T, tinh Tay Nlnh da duoc
Phong Cl tinh Tdy Ninh cong chimg s6 2919, quyén s6 04/2022TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 04-4-2022 gitra anh Ngd Van T vdi ong Ngo Van H va ba Chu
Thi H1 v6 hiéu. Thay rang:

[2.1] Ngay 22-3-2022, ba V khoéi kién yéu cau anh T tra sb tién vay gdc
1.199.000.000 ddng va tién 13i, duoc Toa an nhan dan huyén Tan Chau, tinh Tay
Ninh thu 1y giai quyét va ban hanh Quyét dinh cong nhan két qua hoa giai thanh s6
06/2022/QDCNHGT-DS ngay 26-4-2022 vo6i n6i dung: anh Ngé Van T c6 nghia
vu trd cho ba Nguyen Thi V s6 tién vay goc 1.199.000.000 dong va tién 1ai 1a
174.000.000 dong, tong cong 1a 1.373.000.000 dong.

[2.2] Trong thoi gian vu an trén dang dugc xem xét giai quyét, anh T biét rd
anh phai c6 nghia vu tra cho ba V sd tién vay gbc 1.199.000.000 dong va tién 1ai,
nhung anh lai lap hop ddng ting cho quyén sir dung dat tich dat 7.793,1m” néu trén
(la tai san duy nhdt cia anh T) cho 6ng Ngé Van H va ba Chu Thi H1 (la cha, me
rugt cua anh T), dugc Phong C1 tinh Tay Ninh cong chung va_dugc Van phong
dang ky dat dai tinh T — Chi nhanh huyén T chinh 1y tai muc nhiing thay d6i sau
khi cap gidy ching nhan vao ngay 27-4-2023.

[2.3] Sau khi duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat, anh T khong thuc
hién viéc kinh doanh dy an dién nang luong mat troi va trong nam ma dung gidy
ching nhén quyen sit dung dat nay cung voi 02 gidy ching nhén quyen su dung
dat khac (01 gidy CNOSD dadt cé s6 gidy CV 862443, sé vao sé cdp GCN: CS
04319, do S¢ Tai nguyén va méi truong tinh T cdp ngay 29-9-2020 cho anh T ditng
tén ddi véi dién tich dat 10.000m* tai to ban do soé 28, thira sé6 160 va 01 gidy
CNOSD dat so6 CP336829, s6 vao s6 cdp GCN: CS 02335, do S¢ Tai nguyén va
méi trwong tinh T cdp ngay 06-11-2018 do ong H, ba H1 diing tén doi voi dién tich
ddt 306,5m* tai to ban do sé 113, thira sé6 142) thé chap tai Ngan hang TMCP N1 —
Chi nhanh T2 — Phong G dé vay sb tién 1.400.000.000 dong. Ong H, ba H1 biét
nhung khong c6 ¥ kién phan d6i, va ciing khong yéu cau anh T 1am thi tuc sang
tén tra lai dién tich dit néu trén cho dng ba.

[2.4] Anh T, 6ng H va ba H1 cho ring khi dén han tra ng cho Ngan hang N1,
anh T khong c6 kha néng trd, nén 6ng H, ba H1 phai chuyén nhuong dién tich dat
khac ciia ong ba dung tén dé lay tién tra ng thay cho anh T s tién 1 .400.000.000
dong. Tuy nhién, tai bién ban lay 15i khai vao ngay 16-8- 2022 (but luc 56 35-36) va
ngay 11-11-2022 (but luc s6 36-37), anh T trinh bay: “..khi dén han tra no vay
ngan hang khéng cé tién tra anh vay tién cia cha me ruot la éng H, ba H1 dé
tra....”. Loi trinh bay nay cua anh T phu hop voi gidy vay tién 1ap ngay 23-3-2022
(biit luc s6 52), phtt hop véi 10i khai ctia 6ng H va anh T tai phién toa phtc tham.
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[2.5] Qua trinh giai quyet vu an, anh T va 0ng H, ba H1 cung trinh bay cho
rang chi cho anh T muon dét dé kinh doanh dy an dién ning luong mait troi, trong
nam, chir khong phai tang cho ludén anh T. Tuy nhién, céc tai liéu c6 trong ho so
tang cho quyén st dung dét gitia 6ng H, ba H1 v4i anh T do Vin phong dang ky
dat dai tinh T — Chi nhanh T cung cép, khong thé hién viéc ong H, ba Ha t cho
quyén str dung dat cho anh T c6 diéu kién kém theo. Do viy, cin ctt khoan 3 Piéu
188 Luat Dat dai nam 2013 thi anh T 1a chu st dung hop phép d6i voi dién tich
7.793,1 m? dit nay. Anh T ting cho quyén st dung dién tich dat nay (1a tai san duy
nhat) cho cha me rudt 1a 6ng H, ba H1, trong khi anh phai c6 nghia vy tra no cho
ba V s6 tién 1.373.000.000 dong 1a nham tau tan tai san, trén tranh nghia vu tra ng
cho ba V.

[2.6] Tir nhitng phan tich trén, cp so tham xac dinh hop dong tang cho quyén
str dung dét dién tich dat 7.793,1 m? thira s6 161, t& ban dd sd 28, toa lac ap A, xa
S, huyén T, tinh Tay Ninh gitra anh Ng6 Van T va&i 6ng Ngoé Van H va ba Chu Thi
H1 dugc Phong C1 tinh Tay Ninh cong chirng ngay 04-4-2022 1a giao dich gia tao,
nham trén tranh nghia vu tra ng cho ba V theo quy dinh tai Diéu 124 cta B luat
Dan sy nim 2015. Tir d6, tuyén bd hop dong ting cho quyén sir dung dat néu trén
vO hiéu la c6 can cu, ding phap luat.

[3] Xét khang cao ctia 6ng Ngb Van H, thay rang:

[3.1] Ong D, ba H2, 6ng H va ba H1 cung thira nhan vao ngay 08-9-2022, dng
H, ba H1 c6 thoa thuan chuyén nhuong cho vo chong ong D, ba H2 dién tich dat
dang tranh chap voi gia 1.600.000.000 déng, ong D va ba H2 da dat coc va tra
trudéc cho ong H va ba H1 tong cong sb tién 1.100. 000.000 déng, con lai
500.000.000 dong s€ tra du khi hoan thanh thu tyc sang tén gidy ching nhan quyén
str dung dat. Ong H, ba H1 di ban giao dién tich dat cho ong D, ba H2 quan 1y, str
dung tir ngdy 08-9-2022 dén nay. Pén ngay 30-11-2022, hai bén dén Vian phong
C2 ky hop ddng chuyén nhuong va duoc cong chimg hop dong sd 10.256, quyén
s6: 20/2022.TP/CC-SCC/HPGD, nhung chua lam thu tuc sang tén, do dat dang
tranh chap.

[3.2] Tuy nhlen khi cic bén théa thuin chuyén nhuong quyén st dung dat
dién tich 7.793,1 m” dat nay, thi ba V da khm kién yéu céu huy hop dong ting cho
quyén sir dung dat dién tich dit 7.793,1 m® thtra s6 161, to ban dd sb 28, toa lac ap
A, xa S, huyén T, tinh Tay Ninh gitra anh Ng6 Van T vdi 6ng Ngo Van H va ba
Chu Thi H1 1ap ngay 04-4-2022 va da dugc Toa an nhan dan huyén Tan Chau, tinh
Tay Ninh thy ly, giai quyét (vu an nay thu ly so tham ngay (01-8-2022). Trong qua
trinh giai quyét vu an, Toa an d3 tong dat cic van ban t6 tung cling nhu lay 161 khai
ong H, ba H1 truéc ngay ong H, ba H1 thoa thuan chuyen nhuong dat cho vo
chong ong D, ba H2 nén 6ng H, ba H1 biét rd dién tich dat nay dang tranh chap
nhung van cb tinh chuyen nhuong. Mat khac, vg chong ong D, ba H2 cho rang
khong biét dién tich dat ba H1, 6ng H thoa thuan chuyén nhuong cho vo chong dng
dang c6 tranh chap, nhung fai bit luc s6 228-229, ba H1 khai nhan c6 thong bao
cho dng D, ba H2 biét viéc dat dang tranh chap véi ba V; ong D, ba H2 ciing
khong tim hiéu k§ ngudn gdc dat, nén viéc chuyén nhuong quyén sir dung dién tich
thira dat nay, ong D, ba H2 khong thudc truong hop nguoi thir ba ngay tinh dugc
phap luat bao v¢ theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 133 cua BO luat Dan su.
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[3.3] Do hop dong tang cho quyén sir dung dat giita anh T vé6i 6ng H, ba H1
bi v6 hiéu, nén hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat giira 6ng H, ba H1 véi
6ng D, ba H2 ciing v6 hiéu theo. Cip so thim khong chip nhan yéu cau khoi kién
doc 1ap cua ong D, ba H2 vé viée yéu cau 6ng H, ba H1 tiép tuc thuc hién hop
dong chuyen nhuong quyen su dung dat, duoc Vin phong C2 cong chimg ngay 30-
11-2022, s6 hop dong chuyén nhuong 10.256, quyén sé 20/2022.TP/CC-
SCC/HBPGD la c6 can cu, dtng phap luat.

[3.4] Ong H khang cao, nhung khong cung cap duoc tai li¢u chiing ctr chiing
minh cho yéu cau khang céo ctia minh 1a c6é can ctr, nén khong cé can cir chap
nhan.

[4] Ttr nhitng phan tich trén, khong chap nhan khang cio cta ong Ngod Van H;
chap nhan dé nghi cua Kiém sat vién, gitt nguyén ban an so tham.

[5] Tai muc 1 phan quyét ctia ban an so tham tuyén:

Budc 6ng Nguyén Qudc D va ba Nguyén Thi H2 c6 nghia vu giao tra lai cho
anh Ngoé Van T phan dat dién tich 7.793,1m? thira s6 161, t& ban d6 so 28, toa
lac ap A, x4 S, huyén T, tinh Tay Ninh va cic tai san trén dat gom:

- 01 cin nha cap 4 hinh chit L, xay ngay 01-10-2022, dién tich ngang 7,5m x
dai 21m = 157,5m? nén gach men, mai lop tol co la phong, tuong gach cb to, cira
sat c6 kinh. 01 nha sit phia trudc c6 dién tich ngang 7,5m x dai 7m, lop tol, khung
sat, nén 16t gach via hé. 01 nha sat bén hong chit L ¢ dién tich ngang 2,5m x dai
14m, lop tol, khung sat, nén 16t gach via he¢. Phia sau nha c6 01 nha vé sinh, dién
tich ngang 04m x dai 5m = 20m* va 01 bon nudce 1.500 lit, c6 chan sat.

- 01 can nha cap 4 chit L, xay dung dau thang 03-2023, ¢ dién tich ngang 7m
x dai 18m = 126m?, nén gach men, mai lgp tol, ctra sit c6 kinh, tran tha la phong,
tuong gach ¢ t6. 01 nha sit phia trudc co dién tich ngang 7m x dai 7m, lop tol,
khung sit, tru bé tong, nén bé tong. 01 nha sat bén hong chir L ¢6 dién tich ngang
2m x dai 8,5m, lop tol, khung sit, tru bé tong, nén bé tong. Phia sau nha c6 01 nha
vé sinh dién tich ngang 04m dai 5m = 20m? 01 bdn nude 1.500 lit c6 chan sit.

- 01 (mdt) hang rao ludi B40, tru bé tong, khong c6 mong, cao 1,5m, dai 60m.

Xeét théy sO tai san néu trén khong phai thugc so hitu cua anh Ngé Van T, ma
do 6ng Nguyén Qudc D va ba Nguyén Thi H2 xay dung, 1a thuoc quyen sO hiru
ciia 6ng D ba H2; do s6 tai san nay khong thé di doi dugc, Toa an cap so tham
tuyén budc 6ng D ba H2 giao tra lai cho anh T la khong dung, ma phai tuyén giao
cho anh Ngé Van T dugc quyén so hitu dbi véi so tai san trén, budc dng D, ba H2
c6 trach nhiém giao lai cho anh T. Do d6, cap phuc tham diéu chinh lai cach tuyén
cho ding, cap so thim can rat kinh nghiém.

[6] V& an phi dan sy phic tham: do khang cao khong dugc chdp nhan, giit
nguyen quyét dinh cua 4n so thim nén ong Ngo Van H phai chiu an phi dan sy
phuc thAm theo quy dinh cua phap lut. Ong Nguyén Qubc D (sinh nam 1950) 1a
nguoi cao tudi, c6 don xin mién an phi nén khong phai chiu an phi dan sy phuc
tham.
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[7] Cac quyet dinh khac cta ban an so thim khong c6 khang cdo, khang nghi
d3 ¢ hiéu luc ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi phac tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Can ¢t khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat TH tung dan sy.
Khéng chip nhan khang cdo ctia 6ng Ngb Van H.

Giit nguyén Ban an dan su so tham s 86/2023/DS-ST ngay 01 thang 8 nam
2023 cua Toa an nhan dan huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh.

Can ctr cac Diéu 122, 124, 131 va 500 ctia Bo luat Dan su; khoan 1 Diéu 147;
khoan 1 Piéu 148 va khoan 2 Diéu 296 cua BO luat Té tung dan syu; khoan 2 Piéu

26; khoan 3 Piéu 27 va Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-
2016 cta Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé an phi va 1é phi Toa an:

1. Dinh chi xet xu phic tham d6i v6i yéu cau khang cdo ctia ong Nguyén
Quoc D.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi V doi véi anh Ng6 Van T
vé viéc “Tranh chap vé yéu cau tuyén bé hgp dong tang cho quyén str dung dat vo
hiéu”.

3. Khong chép nhan yéu cau khoi kién doc 1ap cia ong Nguyén Quéc D vaba
Nguyen Thi H2 doi véi ong Ng6 Van H, ba Chu Thi H1 v€ viéc “Tranh chap hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.

4. Tuyén bd Hop ddng ting cho quyén st dung dét giita anh Ngb Van T voi
6ng Ngé Van H, ba Chu Thi H1 dugc Phong C1 tinh Tay Ninh cong chimg so
2919, quyén s6 04/2022TP/CC-SCC/HDGD ngay 04-4-2022 d6i v6i dién tich dat
7.793,1m?, thudc thira s6 161, t& ban dd sb 28, dit toa lac ap A, xa S, huyén T, tinh
Tay Ninh vo6 hiéu.

5. Tuyén bd Hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat giita 6ng Ngo
Vian H va ba Chu Thi H1 véi 6ng Nguyén Quoc D va ba Nguyén Thi H2 duoc
Vian phong C2 cong ching ngay 30-11-2022, s6 hgp dong chuyén nhugng
10.256, quyén s6 20/2022.TP/CC-SCC/HDPGD vo6 hiu.

6. Budc ong Nguyén Qudc D va ba Nguyén Thi H2 c6 nghia vu tra lai cho
anh Ngo6 Van T:

- 01 phan dat dién tich 7.793,1m?, thudc thira s6 161, t ban dd sb 28, dit toa
lac tai 4p A, x4 S, huyén T, tinh Tay N1nh Pit ¢6 tir can: huéng Pong giap thua

160, 162; huong Tay giap thira s6 29, 30, 31, 32, 33; huong Nam giap thira 50 95;
huéng Bic giap thira s6 113.

- 380 (ba trdm tam muoi) ciy cao su 07 nim tudi trong trén dién tich dat néu
trén.

7. Ong Ngb Vin H, ba Chu Thi H1 va anh Ng6 Van T c6 quyen va nghia vu
lién hé co quan c6 tham quyén quan 1y vé dat dai dé diéu chinh bién dong hodc cap
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lai gidy chimg nhan quyén st dung dit dbi v6i dién tich thira dat néu trén theo
ding quyét dinh cta ban an.

7. Anh Ng6 Van T dugc quyén so hitu cac tai san gin lién trén dién tich dat
néu trén do Ong Nguyén Quoc D va ba Nguyén Thi H2 xay dung, gom:

- 01 can nha cip 4 hinh chir L, xdy ngay 01-10-2022, dién tich ngang 7,5m x
dai 21m = 157,5m? nén gach men, mai lgp tol c6 la phong, tuong gach cb to, cira
sat c6 kinh. 01 nha st phia trudc cé dién tich ngang 7,5m x dai 7m, lop tol, khung
sat, nén 16t gach via hé. 01 nha sat bén hong chir L ¢6 dién tich ngang 2,5m x dai
14m, lop tol, khung sat, nén 16t gach via hé. Phia sau nha c¢6 01 nha vé sinh, dién
tich ngang 04m x dai 5m = 20m* va 01 bon nude 1.500 lit, c6 chan sit.

- 01 can nha cap 4 chit L, xdy dyng dau thang 03-2023, c6 dién tich ngang 7m
x dai 18m = 126m?, nén gach men, mai lop tol, cura sat co kinh, tran tha la phong,
tuong gach co6 t0. 01 nha sat phia trude c6 dién tich ngang 7m x dai 7m, lgp tol,
khung sat, tru bé tong, nén bé tong. 01 nha sat bén hong chir L c6 dién tich ngang
2m x dai 8,5m, lop tol, khung sat, tru bé tong, nén bé tong. Phia sau nha c6 01 nha
v¢€ sinh dién tich ngang 04m dai S5m = 20m?; 01 bdn nude 1.500 lit ¢ chan sét.

- 01 (mot) hang rao ludi B40, tru bé tong, khong c6 méng, cao 1,5m, dai 60m.

Ong Nguyén Québc D va ba Nguyén Thi H2 c6 trach nhiém giao lai s6 tai san
trén cho anh Ngo6 Van T.

8. Bugc 6ng Ngb Van H va ba Chu Thi H1 c6 nghia vy trd cho dng Nguyén
Quoc D va ba Nguyen Thi Hang s tien chuyén nhuong dién tich dat 7,.793,1m2 da
nhan la 1.100.000.000 dong va gia tri tai san xay dung trén dién tich dat 7.7 93,1m”
1a 1.320.000.000. Tong cong 1a 2.420.000.00.000 (hai ty bon tram hai muoi triéu)
dong.

9. V& chi phi t tung:
9.1. Anh Ng6 Van T phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd 1.000.000
(mot triéu) dong va co nghia vu tra lai cho ba V s6 tién nay.

~9.2. Ong Nguyén Quoc D, ba Nguyén Thi H2 phai chju 2.000.000 (hai tri¢u)
dong tién chi phi xem xét, tham dinh tai ché va dinh gia tai san. Ghi nhan 6ng D,
ba H2 da nop va chi phi xong.

- 10. Ké tir ngdy co don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugce thi hanh an cho
dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thdng bén phai thi hanh 4n con
phai chiu khoan tién 1ai cua so tién con phai thi hanh an theo murc 141 suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 cua B0 luat Dan su.

11.V¢é 4n phi dan sy

11.1. An phi dan su so tham:

- Anh Ngb Van T phai chiju 300.000 (ba trdim nghin) dong.

- Ong Nguyén Quéc D va ba Nguyén Thi H2 dugc mién tién an phi ddi véi
yéu cau khong dugc chap nhan.

- Ong Ng6 Van H va ba Chu Thi HI1 phai 80.400.000 (tdm muoi triéu bbn
tram nghin) dong.
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- Bé Nguyén Thi V khong phai chiu; duge hoan tra 300.000 (ba tram nghin)
dong tién tam ung an phi so tham da nop tai Bién lai thu s6 0007512 ngay 01-8-
2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh.

11.2. V& 4n phi dan su phuc tham.

- Ong Ngb Van H phai chiu 300.000 (ba trim nghin) dong, dugc khau trtr vao
s6 tién tam ung an phi dan sy phuc thim d3 ndp tai Bién lai thu sé 0008515 ngay
23-8-2023 cuia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh. Ong H
d3 ndp xong tién an phi dan su phuc tham.

- Ong Nguyén Quéc D duoc mién tién an phi dan su phuc tham.

12. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dén sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hodc bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

13. Ban an phtc tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vu GBKT1. TANDTC (Vu 1); THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TANDCC tai TP.HCM,;

- VKSND tinh Tay Ninh;

- Phong KTNV&THA TAND tinh TN;
- TAND huyén Tan Chau;

- Chi cuc THADS huyén Tan Chau;

- Cac duong su;

- Luu hd so:

- Luu tap an.

V6 Vin Ngau
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