TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH CA MAU Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4an $6:413/2025/DS-PT
Ngay: 22 - 9 - 2025
V& tranh chap Hop dong dén su

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim géom c6:
Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Trinh Xuan Mién
Cdc Tham phdn: Ba Chau Minh Nguyét

Ong Nguyén Trong Qué

- Thw ky phién toa: Ba Duong Kim Yén 1a Thu ky Toa an nhan dan tinh Ca
Mau.

- Dqi dién Vién kiém sdat nhin din tinh Ca Mau tham gia phién toa:
Ong Bui Trung Bién — Kiém sat vién.

Trong ngay 22 thang 9 nam 2025, tai try s, Toa an nhan dan tinh Ca Mau
xét xtr phuc tham C khai vu an dan sy thu 1y s6: 289/2025/TLPT-DS ngay 13 thang
8 nam 2025 Tranh chap Hop dong dan su.

Do Ban an dan sy so tham sd: 121/2025/DS-ST ngay 16 thang 5 nam 2025
ctia Toa an nhan dan huyén Pam Doi, tinh Ca Mau nay 1 Toa 4n nhan dan Khu
vuc 4 — Ca Mau, tinh Ca Mau bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phic tham s6: 355/2025/QD-PT ngay
25 thang 8 nam 2025, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Chi C, sinh naim 1987; CMND: 096087001738, cap
ngay 25/10/2022 va ba Phan Diém T, sinh ndm 1987; CCCD: 096187003542, cap
ngay 25/10/2022; dia chi cu tri: Khom 3, thi tran Pam Doi, huyén Pam Doi, tinh
Ca Mau, nay 1a x3 Pam Doi, tinh Ca Mau; c6 don xin vang mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Thanh Sang, sinh nim 1985; dja
chi cu tra: Khu phé 4, thi trin Ha Lam, huyén Thang Binh, tinh Quang Nam (Van
ban Gy quyén ngay 24/4/2024); ving mit.

- Bi don: Ong Nguyén Khanh L, sinh nam 1992; di? chi cu tri: Khém 4, thi
tran Bam Doi, huyén Bam Doi, tinh Ca Mau, nay la xa Bam Doi, tinh Ca Mau; c6
mat.

Nguoi bdo vé quyén va lpi ich hop phdp ciia éng L: Ong V6 Hong Kiém —
Luat su cua Chi nhanh Van phong luat su Thanh Hung thudc Doan luét su thanh
pho H6 Chi Minh; cé mat.



- Nguoi ¢6 quyén loi, nghfa vu lién quan:

+ Ngan hang thuong mai co phan Loc Phat Viét Nam; try so: LPBTower, s6
210 Tran Quang Khai, phd Trang Tlen Hoan Kiém, Ha Noi.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Huynh Lé Anh Duy, sinh nim 1987 —
Chuyén vién khach hang; dia chi: S6 07 An Duong Vuong, Phuong 7, thanh ph
Ca Mau, tinh Ca Mau (nay 12 S5 07B An Duong Vuong, phuong Tan Thanh, tinh
Ca Mau); c6 mat

+ Ba Nguyén Kim G, sinh nim 1997; dia chi cu tri: Khom 4, thi trAn Pam
Doi, huyén Pam Doi, tinh Ca Mau (nay la xa Pam Doi, tinh Ca Mau); c6 mat.

- Nguwoi khdng cdo: Ong Nguyén Khanh L — Bi don.
NOI DUNG VU AN:

* NGi dung khoi kién ciia nguyén don Tran Chi C va Phan Diém T:

Ngay 09/01/2023 6ng Tran Chi C va ba Phan Diém T cé vay cua Ong
Nguyén Khanh L sb tién 600.000.000d, 13i suit 1.500 dong/ngay/triéu (mét thang
14i suat 27.000.000d), c6 bién nhan. Theo yéu ciu cia ong L thi ong C, ba T phai
lam hop ddng chuyén nhuong quyen str dung dat (viét tat Hop dong CNQSD
dat). Ong C, ba T lap hop ddng chuyén nhuong cho 6ng L phan dit tai thira sb
463, to ban dd sb 9, dién tich 1.534,4m? tai ap Hoa Hai, xa Tan Thuan, huyén
Bém Doi, tinh Ca Mau do 6ng C dtng tén. Dé dam bao thtra dat khong bi sang
tén 6ng L nén cung ngay 09/01/2023 6ng C, ba T v6i ong L ky hop dong thé
chap cho sé tién vay trén. Sau d6 ong C, ba T nhiéu 1an nhan thém tién vay cua
ong L vai tong 6 tién 208.800.000d (Mot lan 50.000.000d, mdt lan 108.800.000d,
mét 1an 100.000.000d). Sau do, ong L ty y lam thu tuc chuyén tén glay chung
nhén sang ong L dung tén, con dat thi vo chong ong dang quan 1y. Ong C, ba T
c6 lién hé dé giai quyét viéc vay tai san nhung ong L khong hop tac. Nay 6ng C,
ba T yéu cau Toa an tuyén b hop dong chuyén nhuong QSD dat lap ngiy
09/01/2023 va hop dong thé chap ngay 09/01/2023 gitta 6ng C, ba T voi ong L
v6 hiéu; yéu cau ong L tra lai Gidy chtrng nhan QSD dat; yéu cau co quan chirc
nang c6 tham quyén thuc hién chinh Iy bién dong, diéu chinh sang tén chu st
dung dat tir ong L sang tén ong C, ba T hodc cap Gidy chumg nhén QSD dat
moi cho 6ng C, ba T theo dung quy dinh phap luat; yéu cau tuyén bd hop dong
thé chap QSD dit gitra ong L vo1 Ngan hang Loc Phat vo hiéu. Déi voi viee vay
tai san 6ng C, ba T ddng v tra lai 6ng L s6 tién von vay 858.800.000d va 13i suat
theo quy dinh phap luat tinh tir ngdy 29/12/2023 dén ngay 10/12/2024 theo mirc
131 suat 10%/nam dbi trir tién 1ai da dong 1a 221.200.0004.

* Néi dung trinh bay ciia bi don Nguyén Khanh L:

Ngay 09/01/2023 ong Tran Chi C va ba Phan Diém T c6 thé chap gidy
ching nhan QSD dét dién tich 1.534,4m> dé vay 600.000.000d 14i suat 20%/nam.
Sau d6 co6 vay thém lan nhu sau: Ngay 09/6/2023 vay 50.000.000d, ngay
16/6/2023 vay 200.000.000d (chuyén khoan 108.200.000d, nhin tién mat
91.200.000d), ngay 01/9/2023 vay 100.000.000d. Dén thang 11/2023, ong C xac
dinh khong c6 kha ning chi tra nén dong y chuyén nhuong phan dat thé chip cho
ong véi gia 1a 1.550.000.000d. Ngay 29/12/2023 6ng C ¢6 lam bién nhan thém s
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tién 600.000.000d, giao phan dét cho 6ng quan 1y. Hién nay QSD dét 6ng dang thé
chép tai Ngan hang Loc Phat dé vay s tién 1.300.000.0004, lai suat dong du theo
hop dong vay. Nay ong L khong dong y yéu cau cua ong C, ba T. Ong L yéu cau C
nhan hop dong chuyén nhuong QSD dit giita 6ng L véi ong C, ba T. Pbi véi
khoan vay cua Ngan hang dang trong qua trinh thuc hién hop dong nén ong yéu
cau duoc gilr nguyén hop dong tin dung véi Ngan hang.

* Noi dung trinh bay Ngan hang Loc Phat Viét Nam:

Vao ngay 07/3/2023, ong Nguyén Khanh L va ba Nguyén Kim G ¢ ky hop dong
tin dung va hop dong thé chap QSD dat dién tich 1.534,4m> phan dat nuéi trong thuy san
tai 4p Hoa Hai, xd Tan Thuan huyén Dam Doi cho Ngan hang Buu dién Lién Viét (nay
la Ngan hang Thuong mai co phan Loc Phat - sau ddy goi tat 1a Ngén hang) chi nhanh
Ca Mau dé vay s6 tién 1.300.000.000d, thoi han vay 12 thang. Pén ngay 13/6/2024 do
hét han hop dong nén dao han lai lam hop dong méi nhung so tién vay van 1a
1.300.000.000d, 13i suat 9%/nam. Qua trinh vay ong L, ba G c6 dong 14i du cho ngan
hang. Khi cho 6ng L va ba G vay xéac dinh dat khong tranh chip, can bd chuyén vién tin
dung c6 xudng thuc t& phan dat 1a tai san dam bao dé xem dat, tham dinh tai san, c6 1ap
h6 so thdm dinh nén du diéu kién cho vay. Nay ngan hang yéu cau éng L va ba G tra lai
s6 tién vay 1.300.000.000d, 1di suat trong han tinh dén ngay 15/5/2025 la
3.205.4794d va cac khoan 14i phat sinh cho dén khi tra xong ng. C nhan hop dong
thé chap gita 6ng L, ba G v&i ngan hang; truong hop ong L, ba G khong thuc
hién viéc tra ng hodc thuc hién viéc tra ng khong day du thi ngan hang yéu cau
duoc phat mai tai san dam bao dé thu héi no.

- Ba Nguyén Kim G trinh bay: Ba G théng nhat theo 10i trinh bay ciia 6ng L,
khong dong ¥ theo yéu cau ctia ong C, ba T.

Ban an dan sy so thqm s6 121/2025/DS-ST ngay 16 thang 5 nam 2025 ciia
Toa dan nhan ddn huyén Dam Doi, tinh Ca Mau nay la Toa an nhan dan khu vuc 4
— Ca Mau, tinh Ca Mau, quyét dinh:

Can ct Diéu 147, khoan 1 DPiéu 157, khoan 1 Piéu 158, khoan 2 Diéu 161,
khoan 1 Piéu 165, khoan 1 Piéu 228, khoan 1 Diéu 273 B6 luat TS tung dan su;
cac Diéu 122, 123, 124, 131, 463, 466 va khoan 1 Diéu 468 Bo luat Dan su; an 18
s6 08/2016/AL cua Ho1 d6ng Tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao dugc C bd theo
Quyét dinh sd 698/QD-CA ngay 17/ 10/2016 cua Chanh an Toa an nhan dan to1
cao; Diéu 91 va 95 Luat cac t0 chic tin dung; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cia UBTV Qudc hdi quy dinh
vé an phi va 18 phi Toa an.

1. Chép nhén yéu cau khéi kién ctia 6ng Tran Chi C va ba Phan Diém T.
Tuyén bd hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Tran Chi C, ba
Phan Diém T v6i 6ng Nguyén Khanh L dugc Vin phong C chimg Cao Thi Kiéu
Diém chung thuc ngay 09/01/2023 la v6 hiéu va hop doéng thé chip ngay
09/01/2023 giita 6ng Tran Chi C, ba Phan Diém T véi 6ng Nguyén Khanh L 1a
vO hiéu.

Budc ong Tran Chi C, ba Phan Diém T phai tra cho 6ng Nguyén Khanh L
s0 tién 1a 985.924.2194.



Giao phan dét néu trén cho ong Tran Chi C, ba Phan Diém T tiép tuc quan Iy
sir dung.

Ong Tran Chi C c6 quyén lién hé dén co quan co tham quyen dé thuc hién
cac thi tuc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng Tran Chi C dbi voi
thira dat néu trén theo quy dinh.

2. Khong chép nhén yéu cau phan té cua ong Nguyén Khanh L vé viéc yéu
cau C nhan hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat gitra ong Tran Chi C, ba
Phan Diém T véi 6ng Nguyén Khanh L 1ap ngay 09/01/2023.

3. Chap nhin mdt phan yéu cau doc 1ap ciia Ngan hang Thuong mai cd phan
Loc Phat Viét Nam. Buoc ong Nguyén Khanh L va ba Nguyén Kim G phai trd no
gbc va 1ai sudt cho ngan hang tinh dén ngay 15/5/2025, tong s6 tién la
1.303.205.4794 (trong d6 vbn goc 1.300.000.000d, 14i trong han 1 3.205.479d).

4. Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua Ngan hang Thuong mai co phan
Loc Phat Viét Nam vé viée yéu cau phat mai tai san da thé chap theo hop ddng thé
chip quyén st dung dat s6 HDTC930202300043 ngay 07/3/2023 giita Ngan
hang Thuong mai c¢6 phan Loc Phat Viét Nam véi 6ng Nguyén Khanh L va ba
Nguyén Kim G.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé an phi, quyén khang céo theo quy dinh
phép luat.

Ngay 30 thang 5 ndm 2025, Ngan hang TMCP Lgc Phat Vi¢t Nam khang
c40; Ngay 23 thang 6 nam 2025, Toa an nhan déan tinh Ca Mau ra Quyét dinh sb
13/2025/QD-PT Khong chap nhan viéc khang cdo qua han cia Ngan hang TMCP
Loc Phat Viét Nam.

Ngay 11 thang 6 nim 2025, 6ng Nguyén Khanh L khang c4o; Ngay 27 thang
6 nam 2025, Toa 4n nhan dan tinh Ca Mau ra Quyét dinh s6 14/2025/QD-PT Chip
nhan viéc khang c4o qua han ctia 6ng Nguyén Khanh L.

Ong L khang c4o yéu cau: Khong chdp nhan huy Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dét gitta 6ng Tran Chi C véi ong 13 Nguyén Khanh L.

Khong chap nhan huy Hop ddng thé chap quyén st dung dét giira vo 1a ba
Nguyen Cam G véi Ngéan hang TMCP Loc Phat Viét Nam.

Lan chuyén tién ngdy 16/6/2023 s tién 200.000.000d¢ goém: Tién mit
91.200.000d va chuyén khoan 108.800.000d.

Tai cap phtc tham nguyén don c6 van ban yéu cau gitt nguyén an so tham;
bi don gitra nguyén yéu cau khang cao.

- Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phdp ciia bi don: Viéc hai bén ky két
hop déng chuyén nhuong 1a C khai, trén tinh than ty nguyén. Bién nhan
600.000.000d mic du két luan gidm dinh cho rang c6 ghi thém 02 con s6 2 vao
bién nhan nhung bién nhan va hgp dong thé chap ngay 09/1/2023 thé hién 02 noi
dung khac nhau. Do d6, téng sd tién 6ng C nhéan cta 6ng L 1a 1.550.000.0004.
Viéc 6ng L dong ¥ tinh 13 tr ngdy 29/12/2023 1a tinh 1di cua sb tién
1.550.000.0004 (tir ngay vay thém 600.000.000d) chtr khong phai cta sb tién vay
tr ngay 09/01/2023.



- Ong L: Théng nhat vé6i ¥ kién cua luat su.

- Ba G: Khong c6 ¥ kién tranh luan.

- Ong Duy: Khong c6 ¥ kién tranh luan.

- Y kién ciia dgi di¢n Vign kiém sdt nhan din tinh Ca Mau:

Vé thii tuc t6 tung: Hoi dong xét xtr tién hanh ding theo quy dinh cta phap

luat t6 tung va cac duong sy ciing chap hanh ding voi quyén va nghia vu cla cac
duong sy dugc phap luat quy dinh.

Vé ngi dung: pé nghi HoO1 dé)ng xét xUr can ct khoan 1 Piéu 308 Bo luat T
tung dan su; khong chap nhan yéu cau khang cao ciia bi don, giit nguyén ban an so
tham s6 121/2025/DS-ST ngay 16 thang 5 nam 2025 cta Toa an nhan dan huyén
Pam Doi, tinh Ca Mau nay la Toa 4n nhan dan khu vuc 4 — Ca Mau, tinh Ca Mau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé tranh chép:

Nguyén don Tran Chi C, Phan Diém T khdi kién yéu cau giai quyét Hop
dong CNQSD 1.534,4m? dat ngay 09/01/2023 giita nguyén don véi bi don Nguyén
Khanh L va Hop dong thé chap giita nguyén don va bi don ngay 09/01/2023 déu la
vO hiéu; nguyén don tra lai bi don 900.000.000d tién vay. Bi don yéu cau C nhén
Hop dong CNQSD 1.534,4m? dat ngay 09/01/2023 giita nguyén don véi bi don;
con sb tién vay 1a 1.550.000.0004.

Ngéan hang TMCP Loc Phat Viét Nam yéu cau 6ng Nguyén Khanh L va ba
Nguyén Kim G thanh toan khoan tién vén vay 1.300.000.000d va lai trong han
8.334.247d; C nhan Hop dong thé chap QSD 1.534,m? dat ky két ngay 07/3/2023
gitta Ngan hang voi ong Nguyén Khanh L va ba Nguyén Kim G va Ngéan hang

duoc quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n ké bién, phat mai tai san thé chip dé thu
héi ng do vi pham nghia vy thanh toan no vay.

Do do, quan h¢ tranh chap ctia vu an 1a tranh chdp Hop dong vay, Hop dong

CNQSD dat, Hop dong thé chép tai san duoc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 B6 luat
Té tung dan su.

[2] Pon khang cdo cia bi don qua han luat dinh nhung da dugc Toa dn nhan
dan tinh Ca Mau xem xét va ra Quyét dinh chﬁp nhan khang cdo qua han nén Hoi
dong xét xir xem xét don khang céo theo thu tuc phuc tham.

[3] Xét khang cdo cua bi don.

[3.1] Xét Hop dong CNQSD 1.534,4m? dat ngay 09/01/2023.

Ngay 09/01/2023, tai Van phong C chung Cao Thi Kiéu Diém giita 6ng
Tran Chi C va ba Phan Diém T v&i 6ng Nguyén Khanh L ¢6 xac 1ap Hop dong
CNQSD 1.534,4m? dét thudc thira 463 véi gia tién 100.000.000d.

Nguyén don cho rang, viéc xac lap hop dong nay 1 gia tao nham dé dam
bao cho viéc nguyén don vay tién cta bi don; con bi don cho rang, mua béan that.



Xét thdy, 161 trinh bay ctia nguyén don 1a c6 co s, boi: 1.534,4m? dit, trong
hop ddng ghi gia chuyén nhuong 100.000.000d. Song, theo gia tham dinh cua
Ngén hang TMCP Loc Phat ¢6 dén gan 02 ty dong (BL: 201).

Tai thoi diém nguyén don va bi don ky hop dong chuyen nhuong (ngay
09/01/2023) thi nguyén don va bi don co6 xac lap hop ddng thé chip voi nodi dung:
Nguyén don thé chdp cho bi don quyen st dung dat thira 463 véi hinh thire la
chuyén nhirong OSD ddt dé vay so tien 600.000.000d. Hop dong cam két dwoc
thuwee hién tir 06 thang tré 1én, néu chua téi 06 thang ma chude vé thi van déng dii
phdn 1di ciia 06 thing (BL:149). Ciing tai ngay 09/01/2023, nguyén don c6 ky
nhan 600.000.000d, bién nhan c6 ghi: s6 tién nay gia tri chuyén nhwrong ddt tai
Hoa Hdi, Tan Thudn theo Gidy CNOSD dat s6 463 do S¢ Tai nguyén va Moi
trieong cdp ngay 08/3/2022.

Ly do xac lap hop dong thé chap nguyén don khai: 1a dé dam bao thira dat
khong bi sang tén qua bi don dung tén QSD dat. Nhu vay, thuc chat hop dong
chuyén nhuong 13 hop dong thé chdp cho viéc vay tién, noi dung ghi chuyén
nhuong 13 khong phai sy ty nguyén cta ong C. Do d6, an so thim tuyén xir Hop
d6ng CNQSD 1.534,4m? dat ngay 09/01/2023 vo hiéu 1a ding phap luat.

[3.2] Xét khang cédo vé Hop dong thé chap QSD dat giita bi don véi Ngan
hang TMCP Loc Phat Viét Nam.

Xét thdy, ngay 07/3/2023, 6ng Nguyén Khanh L va ba Nguyén Kim G ky
Hop dong thé chap QSD dat véi Ngan hang TMCP Loc Phat Viét Nam, tai san thé
chap 1a thira dat 463 c6 dién tich 1.534,4m> dat dé dam bao cho bén vay la ba
Nguyén Thi Ly va éng Nguyén Vin Khanh. Tuy nhién, tai thoi diém nay quyén s
dung cua 1.534,4m? chua xéac 1ap bao dam dé thanh toan cho hop dong vay nao
giita bén vay (Nguyén Kim G, Nguyén Khanh L hay Nguyén Thi Ly, Nguyén Vin
Khanh) v&1 bén cho vay la Ngan hang TMCP Ldc Phat Viét Nam.

Pén ngay 13/6/2024, ba Nguyén Kim G va 6ng Nguyén Khanh L véi Ngan
hang TMCP Loc Phat Viét Nam ky két Hop dong han muc tin dung sb
HDTD930202400258 vay s6 tién 1,3 ty dong; dong thoi, hop dong tin dung nay
xéac dinh tai san dam bao 1a quyén str dung 1.534,4m? dit tai thira 463 da duogc ky
két tai Hop dong thé chap s6 HDTC930202300043 ngay 07/3/2023.

Nhur vdy, viéc thé chdp quyén str dung 1.534,4m?* dat dé dam bao cho khoan
vay 1,3 ty dong duoc bén vay 13 Nguyén Kim G, Nguyén Khanh L va bén cho vay
la Ngan hang TMCP Loc Phat Viét Nam xac lap vao ngay 13/6/2024. Tai thoi
diém nay, thi 1.534,4m? dat da xay ra tranh chap, ong Tran Chi C va ba Phan Diém
T da ndp don khai kién ong Nguyén Khanh L tai Toa an ddi v6i quyén sir dung
1.534,4m? dat (ndp DBon ngay 22/3/2024). An so tham xé4c dinh Ngén hang c6 16i
trong viéc nhén thé chap nén khong phai 1a nguoi thir ba ngay tinh dé tir d6 tuyén
b Hop dong thé chap quyen stt dung 1.534,4m? dat cho khoan vay 1,3 ty dong
gitta Nguyén Kim G, Nguyén Khanh L va Ngan hang TMCP Loc Phat Viét Nam
xac 1ap vao ngay 13/6/2024 v6 hiéu la dang phéap luat.



Dbi v6i Hop dong thé chip sé HDTC930202300043 ngay 07/3/2023: Nhu
d3 nhéan dinh trén (3.1), Hop ddng CNQSD 1.534,4m? dat ngay 09/01/2023 v6 hiéu
nén Hop dong thé chap s6 HDTC930202300043 ngay 07/3/2023 ciing vo hiéu.

[3.3] Xét khang cdo vé sb tién chuyén ngay 16/6/2023.

Ong L cho rang, ngiy 16/6/2023 chuyén cho 6ng C 200.000.000d gom:
chuyén khoan 108.800.000d va giao tién mat 91.200.000d.

Thdy mng, Don khoi kién 6ng C ghi: Ngay 09/01/2023 vay 600.000.000d4,
thang 6/2023 dén thang 9/2023 vay téng cong 300.000. 000d; so tién gbc vay la
900.000.000d. 4i chat ngay 17/01/2025 éng C xéac dinh vén vay 900.000.000d
gém: Lan dau vay 600.000.000d, lan hai 300.000.000d (lan 50.000.000d, lan
150.000.000d, 1an 100.000.000d). Bién ban ghi 1oi khai ngay 28/4/2025 ong C
cling xac dinh vén vay 1a 900.000.000d; ddi v6i 1an nhan 300.000.000d gom:
Trudc ngay 16/6/2023 khoang 1 tudn nhan 50.000.000d, ngay 16/6/2023 chuyén
khoang 108.800.000d trong dé trir no 13i 41.200.000d, con mdt lan nira khong nhé
ngay.

Ong L xé4c dinh 6ng C nhan 200.000.000d véi chimg ct, phiéu chuyén tién
thé hién: Chuyén khoan 108.800.000d va kém theo ndi dung giao dich 1a “thém
200tr ngay 16-6”. Phiéu chuyén tién nay ong L giri qua Zalo cho 6ng C duoc dng
C xéac nhan va tra 101 13 d3 nhan du tién. Tuy nhién, chimg ¢ ma ong L cung cip
tai cAp phuc thim 1a ban phé t6, khong dugc éng C thira nhan nén khong du tinh
khach quan, trung thuc ctia mot chung ctr.

V&1 nhitng chiing ctr trén ¢6 du co s& xac dinh ngay 16/6/2023 6ng C nhan
ctia 6ng L 150.000.000d. Do d6, tong s6 tién 6ng C vay cta 6ng L 13 900.000.000d
nhu 101 trinh ba‘ly cua 6ng C la c6 can ctr.

Pbi vai s tien 600.000.000d tai bién nhan ghi ngay 29/ 12/2023, xet thay:
Giam dinh da két luan, ndi dung bién nhan c6 ghi thém vao 02 sd 2 vao ngay
thang. Do do, bién nhan nay dugc xac dinh 1a bién nhan 600.000.000d vao ngay
09/01/2023. Do d6, khong chdp nhén yéu cau khang cdo cua 6ng L 1a ngay
29/12/2023 6ng C cb6 nhan cua 6ng 600.000.0004.

Nhu vay, chip nhan mot phan khang cdo cua 6ng L, xac dinh tong sb tién
vbn gbe ong C vay ciia 6ng L 1a 900.000.0004.

[3.3] Xét khang cao vé sb tién 14i.

An so tham diéu chinh 1ai muc 13i sut 1,66%/thang dé giai quyét 1a dung.
Tuy nhién, 4n so thim chi tinh 14i sudt 6ng C phai tra cho 6ng L tir ngay
29/12/2023 dén khi xét xir so tham, con tir khi vay cho dén ngay 29/12/2023 thi lai
khéng tinh 1a sai s6t. Do do, s6 tién 13i 6ng C phai tra cho ong L tir khi vay cho dén
ngay xét xir so tham nhu sau:

Ngay 09/01/2023, s6 tién 600.000.000d, 13i suat dén ngay 16/5/2025 1a 28
thang bang so tién 278.880.000d = (600.000.000d x 28 thang x 1,66%).

Ngay 16/6/2023, s6 tién 150.000.000d, 14i sudt dén ngay 16/5/2025 1a 24
thang bang s6 tién 59.760.000d =(150.000.000d x 24 thang x 1,66%).



Ngay 01/9/2023, sb tién 100.000.000d, 1i suat dén ngay 16/5/2025 1a 16
thang 15 ngay bang s6 tién 27.390.000d = (100.000.000d x 16 thang 15 ngay x
1,66%).

Nhu vay, tong sd tién 13i cia sé vén 900.000.000d 6ng C phai tra cho ong L
tir khi vay (ngay 09/01/2023) cho dén ngay xét xtr so tham (16/5/2025) théo mirc
131 suat 1,66% 1a 366.030.000d (278.880.000d + 59.760.000d + 27.390.0004),
nhung 6ng C da tra 14i cho 6ng L duoc 110.000.000d (1an 1: 40.000.000d, 1an 2:
70.000.000d) nén duogc ddi trir, con lai ong C con ng tién 13i 256.030.0004.

Do d6, téng sb tién 6ng C va ba T phai c6 nghia vu hoan tra cho éng L 1a
1.156.030.000d (vén: 900.000.000d, 14i 256.030.0004).

[4] Dbi voi phan dat 1.534,4m? hién nguyén don dang quan 1y nén Toa an
khong xem xét vé viéc giao tra lai dat (BL: 308, Pon dé nghi ngay 21/9/2025).

[5] An phi, chi phi t6 tung.

[5.1] Do stra 4n so tham d6i v6i phan vay tai san giita nguyén don va bi don
nén cép phtc tham xac dinh lai nghia vu chiu an dan su cta nguyén don, bi don.

- Khoi kién ciia nguyén don Tran Chi C va Phan Diém T yéu cau tuyén bd
Hop dong CNQSD dat vo hiéu dugc chap nhan nén bj don Nguyén Khanh L phai
chiu an phi dan sy 300.000 dong.

- Yéu cau phan to ctia bj don Nguyén Khanh L vé viéc nguyén don phai co
nghia vu phai tra tién vay 1.550.000.000d nhung duoc chap nhan 1.156.030.0004d
nén nguyén don Tran Chi C va Phan Diém T phai chiu 4n phi c6 gia ngach d6i voi
s6 tién 1.156.030.000d, bi don Nguyén Khanh L phai chiu 4n phi dan sy c6 gia
ngach cta s tién 393.970.000d. An phi dan su c6 gia ngach Tran Chi C va Phan
Diém T phai chiu 1a 46.680.000d. An phi dan su c6 gia ngach Nguyén Khanh L
phai chiu 1a 19.698.000d.

- Bi don Nguyén Khanh L khong phai chiu 4n phi dan sy phtic tham.

[5.2] Chi phi t6 tung.

Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don Tran Chi C va Phan Diém T dugc
chap nhan nén bj don Nguyén Khanh L phai chiu. Chi phi té tung gdm chi tra chi
phi do dac, tham dinh, giam dinh vdi téng s6 tién 5.599.000d nguyén don da chi tra
xong nén bj don Nguyén Khanh L c6 nghia vu hoan tra lai cho Nguyén don Tran
Chi C va Phan Diém T.

[6]. Cac quyét dinh khac ctia ban 4n so thim khong c6 khang céo, khang
nghi di c6 hiéu luc phap luat ké tir khi hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

1. Can clr vao khoan 2 Diéu 308, khoan 1 Diéu 309 ciia Bo luat TH tung dan

su;

Chép nhan mdt phan yéu cau khang céo cua 6ng Nguyén Khanh L;



Stra Ban 4n dan su so tham sb 121/2025/DS-ST ngay 16 thang 5 nam 2025
cua Toa an nhan dan huyén Pam Doi, tinh Ca Mau nay 1a Toa 4n nhan dan khu
vuc 4 — Ca Mau, tinh Ca Mau.

2. Ap dung diém b khoan 1 Piéu 117, DBiéu 122, Piéu 127, Piéu 463, Diéu
466, khoan 1 Piéu 468 Bo luat Dan su; khoan 1 Diéu 147, khoan 2 Piéu 148, DPiéu
157, Piéu 161, Piéu 165 Bo luat T tung dan sy; khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctia UBTV Quéc hoi quy dinh
vé an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

(1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Tran Chi C va ba Phan Diém T;
Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat (dién tich 1.534,4m?’, thira 463, to
bdn dé sé6 9 tai ap Hoa Hai, xa Tan Thudn, huyén Pdm Doi ¢6 canh tiép gidp:
Péng gidp dat Pang Minh Phung, Tdy gidp dat Lé Thi Cam T, Nam gidp 16 xe
bDong Tay, Bdc gidp dat Durong Thanh Tong) gita bén chuyén nhuong: ong
Tran Chi C cung ba Phan Diém T véi bén nhéin chuyen nhugng: Ong Nguyén
Khanh L, dugc Vian phong C chimg Cao Thi Kiéu Diém ching thuc ngay
09/01/2023 1a v6 hiéu; Hop dong thé chap ngay 09/01/2023 giita 6ng Tran Chi C
cung ba Phan Diém T v&i 6ng Nguyén Khanh L 1a vo hiéu; Hop dong thé chép
s6 HDTC930202300043 ngay 07/3/2023 gitta bén nhan thé chdp: Ngan TMCP
Buu dién Lién Viét — Chi nhanh Ca Mau véi bén thé chap: 6ng Nguyén Khanh L 1a
vO hicu.

Giao phém dat co dién tich 1.534,4m? néu trén cho 6ng Tran Chi C va ba
Phan Dlem T tiép tuc quan ly, sir dung; ong Tran Chi C, ba Phan Diém T c6 day
du cac quyen ctia ngudi st dung dat theo quy dinh tai Piéu 26 Lut Pat dai nim
2024 (dat ong C dang quan 1y).

(2). Budc 6ng Tran Chi C, ba Phan Diém T c6 nghia vu hoan tra cho ong
Nguyen Khanh L s6 tién 1.156.030.000 dong (von vay, 1ai).

Bugc 6ng Nguyen Khanh L c6 nghia vy hoan tra cho ong Tran Chi C, ba
Phan Diém T s tién 5.599.000 ddng (tién chi phi t6 tung).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dwoc thi hanh dan cho dén
khi thi hanh dn xong tat ca cdc khoan tién, néu chdm thi hanh an thi hang thang
bén phai thi hanh dn con phai chiu khodn lai cua so tién con phai thi hanh an theo
muee ldi sudt dwoc quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua B¢ ludt dan sy nam 2015.

(3). An phi dan sy:

- Ong Nguyén Khanh L phai chiu 4n phi dan sy so tham 300.000 dong.

- Ong Nguyén Khanh L phai chiu an phi dan sy c6 gia ngach 19.698.000
dong.

- An phi dan su co gia ngach ong Tran Chi C va ba Phan Diém T cung phai
chiu 1a 46.680.000 dong.



‘ - Ngay 08/4/2024, Tran Chi C va Phan Diém T ndp tam tng an phi 300.000
dong tai B%én lai thu s6 0000987 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Pam Doi
dugc chuyén thu an phi.

- Ngay 21/7/2025, Nguyén Khanh L ndp tam ung an phi 300.000 dong tai
Bién lai thu s6 0011881 ctia Thi hanh 4n dan sy tinh Ca Mau duoc chuyén thu an
phi.

- Ngay 24/7/2024, Nguyén Khanh L ndp tam ung an phi 300.000 dong tai
Bién lai thu sb 0001635 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Pam Doi duoc
chuyén thu 4n phi.

- 3.Cac quyét dinh khac cua ban 4n so tham khong c6 khang cao, khang nghi
cap phuc tham khong xem xét da c6 hi¢u luc phéap luat ke tir khi hét thoi han khang
cdo, khang nghi.

Ban 4n phtic thAm c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an.

Trieong hop bdn an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh dn dan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh
dn hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt
thi hanh dn dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt thi hanh an dan suw.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKS nhén dan Khu vuc 4 — Ca Mau; )

- Toa an nhan dan Khu vuc 4 — Ca Mau;

- Phong THADS Khu vuc 4 — Ca Mau;

- Céc duong su;

- Luu hd so;

- Luu an van;

- Luu VT (TM: TANDTCM).

Trinh Xuin Mién
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