TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN Déc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 09/2022/DS-PT
Ngay: 19-01-2022
V/v tranh chap hop ddng dit coc
chuyén nhuong quyén str dung dit.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH THUAN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir ph(c thdm gom c6:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hong Thai
Cac Tham phdan: Ong Luong Thanh Chin

Ba Vi Thi Thanh Hoa

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Phuong la Thu ky Toa 4n nhan
dan tinh Binh Thuan.

) - Dai dién Vi.énvkiévm sdt nhdn din tinh Binh Thudn tham gia phién toa:
Ong Pham Xanh — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 13 va 19 thang 01 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhén dan
tinh Binh Thuan xét xtr phdc tham cong khai vu an thu 1y s6 61/2021/TLPT-DS
ngay 01 thang 7 ndm 2021, vé viéc: “Tranh chap hop dong dat coc chuyén
nhuwong quyén sur dung dat”, do Ban an dan sy so thdm so 16/2021/DS-ST ngay
16 thang 4 ndm 2021 cua Tda 4n nhén dan thanh pho Phan Thi€t bi khang cdo,
theo Quyet dinh dua vy an ra xét xtr so 143/2021/Qb-PT ngay 29 thang 11 nam
2021 va Quyét dinh hoan phién toa s6 53/2021/Qb-PT ngay 22 thang 12 nam
2021, gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin U, sinh ndm 1973

Dia chi: Thon PP, x& HM, huyén Ham Thuén Nam, tinh Binh Thuan.

Ngueoi dai dién hop phap: Opg Tran Hiru T, sinh ndgm 1958; Dia chi: S6 ...
Pasteur, phu"émg Lac DPao, thémh pho Phan Thiét, tinh Binh Thuan; 1a nguoi dai dién
theo tly quyén (Van ban iy quyén ngay 09/12/2019).

- Bj don: Ong Nguyén Ngoc A, sinh ndm 1979

Dia chi: Phong ... duong Tran Hung Dao, quan Hoan Kiém, thanh phé Ha
Noi.

Tam tri: SO ... Lac Long Quan, xa Tién Thanh, thanh ph6 Phan Thiét, tinh
Binh Thuan.

- Ngueoi ¢é quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Huynh e T, sinh ndm 1953
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2. BaNguyén Thi Kim L, sinh nim 1956

Cung dia chi: S6 ... duong Ton Ptc Thang, khu phd 3, phudng Hung Long,
thanh pho Phan Thiét, tinh Binh Thuan.

- Ngwoi khang cdo: Bi don 6ng Nguyén Ngoc A.

Nhitng nguoi tham gia t6 tung c6 mat dng Tran Hiru T, dng Nguyén Ngoc
A; con lai vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham thi ni dung vu an dwoc tom tat nhw sau:

Tai don khdi kién va qud trinh giai quyét vu dn, nguyén don éng Nguyén
Van U trinh bay:

Ong Nguyén Vian U yéu cau Toa an budc 6ng Nguyén Ngoc A phai tra
cho 6ng U sd tién con lai cia dot 03 theo Hop dong dit coc ngay 25/7/2019 1a
2.000.000.000d6ng va tién 1i phat sinh do dng A cham thanh toan ddi véi sb
tiép 2.000.000.000d6ng, tir ngdy vi pham hop ddng cho dén ngay xét xir so
tham.

Ly do tranh chap hop ddng dit coc 1a vao ngay 19/6/2019 6ng Nguyén
Vian U ¢o nhén chuyén nhuong lai tur ba Nguyén Thi Kim L, ong Huynh btc T
thira dat s& 82, to ban d6 sd 112, dién tich 1.186m? tai thon Tién Hoa, xa Tién
Thanh, thanh phé Phan thiét, tinh Binh Thuan di duoc cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat sé6 CQ 877947, sb vao so6 cap GCN: CS 02382 do S¢ Tai
nguyén va Mai trudng tinh Binh Thuén cép ngay 02/7/2019 va 600m?* dat trong
cay lau nam véi gia 12.200.000.000 dong theo Hop dong dit coc ngay
19/6/2019. Thira dat nay duoc tach ra tir thira dat sd 75, to ban do sé 112, dién
tich 5.030m” tai thon Tién Hoa, x4 Tién Thanh, thanh phd Phan thiét, tinh Binh
Thuan theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CQ 210500, sé vao sd cip
GCN: CS 02291 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Thuan cip ngay
26/4/2019. Sau d6, 6ng U chuyén nhuong lai thira dat ndy cho 6ng A, viéc
chuyén nhuong cy thé nhu sau:

Ngay 25/7/2019, 6ng Nguyén Vin U va 6ng Nguyén Ngoc A ky hop
ddng dit coc voi ndi dung 6ng U dong ¥ chuyén nhuong lai cho 6ng A thtra dat
s6 82, to ban d6 s6 112, dién tich 1.186m’ tai thon TH, xa Tién Thanh, thanh
phd Phan thiét, tinh Binh Thuan d3 duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 CQ ..., s6 vao so cap GCN: CS 02382 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng
tinh Binh Thuén cap ngay 02/7/2019 va 600m” dat trong cay lau nam, chua dugc
cap glay chimg nhan quyén su dung dat voi gia 15.000.000.000 dong (trong d6
dat c6 g1ay chtng nhan quyén su dung dat 1a 14.000.000.000 dong va phan dat
chua c6 gidy chung nhan quyén sir dung dat 1a 1.000.000.000 dong), toan bod
dién tich dt nay ong U da nhan chuyén nhuong lai tir 6ng Huynh Ptc T, ba
Nguyén Thi Kim L nhung chua sang tén cho 6ng U.
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Theo hop ddng dit coc duge ong U va 6ng A Ky ngay 25/7/2019 thé hién:

“Ngay sau khi ky hop dong ong A ¢ nghia vu dat coc sé tién
3.000.000.000 dong.

Dot hai: Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay ky hop dong dat coc, dng A
tiép tuc thanh todan 9.000.000.000 dong va hai bén tién hanh ky két chinh thirc
tai phong cong chung.

Dot ba: Sau 45 ngay ké tir ngay ky hop dong 6ng A tiép tuc thanh todn sé
tién con lai la 2.000.000.000 dong”.

Sau khi ky hop dong thi 6ng A d3 dit coc cho 6ng U 3.000.000.000 dong.

Do céac bén da ky hop dong dit coc nén dén ngay 23/8/2019 6ng U va ong
T, ba L da lam thém 01 Hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat bang gidy
viét tay voi ong A. Tai hop dong nay thé hién bén B, gdm c6 03 ngudi 1a ong
Nguyén Vin U, 6ng Huynh Pac T, ba Nguyén Thi Kim L ding ra chuyén
nhuong cho bén A, la 6ng Nguyen Ngoc A, thira dat sd 82, tO ban dd sb 112
dién tich 1. 186m? da duogc cap gidy chirmg nhan quyén sir dung dat s6 CQ ..
vao sO cip GCN: CS 02382 do So Ta1 nguyén va Moi truong tinh Binh Thuan
cap ngay 02/7/2019 va khoang 600m” dit trong cay lau nam (Llen ké phia sau
thira dat va nha) véi gia 15.000. 000.000 dong va hop d6ng chuyén nhuong nay
cling thé hién trach nhiém tra tién ctia 6ng A 1a: “Lan I da giao cho bén B sé
tién 3.000.000.000 dong theo hop dong dat coc ngay 25/7/2019. Lan hai: S6 tién
9.000.000.000 déng, sau khi céng chitng va lam thii tuc phdp 1y. Thanh todn cho
bén B ldn ba sé tién la 2.000.000.000 dong sau 45 ngay ky hop déng dit coc”,
trén co sé cta hop dong viét tay nén cung ngay 23/8/2019, éng T, ba L va éng A
d3a ra Phong cong chtng s6 01 tinh Binh Thuan ky hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat va ong A da thanh toan tién cia dot 02 1a 9.000.000.000
dong.

Theo Hop ddng dat coc ngay 25/7/2019 ciing nhu Hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 23/8/2019 giita 6ng U véi dng A déu cam két
“Pot ba: sau 45 ngay ké tir ngdy ky hop dong 6ng A tiép tuc thanh todn cho 6ng
U s6 tiéen con lai la 2.000.000.000 déng”, nhung cho dén nay 6ng A van chua
tra cho ong U s tién con lai nén 6ng U khoi kién yéu cau Toa an budc 6ng A
phai tra cho 6ng U s6 tién con lai caa dot 03 1a 2.000.000.000 dong va tién 14
phat sinh do dng A cham tra tién cho dén ngay xét xir so tham 1a 18 thang 05
ngay, ong U yéu cau tinh dung 18 thang nén 6ng A phai c6 trach nhiém tra sd
tién 1ai phat sinh do cham tra tién cho 6ng U’ 1a 298.800.000 dong.

Bi don 6ng Nguyén Ngoc A trinh bay:

Ngay 25/7/2019, 6ng Nguyén Vin U va ong Nguyén Ngoc A ky hop
ddng dit coc voi ndi dung 6ng U ddng ¥ chuyén nhuong lai cho 6ng A thira dat
s6 82, to ban d6 s6 112, dién tich 1.186m” tai thon TH, xa Tién Thanh, thanh
phé Phan thiét, tinh Binh Thuan d& duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 CQ ..., s6 vao sd cdp GCN: CS 02382 do S Tai nguyén va Mai truong
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tinh Binh Thuén cap ngay 02/7/2019 va 600m” dat trong cay lau nam, chua dugc
cap cap glay ching nhan quyen str dung dét véi gia 15.000.000.000 dong (trong
d6 dat co glay chting nhan quyen str dung dt 1a 14.000.000.000 dong va phan
dat chua co gidy chimg nhan quyén str dung dat 1a 1.000.000.000 dong).

Theo hop ddng dit coc dugc dong U va dng A ky ngay 25/7/2019 thé hién:

“Ngay sau khi ky hop dong 6ng A cé nghia vu dit coc so tién
3.000.000.000 dong.

Dot hai: Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay ky hop dong dat coc, ong A
tiép tuc thanh toan 9.000.000.000 dong va hai bén tién hanh ky ket chinh thuec
tai phong cong chung.

Dot ba: Sau 45 ngay ké tir ngay ky hop dong 6ng A tiép tuc thanh todn sé
tién con lai la 2.000.000.000 dong .

~Sau khi ky hop dong, 6ng A d3 dit coc cho ong U 3.000.000.000 dong,
chuyén vao tai khoan cta 6ng U theo yéu cau cta 6ng U.

Nay 6ng U khoi kién yéu cau dng A phai tra cho 6ng U s tién con lai cta
dot 03 13 2.000.000.000 dong va tién 13i do 6ng A cham thanh toan cho dén ngay
xét xir so tham, thi 6ng A khong dong ¥ y vi thira dat trén khong phai cua ong U,
ma la cia 6ng T, ba L. Hop dong chuyén nhuong thira dat trén dung tén Ong U
Ky cling ngay bang hop dong viét tay chua c6 cong chumg 1a hop dong khong co
gia tri phap 1y nén da lam don phan t6 yéu cau:

1. Tuyén bo hop dong dit coc gitra ong Nguyén Ngoc A va dng Nguyén
Vin U ky ngay 25/07/2019 1a hgp dong vo hiéu.

2. Buoc ong Nguyén Vin U hoan tra lai cho 6ng Nguyén Ngoc A s6 tién
ma ong A da dat coc 3.000.000.000 dong va tuyén phat coc 6ng Nguyen Van U
3.000.000.000 dong.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan tai cac ban khai va don xin xét xur
vang mat deéu trinh bay:

Ngay 19/6/2019, 6ng Huynh Dtc T, ba Nguyén Thi Kim L ¢6 ky hop
ddng dit coc v6i dng Nguyén Van U véi ndi dung: Ong T, ba L chuyén nhuong
cho 6ng Nguyén Vian U thira déat s6 75, t& ban do s6 112, dién tich 1.186m? tai
thon TH, xd Tién Thanh, thanh phd Phan thiét, tinh Binh Thuan theo cip gidy
chtng nhan quyén str dung dat s6 CQ ..., s6 vao s6 cap GCN: CS 02291 do S&
Tai nguyén va Mai truong tinh Binh Thuan cap ngay 26/4/2019, sau nay duoc
diéu chinh thanh thira dat s6 82, t& ban dd s6 112, theo gidy chiung nhan quyén
sir dung dat s6 CQ ..., s6 vao sd cap GCN: CS 02382 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Binh Thuan cép ngay 02/7/2019 va 600m® dat trong cay lau nam véi
gi& 12.200.000.000 dong theo Hop dong dat coc ngay 19/6/2019, sau khi nhan
chuyen nhuong dat va ky vao hop déng dit coc thi ong U da dua cho 6ng T, ba
L sb tién nhan chuyen nhuong dat 1.000.000.000 dong vao ngay 19/6/2019. Ly
do c6 02 t& gidy dat coc cung ngay 19/6/2019 véi sb tién 10.000.000.000 dong
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va 12.200.000.000 dong 1a do gia dét ting 1én nén 02 bén méi ky thém hop dong
dat coc dé dieéu chinh gid mua ban.

Viéc chuyén nhuong quyén st dung dat, ciing nhu hop dong dit coc giira
6ng T, ba L véi 6ng U 1a hoan toan ty nguyén. Viéc ong U nhan chuyén nhuong
dat ciia 6ng T, ba L roi kinh doanh mua ban hay dé o 1a viéc cua ong U, con myc
dich ciia 6ng T, ba L 13 ban dat va nhan du sb tién 12.200.000.000 ddng, nén sau
khi ky hop ddng dit coc véi 6ng U, thi vao ngay 23/8/2019 ong U ¢ yéu cau
ong T, ba L di voi ong A ra Vian phong cong ching dé ky hop dong chuyen
nhuong quyen st dung thura dat sO 82, td ban do s0 112, dién tich 1. 186m? da
dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CQ .. so vao s cip GCN: CS
02382 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Thuan cap ngay 02/7/2019 véi
ong Nguyén Ngoc A va dé dam bao quyén loi cia 6ng U nén ciing trong ngay
23/8/2019 6ng T, ba L cung voi dng U dang tén bén chuyen nhuong, con ong A
dimg tén bén nhan chuyen nhuong ky thém 01 hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat duoc viét bang gidy tay va toan bo sd tién 12.200.000.000 ddng mua
dat ong U da tra da cho 6ng T, ba L.

Tai Ban dn ddn su so tham s6 16/2021/DS-ST ngay 16 thang 4 ndm 2021
va Quyet dinh sira chita, bo sung ban an so tham so 16/2021/0D-SCBSBA ngay
29 thang 4 nam 2021 cua Toa an nhan dan thanh pho Phan Thiét da quyét dinh:

Can cir vao:

- Khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Pieu 35, diem g khoan 1 Bieu 40,
biéu 91, Diéu 93, biéu 95, Dicu 134, Dicu 138, bicu 147, bDicu 174, bicu 199,
biéu 200, biéu 233, bieu 235, Picu 266 va Dicu 273 cua B Luat to tung dan
su;

- Diéu 117, Didu 118, Diéu 119, Diéu 129, Diéu 328, Diéu 357, Diéu
385, 398, bieéu 401, bicu 428 va bicu 468 cua Bo luat dan su;

- Céac biéu 2, 6, 7, 7A, 7B, 9, 30 caa Luat Thi hanh 4n dan su;

- Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
miurc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:
1. Chap nhén yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Vin U d6i véi ong

Nguyén Ngoc A vé viéc “Tranh chdp hop dong ddt coc chuyén nhwong quyén
sir dung dat”.

Bugc ong Nguyen Ngoc A phai tra cho Ong Nguyen Vin U
2.000.000.000 dong va so tién 14i qua han 1a 298.800.000 dong. Tong sb tién
6ng A phai tra cho 6ng U’ la 2.298.800.000 dong.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién phan t6 cua ong Nguyén Ngoc A
ve viéc:
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- Tuyén b6 hop dong dat coc gilta Ong Nguyén Ngoc A va 6ng Nguyén
Vian U ky ngay 25/07/2019 1a hgp dong vo hiéu.

- Budc 6ng Nguyén Vian U hoan tra lai cho 6ng Nguyén Ngoc A s tién
ma 6ng A da dat coc 3.000.000.000 dong va tuyén phat coc 6ng Nguyen Vin U
3.000.000.000 dong.

Ngoai ra, ban 4n so thim con quyét dinh vé 13i suit chdm thi hanh 4n, an
phi, chi phi t6 tung, quyén khang cao va quyeén, nghia vu thi hanh an cua cac
duong su theo quy dinh cua phép luat.

Sau khi xét xu so tham, ngay 28/4/12021, bi don 6ng Nguyén Ngoc A
khang cao dé nghi hiy ban an dan sy so tham.

Tai phién toa phtc thim:

- Bi don 6ng Nguyén Ngoc A giit nguyén khang céo va dé nghi Hoi dong
xét xtr phtic tham hay ban an so tham.

- Nguot dai dién hop phap cta nguyén don dé nghi Hoi déng xét xir phic
tham khong chap nhén khang cao cua nguyén don, gitt nguyén ban an dan sy so
tham.

- Kiém sat vién phat biéu quan diém vé viéc giai quyét vu an:
1. Vé tb tung: Toa an cép phtc tham d3 thuc hién ding trinh ty, thu tuc
theo quy dinh ctia phap luat trong qua trinh giai quyét vu an.

2. Vé noi dung: Pé nghi ap dung khoan 2 Piéu 308, Picu 309 Bo luat TH
tung dan su, sira ban an so thim vé quan hé tranh chap.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tyc t6 tung: Tai phién toa vang mit 6ng Nguyén Vin U nhung
c6 mit nguoi dai dién hop phap; ong Huynh Dic T, ba Nguyén Thi Kim L da
duoc tricu tap hop 1¢ lan thr hai, nén Hoi dong xét xtr tién hanh xét xtr vu an
vang mat nhiing nguoi tham gia t6 tung nay la ding theo quy dinh tai Piéu 296
B luat T6 tung dan su, nhu ¥ kién dé nghi ctia Kiém st vién 1a phu hop.

[2] V& noi dung:

[2.1] Qua trinh giai quyét vu 4n cling nhu tai phién toa phic tham, cac bén
duong sy déu thong nhat thira nhan:

Vao ngay 25/7/2019, 6ng Nguyén Vin U va 6ng Nguyén Ngoc A ky hop
dong dit coc voi ndi dung 6ng U dong ¥ chuyén nhuong lai cho ng A thira dat
s6 82, to ban d6 s6 112, dién tich 1.186m” tai thon TH, xa Tién Thanh, thanh
pho Phan Thiét, tinh Binh Thuan (d3 dugc cip gidy ching nhan quyén su dung
dat s6 CQ ... do S& Tai nguyén va Mbi tru:omg tinh Binh Thuan cdp ngiy
02/7/2019 mang tén 6ng Huynh Duc T) va 600m* dét tréng cay lau nam (chua
duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat), véi gia 15.000.000.000 dong;
Pdng thoi thoa thuan phwong thirc thanh toan, cu thé:
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“Ngay sau khi ky hop dong ong A ¢ nghia vu dat coc sé tién
3.000.000.000 dong.

Dot hai: Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay ky hop dong dat coc, dng A
tiép tuc thanh todan 9.000.000.000 dong va hai bén tién hanh ky két chinh thirc
tai phong cong chung.

Dot ba: Sau 45 ngay ké tir ngay ky hop dong 6ng A tiép tuc thanh todn sé
tién con lai la 2.000.000.000 dong.

Dot 4: Khi bén A da hoan tdt thii tuc phap Iy (cdp s6) cho bén B thi ben B
chuyén tiép phan con lai Za 1.000.000.000 dong cho bén A (Cép s6 manh ddt
phia sau twong dwong 600m* cdy ldu nam)”,

Ngay sau khi ky hop dong dit coc, 6ng A di dat coc cho ong U
3.000.000.000 dong. Sau khi ky hop dong chuyén nhuong thira dat s 82, to ban
d6 s6 112, dién tich 1.186m?, 6ng A di chuyén khoan thanh toan dot hai cho 6ng
U thong qua tai khoan ctia 6ng Huynh Béc T 9.000.000.000 dong.

[2.2] Theo nguyén don thi do sau 45 ngay ké tir ngay ky hop dong dit coc,
nhung bi don khong tiép tuc thanh toan dot ba s tién 2.000.000.000 dong theo
thoa thuan, nén nguyén don khoi kién yéu cau bi don thanh toan 2.000.000.000
d6ng va 13i suat do cham thanh toan tinh dén ngay xét xir so tham tinh tron 18
thang.

[2.3] Bi don khong dong y thanh toan cho nguyén don véi 1y do:

- Thu nhdt, thira dat chuyén nhugng khong phai ctua 6ng U ma cua vo
chong 6ng Huynh Btrc T, ba Nguyen Thi Kim L nén ong U khong ¢6 quyén ky
hop dong dat coc.

Thir hai, hai bén thod thuan chuyén nhuong 02 thia dat véi gid
15.000.000.000 dong, trong d6 thira dit co dién tich 1.186m” c6 gia 1a
9.944.000.000ddng, thira dat 600m® c6 gia 1a 5.056.000.000d6ng. Co s dé bi
don cho rang gia chuyén nhuong thira dat 600m 1a 5.056.000.000d6ng 1a theo
diém 2.2 muc 2 Hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat ngay 23/8/2019
dugc ky gira bén chuyen nhuong gdm vo chong 6 ong Huynh Buc T, ba Nguyen
Thi Kim L, ong Nguyén Van U va bén nhan chuyén nhuong la 6ng Nguyén
Ngoc A (hop ddong khong c6 cong ching). Do dé, tinh dén nay ong di thanh toan
12.000.000.000 d6ng nhung méi chi nhan chuyén nhuong va sang tén thira dat
c6 dién tich 1.186m?, c6 gia 1a 9.944.000.000 dong.

[4] Can ct vao cac chimg ct, tai liéu c6 trong hod so vu an di dugce tham
tra tai phién toa phic tham; trén co s& xem xét day du, toan di¢n céc tai liéu,

chung cw, y kién trinh bay va tranh luén tai phién toa cua cac duong su, y kién
ctia Kiém sat vién tham gia phién toa phlc tham, Hoi dong xét xir nhan thay:

[4.1] Theo quy dinh tai Diéu 328 Bo lut dan sy:

“1. BPat coc la viec mot bén (sau ddy goi la bén dat coc) giao cho bén kia
(sau day goi la bén nhan dat coc) mot khoan tién hodac kim khi quy, da quy hoac
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vdt co gia tri khdc (sau ddy goi chung la tai san dat coc) trong mot thoi han ae
bao dam giao két hodc thuc hién hop dong.

2. Truong hop hop do”‘ng duoc giao két, thuc hién thi tai san dat coc dwoc
trd lai cho bén dit coc hodc dwoc trie dé thuc hién nghia vu tra tién; néu bén dit
coc tir choi viée giao két, thue hién hop do”‘ng thi tai san dat coc thudc vé bén
nhdn dat coc; néu bén nhdn ddt coc tir chéi viéc giao két, thuc hién hop doA‘ng thi
phdi tra cho bén dat coc tai san ddat coc va mot khoan tién twong dwong gia tri
tai san dat coc, trir truong hop co thoa thudn khac.”

Nhu vay, dat coc la dé bao dam giao két hodc thyc hién hop déng, phap
luat khong cAm nguoi khong phai 13 chi s¢ hiru tai san Ky hop dong dit coc. Mat
khac, trong trudong hop ndy, thuc té 6ng U dd nhan chuyén nhuong dat tir vo
chdng 6ng T, ba L va sau khi ky hop ddng dit coc, mic du dat chua sang tén cho
ong U nhung 6ng U van bao dam viéc giao két hop ddng, cu thé 6ng A d3 nhan
chuyén nhuong va di duoc ding ky bién dong sang tén thira dat c6 dién tich
1.186m’ vao ngay 20/11/2019.

Dbi v6i thira dat co dién tich 600m? chua duoc cip gidy ching nhan, theo
hop dong dat coc thi hai bén thoa thuan khi bén ong U’ da hoan tat thl tuc phap
1y (cp s6) cho 6ng A thi 6ng A chuyén tiép phan con lai 1a 1.000.000.000 ddng
cho ong U’ Xét thoa thuan nay khong trai phap luat va dén thoi diém nguyén don
nop don khaoi kién bi don thi nguyén don cling chua vi pham thoa thuan nay.

Mit khac, tai phién toa, 6ng A thira nhan viéc ky hop dong dit coc véi ong
U’ 1a hoan toan tu nguyén, khi ky hop dong dit coc, dng A da biét tinh trang phap
1y ctia céc thura dat.

Do d6, viéc 6ng A cho rang 6ng U khong phai 1a nguoi chu st dung hop
phap ddi véi céc thira dat nén khong duoc quyén ky hop dong dat coc va dé nghi
tuyén bo hop ddng dit coc vo hiéu, Toa an cap so tham khong chdp nhan yéu cau
phan t6 cta 6ng A 1a hoan toan c6 cin cu.

[4.2] V& gia tri chuyén nhuong cua 02 thira dét:

Ong A cin ctr vao diém 2.2 muc 2 Hop dong chuyén nhuong quyen su
dung dat ngay 23/8/2019 duoc ky giita bén chuyen nhuwong gdm vo chong ong
Huynh Ptrc T, ba Nguyén Thi Kim L, 6ng Nguyén Van U va bén nhan chuyén
nhuong 14 6ng Nguyén Ngoc A (hop dong khong c6 cong chung), theo d6 cac
bén thoa thun trach nhiém cua ong U la lam thu tuc voi phong dia chinh dé cdp
s6 cho bén A phan dat khoang 600m” ddt cay ldu nam (llen ké phia sau nha dat)
trong thoi gian 24 thang. Néu sau 24 thang ma khong cap dwoc so dung tén bén
A khodng 600m* ddt cdy lau nam nay thi éng Nguyén Van U sé phdi béi hoan lai
so tién la 5.056.000.000 dong cho bén A, dé tir d6 6ng A cho rang dién tich
600m’ dat hai bén thoa thuan chuyén nhuong véi gia 1a 5.056.000.000 ddng.

Loi khai nay cia 6ng A khong duge phia nguyén don chap nhén, phia

nguyén don cin ct vao hop ddng dit coc hai bén thoa thuan s tién con lai
1.000.000.000 dong 6ng A cé trach nhiém thanh toan cho 6ng U khi 6ng U hoan
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tht thu tuc cép s6 cho 6ng A dién tich thira dat 600m’, dé tir d6 xéc dinh thira dét
nay hai bén thoa thuén gia 1a 1.000.000.000 dong.

Xét 101 khai cta hai bén duong sy, Hoi dong xét xir nhan thay: Theo 1oi
khai ctia 6ng A thi thira dat 600m® loai dit trong cay lau nam, chua duoc cip
gidy ching nhan, nim phia sau thira dit co dién tich 1.186m? c6 gia la
5.056.000.000 déng, trong khi dién tich 1. 186m la dat tho cu, giap mat dudng,
trén dat c6 cin nha cip 4, dién tich gan gip doi, lai c6 gia chi 9.944.000.000
ddng, diéu nay 12 hoan toan khdng phu hop thuc té gia dat chuyén nhuong tai dia
phuong.

Do do, nguyén don cho rang gi tri thira dit 600m? hai bén thoa thuin gia
1.000.000.000 dong 14 hoan toan c6 can ctt, pht hop v6i ndi dung cua hop ddng
dit coc dugc ky gitra hai bén, phu hop voi gia tri chuyén nhuong dat tai dia
phuong.

[5] Tir nhan dinh trén, da co sé dé khang dinh hai bén da thoa thuan gia tri
chuyén nhuong dat nhu nguyén don trinh bay, cu thé thira dat tho cu da duoc
cap gidy chung nhan co dién tich 1. 186m co gia la 14.000.000. OOOdong, thira
dat trong cay 1au ndm chwa duogc cap gidy chimg nhén c6 dién tich 600m’ c6 gla
la 1.000.0000.000 dong. Sau khi ky hop d6ng dit coc, hai bén di ky hop ddng
chuyén nhuong va bén nhan chuyen nhuong 6ng A di duoc cap nhat bién dong
sang tén thira dat 1.186m?, sb tién dat coc 3.000.000.000 dong dd chuyén thanh
tién thanh toan, ong A dﬁ thanh toan tién dot hai 9.000.000.000 déng, chua
thanh toan tién dot ba 2.000.000.000 d6ng theo thoa thuan, ong U khai kién yéu
cau 6ng A thanh toan so tién nay va tién 1di do cham thanh toan tinh tir ngay vi
pham thoa thuan thanh toan trong hop dong dit coc dén ngay xét xur so tham,
tinh tron 18 thang, Toa 4n cip so thim chip nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng A
12 hoan toan phu hop véi quy dinh cua phap luat nhu da vién dan trén va phu
hop véi quy dinh tai Pidu 357, Diéu 468 Bo luat dan su. Do do, khang cdo cua
bi don khong c6 co s& dé Hoi dong xét xir cap phuc tham chip nhan, nhu y kién
dé nghi cta Kiém sat vién 13 phu hop.

[6] Ddi v6i ¥ kién cua Kiém sat vién vé viéc dé nghi sira ban an so tham
xac dinh 12_1i quan hé tranh chap 1a “Tranh chdp yéu cau thwc hién nghia vu
thanh todn”, Hoi dong xét xir nhan thay: Nguyén don yéu cau bi don thanh toan
tién theo thoa thuan trong hop dong dat coc, day 1a mot trong nhing ndi dung
cua hop dong dit coc; Bi don khong dong ¥ va co yéu cau phan td, cu thé yéu
cau tuyén bd hop dong dit coc vo hiéu, nén Toa an cip so tham xac dinh quan
hé tranh chap trong vu an 13 “Tranh chdp hop dong dit coc chuyén nhwong
quyén sir dung dat” theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 B luat T6 tung dan sy 13
hoan toan dung quy dinh, nén Hoi dong xét xtr khong chp nhan v kién cia
Kiém sét vién.

[7] V& an phi: Do khang cdo khong dugc chdp nhdn, nén bj don 6ng
Nguyén Ngoc A phai chiu an phi dan sy phiic tham theo quy dinh tai khoan 1
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Dicu 148 B0 ludt T tung dan sw; khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cir vao: Khoan 1 Piéu 147, khoan 1 Piéu 148, khoan 1 Diéu 308 Bo
luat té tung dan su; khoan 1, 2 Diéu 26, khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quéc hoi;

1. Khong chap nhan khang cao cua bi don ong Nguyén Ngoc A; Giit
nguyén Ban 4n dan sy so tham so6 16/2021/DS-ST ngay 16 thang 4 nam 2021
cua Toa an nhan dan thanh phd Phan Thiét.

Ap dung: Diéu 117, biéu 118, Diéu 119, Diéu 328, biéu 357, Diéu 398,
Diéu 401 va Diéu 468 cua Bo luat dan su;

Tuyén xu:

1.1. Chap nhan yeu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Vin U d6i voi ong
Nguyén Ngoc A vé viéc “Tranh chdp hop dong ddt coc chuyén nhirgng quyen
st dung ddt”: Budc ong Nguyen Ngoc A phai tra cho 6ng Nguyén Vin U
2.000.000.000 dong (Hai ty dong) va 298.800.000 dong (Hai trdm chin muot
tam triéu, tam tram nghin dong) tién 13i do cham thanh toan. Tong so tién ong
Nguyén Ngoc A phai tra cho 6ng Nguyén Vin U |4 2.298.800.000d6ng (Hai 1y,
hai tram chin mwoi tdm triéu, tdm tram nghin dong).

, Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua
sO tién con phai thi hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468
cua Bo luat dan sy nam 2015, trir truong hop phép luat cé quy dinh khac.

12 Khéng chap nhan yéu cau phan t6 ctua ong Nguyén Ngoc A vé viée
yéu cau:

- Tuyén bé hop dong dat coc gitra Ong Nguyén Ngoc A va 6ng Nguyén
Vian U ky ngay 25/07/2019 1a hgp dong vo hiéu.

- Budc ong Nguyén Vin U hoan tra lai cho ong Nguyén Ngoc A sd tién
ong Nguyen Ngoc A da dat coc 3.000.000.000 dong va tuyén phat coc Ong
Nguyén Van U 3.000.000.000 dong.

2. Vé an phi:

2.1. An phi dén su so tham:

- Hoan tra lai cho ong Nguyén Vin ,U’ 36.000.000 dong tam tng 4n phi
dan sy so thdm da ndp theo bién lai thu s6 0005204 ngay 05/12/2019 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy thanh ph6é Phan Thiét.

- Budc ong Nguyen Ngoc A phéi chiu 77.976.000 dong an phi dan sy so
tham d6i vi yéu cau khai kién ctia nguyén don duoc chip nhan va 114.000.000
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déng an phi dan su so tham d6i véi yéu cau phan té khong dugc chap nhan.
Tong cong ong Nguyen Ngoc A phai np 191.976.000 dong an phi dan sy so
tham, nhung duoc khau trir 114.000.000 d6ng tam tng an phi 6ng Nguyén Ngoc
A d3 nop theo bién lai thu s6 0007844 ngay 24/8/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan sy thanh phé Phan Thiét, ong Nguyén Ngoc A con phai nop 77.976.000
ddng an phi dan su so tham.

2.2. An phi dan sy phiic thAim: Budc ong Nguyén Ngoc A phai chiu
300.000 dong an phi dan sy phtc thAm, nhung duoc khiu trir vao s tién
300.000 dong tam tng 4n phi phuc thAim d3 ndp theo bién lai thu sé 0003968
ngay 11/5/2021 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Phan Thiét, 6ng
Nguyén Ngoc A di nop du an phi dan su phuc tham

3. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi thanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan su.

Noi nhén: ~ TM. HQI PONG XET XU’

- VKSND tinh B.Thuan; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh phé P.Thiét;

- VKSND thanh ph P.Thiét;

- Chi cuc THADS thanh phd P.Thiét;
- Cac du:gng su;
- Luu: ho so, TDS;

Nguyén Hong Thai



