TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KHANH HOA Déc |ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n sb: 39/2022/DS-PT
Ngay: 28-7-2022
VIV doi tai san 1a quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH KHANH HOA
- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phdn — Chui toa phién toa:  Ba Lé Thi Hién
Cdc tham phén: Ong Nguyén Hong Tuan
Ong V& Binh Phuong
- Thar ky phién toa: Ong Hoang Anh Tuan - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Khénh Hoa.
- Dgi dign Vién kiém sdt nhén dan tinh Khdnh Hoa tham gia phién toa:
Ba Huynh Thién Huong - Kiém sat vién.
Ngay 27 va 28 thang 7 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Khanh
Hoa, xét xu phuc tham cong khai vu an thu 1y so 25/2021/TLPT-DS ngay 13
thang 4 nam 2021 ve viéc: "DPoi tai san la quyén swr dung dat"
Do Ban an so tham so: 37/2020/DS-ST ngay 30/9/2020 ciia Toa an nhan
dan thi xa N bi khang cao, khang nghi
Theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xur s6 56/2021/QD-PT ngay 29 thang 6
nam 2021, Quyet dinh hoan phién toa so 72/2021/QB-ST ngay 02/12/2021,
Thong bao doi ngay xét xu so6 715/TA-DS ngay 15/12/2021, Quyet dinh tam
ngung phién toa s6 57 ngay 28/12/2021, Thong bao ngay xét Xu s6 139/TA-DS
ngay 10/5/2022, Quyét dinh tam ngung phién toa s6 46 ngay 31/5/2022 va
Thong bao ngay xét xir S0 145/TA-DS ngay 15/7/2022 gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ong Duong Tan L, sinh nam 1987
Noi cu tra: phuong H, thi xa N, tinh Khanh Hoa. C6 mat.
- Bi don: Ba Nguyén Thi B, sinh nam 1946
Noi cu tra: phuong H, thi xa N, tinh Khanh Hoa.
Nguoi dai dién theo iy quyén caa ba Nguyén Thi B: Ong Nguyén Hang
T, sinh nam 1959 (Giay uy quyén so 19276 lap ngay 21/6/2019 tai Van phong
Cong chirng HQT); noi cu tra: xa V, huyén A, tinh Khanh Hoa; c¢6 mat.



Nguoi bdo vé quyén va lei ich hop phdp cua ba Nguyén Thi B: Luét su
Huynh Thi Bach Y - Van phong Luat su NTH thuoc Poan Luat su tinh Khanh
Hoa. C6 mat.

- NQueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Tran Minh U:;
2. Ba Nguyén Tran Diém R;

Cung cu tra: phuong H, thi xa N, tinh Khanh Hoa; 6ng U c6 mat, ba R
vang mat.

3. Ong Duong Vin K; noi cu tra: phuong H, thi xa N, tinh Khanh Hoa; c6

mat.

4. Ba Tran Thi E; noi cu tra: phuong H, thi xa N, tinh Khanh Hoa; vang
mat.

- Nguoi lam chung:

1. Ong Tran C; noi cu tri: phuong H, thi xd N, tinh Khanh Hoa; vang
mit.

2. Ong Nguyén Hong D; noi cu tra: Thi tran |, huyén A, tinh Khanh Hoa;
cO mat.

NOQI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 02/01/2018 va trong qud trinh giai quyét vu an,
nguyén don va nguoi dai dién theo uy quyen Cua nguyén don trinh bay:

Ngudn gdc thira dat 1148, to ban d6 sé 7 ban d6 dia chinh phuong H ¢o
dién tich 180m2 (trong d6 dat & d6 thi: 174,0m2, dat trong cay lau nam: 6,0m?2)
toa lac tai phuong H, thi xa N 1a do 6ng Duong Van K (cha ruot cia 6ng Duong
Tan L) nhan chuyeén nhugng cua ong Nguyén F nim 1983 bang hop dong
mleng khong co glay td. Nam 1992, 6ng K dugc Nha nude cap gidy ching nhan
quyén st dung dat 1an dau. Ngay 21/11/1997, 6ng K c6 don xin dang ky quyen
str dung dét tai Uy ban nhan dan huyén N ddi véi dién tich dat da duoc cap giay
ching nhan lan dau va da duoc can bo ty ban do dac xdc nhan dién tich; ngay
16/12/1997, dugc Uy ban nhan dan huyén N di cap gidy chang nhan quyén sir
dung dat dung tén Duong Van K va ba Tran Thi E. Ngay 13/7/2017, ong K va
ba E ky hop ddng ting cho thua dat trén cho con 1a Duong Tan L. Ngay
15/8/2017, 6ng Duong Tan L dugc Uy ban nhan dan thi xa N cap Giay ching
nhan quyén su dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé
Cl 607168, sb vao sd cAp GCN: CH-000265 ngay 15/8/2017.

Nam 1983, sau khi 6ng Duong Van K nhan chuyén nhuong dit caa ong
Nguyén F, ong K xay dung nha cip 4 trén dit va sinh séng cung gia dinh tai
thira dét trén. Thang 10/1999, do anh huong cua bao, |i nén nha bi sap; vi vy,
ong K cung gia dinh don dén xa H 14 noi ong dang khai hoang cach nha cii 01
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km dé ¢. Cung thoi diém do, ba Nguyén Thi B 14 hang x6m & bén canh thay nha
ong K khong & nita nén dé nghi cho ¢ nhd vi ba méau thuan véi con trai 1a Tran
Minh U va con dau khéng & chung duoc. Thay ba B toi nghiép va bd vo cua 6ng
K 1a 6ng Tran C ciing dang ¢ nho trén dat cua nha ba B gan d6 nén éng ddng ¥
cho ba B ¢ tam. Thoi gian sau, vi nha ba B dung tam dot nat nén ba B da xay
nha trén dat dé ¢. Viéc nay ba B khong hoi v kién 6ng K nhung vi thay ba B gia
ca, khong con séng dugc bao 1au nén khi biét ong K ciing khong phan déi. Bén
nam 2013, ba B 1am don kién nguoc 6ng K dé chiém doat thira dat 1148. Can bo
phuong H dd moi cac bén 16én dé lam viéc va sau khi ong K xuat trinh gidy to
chang minh quyén sir dung dat hop phéap cua minh thi can bo hoa giai miéng va
cho vé. Pén nam 2018, sau nhiéu lan tim gap ba B dé thuong luong yéu cau ba
B tra lai dat, dong thoi hta hd tro tién di doi nha cap 4 trén dat khong thanh thi
6ng Duong Tan L c¢6 don yéu cau Uy ban nhan dan phuong H giai quyét tranh
chap dat. Tai budi hoa giai vao ngay 23/8/2018 tai Uy ban nhan dan phuong H,
ba B van khong chiu tra dat cho 6ng L.

Nay, 6ng Duong Tan L yéu cau ba Nguyén Thi B phai tra lai thira dat s6
1148 néu trén. Dbi voi nha & mot ting xay gach dién tich san 40,4m2, mai ton,
tuong gach, nén xi mang, nha bép co dién tich 17.7m?2 va cay trong co trén dat
gom: 01 cay dira xiém, 01 ciy vu sita, 02 cay cau, 01 cay sanh do ba B tao lap,
ong L tu nguyén thanh toédn gia tri cho ba B

D6i vai chi phi xem xét tham dinh tai chd, do vé& hién trang nha dat tranh
chap va chi phi dinh gia tai san, nguyén don ty nguyén chiu toan bg.

Bi don bad Nguyén Thi B va nguoi dai dién theo iy quyén cua bi don la
ong Nguyen Hong T trinh bay:

Ngudn géc nha dat dang tranh chap 1a cia 6ng ba to tién dé lai cho ong
Nguyén F (sinh ndm 1917, chét nam 2004), sau khi ong F chét thi de lai cho
chau ngoai la 6ng Tran Minh U quan ly, st dung va tiép tuc tho cung ong ba, t6
tién. Khi ong F con séng, ong F ¢6 cho ong Tran C 1a nguol ba con xa d&én & nho
vé6i diéu kién 1a khi nao 6ng C qua doi thi phai tra lai dat cho 6ng Nguyén F. Su
viéc c6 6ng Nguyén Hong T va éng Nguyén Hong D biét 13.

Sau khi & nho, ong C dua con ré 1a 6ng Duong Vin K vé ¢ cung trén dat.
Sau khi gia dinh biét thi khong d6ng ¥ nén vao nam 1996 di xay ra tranh chép,
ong Nguyén Hong T c6 dén nha dat cho ¢ nho dé nhd bo hang rao, tuy nhién,
day chi 1a tranh chap giita hai bén, khong bao chinh quyén dia phuong. Gia dinh
phia bi don khong hé biét viéc ong Duwong Vin K lam thi tuc dang ky dat va
duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat vao nam 1992.

Nam 1999, khi 6ng K don nha xudng thon PH dé ¢ thi ba B ¢6 qua dién
tich dat xay nha dé &, hién trang lic d6 c6 cian nha da sap cua ong K va nén xi
mang cii. Ba B x4y dyng nha dé o tir 46 dén nam 2013 thi phat hién ra sy viéc
ong K da duoc Nha nuéc cap quyén st dung dat nén da lam don tranh chap ra
chinh quyén dia phuong, dia phuong c6 moi cac bén ra dé hoa giai nhung khong



rd két qua nhu thé nao.
Nay, bi don khong dong ¥ yéu cau khai kién cua nguyén don.

Khi vé & trén dat tranh chap, ba B co db dat nang nén dé xay nha nhung
dién tich dat d6 nang nén khong dang ké nén khong c6 yéu cau gi. Di vai vat,
cong trinh Kién triic va cdy trdng trén dat do ba B tao 1ap géom: Nha mot ting xay
gach dign tich san 40.4m2, mai ton, twong gach, nén xi mang; nha bép co dign
tich 17. 7m2 cay trong gom: 01 cay dura xiém, 01 cay va stra, 02 cay cau, 01 cay
sanh; néu Toa an chap nhan yéu cau cua nguyén don thi nguyén don phai tra gia
tri lai tai san cho bi don.

Do6i voi chi phi xem xét tham dinh tai chd, do vé hién trang nha dat tranh
chap va chi phi dinh gia tai san, bi don khong cé y kién gi, yéu cau Toa an giai
quyet theo quy dinh cua phap luat.

Nguoi cé quyén loi, nghia v lién quan éng Tran Minh U trinh bay:

Ong thong nhat véi 16i trinh bay cua bi don vé nguon goc dat tranh chap.
Ong khong dong y véi yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Duong Tan L.
Ong Duong Vin K chi 1a & nho cung véi 6ng Tran C trén dién tich dat tranh
chap hién nay chi khong c6 viéc mua ban voi ong ngoai 6ng 1a ong Nguyén F
nhu 6ng K trinh bay. Nam 1997, vo chong ong 1a Tran Minh U va Nguyén Tran
Diém R duoc Nha nudéc cap gidy ching nhan quyen sir dung dat, khi nhin trén
glay chttng nhan duogc cap thi c6 dién tich dat cua thira dat 1148, vi khong ranh
gidy to nén 6ng cir nham tuong dat da duogc Cap cho minh nén khong coy kién
gi. Sau khi phat hién ra su viéc, gia dinh da nhiéu lan gai don dén cac cap chinh
quyén dé duoc xem xét, giai quyét va yéu cau huy sé da cap cho gia dinh 6ng K
nhung chua dugc xem xét.

Nam 1999, khi 6ng Dwong Van K xuéng thén PH dé &, vi me 6ng 1a ba B
xich mich véi vg 6ng nén ba B da don qua dat cua ong K xay nha dé ¢ tir do dén
nay. Nay, ong Duong Tan L khai kién, ong khong dong y vi dat thuoc quyen su
dung hop phap cua gia dinh 6ng.

Nguoi ¢6 quyén lei, nghia vu lién quan ba Nguyén Tran Diém R vdng
mat, khong trinh bay gi.

Nguoi lam chimg éng Nguyén Hong T, Nguyén Hong D trinh bay:

Cac 6ng thdng nhat véi 16 trinh bay cua bi don ba Nguyén Thi B. Nam
1975, cac ong co6 thong nhat ho toc cho 6ng Tran C cung vo con ¢ nho trén thia
dat 1147 cho dén man doi. Viéc ong Duong Van K vé ¢ cung ong Tran C cac
ong khong dong ¥ nén vao nim 1996 da xay ra tranh chap, ong Nguyén Hong T
c6 dén nha dat cho 6 nho dé nho bo hang rao, tuy nhién, chi la tranh chap gitra
hai bén, khong trinh bao chinh quyén dia phuong.

Nguoi lam chimg éng Tran C trinh bay:

Nguon gbc thira dat 1147, to ban d6 sé 7 ban d6 dia chinh phuong H ¢
dién tich 195m? toa lac tai phuong H, thi xa N 1a cia 6ng Nguyén F (da mat) 1a
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chu ho cua 6ng. Nam 1975, khi giai phong xong, éng F c6 dén nha dé nghi ong
cung gia dinh (01 vo va 02 con) vé ¢ chung cho ¢ cha chau. Cing nam do, ong
F thoa thuan biang miéng cho vo chdng 6ng & dén hét doi. Vi vay, éng cung gia
dinh & trén thira dat 1147 cho dén nay.

Ong Duong Van K 1a con ré 6ng két hon véi con gai 6ng 1a Tran Thi E,
sinh nam 1962 nén ciing vé & chung. Sau do6, ong K biét nha dat dang & nho nén
mua dién tich dat lién ké (1a thira dat 1148 tranh chéap hién nay) cua éng F dé ra
0 riéng (6ng khong nhé chinh xac ngay thang nhung xac dinh la truéc nam
1983). Viéc mua ban cu thé nhu thé nao ong khong biét chinh xac nhung biét
sau d6 ong K duoc cip s6 do. Ong K ¢6 xay dung nha dé ¢ nhung sau do thi don
di, khong & nira. Sau khi 6ng K don di thi ba B dén ¢ tir d6 dén nay.

Ban an so tham s6: 11/2020/DS-ST ngay 30/9/2020 cua Toa an nhan dan thi
xa N, tinh Khanh Hoa da can ct Diéu 95, Diéu 166 cua Luat Pat dai nam 2013;
Diéu 164, Piéu 166 va Diéu 499 cua Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 26, khoan
1 Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir
dung an phi va I& phi Toa an, quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don éng Duong Tan L ddi véi
bi don Nguyén Thi B vé viéc tranh chap doi tai san 1a quyén sir dung dat.

1.1. Budc ba Nguyén Thi B phai tra lai thira dat 1148, to ban d6 s6 7, ban
dd dia chinh phuong H co6 dién tich 180m?2 (trong d6 dat ¢ do thi: 174,0m2, dat
trdng cay lau nam: 6,0m2) toa lac tai t6 dan phé LT, phuong H, thi xa N, tinh
Khanh Hoa; trén dat co6 nha & mot ting xay gach dién tich san 40.4m2, mai ton,
tuong gach, nén xi mang; nha bép co dién tich 17.7m?2 va cay trong co trén dat
gom: gom: 01 cdy dira xiém, 01 cay va sita, 02 cay cau, 01 cdy sanh cho ong
Duong Tan L. Pat da dugc Uy ban nhan dan thi xa N cap Gidy chung nhan
quyén sir dung dat — Quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dit sé Cl
607168, s6 vao so cap GCN: CH-000265 ngay 15/8/2017 cho éng Duong Tan L.
Thira dat 1148 c6 tir can nhu sau:

Hudng Pong giap duong di (tir diém A4 dén diém A5);

Hudng Tay giap duong di (tir diém Al dén diém A8);

Hudng Nam giap thia dat s6 511 to ban db s 7 (tir diém A5 dén diém
A8);

Hudng Béc giap thra dat s6 1147 to ban @6 sé 7 (tir diém Al dén diém
A4); (Kém theo so do ban ve).

1.2. Ong Duong Tan L phai tra cho ba Nguyén Thi B 61.026.000d (Sau
muol Mot triéu khong tram hai muoi sau nghin dong).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi té tung va quyén khang cao
cua cac duong su.



Ngay 09/10/2020, bi don ba Nguyén Thi B khang c4o toan b ban an so
tham.

Ngay 15/10/2020, Vién kiém sat nhan dan thi xd N ban hanh Quyét dinh
khang nghi sé 53/QPKNPT-VKS-DS khang nghi dbi voi Ban an sb
37/2020/DS-ST ngay 30/9/2020 cia Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa dé nghi
hity toan bd ban an so tham do Toa an cap so thim da c6 nhiing vi pham sau: (i)
xac dinh quan hé tranh chap “Doi tai san” 1a khong dang, can xac dinh lai 1a
“Tranh chip quyén sir dung dat, doi tai san”; (ii) thu thap chiang ct khong day
du, danh gia chung ctr khong toan dién, khong chinh xac; (iii) dua thiéu nguoi
¢ quyeén loi, nghia vu lién quan vao tham gia t6 tung; (iv) khong tinh céng ton
tao, duy tri, quan 1y, giit gin 1am tang gia tri quyén st dung dat cho ba Nguyén
Thi B trong khi ba & trén dét trén 20 nam.

Y kién ciia cdc dwong su tai Toa dn cdp phac tham:

Nguoi dai dién theo uy quyén caa bi don ba Nguyén Thi B, Luat su bao vé
quyén va lgi ich hop phap cua bi don ba Nguyén Thi B va nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Tran Minh U trinh bay: Dat tranh chap la dat cua dong ho
do 6ng Nguyén H va ba Tran Thi M (cha me ctia 6ng Nguyén F) dé lai chua chia
cho ai; 6ng Nguyén F khong cé quyén dinh doat dat, ong tu ¥ cho phép gia dinh
ong Nguyén K & trén dat la khong dang; khong cé viéc chuyén nhuong thua dat
1148 giira 6ng Nguyén F va 6ng Duong Van K; ba Nguyén Thi B (con ctia 6ng
Nguyén F) ¢6 no 6ng Duong Van K 01 chi vang nén ong K & trén dat nay va khi
6ng Tran Minh U (con ba Nguyén Thi B) tra vang cho 6ng K, ong K di tra lai dat
cho gia dinh ba B thé hién tai “Pon: Van lai chi van” dé ngay 24/12/1998 do ong
Tran Minh U viét; dé nghi hay ban an so tham dé xét xtr lai do ¢6 nhiing vi pham
vé thu tuc t6 tung.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Duong Van K va vo ong 1a ba
Tran Thi E dong y véi viéc Toa an bo sung 6ng, ba vao tham gia tai Toa an cap
phtc tham véi tu cach nguoi 6 quyén lgi, nghia vu lién quan; théng nhit véi
trinh bay cua 6ng Duwong Tan L. Ong Duong Van K trinh bay thém: Ong khong
biét chit, 6ng khong nhé ¢ ky vao to gidy nao c6 ndi dung nhu ong U trinh bay.
Viéc ba B vay tién cua ong va tra cho 6ng néu c6 khong lién quan dén viéc 6ng
mua dat caa ong Nguyén F.

Nguyén don khong déng ¥ véi khang cao cua ba Nguyén Thi B, dé nghi
gitt nguyén ban an so tham, ty nguyén thanh toan cho ba Nguyén Thi B
50.000.000d.

Dai di¢n Vign Kiém sdt nhén dén tinh Khdnh Hoa phat biéu:

- Tda an cap phuc thim da thuc hién dang quy dinh cua Bo luat T6 tung
dan sy 2015.

- Vién kiém sat nhan dan tinh Khanh Hoa rat noi dung khang nghi cua
Vién kiem sat nhan dan thi xa N vé quan hé tranh chap; thay doi, bo sung noi



dung khang nghi vé viéc thu thap chiing ctr va xac dinh khong day da nguoi co
quyen loi, nghia vu lién quan.

Toa an cap phac tham da khac phuc nhitng thiéu sét cua Toa an so tham,
thu thap thém chung cir Vvé ngudn goc va qué trinh st dung d6i voi thira dat
tranh chap, vé qui hoach d4i véi thira dat va vé tai liéu “Pon: Van lai chi van”
dé ngay 24/12/1998 do ong U giao nop cho Toa an va thu thap thém cac tai liéu,
chang cr ¢6 lién quan khac; thuc hién viéc giam dinh chir ky phia trén chit viét
“Duong K” trén tai liéu “Pon: Van lai chi van” theo yéu cau cua ong U dé co
co s giai quyét vu an; bo sung éng Duong Van K va ba Tran Thi E vao tham gia
t6 tung trong giai doan phuc tham véi tu cach 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan trong vu an c6 su déng ¥ cua dng K, ba E.

Nhu vay, Toa an da thuc hién dam bao dang qui dinh cua Bo luat t6 tung
dan sy nén Vién kiém sat nhan dan tinh Khanh Hoa c6 ¥ kién vé viéc giai quyét
Vu an nhu sau:

- Khong ¢6 tai liéu, chung cir nao thé hién ngudn gdc thua dat s6 1148, to
ban d6 07 dién tich 180m? tai t6 dan phé LT, phuong H, thi xd N, tinh Khanh
Hoa 1a cua ong Nguyén H, ba Tran Thi M nhu bi don, nguoi ¢ quyén loi nghia
vu lién quan 6ng U trinh bay. Pu co s¢ xac dinh thira dat nay 1a cua 6ng K, ba E
Ong K, ba E di tang cho ong Duong Tan L thua dat nay va éng L da duoc cap
gidy chitng nhan quyén st dung dat nén ong L khoi kién ba B yéu cau tra lai cho
ong thira dat 1a c6 co so.

Tuy nhién, nguyén don ong Duong Tan L khai 6ng K cho bi don ba
Nguyén Thi B & nhd nhung khong c6 gi chitng minh, trong khi bi don khong
thira nhan va bi don di xay dung nha & trén thira dat 1148 tir nim 1999 cho dén
nay 1a hon 20 nam nhung Toda an cap so tham khong xem xét cong Suc ton tao,
quan 1y, giit gin 1am tang gia tri dat cho bi don 1a khong dam bao quyén loi cho
bi don. Tai phién toa phiic tham, bi don ¢ yéu cau, nguyén don tu nguyén thay
ong K (cha nguyén don) thanh toan cho bi don 50.000.000d nén dé nghi Toa an
xem xét, ghi nhan.

Vi vay, Vién kiém sat nhan dan tinh Khanh Hoa dé nghi Hoi ddng xét xr
phuc tham khéng chap nhan khang cdo cua bi don, chap nhan Quyét dinh khang
nghi phac tham sé 53/QDKNPT-VKS-DS ngay 15/10/2020 cua Vién truong
Vién kiém sat nhan dan thi xa N; can ctr khoan 2 Diéu 308 B¢ luat T4 tung dan
su nam 2015, stra ban an so tham vé xem xét cong Stc ton tao, quan 1y, giit gin
lam tang gia tri dat cho bi don; ghi nhan sy tu nguyén cua nguyén don thanh
toan cOng SUC ton tao, quan 1y, gitr gin 1am tang gia tri dat cho bi don véi sb tién
50.000.0004.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Duong Van K, ba Tran Thi
E va ba Nguyén Tran Diém R vang mit nhung déu co yéu cau xét Xt vang mit.
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Can ctr Diéu 296 Bo luat T tung dan sy nam 2015, Toa an tién hanh xét xa ving
mat cac duong su nay.

[2] Tai san 6ng Duong Tan L khoi kién ba Nguyén Thi B yéu cau tra lai 1a
thua dat s6 1288 to ban d6 3a, dién tich 330m2 (trong do, dat thd 200m?2, con lai
1a dat qua) toa lac tai xa H, huyén N, tinh Khanh Hoa (nay la t6 dan phd LT,
phuong H, thi xa N, tinh Khanh Hoa) dugc Uy ban nhan dan huyén N cap Gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 00959 QSDB/NH-NH ngay 22/6/1992 cho ong
Duong Vin K; sau d6, duoc Uy ban nhan dan huyén N cap doi gidy chiing nhan
cho ho 6ng Duong Vin K va ba Tran Thi E theo Giay chiing nhan quyén sir dung
dat s6 00433/QSDB/NH-NH ngay 16/12/1997 véi sb thua dat la 1148, to ban do
s6 7, ban d6 dia chinh phuong H, dién tich dat 180m?2 (trong d6 dat ¢ d6 thi:
174,0m2, dat trong cay lau nam: 6,0m2); ngay 28/7/2017, diéu chinh cha sir dung
dat trén sang tén ong Duong Tan L do dugc ting cho; ngay 15/8/2017, ong
Duong Tan L dugc Uy ban nhan dan thi xd N cap Gidy chang nhan quyén st
dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé CH-00265 doi
v6i thua dat sé 1148 trén. Tai Bién ban xac minh ngay 12/5/2022 cua Toa an
nhan dan tinh Khanh Hoa, dai dién Uy ban nhan dan phuong H cho biét dién tich
thua dat c6 su thay doi qua cac 1an cap gidy chang nhan 1a do do dac.

[3] Toa an cap so tham khong dua o6ng Duong Van K va ba Tran Thi E vao
tham gia t6 tung véi tu CaCh nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan la khong
dang. Tuy nhién, Toa an cap phac tham da bd sung 6ng K va ba E vao tham gia to
tung trong vu an vai tu cach ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan c6 sy dong
caaong K, ba E

[4] Cac tai liéu chung ci ¢6 trong hd so vu an thé hién ngudn gbc thia dat
1148 la ctia 6ng Nguyén F, ong F quan Iy, sir dung tir nam 1975 dén nam 1983 thi
o6ng K quan ly, st dung; nam 1992, 6ng Duong Van K dung ra ké khai va duoc
cap glay chirng nhan quyen st dung d6i véi thua dat dang tranh chap. Tuy hd so
cap gidy chang nhan quyén sir dung dat nay cua 6ng bi thét lac, Toa an khong thu
thap duoc nhung sau do, ngay 22/11/1997, ong K tiép tuc dang ky ké khai xin cap
gidy chiing nhan quyén sir dung déat déi véi thira dat nay va da dugc Nha nuéc
cap ddi gidy chiang nhan cho 6ng va vo la ba E vao ngay 16/12/1997; hd so ké
khai thé hién ngudn géc dat la nhan chuyén nhuong cua ong Nguyén F. Cung
ngay 22/11/1997, 6ng U ciing thuc hién dang ky ké khai dbi véi 02 thira dat la
thira 511 va thira 1147 cua 6ng F (cung chung ngudn goc dat va lién thira véi thua
dat s6 1148) cho ong U theo “To thuan phan quyén sé hitu nha dat” do 6ng F 1ap
ngay 21/11/1997 va dugc cip gidy chung nhan quyén st dung dat vao ngay
16/12/1997; “T& thuan phan quyén sé hitu nha dat” co xac nhan ngay 21/11/1998
cua Uy ban nhan dan xa H ca vé noi dung va chit ky cua ong F; ong U va ba B
ciing Ky tén trong tai liéu nay. Nhu vy, éng F khong giao thira dat 1148 cho ong
U hay ba B va éng ciing khong thuc hién viéc dang ky ké khai xin cap gidy chang
nhan quyén str dung ddi voi thira dat nay ma ong K 1a nguoi dang ky ké khai va
dugc cap giay chiang nhan quyén sir dung dat; ong F khi d6 con song khong co ¥



kién gi. Tai cac thoi diém cap gidy ching nhan quyén sir dung dat d6i véi thua dat
1148, ong K déu la nguoi truc tiép quan Iy, st dung dat, xay nha ¢ 6n dinh.
Nhitng ching ci trén cho thay c6 viéc éng F chuyén nhugng cho 6ng K Thira dat
1148 mic du viéc mua ban la thoa thuan miéng, khong co gidy to.

[5] Cac chang cir thu thap duoc con cho thay: Tuy thua dat sé 1147 (cua
ong Nguyén F va 6ng F dé lai cho 6ng U) truéc dé vao nam 1992 di duoc 6ng
Tran C ké khai va duoc cap gidy chiang nhan quyén sir dung dat ding tén ong C
(ké khai sai) nhung nam 1997, ong Nguyén F van lap “T& thuan phan quyén so
hitu nha dat” dé lai cho 6ng U thua dat nay va ong U van ké khai thua dat 1147 dé
dugc cap gidy chang nhan ma khong hé ké khai thua dat sé 1148; khi phat hién ra
thua dat sé 1147 da duogc cap gidy chang nhan cho ong Tran C, éng U chi di khiéu
nai d6i vai vai viéc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat doi véi thua dat 1147
va da duoc co quan Nha nudc giai quyét cap gidy chang nhan quyén sir dung dat
cho ong U ddi voi thua dat sé 1147, con 6ng Tran C ciing thira nhan 6ng khong
phai la chi sir dung dét va giao nop cho Uy ban nhan dan phuong H gidy chang
nhan quyén st dung dat cap cho ong Tran C (but luc 96, 97).

[6] Qua trinh sir dung dat, 6ng Tran Minh U da rao thua dat s6 511 duoc
cap giay ching nhan cho o6ng tach biét vai thua dat so 1148 dugc cap giay ching
nhan cho 6ng K.

[7] Pé chiing minh dat khong phai cua 6ng Dwong Van K, bj don ba
Nguyén Thi B va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Minh U dua ra
tai liu “Pon: Van lai chi van” dé ngay 24/12/1998 do 6ng U viét véi 1ap luan: Do
ba B muon cua 6ng K 01 chi vang, ong K yéu cau ba B tra ong K 01 chi vang thi
ong K di khoi thira dat tranh chap nén ong U da tra vang thay cho ba B vao nam
1998 dé ong K ra di khoi dat va 6ng K dong ¥ roi khoi dat; ong U da viét “Pon:
Van lai chi van” co chit ky cua ong K.

[8] Hoi dong xét xur xét thay: Theo két luan giam dinh, chir ky duéi tén
Duong Van K trong “Pon: Van lai chi van” la cua 6ng K. Tuy nhién, 6ng K
khong thtra nhan trinh bay cua éng U, ong K khai 6ng gia rdi khéng nha co viéc
cho ba B muon vang, néu cé cho vay thi ba B tra vang cho éng khéng lién quan gi
dén viéc mua ban dt giira 6ng va ong Nguyén F; ong K khong biét chit, khong nhé
c6 ky vao to gidy nao do ong U viét c6 noi dung la ong nhan 1 chi vang va tra lai
manh dat dang tranh chap cho nha ba B nhu 6ng U khai. Trong khi dé, tai liéu
“Pon: Van lai chi van” @& ngay 24/12/1998 khong thé hién noi dung nhu 6ng U
khai nén khong du co s& dé xac dinh ¢6 viéc ong U tra cho 6ng K 01 chi vang ma
ba B vay cua 6ng K va ong K phai tra lai thira dat tranh chap cho ong U.

[9] Bi don va nguoi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Tran Minh U
khong cung cip duoc tai liéu, chang ci nao thé hién ngudn gbc thua dat 1148 1a
cua 6ng Nguyén H, ba Tran Thi M. Qua trinh giai quyét vu an tai Toa an cap so
tham, ba Nguyén Thi B va éng Tran Minh U déu khai dat la caa ong Nguyén F dé
lai cho chau la 6ng Tran Minh U; 6ng Nguyén Hong T tham gia vai tu cach la



ngudi dai dién theo ty quyén caa ba Nguyén Thi B ciing théng nhat vai 161 khai
cua ba B va khong ai trong gia dinh ba B tranh chap thua dat nay.

[10] Panh gia toan dién cac chiing ca, Hoi dong xét xir nhan thay du co s&
xac dinh thira dat 1148 1a cua éng K, ba E c¢6 dugc do nhan chuyén nhuong tir
ong Nguyén F va tir ngay 28/7/2017 1a cua éng Duong Tan L do dugc ong
Duong Vin K va ba E ting cho. Toa an cap so tham chip nhan yéu cau cua 6ng
Duong Tan L, budc ba B tra lai dat cho ong L 1a ¢6 can cir; khang cao cua ba B
khong duoc chap nhan.

[ll] Ba Nguyén Thi B di xay nha, tréng cdy trén dat tranh chap. Toa an
cap so tham budc ba Nguyén Thi B phai giao cho 6ng Duong Tan L ca nha va cay
trai trén dat, ong L phai hoan lai cho ba B gia tri tai san trén dat la dang nhung
phan quyét dinh caa ban an khong ghi rd ong L duoc quyén sé hitu tai san trén dat
la chua chat ch&, Toa an cap phuc tham diéu chinh lai noi dung nay.

[12] Ba Nguyén Thi B khai ba da d6 dat nang nén nhung khéi luong
khong nhiéu nén khong yéu cau xem xét chi phi di bo ra dé nang nén. Tai phién
toa phuc tham, nguoi dai dién theo ty quyén cua ba Nguyén Thi B tiép tuc khai
nhu vay va chi yéu cau tinh coéng suc trong coi, quan ly dat 200.000.000d trong
truong hop ba B phai tra lai dat. Hoi ddng xét xtr xét thay yéu cau nay cia ba B
la khong co can ctr do ong Duong Vin K khong nho ba trong coi dat va ba dugc
loi tir viéc sir dung dét ciia 6ng K. Nguyén don ong Duong Téan L, tuy khong dong
¥ V6i yéu cau cua ba B nhung ty nguyén thanh toan cho ba Nguyén Thi B
50.000.000d nén Toa an ghi nhan su tu nguyén nay.

[13] An phi: Do khang c4o cua bi don ba Nguyén Thi B khong duoc chap
nhan nén ba phai chiu an phi phuc tham. Tuy nhlen ba B la ngum cao tuoi, co
don mién an phi nén Hoi dong xét xir phac tham mién an phi phac tham cho ba.

[14] Bi don phai chiu chi phi giam dinh chir ky va da nop du.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Diéu 308 Bo luat T4 tung dan sy nam 2015; Diéu 166 Luat
Pit dai nam 2013, Piéu 164, Biéu 166, Diéu 499 Bo luat Dan sy nam 2015; diém
d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va
su dung an phi va 1€ phi Toa an; tuyén xu:

Gifr nguyén ban an so tham; ghi nhan sy tu nguyén cia nguyén don ong
Duwong Tan L vé viéc hd trg tién cho bi don ba Nguyén Thi B nhu sau:

1. Chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén don éng Duong Tan L ddi véi
bi don Nguyén Thi B vé viéc tranh chap doi tai san 1a quyén st dung dat.
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1.1. Budc ba Nguyén Thi B phai giao tra cho ong Duong Tén L thira dat
1148, t& ban d6 s6 7, ban dd dia chinh phuong H c6 dién tich 180m? (trong d6
dat ¢ d6 thi: 174,0m2, dat trong cay 1au nam: 6,0m2) toa lac tai t6 dan phd LT,
phuong H, thi xa N, tinh Khanh Hoa va giao cho 6ng Duong Tan L tai san trén
thira dat gom: (i) nha & mot ting xay gach dién tich san 40.4m2, mai ton, tudng
gach, nén xi mang; nha bép c6 dién tich 17.7m2; (ii) cdy tréng: 01 cay dira xiém,
01 cay v sira, 02 cay cau, 01 cdy sanh. Dat da dugc Uy ban nhan dan thi xa N
cap Giay ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat s6 Cl 607168, sb vao s6 cap GCN: CH-000265 ngay 15/8/2017 cho
6ng Duong Tan L. Thira dat 1148 c6 tir can nhu sau:

Hudng Pong giap duong di (tir diém A4 dén diém AB):

Hudng Tay giap duong di (tir diém Al dén diém A8);

Huong Nam giap thia dat s6 511 to ban do s6 7 (tir diém A5 dén diém
A8);

Hudng Bac giap thora dat s6 1147 to ban d6 sd 7 (tir diém Al dén diém
A4); (Kém theo so do ban ve).

1.2. Ong Duong Tan L phai tra cho ba Nguyén Thi B 61.026.000d (sau
muoi mot triéu khong tram hai muoi sau nghin dong) 1a gia tri nha, vat kien trac,
cay trai co trén dat duoc néu tai Muc 1.1. nén trén va 6ng Duong Tan L duogc s¢
hitu nhitng tai san nay.

1.3. Ba Nguyén Thi B duoc quyén luu cu trén phan nha dat duoc néu tai
Muc 1.1. néu trén trong thoi han 03 (ba) thang ké tir ngay ban an cé hiéu lyc
phap luat.

2. Ghi nhan sy ty nguyén caa ong Duong Tan L hd trg cho ba Nguyén
Thi B 50.000.000d4 (nam muoi triéu dong).

3. An phi:

3.1. Mién an phi dan su so tham va phac tham cho ba Nguyén Thi B.

3.2. Ong Duong Tén L phai chiu 3.051.000d an phi dan su so tham nhung
duogc trir vao 300.000d tam tng an phi da nop theo bién lai thu tam Gng an phi,
I¢ phi Toa an so AA/2016/0006229 ngay 11/3/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan
su thi xa N. Nhu vay, ong Duong Tan L chi con phai nop 2.751.0004.

Qui dinh chung:

- K& tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh 4n va
ban an c6 hiéu lgc thi hanh, néu nguoi phai thi hanh an khong thi hanh an thi
con phai tra 1ai theo quy dinh tai Biéu 357 va biéu 468 B0 luat Dan sy nam
2015 tuong tng vai so tién va thoi gian chua thi hanh an.

- Truong hop ban an dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢o
quyen thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tuw nguyén thi hanh an
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hoic bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai biéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phac tham ¢ hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Qui dinh chung:

- K& tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh 4n va
ban an c6 hiéu luc thi hanh, néu nguoi phai thi hanh an khong thi hanh an thi
con phai tra 1ai theo quy dinh tai Diéu 357 va biéu 468 B0 luat Dan sy nam
2015 tuong tng vai so tien va thoi gian chua thi hanh an.

- Truong hop ban an dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co6
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an phac tham ¢ hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Khanh Hoa;

- TAND thi xa N;

- Chi cyc THADS thi xa N;
- Luu: VP, Toa DS, ho so vu an.

Lé Thi Hién
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