TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Déc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Bén 4n s6: 73/2019/DS-PT

Ngay 07 - 5 - 2019

V/v tranh chép quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Chung

Cdc Tham phdn: Ong Vin Cong Dan

Ong Hoang Kim Khanh

- Thuw ky phién toa: Ba Nong Thi Quynh Hoa - Thu ky Toa an nhan dan tinh
bak Lak.

- Pqi dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh Dik Lik tham gia phién toa: Ong
Nguyen Chi Hiéu - Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 5 nam 2019, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Pak Lak
xét xir cong khai vu an dan sy phac tham thu ly so: 37/2019/TLPT-DS ngay
22/01/2019, vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung ddt”. Do Ban an dan sy so tham
s6: 34/2018/DS-ST ngay 12/12/2018 cta Toa 4n nhan dan thi xd Budn HO, tinh
bak Lak bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham s6 95/2019/QD-PT ngay
22/3/2019, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Xuan C, sinh nam 1969; dja chi: Puong C,
phuong B, thi xa B, tinh bak Lak, c6 mat.

2. Bi don: Ong Phan Hoang N, sinh nim 1972; dia chi: Puong N, phuong b,
thi xa B, tinh Pak Lak, c6 mat.

3. Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Thai Thi Phuong L, dia chi: Buong N, phuong D, thi xa B, tinh Pik
Lak, c6 mat.

3.2. Ong Phan Hoang S, sinh nam 1970; dia chi: Phuong A, thi xa B, tinh bk
Lak, c6 mat.

3.3. Ba Tran Thi H, sinh nim 1982; dia chi: Phudong A, thi xi B, tinh Dik
Lak, c6 mat.



- Ngwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho 6ng Phan Hoang N, dng Phan
Hoang S va ba Trdan Thi H: Luit su Lé Vin K — Cong ty luat trach nhiém hitu han
mot thanh vién N, doan luat su tinh Binh DPinh. Dia chi: Puong T, khu vuc H,
phuong N, thi xa A, tinh Binh Pinh, c6 mat.

4. Ngwoi lam chirng:

4.1. Ong bang Van T; dia chi: Puong H1, phuong D, thi xa B, tinh Pik Lik,
vang mit.

4.2. Ong Tran Vin T1 va ba Pang Thi N1; cing dia chi: Puong Q, phudng
Al, thi x4 B, tinh Pak Lik, vang mat.

4.3. Ba Phan Thi Y; dia chi: Thén T, X8 Q1, huyén Q1, tinh Quang Nam, Véng
mat.

4.4. Ba Nguyén Thi Kim L1, dia chi: Puong H2, thi tran K, huyén K, tinh
Pik Lik, vang mit.

4.5. Ba Nguyén Thi Kim P, dia chi: BPuong P1, phuong A, thi xa B, tinh Pik
Lak, c6 mat.

4.6. Ba Nguyén Thi Kim T2, dia chi: Puong D1, phuong A, thi xa B, tinh
Dik Lik, co mt.

4.7. Ba Nguyén Thi T3, dia chi: Phuong A, thi xi B, tinh Pak Lak, c6 mat.

4.8. Ba Tran Thi T4, dia chi: Puong H1, phuong D, thi xa B, tinh Pak Lak,
Véng mat.

4.9. Ba Nguyén Thi K, dia chi: Puong H3, phuong D, thi xi B, tinh Pak Lk,
cO mat.

4.10. Ba Duong My T5, dia chi: Puong H3, phuong D, thi xa B, tinh Pik
Lk, co mit.

4.11. Ong Nguyén Duy K1, dia chi: Puong H3, phuong D, thi xa B, tinh Pak
Lak, vang mat.

5. Nguwoi khdng cdo: Bi don 6ng Phan Hoang N, c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khéi kién d@é ngay 19/02/2014 va qud trinh tham gia té tung tai
Toa an, nguyén don éng Nguyén Xuan C trinh bay:

Nim 1961, bé me 6ng 1a 6ng Nguyén Xuan L2 va ba Nguyén Thi L3 khai
hoang dugc mot thira dat c6 dién tich khoang 4.000 m? tai xa B, huyén K (nay la
phuong D, thi xa B). Nam 1974, ong Nguyén Xuan L2 chét, duoc gia dinh mai
tang trén thira dat nay. Nam 1976, do khong c6 nhu cau st dung, gia dinh da tra lai
3.500 m? cho chinh quyén dia phuong dé giao cho ngudi khac sir dung va xin duoc
cap 500 m® lam dat & va coi gitr md 6ng Nguyén Xuan L2. Khi nha nudc co chi

2



truong cap gidy ching nhan quyén str dung dat thi ba Nguyén Thi L3 d4 lam don
dang ky va cdp gidy chimg nhan quyén str dung dat va da dugc Uy ban nhan dan
huyén K (nay 1a thi x3 B) cip gidy ching nhan quyén st dung dat s D 0459317
mang tén ba Nguyén Thi L3 ngay 06/3/1995; thira dat sé 35a; to ban d6 s6 08; dién
tich 500m?; muc dich st dung: Khu dan cu. Do dién tich dét it, nén gia dinh bo
hoang, khong canh tac. Nam 2001, ba Nguyén Thi L3 chét; nam 2011 thi gia dinh
ong béc mo cua 6ng Nguyén Xuan L2 di an tang & chd khac. Pén nam 2012, cac
anh chi em trong gia dinh 6ng da hop va thdng nhat giao quyén thira ké tai san cho
ong C, dugc phong Cong ching M ching nhan tai van ban thoa thuan phan chia di
san thira ké ngay 29/5/2012. Khi 6ng C di 1am thu tuc sang tén quyén st dung dat
tir me 6ng sang tén dng va yéu ciu dng Phan Hoang N tra lai dién tich dit 500 m?
d3a dugc cap cho ba Nguyén Thi L3 dé 6ng C sir dung nhung 6ng N khong tra lai.
Vi vay, ong Nguyén Xuan C yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng Phan Hoang N
phai tra lai cho 6ng dién tich dit 500 m”

2. Bi don ong Phan Hoang N trinh bay:

Nam 1990, ba Phan Thi Y 1& ¢6 rudt ciia dng N c¢6 nhén chuyén nhuong cia
vo chong ong Tran Vin T1 va ba Bang Thi N1 mot 16 dat co dién tich 5.000 m?,
bao gdm ca 500 m? 14 noi chén cit 6ng Nguyén Xuan L2. Sau khi ba Y nghi huu,
ba Y da tang cho lai 6ng Phan Hoang N. Khi dé, trén dat da tréng ca phé. Khi nha
nuéc c6 chi truong cap gidy chimg nhan quyén st dung dat, dng N di 1am don
dang ky va cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat. Sau do, thua dat da duoc
UBND huyén K (nay 1a thi xd B) cdp gidy ching nhin quyén st dung dat sd
D0457670 ngay 06/3/1995 mang tén Phan Hoang N; thira dat s 35; to ban d6 sb
08; dién tich 4.250 m* dia chi thira dat: xd D, huyén K (nay 1a phuong D, thi x3
B). Vi vay, viéc 6ng Nguyén Xuan C yéu cau 6ng N phai tra lai 500 m® dat cho
6ng C thi 6ng N khong dong ¥ vi yéu cau caa 6ng C khong co co sd. Vé viée gidy
ching nhan quyén st dung dat caa thira dat trén mang tén 6ng Phan Hoang S va ba
Tran Thi H 1a do trudc ddy, khi nha nudc c6 chi truong cip gidy chimg nhan
quyén st dung dat thi 6ng Phan Hoang S di hoc xa, nén 6ng Phan Hoang N dung
tén gidy chung nhan quyén st dung dat cua cac 16 dat trong gia dinh. Sau nay khi
6ng S di hoc vé, ong Phan Hoang N 1am thu tuc ting cho dé tra lai cho dng S. Tuy
nhién, trong qua trinh 1am thu tuc, c6 su nham 14n giira gidy chimg nhan quyén sir
dung dat ciia hai anh em. Thuc té, thira d4&t ma ong Phan Hoang N dang canh tac,
sir dung 1a cua 6ng Phan Hoang N nhung gidy ching nhan quyén sir dung dat lai
mang tén 6ng Phan Hoang S va ba Tran Thi H; con thira dat cua vo chdng 6ng
Phan Hoang S, ba Tran Thi H lai mang tén Phan Hoang N.

V& viéc nham 1an nay, 6ng N dé nghi khi nao giai quyét xong vu an, ong va
6ng Phan Hoang S, ba Tran Thi H sé& lam tha tuc doi lai tén trong gidy chimg nhan



quyén st dung dat dung nhu vi tri, hién trang va dién tich ¢at ma hién nay hai bén
dang st dung.

3. Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan ba Thdi Thi Phwong L trinh bay:
Vé ngudn gdc thira dat hién gia dinh ba dang c6 tranh chap voi 6ng Nguyén Xuan
C thi ba khong nim rd, vi khi két hon véi 6ng Phan Hoang N, 16 dat nay da duoc
cap gidy chimg nhin quyén st dung dat mang tén chdng ba rdi. Con sau khi két
hon, dién bién sy viée ding nhu 101 trinh bay ctua chéng ba tai cac ban tu khai, bién
ban 14y 10i khai va gidy ching nhan quyén sir dung nén ba khong co ¥ kién gi
khac.Vi vay, d6i véi yéu cau khai kién cua ong Nguyén Xuan C yéu cau 6ng Phan
Hoang N phai trd lai cho 6ng C 500 m? dét thi ba L khong dong y.

4. Nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan éng Phan Hoang S trinh bay:
Thoi gian 6ng di hoc dai hoc, 6ng Phan Hoang N 1a em trai ¢ nha lam thu tuc ding
tén bia do cac thira dat ciia gia dinh. Khi 6ng lap gia dinh, do nhu cau san xuét, ong
va dng N di théng nhat lam tha tuc ting cho quyén sir dung dat dé tra lai dat cho
6ng S. Tuy nhién, do qué trinh lam thu tuc ting cho c6 su nham 1an dan dén quyén
sir dung dat ddi véi thira dat ciia vo chong 6ng duge cap cho ong Phan Hoang N,
con quyén sir dung dat ddi voi thira dat ciia 6ng Phan Hoang N lai cép cho vo
chong 6ng; nhung trén thyuc té thi dat cua ai van do nguoi d6 quan 1y, s dung,
khong co tranh chap gi. Sau khi giai quyét xong vu 4n, ong va ong Phan Hoang N
s& ¢o trach nhiém lam thu tuc doi tén trong gidy chimg nhan quyén st dung dét
dung nhu vi tri, hién trang va dién tich dit ma hién nay hai bén dang sir dung. D6i
v6i yéu cau khai kién ciia 6ng Nguyén Xuin C yéu cau 6ng Phan Hoang N phai tra
lai cho 6ng C 500 m? dat thi 6ng khong dong ¥ vi ong cho rang dién tich dat nay
nam trong dién tich dat cia ong Phan Hoang N dang quan 1y, canh tac.

5. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Tran Thi H trinh bay: Vé viéc
thira dat ctia vo chong ba lai dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho ong
Phan Hoang N; con thira dat cua 6ng N lai duoc cip gidy chimg nhan quyén st
dung dat cho vo chong ba thi nguyén nhan 1a do c¢6 sy nham 1an trong qua trinh
lam thu tyc ting cho quyén str dung dat giita hai anh em ong Phan Hoang S va éng
Phan Hoang N. Thuc té, dat cua ai thi van do nguoi d6 quan 1y, st dung, khong co
tranh chéap gi. Sau khi giai quyét xong vu 4n, vo chong ba va ong Phan Hoang N s&
c6 trach nhiém lam thu tuc doi tén trong gidy chimg nhan quyén st dung dat dang
nhu vi tri, hién trang va dién tich dat ma hién nay hai bén dang stir dung. DPdi voi
yéu cau khéi kién cua ong Nguyén Xuén C, ba H dong ¥ vdi y kién cua ong Phan
Hoang S, ngoai ra, ba khong co y kién gi khac.

6. Nhitng ngwoi lam chirng ba Nguyén Thi Kim L1, bA Nguyén Thi Kim T2, ba
Nguyén Thi Kim P ba Nguyén Thi T3 cing trinh bay:



Khoang nam 1960-1961, bé me ba 1a 6ng Nguyén Xuan L2, ba Nguyén Thi
L3 khai hoang dugc mdt thira dét dién tich khoang 5000 m?. Nim 1974, 6ng L2
chét, gia dinh chon cAt va lap mo trén thura dat nay. Nam 1995 lam thu tuc ké khai
dang ky quyén st dung dat déi v6i 500 m? dit ma gia dinh ba xin lai dé 1am noi
trong coi phan mo cua 6ng Nguyén Xuan L2. Nam 2001, me ba chét khong dé lai
di chac. Ngay 29/5/2012, tai phong Cong chting M, cac anh chi em ba da 1ap van
ban phan chia di san thira ké théng nhat dé lai cho 6ng Nguyén Xuan C duoc
quyén thira hudng toan bo tai san cta cha me dé lai, trong d6 co gidy chimg nhan
quyén st dung dat dbi véi 500 m? di duoc cap cho me ba. Ddi véi tranh chép vé
500 m* dat giita 6ng C va ng Phan Hoang N, ba khong c6 y kién hay yéu cau gi vi
day la dat cua ong C.

7. Nguwoi lam chimg ba Phan Thi Y trinh bay: Ba la ¢6 rudt cua ong Phan
Hoang N. Vao khoang thoi gian tir ndm 1980 dén nam 1990, ba c6 nhan chuyén
nhuong quyén st dung dét ctiia dng T1 (ba khong nhé 16 ho) 01 16 dat c6 dién tich
khoang 05 sao Tay (0,5 ha). Viéc chuyén nhuong dugc thuc hién bﬁng miéng,
khong co gidy to gi. Trén dét lic d6 ¢ ca phé do 6ng T1 trong va 01 ngdi mo. Ba
Y di lam nha cach khoang 200m vé hudng TAy Nam cua thira dat. Thoi gian ba Y
& d6 thi chua tién hanh lam thu tuc dé dang ky cép gidy chimg nhan quyén sir dung
dat. Khi ba Y vé nghi huu, ba da cho lai toan bo dién tich dat trén cho 6ng Phan
Hoang N quéan 1y st dung. Khi 6ng Phan Hoang N tién hanh diang ky cap giay
chtng nhan quyén str dung dat thi ba Y c6 ky cac gidy to lién quan. Hién nay, thira
dat nay duoc cip gidy chung nhan quyén sir dung dat mang tén 6ng Phan Hoang N.
Nay d6i v6i yéu cau khoi kién ctia 6ng C thi ba Y dé nghi Toa 4n giai quyét theo
quy dinh cua phép luat.

8. Nguoi lam chung ong Dang Van T trinh bay: Trudc day ong T la can bd
dia chinh xa b, thoi gian tr nam 1990 dén nam 2007. Nam 1995, xa B duoc can bo
phong dia chinh huyén K vé lam thu tuc cip gidy chimg nhan quyén str dung dat
cho nhan dan trén dia ban theo chu truong ctia nha nude. Xa da thanh 1ap Hoi dong
cap dat va thong bao cho nhan dan canh tac dit trén dja ban xa D dé dang ky cap
gidy chimg nhan quyén str dung dat. T6 tu van cap dat di thong bao cho nhan dan
rd vé quyén va nghia vu ciia nguoi dugc cip gidy ching nhan quyén str dung dat.
Khi dén ding ky cap gidy ching nhan quyén sir dung dét, nguoi dan phai ding ky
dung vi tri, dang dién tich. Néu dién tich khong dung thi dé nghi Hoi dong cap dat
dén xem xét do dac dé cép ding vi tri, dung hi¢n trang, ding muc dich sir dung.
Pit khong rd ngudn goc s& khong cap. Nguoi ké khai phai chiu trach nhiém trudc
phap luat vé viéc ké khai cia minh. Khi t6 chuyén moén hudéng din nhan dan ké
khai dang ky cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, nguoi dan ky vao gidy dang
ky thi t6 chuyén mon méi dé nghi cho hoi dong xét duyét. Sau khi xét duyét, danh
sach cac ho ding ky cap gidy chimg nhan quyén st dung dat duoc théng bao cong
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khai & cac noi cong cong dé nhan dan xem va phan hoi. Néu khong co tranh chip
thi Hoi déng cip dat mai tong hop dé nghi cp trén cip gidy ching nhan quyén sir
dung d4t cho nhan dan. Trudng hop c6 so xuat vé ki thuit do dac ban d6 din dén
sai 1&ch vé dién tich, khi ngudi dan phan anh kip thoi thi s& duge khéc phuc. Thoi
diem ong Phan Hoang N va ba Nguyén Thi L3 ké khai dang ky cap gidy ching
nhan quyén st dung dat thi giita hai ho dan khong xay ra tranh chép gi.

9. Ngwoi lam chitng dng Tran Van TI trinh bay: Nam 1986, vo chong dng T1,
ba N1 dugc Hop tac xa C cp cho dién tich dit khoang 5.000 m?. Khi cip dién tich
dat nay, Hop tac xa C chi giao dét va chi ranh gidi bang tay, khong 1ap thanh vin
ban hay gidy to gi. Luc d6, ranh gidi duoc xac dinh nhu sau: Phia Pong giap
duong lién thon; phia Tay giap chiia 6ng D; phia Bic giap nha anh Q, chi B; phia
Nam giap vuon 6ng Lé Van L4. Khi vo chong ong ba nhan dat, trén thira dat da co
ngdi mo ciia 6ng Nguyén Xuin L2. Sau d6, ong da tién hanh trong ca phé trén toan
bd dién tich dat trén, chi tao diéu kién cho gia dinh ba L3 vao thim md. Nam 1991,
vo chong 6ng di chuyén nhuong lai toan bd dién tich dat trén cho ba Phan Thi Y.
Sau nay, ba Y su dung, chuyén nhuong va cac bén dang ky cp gidy ching nhan
quyén st dung dat nhu thé nao thi 6ng khong biét.

10. Ngwoi lam chirng éng Nguyén M trinh bay: Trong khoang thoi gian tir
nam 1986 dén nim 1990, 6ng lam Pho Cha nhiém Hop tac xa C. Khi dé, ong T1,
ba N1 ¢6 lam don xin duoc cap dit thi ong 12 nguoi truc tiép déng v cap dat cho vo
chdng 6ng T1, ba N1. Viéc cap dat khong xac dinh dién tich cu thé ma chi xac dinh
ranh gidi. Ngudn gdc thira dat nay truée khi cAp cho 6ng T1, ba N1 13 caa ong
Nguyén Xuan L2 va ba Nguyén Thi L3. Khi cap dat cho 6ng T1, ba N1 thi 6ng dé
nghi dé chira lai dién tich dat 500m?® trén d6 c6 ngdi mo cia 6ng Nguyén Xuan L2
thi 6ng T1, ba N1 van dé chira lai khong trong ca phé. Bén khi ba Y st dung thira
dat trén thi ba Y di trong ca phé 1én ca dién tich dat c6 ngdi md cua 6ng L2. Nam
1994, khi 1am thu tuc cdp gidy ching nhin quyén st dung dit theo quy dinh cua
phap luat, 6ng M c6 n6i cho ba Nguyén Thi L3 biét dé 1am thu tuc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat d6i véi phan dat c6 ngdi mo cua ong L2 ma trude day,
Hop tac xa khong cap cho 6ng T1, ba N1. Con viéc ba L3 co6 di dang ky cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat khong thi 6ng khong biét.

11. Nguwoi lam chitng ba Nguyén Thi T6 trinh bay: Thoi gian ndm 1991-1994
ba 1am Chu nhiém Hop tac M (dugc tach ra tir Hop tac xa C). V& dién bién lich sir
ctia 16 dét tranh chip gitra 6ng C va 6ng N thoi gian trude nim 1991 thi ba khong
biét. Nam 1994, khi doan triac dia tinh Pak Lik vé do dac cac dién tich dat gia cu
va trong ca phé thi ba khong tham gia va ciing khong nam duoc. Vé quy trinh , thi
tuc ding ky quyén st dung dat thoi diém d6 thi ba ciing khong biét gi.



12. Nguoi lam chitng ba Trdan Thi T4 trinh bay: Nam 1991, ba c6 manh dat
giap dét caa 6ng T1, ba N1 va sau nay dng T1 da ban lai cho nha anh Phan Hoang
N. Trén manh dat d6 c6 ngdi mo cua bd 6ng Nguyén Xuan C. Nam 1993, gia dinh
ba chuyén di noi khac va ba khong biét gi thém.

13. Nguroi lam chitng ba Nguyén Thi K trinh bay: Ba 13 hang x6m véi nha éng
Phan Hoang N tir nim 1995 dén nay, tir truéc dén nay khong xdy ra tranh chip dat
dai gi v6i 6ng N. Ranh gidi quan 1y, sir dung dat khong co gi thay doi. V& ngudn
gbc sir dung dat cua 16 dat dang tranh chép giita 6ng C va 6ng N thi ba khong biét
gi. Chi thay 6ng N lam nha va canh tac trén dién tich dat nha ong N, ngoai ra
khong co ai khac.

14. Nguoi lam chimg ba Duwong My TS5 trinh bay: Ba la hang x6m véi nha 6ng
Phan Hoang N tir nim 1993 dén nay, tir truéc dén nay khong xdy ra tranh chip dat
dai gi voi 6ng N. V& ngudn gbc str dung dat cta 16 dat dang tranh chap gitra 6ng C
va 6ng N thi ba khong biét gi. Chi thiy nha ba L3 dén thap nhang cho ngdi mo chir
khong canh tac gi. Sau khi bdc ngdi mo di thi khong thdy nha ba L3 vé thip nhang
ntra.

Tgi Bin dn dén s so thim so: 34/2018/DS-ST ngay 12/12/2018 ciia Toa dn
nhan dan thj xa Buén Hoé, tinh Dak Lik dé quyét dinh:

Cin cr vao Diéu 144, Diéu 147, Didu 157, Diéu 158, Diéu 164, Diéu 165;
khoan 2 Diéu 229 B¢ luat T6 tung dan su;

Can clr vao khodn 5 Dicu 105, Diéu 136 Luat Dat dai ndm 2003;

Cin c& vao Diéu 27 Phap 1énh s 10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27/02/2009
ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Nguyén Xuan
C.

Budc 6ng Phan Hoang N phai tra lai cho ong Nguyén Xuan C thira dat s6 35a,
t& ban d6 sb 08, dién tich 500 m® theo gidy ching nhan quyén st dung dét sb
D0459317 mang tén ba Nguyén Thi L3 do Uy ban nhan dan huyén K, tinh Pak
Lak cép ngay 06-3-1995; dia chi thura dét toa lac tai phuong D, thi xa B, tinh Pk
Lak. Thira dat c6 vi tri tir can cu thé nhu sau: Phia Pong giap duong H3, canh dai
10 m; phia Tay giap dat nha 6ng Phan Hoang N, canh dai 10 m; phia Bac giap dat
nha 6ng Phan Hoang N, canh dai 50 m; phia Nam giap dat nha 6ng Cao Thanh H1,
canh dai 50 m. Giao toan b0 tai san gén lién trén dat cua thura dat trén g@)m co: 68
cay ca phé ( trong d6 co 45 cdy ca phé kinh doanh loai B, 21 cay ca phé kinh doanh
loai C, 02 cay moi trong cham soc dudi 12 thang); 01 ciy bo thudng, 01 cay bo
Booth, 01 cay mit thudng, 05 cdy sau riéng, 1 cay 1ong mirc; vat kién trac trén dat:
Phia Pong cua thira dat giap duong H3, tir diém tiép giap dat nha 6ng Cao Thanh
H1 kéo dai 10 m dén diém tiép giap dat nha 6ng Phan Hoang N c6 doan tuong day
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10 cm, méng xay gach cao 0,5 m, phia trén rao ludi B40 cho 6ng Nguyén Xuan C
dugc quyén sé hitu.

Ong Nguyén Xuan C phai tra cho 6ng Phan Hoang N va ba Théi Thi Phuong
L tri gia tai san gin lién v6i dat theo thira dat s6 35a, to ban do sb 08, dién tich 500
m? theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s D0459317 mang tén ba Nguyén Thi
L3 do Uy ban nhan dan huyén K, tinh Pak Lik cdp ngdy 06-3-1995 sb tién Ia
19.999.000 dong.

Ap dung khoan 2 Piéu 357 B luat dan sy dé tinh 14i sut trong giai doan thi
hanh an, khi ngudi dugce thi hanh an c6 don yéu cau.

* Ve chi phi xem xét tham dinh tai ché va dinh gid tai san: Bi don 0ng Phan
Hoang N phai chiu tién chi phi tham dinh, dinh gia véi s6 tién 1a 2.300.000 dong.
Hoan tra lai cho nguyén don 6ng Nguyén Xuan C so tién tam tng chi phi dinh gia
14 2.300.000 dong sau khi thu dugc cua 6ng Phan Hoang N.

* Vé an phi dan sw so tham: Nguyén don 6ng Nguyén Xuan C khong phai
chiu 4n phi dan su so tham ddi véi yéu cau khai kién. Ong Nguyén Xuan C phai
chiu 999.950 dong 4n phi dan su ddi véi so tién phai tra tri gia tai san trén dat cho
6ng Phan Hoang N va ba Thai Thi Phuong L. Pugc khau trir vao sb tién tam (ng
an phi ma 6ng Nguyén Xuan C da nodp la 200.000 dong theo bién lai thu sd
0016597 ngay 28-02-2014 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi xa B, tinh Dik Lak.
Ong C con phai ndp tiép sb tién 799.950 dong.

Bi don ong Phan Hoang N phai chiu 17.500.000 dong tién an phi dan su so
tham.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén quyén khang cdo va quyén yéu cau thi
hanh an cia cac duong su theo quy dinh phap luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 13/12/2018 bi don 6ng Phan Hoang N khéng
c4o toan bd ban an so tham, dé nghi Toa an cap phic tham sira ban an so tham theo
huéng khong chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén don.

Tai phién toa phdc tham, nguyén don dng Nguyén Xuan C giit nguyén yéu
cau khoi kién; bi don ong Phan Hoang N giit nguyén ngi dung don khang cao.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pk Lik tham gia phién toa phat biéu
quan diém:

Vé thii tuc t6 tung: Trong qua trinh thu 1y, giai quyét vu 4n, Tham phan va hoi
déng xét xur da thyc hién ding quy dinh ctia B luat tb tung dan su; cadc duong su
d3 chip hanh dung quy dinh cta B luat td tung dén su.

Xét don khang céo cta bi don dng Phan Hoang N 1a khong c6 can ctr nén dé
nghi Hoi dong xét xtr can ctr khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat t6 tung dan su khdng
chap nhan don khéng cdo ciia bi don - Giit nguyén Ban an dan sy so tham so:



34/2018/DS-ST ngay 12/12/2018 cta Toa 4n nhin dan thi xd Budn HO, tinh Pak
Lak.

Can cu vao tai li¢u, chtiing ctr da duogc tham tra tai phién toa; can cur vao két
qud tranh tung tai phién toa, trén co s& xem xét déy du, toan dién cac tai liéu,
chutng cir, 161 trinh bay cua cac duong su, v kién cua Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thi tuc té tung: Theo don khai kién nguyén don ong Nguyén Xuan C
yéu cau Toa 4n budc bi don 6ng Phan Hoang N phai tra lai dién tich dit 500m?
thudc thira dat s6 35a, to ban dd sb 8, tai phudng D, thi xa B, tinh Pak Lik. Pay 1a
tranh chap quyén str dung dit nén Toa 4n nhan dan thi xa Budn H6 thy 1y va giai
quyét 1a phu hop véi quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a, ¢ khoan 1
Picu 39 Bo luat t tung dan su.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Xét yéu cau khéi kién ciia nguyén don 6ng Nguyén Xudn C:

* Vé nguon goc va qud trinh sie dung dién tich ddt tranh chdp: Nam 1961,
6ng Nguyén Xuan L2 va ba Nguyén Thi L3 (1a bé me dé ctia 6ng Nguyén Xuan C)
khai pha 01 16 dat c6 dién tich khoang gin 5.000m?” tai xd D, huyén K (nay la
phuong D, thi x3 B), trong d6 bao gdm dién tich dat 500m? thudc thira dat sé 35a
ma cac bén duong sy dang tranh chép trong vu an. Nam 1974, ong L2 chét, duoc
gia dinh mai tang trén thira dat nay. Nam 1976, do khong c6 nhu cau sir dung nén
gia dinh ba L3 d tra lai 16 dat néi trén cho hop tac xa C. Nam 1986, Hop tac xi C
d3 giao 16 dat nay cho vo chong éng Tran Van T1. Nam 1991, vo chong dng T1 da
chuyén nhuong lai toan bo 16 dét trén cho ba Phan Thi Y. Sau d6, ba Y d3 cho ong
Phan Hoang N 16 dat trén.

Viéc 6ng Nguyén Xuan C cho rang khi ba L3 tra lai dat cho Hop tac xa C thi
ba L3 xin giit lai 500m® dat dé trong coi md dng L2 1a khong c6 can cir: Boi 18:
Miic du, 161 khai cua 6ng C 1a phu hop véi 101 khai cua ciia 6ng Nguyén M - Pho
Chu nhiém Hop tac xa C va 1a nguoi truc tiép giao dat cho dng T1, ba N1 (BL 171)
thé hién: “Khi giao dat cho dng T1, ba N1 16i da dé nghi 6ng T1, ba N1 chira lai
phan ddt khodng 500m” ddt ¢ ngdi mo cia éng Neguyén Xudn L2 thi ho dong ¥ va
khéng trong ca phé”. Tuy nhién, 1i khai ctia 6ng M lai mau thuln véi 10i khai cta
6ng Tran Vian T1 (BL167) cu thé: “Nam 1986, vo chong téi duoc hop tic xi C cdp
cho dién tich dat khodng 5.000m*(ma hién nay éng Phan Hoang N dang sir dung)
khi dwoc cdp dat hop tic xa C chi giao ddt va chi ranh gi6i bang tay, khéong Idp
van ban, gidy to ... Khi ching t6i nhdn dat trén ddt da cé6 mé cia 6ng L2, sau dé
chung toi da tréng toan bo ca phé trén toan b dién tich dat dwoc giao chi dé tao
diéu kién cho gia dinh ba L3 dén tham mé”. Trong khi d6, viéc ban giao dat giita
Hop tac xd C v6i 0ng T1, ba N1 chi duoc thyc hién bang 10i ndi ma khdng xac lap

9



van ban; va khi ba L3 tra lai dat cho hop tac x ciing khong c6 van ban. Vi vay,
khong co co s xac dinh dién tich dat 500m? (thira dat s6 35a) thudc quyén st dung
hop phap cua ho ba L3.

Xét vé qué trinh st dung dét, sau khi tra lai dit cho hop tac xa gia dinh ba L3
khong hé str dung dién tich 500m?dat tranh chap. Ké tir ngay duoc giao dat 6ng T1,
ba N1 str dung toan bd dién tich dugc cap (bao gém dién tich dét tranh chip 1a thia
35a). Sau d6, 6ng T1, ba N1 chuyén nhuong lai cho ba Y va ba Y cho 6ng N thi ba
Y, 6ng N ciing str dung toan bo 16 dat (bao gdm ca thtra dat 35a) cho dén nay. Tai
phién toa, 6ng Nguyén Xuan C, ba Nguyén Thi Kim P, ba Nguyén Thi Kim T2 va
ba Nguyén Thi T3 (1a con cta ba Nguyén Thi L3) déu thira nhan dién tich dat tranh
chap gia dinh 6ng C khong st dung ma do gia dinh 6ng N sir dung tréng ca phé.
Mic du biét viéc gia dinh dng N sir dung dién tich dat néi trén nhung khong ai co y
kién phan d6i hay ngan can gi. Piéu nay phu hop véi 10i khai ctia nhitng nguoi 1am
chting 13 nhiing ho lién ké gdom ba Nguyén Thi K (BL288), ba Duong My T5
(BL287). Qua trinh 6ng T1, ba N1, ba Y va 6ng N si dung thira dat sd 35a noi
trén, mac du ba Nguyén Thi L3, 6ng Nguyén Xuan C ciing sinh song tai phuong D,
thi xa B nhung ciing khong c6 y kién gi. Ong C cho rang 6ng di cho 6ng N muon
dién tich dat noi trén dé st dung nhung khong cung cip duoc chimg cir ching
minh viéc cho muon dat nén 1ap luan cua 6ng C 1a khéng cé can ctr chap nhan.

[2.2] Xét viéc ké khai, dang ky cdp gidy chirng nhdn quyén sir dung dat:

Ngay 12/12/1994, ba Nguyén Thi L3 c6 don xin ding ky va cip gidy ching
nhan quyén st dung dat (BL14) ddi v6i 04 thira co tong dién tich 20.820m”. Tai
Quyét dinh cap dat s6 32-QD/UB ngay 06/3/1995 cia Uy ban nhan dan huyén K
(nay 1a thi xa B) (BL07) ciing quyét dinh cip gidy chiung nhin quyén st dung dat
cho ba L3 téng dién tich dat 20.820m’. Trong do, cap gidy chimg nhin quyén sir
dung dit s6 D0459317 cho ba Nguyén Thi L3 dbi v6i dién tich 500m? thudc thira
dat s6 35a. Tuy nhién, khi cip gidy chung nhan quyén st dung dét thi dién tich
thue t& ma ba L3 duoc cp gidy ching nhan quyén st dung dat 1a 21.320m’, ting
lén 500m* so v&i dién tich dé nghi cép.

Ngay 12/12/1994, 6ng Phan Hoang N ciing c6 don xin ding ky va cap gidy
chtng nhan quyén str dung dat (BL15) d6i voi 03 thira c6 tong dién tich 11.360m?,
bao gdm céac thira 81 (5.060m?); thira 35 (4.250m?); thira 182 (1550m?); ciing theo
don dé nghi thi dién tich thira dat s6 35 bi stra chita va giam di 500m?® so véi tong
dién tich ma 6ng N dé nghi cdp gidy chimg nhan. Tai Quyét dinh cap dat sd 32-
QP/UB ngay 06/3/1995 ctia Uy ban nhan dan huyén K (nay Ia thi xa B) (BL07)
cling quyét dinh cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng N tong dién tich
dat 11.360m°. Tuy nhién, khi c4p gidy chirng nhan quyén sir dung dét thi dién tich
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thue t& ma 6ng N duoc cdp gidy ching nhan quyén st dung dat 1a 10.860m? giam
di 500m” so v6i dién tich dé nghi cap.

Mic du, tai Cong van s 1362/UBND-TNMT ngay 15/10/2018 cta Uy ban
nhan dan thi xa B giai thich viéc sai s6 néu trén 1a do sai sot trong qua trinh tinh
toan nhung gidy chting nhan di cip cho dng N, ba L3 di cip dung theo don dé
nghi 1a khong c6 can ctir. Boi 1€: Pa c6 su stra chita dién tich theo hudng bat loi
(giam di 500m?) ddi véi ong Phan Hoang N; va bd sung theo huéng c6 loi (ting
500m?) cho ba Nguyén Thi L3. Mit khac, 6ng N va ba L3 déu ké khai xin cip gidy
chting nhan quyén sir dung dat cing ngay 12/12/1994, 1& ra khi cp gidy chimg
nhan quyén sir dung dat thira dat ciia 6ng N 12 thira s6 35 thi thira dat cia ba L3
(lién ké voi thira dat coa ong N) phai la thira s6 34 hodc 36 hoic mot thira khac ma
lai dugc ky hiéu 1a thira s6 35a (thira tach tir thira dat s6 35) 1a khong hop 1y. Viéc
stra chita, thay doi noi trén 6ng N khong dugc biét va khong dong y, xam pham
nghiém trong dén quyén, loi ich hop phéap cua éng N.

Xét thdy, trinh tu, thi tuc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat sd
D0459317 cho ba Nguyén Thi L3 dbi véi dién tich 500m? thudc thira dat sb 35a
khong duoc thuc hién dung quy dinh cia phap luat. Vi vay, Hoi déng xét xur x¢&t
thay can kién nghi Uy ban nhan dan thi xi B huy mot phan quyét dinh s 32-
QP/UB ngay 06/3/1995 ctia Uy ban nhan dan huyén KB vé viéc cip gidy chimg
nhan quyén st dung dat dbi voi dién tich dat 500m?, thudc thira dat sé 35a, to ban
d6 s 8, tai xa D, huyén K (nay 1a phuong D, thi xa B) va hay gidy chting nhan
quyén st dung dat D0459317 da cap cho ba Nguyén Thi L3 dé cap gidy chung
nhan quyén st dung dat cho dng Phan Hoang N.

Tir nhitng phén tich nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xtr xét thay da c6 du can
ctr xac dinh dién tich d4t 500m?, thugc thira dat sé 35a, to ban dd sé 8, tai xd D,
huyén K (nay 1a phuong D, thi x4 B) thudc quyén str dung hop phap cua dng Phan
Hoang N. Do d6, yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Xuan C la khong
c6 can ctr. Nhung Toa an cp so tham lai chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua
6ng C budc dng N phai tra lai cho 6ng C dién tich 500m* thudc thira dat sé 35a, to
ban dd sb 8, tai phuong D, thi xa B 1a khong ding. Vi vay, Hoi dong xét xtr stra
Ban an so thim theo hudng khong chap nhan don khdi kién ctia nguyén don 6ng
Nguyén Xuan C.

[3] Vé chi phi t6 tung: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Nguyén
Xuan C khong ¢ cin ct nén 6ng C phai chiu 2.300.000 dong tién chi phi thAm
dinh, dinh gia.

[4] Vé an phi dan su so thim: Do yéu cau khoi kién khong dugc chdp nhan
nén nguyén don d6ng Nguyén Xuan C phai chiu 17.500.000 dong an phi dan su so
tham (theo cach tinh 350.000.000 dong x 5%).
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Bi don 6ng Phan Hoang N khéng phai chiu an phi dan su so tham.

[5] V& an phi dan su phuc tham: Do khang cao duogc chép nhan, nén 6ng Phan
Hoang N khong phai chiu an phi dan sy phuic tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

[1] Can ctr vao khoan 2 Diéu 308; Piéu 309 cua Bo luat té tung dan su nim
2015: Chap nhan khang céo cua bi don 6ng Phan Hoang N — Sira ban 4n dan su so
tham s6 34/2018/DS-ST ngay 12/12/2018 ctia Toa an nhan déan thi xd Budn HJ,
tinh Pik Lik.

[2] Can clr vao diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a, ¢ khoan 1 Piéu 39; Piéu
34; Diéu 144, Diéu 147, Diéu 157, Diéu 158, Piéu 164, Diéu 165; khoan 2 Piéu
229 B6 luat T6 tung dan su;

Cin cr vao Diéu 101; Pidu 202, Pidu 203 Luat Pat dai nam 2013;

Can ctr vao khoan 3 Piéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi, quy dinh vé &n phi, 18 phi Toa an.

Tuyén xir:

[2.1] Khdng chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don éng Nguyén Xuin
C vé viéc yéu cau bi don 6ng Phan Hoang N tra lai dién tich dat 500m? thudc thira
dat s6 35a, to ban dd s 08, toa lac tai phuong D, thi xa B, tinh bak Lak.

[2.2] Kién nghi Uy ban nhan dan thi x B, tinh Dik Lik:

- Hily mot phan quyét dinh cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 32-
QP/UB ngay 06/3/1995 ciia Uy ban nhan dan huyén K (nay Ia thi xd B) vé viéc
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 D0459317 ngay 06/3/1995 cho ba
Nguyén Thi L3 déi véi dién tich dat 500m? thudc thira dat sé 35a, to ban dd sb 08,
toa lac xa D, huyén K (nay la phuong D, thi xa B), tinh Pik Lik;

- Huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 D0459317 ngay 06/3/1995 cua
Uy ban nhan dan huyén KB (nay la thi xa B) d& cép cho ba Nguyén Thi L3 dbi véi
dién tich dat 500m2, thudc thira dat sd 35a, t& ban do sd 8, toa lac tai Xa b, huyén
K (nay la phuong D, thi xa B).

Pé cap gidy chung nhan quyén sir dung dat cho ong Phan Hoang N déi voi
dién tich dat 500m? thudc thira dat sd 35a, to ban dd sb 08, toa lac xa D, huyén K
(nay 1a phuong D, thi xd B), tinh Dak Lik theo quy dinh cta phap luat dat dai.

[2.3] Vé chi phi t6 tung: Nguyén don ong Nguyén Xuin C phai chiu
2.300.000 dong tién chi phi thdm dinh, dinh gid va dugc khau trir vao sb tién
2.300.000 ddng ma dng C di ndp tam tng.
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[2.4] V& an phi dan sy so tham: Nguyén don 6ng Nguyén Xuan C phai chiu
17.500.000 ddng an phi dan sy so tham, dugc khau trir vao sb tién 200.000 dong
ma 6ng C d3 ndp tam ng theo theo bién lai thu s6 0016597 ngay 28/02/2014 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy thi x3 B, tinh Dak Lak. Ong C con phai nop tiép s6 tién
17.300.000 dong.

Bi don 6ng Phan Hoang N khéng phai chiu an phi dan su so thAm.

[3] V& an phi dan su phuc thim: Ong Phan Hoang N khong phai chiu &n phi
dan sy phuc tham. Tra lai cho dng N s6 tién 300.000 dong ma dng N di ndp tam
ung tai Chi cuc thi hanh &4n dan su thi xa B theo bién lai thu s6 AA/2017/0011301
ngay 24/12/2018.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND téi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- TAND cép cao tai Pa Ning;

- VKSND tinh bak Lék;

- TAND thi x Bu6n Ho; (Pa ky)

- Chi cuc THADS thi xa B;

- UBND thij xi B;

- Duong su;

- Cong thong tin dién tir Toa an;

- Luu. Nguyén Vin Chung
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