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Ban én s6: 93/2019/DS-PT
Ngay: 14/6/2019
VIV “Tranh chdp hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Cong Su
Cdc Tham phdn: Ong Ng6 Thanh S§
Ba Bui Kim Rét
- Thu ky phién toa: Ong Pham Ngoc DPurc

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhin dan tinh Pong Nai: Ong Dao Van Diing-
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 14 thang 6 nim 2019 tai Try s¢ Toa an nhan dan tinh Pong Nai xét xtr
phuc thdm cong khai vu an dan sy thyu 1y s6 14/2019/TLPT-DS ngay 29/1/2019 vé
viée “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”’

Do ban 4n dan sy so tham s6 19/2018/DS-ST ngay 12/11/2018 cua Toa an
nhan dan huyén T bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham sé 74/2019/QD-PT ngay
29/3/2019, Quyét dinh hodn phién toa s6 141A/2019/QD-PT ngay 19/4/2019,
Thong bao doi lich xét xtr s6 27/TB-TA ngay 15/5/2019, Quyét dinh hoan phién
toa s6 219/2019/QP-PT ngay 30/5/2019 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong L& Quang T, sinh nam 1960
Ba Ho Thi T1, sinh nim 1957
Cung dija chi: x4 H, huyén T, tinh Dong Nai

Nguoi dai dién hop phép cta 6ng T, ba T1: Ong Pham Ngoc A, sinh nim
1961 (Theo vian ban iy quyén ngay 11/4/2019)

Dja chi: phuong 12, Quéan 3, TP. H5 Chi Minh
2. Bi don: Ba Binh Thi Lan H, sinh nam 1971
Dia chi: phuong L, thanh phd B, tinh Pong Nai



3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Mai Thi Th, sinh nam 1951

Dia chi: xa P, thanh phé) B, tinh Déng Nai

Pia chi tam tri: X4 T, huyén H, TP. HO Chi Minh

3.2. Ong béang Van T3, sinh nam 1968 (B1 mat nang luc hanh vi dan sy theo
Quyét dinh giai quyét viéc dan su s6 24/2011/QD-VDS ngay 28/9/2011 ctia Toa an
nhan dan Thanh phé B)

Nguodi giam hg cua 6ng T3: Ba Pinh Thi Lan H, sinh ndm 1971 (Vo)

3.3. Ba Bang Thi Huyén Tr

3.4. Ong Piang Duy Kh

Cung dja chi: phudng L, thanh phé B,, T. DPong Nai

3.5. Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam (Agribank)

bia chi: Q. Ba Binh, Tp. Ha Noi

Nguoi dai dién hop phap: ong Pham Anh Ng (Theo vin ban oy quyén sd
710/UQ-NHNoBDbN-KHKD ngay 14/8/2018)

3.6. Cong ty TNHH Thuong mai- Dich vy- Chan nuéi T.D.N

Pia chi: phuong L, thanh phd B, T. Pong Nai

Nguoi dai dién hop phap: Ong Tran Xuan B

4. Nguwoi khang cdo: Nguyén don ong Lé Quang T va ba H6 Thi T1

NOI DUNG VU AN:

Theo bdn dn so thim:

* Nguyén don 0ng T, ba T1 trinh bay:

Ong T, ba T1 c6 dat dién tich 17.150m* mang sd thira 11, t& ban d6 01 x4
H. Pat di duoc UBND huyén TN (cii), nay 1a huyén T cip gidy chting nhan sb
0109129 cip ngay 28/4/2000, do 6ng (Lé Quang T) dung tén trén gidy chimg nhan
quyén str dung. Ngay 30/5/2007, ba Mai Thi Th 1a ban cta éng T, ba T1 can vén
lam an nén d3 muon gidy chimg nhan quyén st dung dat trén dé cam va vay von
ctia ba Pinh Thi Lan H véi s6 tién 1a 300.000.000 dong (Ba tram tri¢u dong), thoa
thuan 1ai sut 3%/thang; tra 1di truéc 06 thang, sau 06 thang thi phai tra 13i cua 6
thang sau. Ba Th da viét gidy xac nhan muon gidy chimg nhan quyén st dung dat
ctua ong T, ba T1 va xac nhan khoan ng ba Th dd muon ctia ba H. Ngay 15/8/2007
dé dam bao cho khoan no vay trén ba H da ép ong T ky hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat tai UBND xi H, huyén T budc ong T phai ky gia luén chir ky
ciia ba HO6 Thi T1. Ngay 24/8/2007 ba H cung dng T ky hop ddng thé chip gidy
chtng nhan quyén sir dung dat mang s thira 11, to ban d6 01 x3 H dé bao lanh cho
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cong ty TNHH D vay sé tién 300.000.000 dong ctua Ngan hang NN&PTNT Viét
Nam -chi nhanh B. Thang 10/2011 Ngan hang NN&PTNT Viét Nam khai kién
cong ty TNHH D phai tra s6 no 13 7.106.469.889 dong (Trong d6 cé sd no
300.000.000 dong ma 6ng T, ba T1 d ky bao lanh cho Cong ty TNHH P vay, theo
hop ddng thé chap s6 07/2007/HPTC ngay 24/8/2007 da duoc dang ky thé chép
ngay 24/8/2007). Theo quyét dinh céng nhin théa thuin cia cac duong su sd
111/2011/QDST-KDTM ngay 07/11/2011 cta Toa an nhan dan tinh Pong Nai thi
6ng T, ba T1 phai tra cho Ngan hang NN&PTNT Viét Nam- chi nhanh B s tién
300.000.000 dong vi 1a nguodi bao lanh cho cong ty TNHH D. DPén ngay
30/11/2011, Cong ty TNHH D da tra cho Ngan hang NN&PTNT Viét Nam-chi
nhanh B sé tién 300.000.000 dong. Ngay 25/7/2012, Ngan hang NN&PTNT Viét
Nam chi nhanh B thong béo cho dng T, ba T1 dén Ngan hang dé thanh 1y hop dong
va ky nhan lai gidy ching nhan quyén sir dung dat trén, sau khi 6ng T, ba T1 nhan
lai gidy chung nhan quyén st dung dat trén thi ba Pinh Thi Lan H da tuéc doat
ludn ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dat ciia 6ng ba voi Iy do con ng
tién ciia ba H. Ngay 23/8/2012, Vin phong diang ky quyén st dung dat tinh Pong
Nai -chi nhanh huyén T d3 chinh Iy trang tu gidy chimg nhan quyén sir dung dat
cho ho ba Pinh Thi Lan H theo hd so sb: 26287.CN.017362.VP. Ong T, ba T1
khong hé biét viéc ba H da sang tén ding bo gidy chimg nhan quyén st dung dat va
hién ba H con dang thé chip gidy ching nhan quyén sir dung dit trén dé bao lanh
cho cong ty TNHH TM-DV-Chin nuéi T.D.N vay vbn tai Ngan hang NN&PTNT
Viét Nam-chi nhanh B. Nay 6ng T, ba T1 yéu cau Toa an huyén T giai quyét tuyén
bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dugc chung thuc sé 96, quyén so:
01/2007/TP/CC-SCT/HPGD ngay 15/8/2007 tai UBND xa H giira 6ng L& Quang
T, ba H6 Thi T1 va ba Dinh Thi Lan H vo hiéu, voi 1y do ngay 15/8/2007 khi ky
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ong T, ba T1 va ba H thi ciing 1a
ngay ba Th ky gidy cam két va xac nhan no véi ba H. Nhu vy hop dong chuyén
nhugng nay 1a gia tao dé che ddy cho hop dong vay T1 san; gidy giao nhan tién
dugc 1ap vao ngay 15/8/2007, bén giao tién thi ba H khong ky; Ngoai ra chir ky
trong hop dong chuyén nhuong toan bd 1a do 6ng T ky cht ba T1 khong ky vao
hop dong d6 va khi bao lanh cho Cong ty TNHH P vay tién thi ciing chinh ong T,
ba T1 1a ngudi dung ra ky hop dong bao lanh. Vi vay 6ng T, ba T1 yéu cau Toa an
chap nhan yéu cau trén cia ong ba, ngodi ra 6ng T, ba T1 khong con yéu cau nao
khéc.

* Bj don ba Pinh Thi Lan H, dong thoi la nguoi gidm ho cho éng Bdang Van
Tung trinh bay:

Ngay 15/8/2007, ba nhan chuyén nhuong thira dat s6 11, to ban d6 s6 01 xa
H, huyén Théng Nhat, tinh Pong Nai ciia ong Lé Quang T va ba H6 Thi T1. Hop
dé)ng duogc chimg thuc tat UBND xa H, huyén T, tinh Déng Nai, tri gia 16 dat 1a
300.000.000 dong; ong T, ba T1 ky nhan tién cia ba ngay khi ky hop dong xong.
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Tai thoi diém d6 dé giam bét chi phi mdi lan chuyén nhuong, ba va éng T ba T1
thoa thuan dé cho 6ng ba tam & lai tréng coi dat dén khi nao ba ban cho nguoi khac
hodc ba can von lam an thi ong T va ba T1 c6 trach nhiém ky két cac gidy to lién
quan cho ba mét cach vo diéu kién. Ngay 24/8/2007 theo thoa thuan ba yéu cau
6ng T, ba T1 dung ky hop dong thé chip bao 1anh cho Cong ty TNHH D vay s6
tién 300.000.000 dong cua Ngan hang NN&PTNT Viét Nam-chi nhanh B. Nam
2011 khi Céng ty TNHH D thanh toan hét ng vay ctia Ngan hang NN&PTNT Viét
Nam-chi nhanh B thi giai chap thira dat trén. Ong T, ba T1 da dén Ngan hang nhan
lai gidy chting nhan quyén sir dung dit va giao lai cho ba. Ngay 23/8/2012, ba da
lam thi tuc sang tén, vin phong ding ky quyén st dung tinh Dong Nai - chi nhanh
T da chinh 1y trang bd sung gidy chimg nhin quyén st dung thira dat trén dtng tén
ho ba Pinh Thi Lan H (theo hop dong chuyén nhuong ngay 15/8/2007 giita ba voi
6ng Lé Quang T va ba H6 Thi T1). Sau d6 ba da dung tai san nay dé thé chap va
bao lanh cho Coéng ty TNHH TM-DV-Chin nuéi T.D.N vay von ciia Ngan hang
NN&PTNT Viét Nam-chi nhanh B, véi s6 tién 964.000.000 dong. Nay ong T va ba
T1 yéu cau Toa 4n tuyén bd hop dong chuyén nhuong ngay 15/8/2007 duogc ky két
gitta 6ng T, ba T1 va ba H bi v6 hiéu vi cho riang hop dong nay 1a gia tao dé che
day hop dong vay tai san 1a khong ding. Ba H khong biét ba Th 1a ai va ciing
khong cho ba Th vay tién. Ba T1 1a ngudi truc tiép ky vao hop dong chuyén
nhuong chir ba H cling khong ¢p ong T ky gia chir ky cia ba T1 va ba khong tu
dong tudc gidy chimg nhan quyén st dung dat cua o6ng T, ba T1. Vi vay ba H
khong dong y véi yéu cau cua 6ng T, ba T1 vi hop dong nay duoc cac bén tu
nguyén giao két, thi tuc chuyén nhuong theo diing quy dinh cuia phap luat.

Ong Ping Vin Tung 1a chong ba H. Ngay 28/9/2011, Toa an nhan dan
Thanh phé B ban hanh quyét dinh s6 24/2011/QD-VDS, tuyén bd ong Pang Vian
Tung mat nang lyc hanh vi dan sy nén ba H 1a ngudi giam ho dwong nhién cho 6ng
Tung. Viéc ba H nhan chuyén nhuong 16 dat trén ctia ong T, ba T1 thi 6ng Tung
khong biét gi do dng bi tai nan giao thong nam 2006. Do dién tich dat trén duoc
cap gidy chimg nhan cho ho ba H nén 6ng Tung méi tham gia td tung voi dia vi 1a
ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan. Véi tu cach 1a nguoi giam ho cua 6ng
Tung, ba H ciing khong ddng ¥ v6i yéu cau khoi kién cua ong T, ba T1.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang NN&PTNT Viét Nam,
do éng Pham Anh Ng dai dién trinh bay:

Theo quyét dinh cong nhan thoéa thudn cuta cac duong su )
111/2011/QDST-KDTM ngay 07/11/2011 ctia Toa 4n nhan dan tinh Pong Nai thi
Cong ty TNHH D phai thanh toan no cho Ngan hang 7.548.482.181 dong (Trong
d6 c6 s6 ng 300.000.000 dong ma ong T, ba T1 da ky bao lanh cho Cong ty TNHH
P vay, theo hop ddng thé chap s6 07/2007/HDTC ngay 24/8/2007 di dugc dang ky
thé chip ngay 24/8/2007). Tai san thé chap 13 quyén st dung dat s6 0109129 do
UBND huyén TN cip ngay 28/4/2007, thira s6 11, t& ban d6 01 xa H, huyén TN
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v6i dién tich 17.150m?, do 6ng L& Quang T dimg tén. Ngan hang khong thu khoan
ng nao tir vo chong 6ng Lé Quang T va ba H6 Thi T1, 6ng T ba T1 ciing khong
thie hién bat ky nghia vu nao theo quyét dinh ctia Toa an. Ong T 13 nguoi nhan lai
ban chinh gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 0109129 do UBND huyén Théng
Nhét cip ngay 28/4/2007, Ngan hang khong giao bit ky gidy td ndo lién quan dén
ho so thé chap vay von cia Cong ty TNHH D cho ba Dinh Thi Lan H. Hién tai ba
H d3 nhan chuyén nhuong thira dat trén tir 6ng T va ba T1 vao ngay 23/8/2012; Ba
H d3 dung tai san trén dé thé chap va bao 14nh cho Cong ty TNHH TM-DV-Chin
nudi T.D.N vay vén tai Ngan hang NN&PTNT Viét Nam-chi nhanh B véi s tién
964.000.000 ddng. Theo hop dong thé chip s 5990-LCP-201300210 ky ngay
12/32013, hop ddng thé chip duoc vin phong céng chimg Lé TAm chtng thuc, s6
cong ching 842, quyén sé 04/TP/CC-SCC/HPGD. Tai san dugc diang ky thé chéap
tai van phong dang ky quyén sir dung dat huyén T ngay 13/3/2013, quyén s6 02, s6
thtr ti 769, hién tai van dang con thé chap tai NN&PTNT Viét Nam-chi nhanh B.
Tai san thé chap trén dugc thuc hién ddy du cac thu tuc thé chip va ding ky giao
dich dam bao theo dung quy dinh cua phap luat. Do vay Ngan hang c6 ¥ kién 1a
khong dong y v6i viéc nguyén don yéu cdu tuyén bd hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat, dugc chimg thyc sé 96, quyén so: 01/2007/TP/CC-SCT/HPGD
ngay 15/8/2007 tai UBND xa H gitta 6ng T, ba T1 va ba H v6 hiéu, vi n6 anh
huong dén quyén loi hop phap cua ngan hang 1a bén cho vay c6 bao dam bang tai
san. Trong vu 4n nay Ngan hang khong yéu cau gi, tranh chip hop dong tin dung
gitra Ngan hang v&i1 Cong ty TNHH TM-DV-Chan nuéi T.D.N, Ngan hang s€ khoi
kién bang vu an kinh doanh thuong mai khac.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan chi Pang Thi Huyén Tr, anh Pdng
Duy Kh trinh bay:

Anh Kh, chi Tr 1a con rudt cua ba Pinh Thi Lan H va 6ng Pang Van T3.
Tuy thira dat sd 11, to ban do sb 01 x3 H, huyén TN, tinh Déng Nai cép cho ho ba
Pinh Thi Lan H nhung thuc chat day 14 tai san cua ba H, 6ng T3 vi anh va chi
khong c6 cong sirc hay dong gop gi trong tai san nay. Anh Kh, chi Tr khéng co yéu
cau doc 1ap va xin Véng mat trong tat ca cac budi lam viée tai Toa an cling nhu tai
phién toa.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Mai Thi Th trinh bay:

Ngay 30/5/2007, ba Th c¢6 muon gidy ching nhan quyén st dung dat sb
0109129 do UBND huyén TN (Nay 1a huyén T) cip ngay 28/4/2007, mang sd
thira 11, to ban dd 01 xa H, huyén TN v&i dién tich 17.150m?, do 6ng Lé Quang T
dung tén, dé vay cua ba DPinh Thi Lan H sé tién 300.000.000 déng. Ngiy
15/8/2007 dé dam bao cho khoan vay trén ba H di ép ong T ky hop dong chuyén
nhuong 16 dat trén cho ba H. Ngay 24/8/2007 ba H budc éng T, ba T1 ky hop dong
bao 1anh cho cong ty B vay Ngan hang NN&PTNT Viét Nam-chi nhanh B véi s6
tién 300.000.000 dong. Tai quyét dinh cong nhan thoa thuin cta cac duong su sd
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111/2011/QDST-KDTM ngay 07/11/2011 cta Tda 4n nhan dan tinh Dong Nai thi
Cong ty TNHH D phai thanh toan ng cho Ngan hang 7.548.482.181d (Trong do co
s6 no 300.000.000 dong ma ong T, ba T1 da ky bao lanh cho Cong ty TNHH B
vay, theo hop dong thé chap s6 07/2007/HDTC ngay 24/8/2007 da dugc ding ky
thé chap ngay 24/8/2007). Cong ty TNHH D di tra s no trén cho Ngan hang
NN&PTNT Viét Nam-chi nhanh B vao ngay 30/11/2011. Ba nghe n6i ba H di lay
gidy ching nhan quyén st dung dat ctia 6ng T véi 1y do 6ng, ba con no tién ciia ba
H va ba H d3 dang ky sang tén quyén st dung dit dimg tén ho ba Dinh Thi Lan H.
Theo ba viéc lam trén cua ba H 1a trdi quy dinh cta phap luét, vi s6 no trén 1a do ba
ng ba H chr khong phai 6ng T, ba T1. Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat giita 6ng T, ba T1 va ba H chi dé dam bao cho khoan vay chtr khong ton tai
hop ddng chuyén nhuong dat ding nghia. Do vy, theo ba sb tién 300.000.000
dong ma cong ty TNHH P di tra cho Ngan hang thuc chat 1a do ba vay no thong
qua ng T, ba T1 bao lanh. Ba cam két s& tra s tién trén cho cong ty TNHH P va
cac khoan 1ai phat sinh. Trong vu an ndy ba khong ¢ yéu cau gi, ba dé nghi Toa an
khong dua ba vao tham gia t6 tung, néu cd tranh chap gi thi sau ndy ba sé& tranh
chép voi ba H béng mot vu an dan su khac. Ba xin Véng mat trong tat ca cac budi
lam viéc tai Toa &n cling nhu tai phién toa.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Céng ty TNHH Thwong Mai-Dich
Vu-Chén nuéi T.D.N : Do cong ty vang mit trong sudt qua trinh Toa an thu Iy va
giai quyét vu an nén khong c6 10 trinh bay.

* Ban dn so tham s6 19/2018/DS-ST ngay 12/11/2018 ciia Toa dn nhin dén
huyén T da tuyén xu:

- Khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia ong Lé Quang T va ba H6 Thi T1
dbi v6i ba Pinh Thi Lan H, vé viéc yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dét thira s6 11, to ban d6 01 xa H, huyén T, tinh Pong Nai duogc
giao két giita bén chuyén nhuong 12 6ng Lé Quang T, ba H6 Thi T1 voi bén nhan
chuyén nhuong 1a ba Pinh Thi Lan H (duwgc UBND x3 H, huyén T chimg thuc sb
96, quyén sb: 01/2007/TP/CC-SCT/HPGD ngay 15/8/2007) v6 hiéu.

Ngoai ra ban an con tuyén vé chi phi t tung, an phi va quyén khang cdo cia
duong su.

* Ngay 21/11/2018 cia nguyén don ong Lé Quang T, ba Ho6 Thi T1 khang
c40 toan bo ban an so tham, dé nghi sira ban an so tham theo huéng chp nhan yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.

* Phdt biéu ciia Kiém sdt vién tham gia phién toa:

- V& viéc tuan theo phap luat ctua Tham phan, Ho1 déng x€t xur, nguoi tham
gia to tung trong qua trinh giai quyét vu an dan su & giai doan phiic tham: Pam bao
theo dung quy dinh ctua B luat tb tung dan sy nam 2015.



- V& duong 16i giai quyét:

Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 15/8/2007 gitta 6ng Lé
Quang T, ba HO Thi T1 véi ba Pinh Thi Lan H duoc giao két tw nguyén va dugc
UBND x4 H, huyén T chimg thuc theo ding quy dinh phap luat. Gidy giao nhan
tién ghi ngay 15/8/2007 trong d6 thé hién 6ng T ba T1 di nhén sb tién
300.000.000d theo dung hgp déng chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Tai cong van s6 30/UBND ngay 07/11/2017 cia UBND xa H thé hién tai
thoi diém ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 15/8/2007 thi co
mit ca 6ng T va ba T1 cung ba H ky hop dong chuyén nhuong

Ong T, ba T1 cho rang do ba Mai Thi Th muon gidy ching nhan quyén sir
dung dat trén cta ong ba dé thé chip vay tién ctia ba H nén ba H di ép ong ba ky
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat nham dam bao cho khoan vay ciia ba
Th. Loi khai nay ctia 6ng, ba khong dugc ba H thira nhan.

Viéc ong T khai khi ra UBND x& H ky hop dong chuyén nhuong ong T da
ky gia chir ky ctua ba T1 nhung 6ng ba khong yéu cau giam dinh mic du dugc Toa
an da giai thich vé quyén yéu cau giam dinh chit ky, chir viét.

Qua trinh giai quyét theo trinh tu phtc thim ba Mai Thi Th ¢6 cung cap gidy
thoa thuan ghi ngay 15/8/2007 cung v6i “To tuong trinh” vao ngay 04/3/2019. Tuy
nhién, nhiing gidy to nay khong thé hién gi lién quan voi hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dét gitta 6ng T, ba T1 va ba H. Tai liéu trén khong chimg minh
duoc viée ong T, ba T1 ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat voi ba H 1a
dé dam bao khoan vay cta ba Th.

Tir nhitng phan tich trén, Kiém sat vién dé nghi khong chap nhan khang céo
ctia bi don, gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra
tai phién toa va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng x&t X1r nhan
dinh:

[1] V& thi tuc khang cdo

Nguyén don ndp don khang céo va ndp tam Gmg an phi phuc tham trong han
luat dinh nén khang cao dugc chip nhan xem xét theo trinh ty phitic tham.

Tai phién toa, cac duong su xac dinh gilt nguyén yéu cau khai kién, yéu cau
khang c4o va khong cung cap thém tai lidu ching ctr méi.

[2] Vé quan hé phap lut

CAp so tham di xac dinh dung va day du.

[3] Vé nguoi tham gia t6 tung



Cap so thdm xac dinh ding, ddy du tu cach té tung cua nguyén don, bi don,
nguoi co quyeén lgi nghia vu lién quan trong vu an.

Riéng vé nguoi dai dién theo phap ludt cua nguyén don, cip so tham xac
dinh 6ng Pham Ngoc A la nguoi dai dién theo phap luat cho nguyén don 6ng T ba
T1 theo vin ban iy quyén ngay 02/3/2016 (bt luc 11) 12 ¢6 sai s6t. Trong vin ban
néu trén, tai Muc 1 ctia phan noi dung ty quyén thé hién muc dich viéc Gy quyén 1a
“dé yéu cau gidi quyét viéc chiém giik trdi phdp ludt gidy chirmg nhdn quyén sir
dung dat” khong dé cap dén tranh chip hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat dang tranh chp.

Trong qué trinh chuan bi xét xir phic tham, ong L& Quang T va ba Ho Thi
T1 da xac nhan muc dich 1ap hop dong Gy quyén trén l1a ¢é 6ng Pham Ngoc A lam
dai dién tham gia t6 tung khi giai quyét tranh chap voi ba Dinh Thi Lan H. Pong
thoi, cac nguyén don ciing xac nhan nhiing ndi dung 6ng Anh trinh bay trong qua
trinh giai quyét & Toa 4n cap so tham da phan anh ding ¥ chi, yéu cau cta 6ng ba.
Bén canh d6, 6ng T ba T1 ciing di bd sung gidy ty quyén ngay 11/4/2019 c6 noi
dung, hinh thtrc phu hgp quy dinh phap luat.

Ho1 déng xét xir nhan théy nguyén don da dugc thuc hién déy du quyén,
nghia vu to tung ciia minh theo quy dinh phap luat, sai sot trén cla cap so tham
khong 1am anh huéng dén quyén, loi ich hop phap cua nguyén don. Vi pham trén
khong thudc trudng hop nghiém trong vé thu tuc nhung cip so tham can rat kinh
nghiém.

[4] Vé ngudi tham gia phién toa

Céc duong su gdm: bi don ba Pinh Thi Lan H, ngudi c6 quyén loi nghia vu
lién quan ba Mai Thi Th, dai dién theo phap luat cua cong ty TNHH Thuong mai —
Dich vu - Chin nudi T.D.N 14 6ng Tran Xuan B, ba Pang Thi Huyén Tr, 6ng
Ping Duy Kh ¢6 yéu cau xét xtr ving miat. Can ctr khoan 2 Diéu 296 cua B luat to
tung dan sy nam 2015, tién hanh xét xur meg mat cac duong su nay.

[5] Xét ndi dung khang cao

Ong Lé Quang T ba HO Thi T1 khéi kién yéu cau tuyén bé Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 15/8/2007 (s6 chimg thuc 96 quyén sd
01/2007 UBND x& H) véi ba Dinh Thi Lan H v6 hiéu véi ly do day 1a giao dich
dan sy gia tao. Phia nguyén don khai nai do quen biét véi ba Mai Thi Th nén vao
ngay 15/8/2007 da ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung thira dat 11 to ban
dd 01 x4 H cho ba Pinh Thi Lan H. Giao dich nay nham dam bao cho viéc vay sb
tién 300.000.000d cing ngay 15/8/2007 giita ba Mai Thi Th v6i ba Pinh Thi Lan
H. Phia nguyén don van quan 1y st dung thira dét trén tir thoi diém chuyén nhugng
dén nay.



Trong qua trinh chuén bj xét xtr phiic thim, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién
quan ba Mai Thi Th ndp ban gdc Gidy thoa thuan ngay 15/8/2007 (bat luc 542),
ddng thoi 1y giai do trude diy khong tim thay tai liéu nay nén khdng cung cép cho
Hoi ddng xét xir cAp so tham d6i chiéu. Xét duong su dd cung cdp ban sao tai lidu
trén cho Hoi dong xét xir cAp so thAm nén day khong phai 12 tai liéu chimg ctr moi.
Bi don ba Pinh Thi Lan H ciing d thira nhan chit Ky, chir viét ctia ba (H) va noi
dung ghi nhan tai van ban trén la cé that.

Qua xem xét ndi dung tai Gidy thoa thuan ngay 15/8/2007, Hoi dong xét xir
nhan thay vin ban trén ghi nhan su thoa thuin giita ba H va vo chdng 6ng T ba T1
vé thoi han, muc gid cho viéc chuyén nhuong lai quyén st dung dat da ghi nhéan tai
Hop dong chuyén nhuong s6 96 1ap tai UBND xa H. Tai van ban trén khong c6 noi
dung nao thé hién viéc vay muon tién cling nhu mbi lién hé voi trach nhiém cua ba
Mai Thi Th trong giao dich chuyén nhugng quyén si dung dat thira dat 11 to ban
d6 01 xa H nhu nguyén don trinh bay.

Cac tai liu khac do nguyén don cung cip dé ching minh sy ton tai giao
dich hé vay muon tién giira ba Th véi ba H va dung quyén sir dung thira dat cta
6ng T ba T1 gém: (i) Bién nhan ngay 30/5/2007 (bt luc 488), (ii) Gidy cam két va
xac nhan ng ghi ngay 24/02/2016 (but luc 490). Céac tai li€u trén do ba Mai Thi Th
1a nguoi 1ap va xac nhan.

Nguyén don cho ring cac ching ctr trén thé hién ba Mai Thi Th di nhén va
ding Gidy ching nhan quyén st dung dat dimg tén cua ong L& Quang T dé thé
chép, cu thé ba Th dung Gidy ching nhan quyén st dung dat trén dé thé chap vay
tién ctia 6ng Tran Xuan D va ba Dinh Thi Lan H.

Tuy nhién nodi dung tai cac tai li€u trén chi c6 chit ky xac nhan ctia ba Mai
Thi Th, khéng ¢ x&c nhan ctia ba Pinh Thi Lan H. Ba Dinh Thi Lan H khong thira
nhan viéc vay muon, thé chip nhu nguyén don trinh bay. Do d6, Hoi dong xét xir
xac dinh khong di cian cr cho thdy co ton tai giao dich vay muon s tién
300.000.000d giita ba Dinh Thi Lan H véi ba Mai Thi Th va dung quyén sir dung
thira dat ding tén ong Lé Quang T dé bao dam. Bén canh d6, phia nguyén don 6ng
T ba T1 ciing nhu ba Th khong 1y giai hop 1y duoc viéc khong phai tra 13i vay cho
ba H tir ndm 2007 dén ngay khoi kién néu ton tai giao dich vay muon; viéc 6ng T
ba T1 ky vao gidy giao nhan s6 tién 300.000.000d (but luc 124c¢) véi ba H ngay
15/8/2007 trén co so hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

Vé phia bi don, ba Pinh Thi Lan H cho biét do chwa c6 nhu cau sir dung nén
ddng ¥ dé bén ban 1a ong T ba T1 tiép tuc quan 1y nha dit cho dén khi ba chuyén
nhuong lai cho ngudi khac. Trén thyc té 6ng T ba T1 da thuc hién viéc dung tai
san trén dé bao dam khoan vay tai Ngan hang NN&PTNT Viét Nam-chi nhanh B
ciia Cong ty TNHH P theo yéu cau cua ba H, cling nhu chuyén giao Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 0109129 do UBND huyén Thong Nhat (Nay 13 huyén
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T) cap ngay 28/4/2000 cho ba H quan 1y sau khi nhan lai Gidy chtng nhén trén tir
Ngan hang Nong nghiép phat trién nong thon Viét Nam (but luc 109). Ong T ba T1
khai nai viéc khong ti nguyén ma bi ép budc khi giao Gidy ching nhan quyén sir
dung dat cho ba H, nhung lai ciing thira nhan khong khiéu nai, td cdo dén co quan
nha nudc cd thdm quyén nén trinh bay nay khong ¢ cin ctr chdp nhan.

Trong qué trinh giai quyét vu an tai cip so thim, nguyén don nai ra viéc ba
T1 khéng ky tén vao Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 15/8/2007
nhung tir chéi viée giam dinh mic du di duoc huéng dan, do d6 trinh bay nay
khong duoc chip nhén.

Tom lai, nguyén don 6ng Lé Quang T, ba H6 Thi T1 ciling nhu ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan ba Mai Thi Th khéng cung cip duoc chimg ctr chimg
minh ton tai giao dich vay sd tién 300.000.000d giita ba Mai Thi Th v&i ba Pinh
Thi Lan H ngay 15/8/2007 va viéc giao két hop dong chuyén nhugng quyén st
dung dat ngay 15/8/2007 gitta 6ng T ba T1 v&i ba Pinh Thi Lan H chi 1a bién phap
dam bao cho viéc vay mugn trén.

Tir Iy do trén, hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 15/8/2007
giita vo chong 6ng L& Quang T ba HO Thi T1 v6i ba Pinh Thi Lan H duoc giao két
tu nguyén, tudn thu quy dinh cta phap luat vé hinh thirc, ndi dung khong trai phap
luat nén khong c6 can cir xac dinh hop dong trén vo hiéu nhu trinh bay cua éng T
ba T1. Céap so tham bac yéu cau khoi kién ctia 6ng T ba T1 1a phu hop véi quy
dinh cta phap luat. Tuy nhién cip so thim chua ap dung cac quy dinh cta Bo luat
dan sy nim 2005 vé giao dich dan su dé giai quyét vu an 1a chua day du, can rat
kinh nghiém.

Tai phién toa, phia nguyén don cho rang cap so tham bo s6t mot sé nguoi co
quyén loi nghia vy lién quan la cac con 6ng T ba T1 dang ¢ trén thira dat s6 11 to
ban d6 01 x& H. Xét thay, quan hé tranh chip trong vu 4n 13 yéu cau tuyén bd giao
dich dan su vo hiéu do gia tao, khong tranh chap vé quyén sir dung thira dat nén
cap so tham chi dua nhiing nguoi tham gia giao dich dan sy tranh chap tham gia t6
tung la phu hop.

Tu cac phan tich trén, khang cao ctia 6ng T ba T1 khong cé can cir nén
khong dugc chp nhan.

[6] V& 4n phi dan sy

Do vu an thu 1y theo trinh tu so thAm vao ngay 03/10/2016, thu 1y theo trinh
tu phuc tham vao 29/01/2019 nén 4p dung Phap 1énh an phi 1é phi Toa 4n nam
2009 dé tinh 4n phi dan sy so tham, 4p dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 d¢ tinh 4n phi dan sy phuc tham.

Nguyén don Ho Thi T1 1a ngudi da 60 tudi va c6 don xin mién an phi nén
duoc mién an phi dan sy so tham, phiuc tham.
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DPdng nguyén don éng Lé Quang T phai chiu an phi dan su so thdm do yéu
cu khoi kién khong dugc chép nhan va chiu an phi dan sy phuc tham do khang
c40 khong duoc chap nhan.

[7] V@ chi phi t6 tung

Do yéu cau khai kién khong duoc chdp nhan, nguyén don phai chiu toan bo
chi phi t6 tung 12 19.517.0174.

[8] Vé quan diém ctia dai dién Vién kiém sat tinh Pong Nai

Quan diém cta Kiém sat vién tham gia phién toa co ban phu hop véi nhan
dinh cua Hoi ddng xét xir nén duoc chip nhén.

Vi céac /é trén,

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Diéu 308 cta Bo luat t6 tung dan sy nam 2015, khong chap
nhan khang céo ciia 6ng L& Quang T va ba H6 Thi T1, giit nguyén duong 16i giai
quyét ciia ban an so tham.

Ap dung cac biéu 121, 122, 127, 129, 136, 697 cta Bo luat dan sy nim
2005; Phap lénh s6 10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009 quy dinh vé an phi l¢
phi Toa &n; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

Tuyén xi:

1. Khéng chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Lé Quang T va ba H6 Thi T1
vé viéc YBu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung thira dat s 11
td ban d6 01 x4 H, huyén T, tinh Pong Nai giita 6ng Lé Quang T, ba H6 Thi T1
v6i ba Pinh Thi Lan H (chtng thuc s6 96, quyén sd: 01/2007/TP/CC-SCT/HPGD
ngay 15/8/2007 tai UBND x& H) la v6 hiéu do gia tao.

2. V& an phi

Ba Hd Thij T1 duoc mién an phi dan su so tham va an phi dan su phuc tham.

Ong L& Quang T phai chiu 200.000d (Hai trim ngan dong) an phi dan su so
tham duoc trir vao tam tmg an phi da ndp tai bién lai thu sé 6671 ngay 20/9/2016
cua Chi cuyc thi hanh an dan sy huyén T

Ong L& Quang T phai chiu 300.000d (Ba trim ngan dong) 4n phi dan su
phlc thim dugce trir vao tam Gmg an phi dan sy phic tham d ndp tai bién lai 1109
ngay 21/11/2018 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén T

3. Ong T ba T1 phai chiu chi phi t6 tung 1a 19.517.017d¢ (Mudi chin triéu
nam trim mudi bay ngan khong traim mudi bay dong). Ong T ba T1 di ndp xong.

4. Ban an phtc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.
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Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND T.Dong Nai; THAM PHAN - CHU TQA
- Cuc THADS T.Ddng Nai;

- Chi cuc THADS H.T;
- TAND H.T;

- Duong su;

- Luu.

Nguyén Céng Swr
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