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Vv “Tranh chdp hop dong
thué lai quyén sir dung dat”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN THANH, TINH BA RIA -VUNG TAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Bui Xuan Thuong
Cdc Hoi tham nhén dan: 1.0Ong Tran Van Cu

2. Ong Huynh Céng Tao

- Thw ky phién toa: Ba Trinh Thi Hang - Thu ky Toa an ciia Toa an nhan
dan huyén Tan Thanh, tinh Ba Ria Viing Tau;

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén din huyén Tan Thanh tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Thanh Hai - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 12 nam 2017, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Tan Thanh,
tinh Ba Ria -Viing Tau, xét xtr so tham cong khai vu an kinh doanh thuong mai thy
ly s6 46/2017/TLST-DS ngay 16/10/2017, vé viéc “Tranh chdp hop dong thué lai
quyén sir dung ddt”; Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir s6 05/2018/QDXXST-
KDTM ngay 08-3-2018 va Quyét dinh hodn phién toa sé 13/2018/QDST-KDTM
ngay 30-3-2018, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty C6 phan dau tu va xay dung dau khi I

Pia chi: S6 B duong N phudng H, thanh phé V, tinh Ba Ria-Viing Tau;

Nguoi dai dién hop phap theo phap luat: Ong Lé Thanh T - chirc vu: Giam
dbc (vang mit)

Nguoi dai dién hop phép theo Gy quyén: Ba Lam Phuong T (c6 mit)

Pia chi: S6 B duong N phuong H, thanh phd V, tinh Ba Ria-Viing Tau;

: (Van ban s6 138/GUQ ngay 15/ 9/2017)

- Bi don: Cong ty c¢b phan thép Q

Dia chi cong ty: Khu cong nghiép X, huyén T, tinh Ba Ria Viing Tau.

Nguoi dai dién hop phap theo phap lugt Ong Dasagi V - chic vu: Tong
giam doc Cong ty. (Vang mat).



NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va qud trinh t6 tung nguoi dai dién theo 1y quyén cia
nguyén don va nguyén don trinh bay:

Ngay 24/3/2008, Cong ty Co phan dau tu va xay dung dau khi I (goi tat 1a
Cong ty 1) va Cong ty c6 phan thép Q (goi tat 1a Cong ty Q) ky hop dong cho thué
lai dat s6 06/2008/HDTPD vai dién tich 79.965 m? tai Khu cong nghiép X, huyén T,
tinh Ba Ria-Viing Tau dé xay dung nha may gia cOng cau kién thép. Sau dé ngay
16/4/2011, hay bén ky phu luc hop déng s6 01/06/PLHP diéu chinh dién tich dat
thué tir 79.965 m” 1én 80.929,4 m®

Thoa thuan cta hai bén trong hop ddng va phu luc hop dong co ban nhu sau:

Cong ty I cho Cong ty Q thué dat véi dién tich 1a 80.929,4 m?, thoi han thué
dat tir ngay ky hop ddng cho dén hét ngay 29/7/2048, don gia thue 29USD/m?
(chua bao gdm thué GTGT), phi st dung dich vu khéac: 0,3 USD/ m®/nam (chwa
bao gdom thué GTGT), tong gia tri thué dat phai tra 1a 2.581.647,86 USD, phi str
dung dich vu hang nim 26.706, 70 USD (chua bao gom thué GTGT), phuong thirc
thanh toan: Tién thué dat duoc tra 1am 2 dot va d3 tra hét trong vong 15 ngay dau
cua thang thir 13 ké tir ngay ky hop dong. Phi sir dung dich vu ha ting dugc thanh
toan trong thang 1 hang nam. Bén Cong ty Q bat dau tra tién phi dich vu khac ké tir
ngay 01/01/2009. Pong tién thanh toan: Pong Viét Nam hoic Dollar My tily theo
su lya chon cua Cong ty Q néu sy lya chon nay khong trai ngugc voi phap luat
Viét Nam. Néu thanh toan bang dong Viét Nam thi ty gia giita Dollar My va tién
Viét Nam sé& dugc tinh theo gia ban ciia Ngan hang TMCP ngoai thuong Viét Nam
cong bd tai thoi diém thanh toan. Bén Céng ty Q phai thanh toan ding han, néu
cham thanh toan qua 15 ngay, bén B phai chiu 14i suat theo 1ai suat vay qua han
ciia Ngan hang TMCP ngoai thuong tai thoi diém thanh toan trén sb tién chiam
thanh toan nhung ciing khong dugc cham qua 30 ngay ké tir ngay phai thanh toan.
Ngoai ra hop dong c6 c6 ndi dung bén COng ty | con cung cap nudc sach va tiép
nhan nudc thai cia Cong ty Q di qua xir Iy so bd dé dua vao hé thong nude thai
chung cta toan khu cong nghiép.

Pé cy thé nodi dung xtr Iy nude thai va cung cap nudc sach tai hgp dong thué
lai dat néu trén, Cong ty | va Cong ty Q c¢6 ky thém Hop dong kinh té sé
25/HD/XLNT/ 2014 ngay 28/10/2014 vé viéc xu ly nudc thai; Hop dong s6
10/2013/HD ngay 26/3/2013 va phu luc hop ddng vé viéc cung cap nudc sach.

Qua trinh thyc hién hop dong, Cong ty Q da thanh toan toan bo s6 tién thué
dat voi téng sO tlén 2.581.647,86 USD va da dugc Uy ban nhan dan tinh Ba Ria-
Viing Tau cap gidy ching nhan quyen str dung dat s6 BD 707439 ngay 21/6/2011.

Dbi véi phi sir dung ha ting hang nim Céng ty Q da hoan thanh viéc thanh
toan phi dich vu nam 2009 dén nam 2014.

Cong ty Q chua thanh toan cac khoan:

-L4i cham thanh toan (tinh tir ngay 01/02/2014 dén 28/8/2014 1a 1.261,62
USD va tir ngay 29/8/2014 dén 30/12/2015 1a 1.907,64 USD. Tong la 3.169,26
USD.



- Phi str dung dich vy ha tang cac nam 2015, 2016, 2017 1a 80.120,10 USD.
Trong d6 nam 2015 1a 26.706,70 USD, nam 2016 1a 26.706,70 USD, nam 2017 la
26.706,70 USD.

- Tién cung cap nudc sach tir 31/7/2016 dén 31/10/2016 1a 19.377.500 dong
va tién phi xir Iy nudc thai tir ngay 30/6/2016 dén 31/10/2016 1a 12.495.804 dong.
Tong 31.873.304 dong.

Mic du Céng ty | dd c6 nhiéu vin ban yéu cau Cong ty Q thanh toan cac
khoan tién trén nhung Cong ty Q van khong thuc hién. Tai bién ban lam viéc ngay
10/12/2014, dai dién COng ty Q c6 x4c nhdn s€ thanh toan phi ha tang va tlén lai
chm thanh toan ndm 2014 dut diém trong thang 3/2015. Péi voi phi ha tang va
tién 13i cham thanh toan nam 2015 s€ thanh toan dut diém trude ngay 30/6/2015.

Sau d6, Cong ty Q van khong thuc hién ding noi dung da cam két va giri
van ban cho COng ty | nham xin gia han thoi gian thanh toan.

Ngay 14/3/2016, Cong ty | da c6 vin ban sb 79/CT-TCK, xac dinh sau ngay
31/3/2016, néu Cong ty Q khong thanh toan s tién phi dich vu ha tang thi Céng ty
| s& ngirg cung cap toan bo dich vu ha tang va 4p dung tinh 14 cong no theo hop
dong da ky két.

Do Cong ty Q vi pham nghia vy thanh toan nén Céng ty | khoi kién, yéu cau
Cong ty Q phai thanh toan gom:

- Tién 14i chdm thanh toan cua phi st dung dich vu ha ting nim 2014 I3
3.169,26 USD;

- Phi str dung dich vu ha tﬁng nam 2015 1a 26.706,70 USD va lai chdm thanh
toan tir ngay 01/02/2015 dén ngay xét xtr 1a 7.086,79 USD.

- Phi str dung dich vu ha tﬁng nam 2016 1a 26.706,70 USD va lai chdm thanh
toan tir ngay 01/02/2016 dén ngay xét xtr 1a 4.883,48 USD;

- Phi str dung dich vu ha tﬁng nam 2017 1a 26.706,70 USD va 1ai chAm thanh
toan tir ngay 01/02/2017 dén dén ngay xét xur 1a 2.674,15 USD.

Mirc 1i suat ap dung la 8,25%/nam,

(S6 tién phi sir dung dich vu ha tang va tién 1ai cham thanh toan con no la
97.933,78 USD)

- Tién cung cap nudc sach va phi xir Iy nude thai con no 1a 31.873.304 dong.
Dbi véi tién cung cap va phi xir Iy nudce thai bén nguyén don khong yéu cau bi don
trd 1ai do cham thanh toan.

Qua trinh thu Iy giai quyet vu dn, Toa dn da tong dat hop I¢ cac van ban t6
tung cho Céng ty Quatron, yéu cau COng ty Q trinkh bay y kién doi véi yeu cau khoi
kién cia COng ty |, tuy nhién dai dién hop phap cua Cong ty Q khong dén Toa dé
thuwe hién quyén va nghia vu cia bi don theo quy dinh ciia B ludt t6 tung dan sur.

Theo Gidy ching nhan dau tu s 492033000096 sira d6i lan 3 ngay 08-7-
2014 do S& ké hoach dau tu tinh Ba Ria Viing Tau cung cap cho Toa an, thi Cong
ty co phan thép Q cd tru s tai Khu cong nghiép X, huyén T, tinh Ba Ria Viing
Tau, nguoi dai dién theo phap luat caa bi don 1a 6ng Dasagi V, hién nay Cong ty Q
chua lam thi tyc giai thé hay pha san.

BPai dién Vién kiém sdt nhan déan huyén Tan Thanh phat biéu quan diém:



Vé tb tung: Hoi dong xét xir, Tham phén, Thu ky da thuc hién ding cac quy
dinh ctia B0 luat to tung dan su trong viéc thu ly, chuan bi xét xir va tai phién toa.
V& viéc Chap hanh phap luat cua nhiing nguoi tham gia tb tung: Nguyén don
da chap hanh day du quyén, nghia vu theo quy dinh tai cac Piéu 70, Biéu 71 Bo
luat té tung dan su. Bi don da dugc Tqa an triéu tap ﬂhleu lan nhung khong chap
hanh, vi pham quy dinh tai Biéu 70, Bicu 72 B6 luat t6 tung dan su 2015.
V& noi dung: Qua nghién cuu hd so va kiém sét tai phién toa dé nghi HDXX

chap nhan yéu cau caa nguyén don. Bugc Cong ty Q phai thanh toan tién no theo
hop dong cho Cong ty c6 phan dau tu xay dung dau khi IDICO.

NHAN PINH CUA TOA AN:

~ Can cir vao c4c tai liéu c trong ho so vy an, duoc tham tra tai phién toa, Hoi
dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé p dung phap ludt to tung: Can cir vao don khoi kién cua Cong ty |,
Hoi dong xet xt xac dinh quan hé phap luat la: “Tranh chap hop dong thué lai
quyén st dung dat”

Do Cang ty ¢o phan thép Q c6 tru s tai huyén Tan Thanh, tinh Ba Ria Viing
Tau. Can clr vao khoan 1 biéu 30, diém b khO,éln 1 biéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39 B0 luat to tung dén sy, tham quyen giai quyet thudc Toa an nhan dan huyén Tan
Thanh, tinh Ba Ria Viing Tau.

Toa &n tién hanh thu thap chung ctr nén Vign kiem sat nhan déan huyén Tan
Thanh tham gia phién toa theo quy dinh tai Bicu 21 B luat to tung dan sy nam
2015.

~ Nguoi dai dién hop phéﬁp cua bi don da dugc Toa &n triéu tap hop I¢ 1an tha
2 dé tham gia phién toa so tham nhung van vang mat khong co 1y do chinh dang.
Can cur vao bieu 227 B6 luat to tung dan su, Toa an xét xir vang mat bi don.

[3]Vé tuwr cach tham gia té tung trong vu an:

Qua trinh 0 tung, ba Lam Phuong T duoc ay quyen hop ¢ bang van ban,
khong bi rat hay thay doi nén dugc tham gia to tung Véi tu cach ngudi dai dign
theo uy quyen cua nguyén don trong vu an.

[4]Xét ngi dung vu &n va yéu cau khai kién cua phia nguyén don:

Vé ngi dung vu &n va nguyén nhan dan dén tranh chdp:

Xét hop dong cho thué lai dit sb 06/2008/HDTD ngay 24/3/20018, phu luc
hop ddng sé 01/06/PLHP ngay 16/4/2011 va phu luc hop dong; Hop dong kinh té
s6 25/HD/XLNT/ 2014 ngay 28/10/2014; Hop ddéng sé 10/2013/HP ngay
26/3/2013 va phu luc hop dong duoc ky két bai nguoi dai dién hop phéap cua phap
nhan. Noi dung thoa thuan cua hgp dong khong bi phap luat cam. Cac bén giao
dich hoan toan ty nguy¢n.

Do d6 cac hop dong giira Cong ty | va Cong ty Q duoc coi l1a hop phap, cé
hiéu luc.



Qua trinh theec hién hgp dong:

Qua cac ching cir ma phia nguyén don di cung cap cho Toa an, Hoi dong
xét xir nhan thay giao két giira Cong ty | va Cong ty Q la ding su that. Thé hién
Cong ty | d hoan thanh nghia vu ban giao quyén su dung dat va Cong ty Q da
dugc nha nudc cap gidy chitng nhan quyén sir dung dat, Cong ty | da tiép nhan va
xt Iy nudce thai tir nha may caa Cong ty Q , cung cap nudc sach cling nhu xuét cac
hoa don gié tri gia tang cho Cong ty Q ding nhu ndi dung hop ddng, phu luc di ky
két. Do vay Cong ty | di hoan thanh nghia vu cua bén cho thué lai quyén st dung
dat duge quy dinh tai Bidu 34, Diéu 35, biéu 36, Diéu 37, biéu 42, Diéu 79 Luat
thuong mai nén phia Coéng ty Qco nghia vu thanh toan tién theo quy dinh tai Diéu
50, Diéu 85, biéu 183 Luat thuong mai.

Can ctr vao loi trinh bay cua dai dién nguyén don va cac tai liéu, chuang cu
c6 trong hd so vu &n. Hoi ddng xét xir c6 can ctr xac dinh Cong ty Q con ng Cong
ty 1 s6 tién phi st dung dich vu ha tang va tién I&i cham thanh toan 1a 97.933,78
USD, tién phi xur Iy nuéc thai va tién cung cap nude sach 1a 31.873.304 dong.

V& 16i khi thuc hién hop dong thay:

Khi thuc hién cac hop dong Cong ty | di thuc hién dung cac thoa thuan da
ky, khdng vi pham cam két giita cac bén. Cong ty Q da vi pham nghia vu thanh
toan theo Diéu 6 cua hop ddng thué lai dat nén 16i thuoc vé Cong ty Q.

V& 13i suat: Cong ty | yéu cau tinh 14i cham thanh d6i véi phi st dung ha
tang nam 2014 tir ngay 01/02/2014 dén ngay 28/8/2017 va tir ngay 29/8/2014 dén
ngay 30/12/2015 va l&i phat cham thanh toan tir ngay vi pham nghia vu thanh toan
cho dén ngay xét xu ddi véi phi st dung ha tang nam 2015, 2016, muc I&i phat
duoc &p dung 8,25%/nam .

Lbi dan dén vi pham hop dong 1a do Cong ty Q, nén Cong ty Q phai chiu
trach nhiém cho nhiing thiét hai do 16i cia minh gay ra. Cong ty Q phai thanh toan
cho Cong ty | sé tién 14 do cham thanh toan tién ng géc 1a phu hop véi quy dinh
cua phap luat.

V& muc 13 suat: Do quan hé tranh chip gitta cac bén la quan hé vé kinh
doanh thwong mai nén cac sy kién phap Iy phat sinh tir giao dich nay, cu thé la
tranh chap vé I3i suat thudc d6i twong dicu chinh cua luat thuong mai. Theo quy
dinh tai Piéu 306 Luat thuong mai thi “Truwong hop bén vi pham hop dong chdm
thanh toan tién hang hay cham thanh toan thu lao dich vy va cac chi phi hop Iy
khac thi bén b; vi pham hop dong cd quyén yéu cau tra tien I&i trén sé tién chdm
tra dé theo ldi sudt ng' qué han trung binh trén thi rieong tai thei diém thanh toan
twong wng Voi thoi gian cham tra, trir truong hop c6 thoa thudgn khac hogc phap
ludt ¢ quy dinh khdc”. Theo muc 6.2 Piéu 6 cua hop dong thué lai dat cac bén
thoa thudn ap dung I4i sudt vay qua han cia Ngan hang ngogi thiong Viét Nam dé
tinh 1di trong truong hop Cong ty Q cham thanh toan. Bi chiéu vai muac 13i suat



Cong ty | yéu cau Cong ty Q thanh toan 8,25%/nam. Nén ¢ co s& chap nhan yéu
cau vé l4i suat cua Cong ty I, cu thé nhu sau:

Tién 14i cham thanh toan cua phi st dung dich vu ha tang nim 2014

Ngay 01/02/2014 dén ngay 28/8/2014 thanh toan 26.706,70 USD phat cham
thanh toan la 26.706,70 x8,25%/nam x 209 ngay=1.261,62 USD

Ngay 29/8/2014 dén ngay 30/12/2014 thanh toan 17.259,40 USD, phat cham
thanh toan la 17.259,40 USD x8,25%/nam x 489 ngay=1.907,64 USD

Tién 13i cham thanh toan cta phi str dung dich vu ha tﬁng nam 2015:

Ngay 01/02/2015 dén ngay 19/4/2018 thanh toan 26.706,70 USD, phat cham
thanh toén la 26.706,70 USD x8,25%/nam x 1.174 ngay=7.086,79 USD

Tién 13i cham thanh toan cta phi st dung dich vy ha téng nam 2016:

Ngay 01/02/2016 dén ngay 19/4/2018 thanh toan 26.706,70 USD, phat cham
thanh toan la 26.706,70 USD x8,25%/nam x 809 ngay = 4.883,48 USD

Tién 13i cham thanh toan cta phi st dung dich vy ha téng nam 2017:

Ngay 01/02/2017 dén ngay 19/4/2018 thanh toan 26.706,70 USD, phat cham
thanh toan la 26.706,70 USD x8,25%/nam x 443 ngay = 2.674,15 USD.

Tong cong so tién 1ai suat ma Cong ty Q phai thanh toan 1a: 17.813,68 USD

T nhitng phan tich nhan dinh trén, Hoi dong xét xir thay c6 du can ct chap
nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc phia Cong ty Q phai thanh
toan cho Cong ty 1 sé tién 1a 97.933,78 USD (trong d6 con tién ng goc cua phi sir
dung dich vu ha tang 1a 80.120,10 USD va l4i do cham thanh toan 1a 17.813,68
USD) va tién phi xir Iy nudc thai va tién cung cap nudc sach 1a 31.873.304 dong.
Theo théng bao ciia Ngan hang TMCP N cong bé ty gia trung tam caa Dong Viét
Nam vé&i Do la My, &p dung cho ngay 19/4/2018, 01 dong dollar M quy doi bang
22.745 ddng Viét Nam. Nén sé tién phi st dung dich vu ha tang va 14 cham thanh
toan Cong ty Q phai thanh toan 12 97.933,78 USD x 22.745 = 2.227.503.826 ddong

Téng sb tién ma Cong ty Q phai thanh toan cho Cong ty | 1a 2.259.377.130
dong (hai ty hai trim nim muoi chin triéu ba trim bay muoi bay nghin mot trim
ba muoi dong)

[4] Vé dn phi kinh doanh thwong mai so tham: Ap dung Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

Do yéu cau khai kién dugc chap nhan nén hoan tra sé tién tam wng an phi

cho Cong ty I.



Cong ty O phan Q n phai nop: 72.000.000 dong + 2 % x 259.377.130 dong =
77.187.500 dong (bay muoi bay triéu mot tram tdm muoi bay nghin nam tram
dong).

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu
39, biéu 147 , biéu 273 B6 luat T4 tung dan su;

- Can ctr Piéu 351 va 353, 475 B6 luat dan sy 2015; Diéu 34, Piéu 35, biéu
36, Diéu 37, biéu 42, Piéu 50, Biéu 55, Piéu 79, Diéu 85 Luat thuong mai;

Tuyén xir: Chap nhan toan bo yéu cau khai kién ciia Cong ty C6 phan dau tu
va xay dung dau khi I d6i véi Cong ty cd phan thép Q vé viéc “Tranh chp hop
dong thué lai quyén st dung dat .

1. Buoc Cong ty c6 phan thép Q phai tra cho Cong ty C6 phan dau tu va xay
dung dau khi I s6 tién 2.259.377.130 dong (hai ty hai trim ndm muoi chin triéu ba
trim bay muoi bay nghin mot trim ba muoi dong).

Ké tir ngay cé don yéu cau thi hanh an cia nguwoi dweoc thi hanh dn cho dén
khi thi hanh xong tdt ca cac khoan tién, hang thang bén phdi thi hanh an con phdi
chiu khodn tién 13i cua sé tién con phdi thi hanh an theo mac 13i sudt quy dinh tai
Khodn 2 biéu 468 B¢ ludt dan sw firong ng Véi thoi gian chwa thi hanh an.

2. Vé an phi kinh doanh thuong mai so tham: Ap dung nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016

Cong ty co phan thép Q phai nop so tien 77.187.500 dong (bay muoi bay
triéu mot tram tdm muoi bay nghin nam tram dong).

Hoan tra sé tién tam tng an phi cho Cong ty Co phan dau tu va xay dung
dau khi I 1a 37.569.000 dong (ba muoi bay triéu nim trim sau muoi chin nghin
d6ng) theo bién lai thu tién tam ang an phi sé6 0008078 ngay 16/10/2017 cua Chi
cuc thi hanh an dan su huyén Tan Thanh, tinh Ba Ria — Viing Tau.

“Trwong hop ban an, quyét dinh dwegc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan su thi nguroi dwoc thi hanh an dan su, nguwoi phdi thi hanh an dan
si €6 quyén théa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cuéng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Diéu 6,7, 7a, 7b va 9 Ludt
thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh én dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Lugt thi hanh an”.



Duong su c6 mét dugce quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an. Puong su ving mit c6 quyén khang cao ban trong thoi han 15 ké tur
ngay nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém yét.

T.M HOI PONG XET XU SO THAM
Noi “h?‘}’ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh BR-VT;
- VKSND huyén Téan Thanh;
- Chi cuc THADS huyén Tan Thanh; )
- buong su; (da ky tén va dong dau)
- Luu.

Bui Xuan Thudng



