TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PHU QUOC Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
TINH KIEN GIANG
Bén an sb: 78/2023/DS-ST

Ngay: 29/9/2023
V/v tranh chap hop ddng dit coc

chuyén nhuong quyén st dung
dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PHU QUOC - TINH KIEN GIANG

- Thanh phan Hgi déng xét xi se tham gém co:

Tham phan — Chui toa phién toa: Ba Lé Thi Hong Tam

Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Thi Thu Ba

2. Ong Ngo Rang Déng

- Thee ky phién toa: Ba Tran Thi Yén - Thu ky Toa an nhan dan thanh phé
Phu Quéc.

- Pai dign Vign kiém sat nhan dan thanh phé Phi Quéc tham gia phién
toa: Ong Nguyén Vin Trung - Kiém sat vién.

Trong ngay 29 thang 9 nim 2023, tai Toa &n nhan dan thanh phé Phi Quéc,
tinh Kién Giang xét xtr so tham cong khai vu an thu ly s6: 63/2020/TLST-DS
ngay 14 thang 01 nim 2020, Vé tranh chap “Hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6: 94/2023/QDXXST — DS ngay
28 thang 8 nam 2023; Quyét dinh hodn phién tda sd 126/2023/QDST-DS ngay
13/9/2023, gitra cac duong Su:

* Nguyén don: Ong Nguyén V S, sinh nim 1966.

Ba Hb T M, sinh nam 1982.

Pia chi: Khu phd 1, phudng Duong Pong, thanh phd Phu Qudc, tinh Kién
Giang.

* Bj don: Ong BUi V U, sinh nim 1976 (ving mit)

Dia chi: To 1, ép Lé Bat, xa Ctra Can, thanh phé Phu Quéc, tinh Kién
Giang.

(Ong S, ba M c6 don xin xét X ving mit)



NOI DUNG VU AN:
Trong qud trinh té tung nguyén don 6ng Nguyén V'S, ba Hé T M trinh bay:

* Ngay 02/10/2016 6ng Nguyén V S c6 nhan chuyén nhugng cta 6ng Bui
V U dién tich 9.565,1m? dét toa lac tai ép 2, xa Cura Can, thanh phé Phu Quéc,
tinh Kién Giang véi gia 650.000.000 dong. Sau khi ky hop dong chuyén nhuong
dat va hoa mau ngay 02/10/2016, éng S di giao du sb tién 650.000.000 dong cho
6ng U, nhung 6ng khong thuc hién nghia vu giao dt theo nhu thoa thuan véi ong
S. Nguon gdc dat do ong BUi V U khai khan c6 xac nhan cua BND 4p 2, dat chua
duogc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat. Ong S d3 nhiéu 1an yéu cau ong U
thuc hién nghia vu giao dit theo nhu théa thuan trong hop dong nhung 6ng khong
thuc hién. Nén 6ng Nguyén V S, ba Ho T M khoi kién yéu cau Toa an hiay hop
d6ng chuyén nhuong dat va hoa mau trén dat duogc lap ngay 02/10/2016.

- Budc ong BUi V U hoan tra lai s tién di nhan 1a 650.000.000 dong, tién
bdi thuong thiét hai 200.000.000d, tong cong la 850.000.000d6ng cho 6ng
Nguyén V S.

Sau d6 ong S, ba M rat lai mot phan yéu cau khoi kién vé viéc yéu cau ong
U boi thuong thiét hai s tién 200.000.000d.

Trong qua trinh td tung bi don 6ng Bui V U da duoc Toa an téng dat, niém
yét nhiéu lan nhu déu vang mit khong c6 1y do nén khong ghi nhan dugc ¥ kién
cua ong.

Pai dién Vién kiém sdt nhan dan thanh phé Phii Quéc phat biéu quan diém
vé viéc gidi quyét vu dn:

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat phat biéu y kién vé su tuan theo phap
luat cia Tham phan duoc phan cong thu 1y giai quyét vu an, thyc hién dang cac
quy dinh cta phap luat nhu: Thu ly ding tham quyén theo Piéu 26, 35, 39
BLTTDS; da thyc hién viéc giao nhan Thong béao thy ly cho Vién Kiém sat va
duong su ding quy dinh tai Piéu 195, 196 BLTTDS. Xac dinh tu cach tham gia t6
tung cua cac duong su dung quy dinh tai Piéu 68 BLTTDS. Xac minh thu thap
chtmg ctr va giao nhén chtng ctr dung quy dinh tai Piéu 97, 98 BLTTDS; Déi véi
Hoi dong xét xir, Thu ky da chap hanh ding phap luat vé thi tuc cia phién toa so
tham. Tham phan d3 vi pham thoi han chuan bi xét xir nhung khéng 1am anh
hudng noi dung giai quyét, can rat kinh nghiém. Nhiing nguoi tham gia t6 tung da
thue hién ddy du quyén va nghia vu té tung theo quy dinh tai Piéu 70, 71, 72

BLTTDS. Nguyén don c¢6 don xin xét xtr ving mit, bi don ving mat khong co 1y
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do, dé nghi HPXX can cir Piéu 227, 228 BLTTDS nam 2015 xét xir ving mat
duong su.

V& quan diém giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau
khoi kién ciia 6ng Nguyén V' S, ba HO T M d6i voi 6ng Bui V U. Tuyén bd huy
huy hop ddng mua ban dat ngay 27/01/2018 va budc ong U tra lai cho 6ng S, ba M
s6 tién chuyén nhuong da nhan 650.000.000 déng. Pinh chi mot phan yéu ciu cia
6ng S, ba M vé viéc rat mot phan yéu cau bdi thudng thiét hai 200.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& quan hé phap ludt tranh chip va thim quyén giai quyét vu an giita
nguyén don 6ng Nguyén V' S, ba H6 T M véi bi don 6ng Bui V U Ia tranh chip
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo khoan 3 Piéu 26 Bo luat TH
tung dan sy nam 2015.

Can ctr khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Diéu 39 B6 luat TH tung dan sy nam 2015,
Hoi déng xét xir xac dinh vu 4n thudc thadm quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan
thanh phé Pht Quéc, tinh Kién Giang.

[2] Vé thu tuc t tung: Ong Nguyén V S, ba Ho T M ¢6 don xin xét X vang
mit, 6ng BUi V U di duoc Toa an téng dat hop 1& va niém yét cac thu tuc té tung,
quyét dinh dua vu 4n ra xét xir nhung van viang mat. Cin ¢t vao Piéu 227; Piéu
228 BO luat tb tung dan sy nam 2015. HbXX théng nhat xét xir Véng mat ong S;
ba M; 6ng U.

[3] Vé quan diém cta Vién kiém sat:

Viéc Tham phan d3 vi pham thoi han chuén bj xét xtr, Tham phan sé& rat kinh
nghiém trong qua trinh giai quyét vu an.

[4] N6i dung vu an:

Ong S, ba M yéu cau hay hop dong chuyén nhuong QSDD ngay 02/10/2016
giita ong S v6i ong U. Budc ong U phai tra lai s tién chuyén nhuong di nhan
650.000.000 dong va yéu cau bdi thuong thiét hai sb tién 200.000.0000 dong. Sau
d6 6ng S, ba M rat lai yéu cau ong U phai tra tién boi thuong 200.000.000d0ng.

Can ctr vao cac tai li¢u c6 trong hd so va 16i trinh bay cua duong su, HO1
déng xét xur nhan dinh nhu sau:

Hop dong ngay 02/10/2016 dugc xéac lap thanh vin ban nhung khong cé
cong chung, chung thyc theo dung quy dinh. Do d6, vé hinh thirc hop dong
CNQSDD 14 vi pham diém a, khoan 3 Piéu 167 Luat dat dai nam 2013, nén hop
d6ng bi vo hiéu vé hinh thirc theo quy dinh tai Piéu 129 BLDS nam 2015.
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Vé noi dung toan b dién tich dat 9.565,1m? dét toa lac tai ép 2, xa Ctra Can,
thanh phé Phu Qudc, tinh Kién Giang ctia 6ng BUi V U van chua duoc co quan
c¢6 tham quyén cap GCNQSDD va ciing khong c6 cac loai gidy to theo quy dinh
tai Didu 100 Luat dat dai nam 2013. Nén ong U khong phai 1a cha sir dung hop
phap dién tich dat 9.565,1m?, viéc ong U ky két HDCN dién tich dat trén cho ong
S, ba M 1a vi pham quy dinh tai Piéu 168 Luat dat dai nam 2013, nén hop déng bi
vo hiéu vé ndi dung theo quy dinh tai Piéu 123 BLDS nam 2015.

Vay nén, hop dong CNQSDD va hoa mau trén dat ngay 02/10/2016 giita 6ng
Nguyén V' S, ba HO T M véi ong BUi V U bi v6 hiéu tir thoi diém ky két hop
d6éng. Hau qua cua hop dong vo hiéu duoc giai quyét theo quy dinh tai Piéu
131BLDS nam 2015, khi giao dich dan sy v6 hi€u thi cac bén khoi phuc lai tinh
trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan. Ong S, ba M chua nhan quan
ly, sir dung dién tich dat 9.565,1m?, nén khong phai giao tra lai dién tich dat trén
cho 6ng U. Ong U co6 nghia vy hoan tra lai cho ong S, bd M sé tién chuyén
nhuong da nhéan 14 650.000.0004d 13 hoan toan ¢ co sé dé chap nhan.

Tai bién ban 1ay 15i khai ngay 05/7/2022 va don xin xét xr vang mat éng S,
bad M x4c dinh xin rat lai mét phan yéu cau vé viéc U boi thuong thiét hai 1a
200.000.000d6ng theo don khéi kién ngay 21/8/2019, Hoi dong xét xur thdy rang
day 1a su tu nguyén ciia 6ng S, ba M nén chap nhan va dinh chi d6i véi yéu cau
khai kién boi thuong 200.000.000d6ng.

Péi v6i bi don 6ng BUi V U di duoc Toa an tong dat truc tiép va niém yét
nhiéu 1an nhu déu ving mat khong coé 1y do nén khong ghi nhan duoc ¥ kién cia
ong, xem nhu 6ng U da thira nhan ndi dung su viéc va tir choi quyén tu bao vé
quyén loi ctia dng.

[5] Vé an phi dan su so tham:

Ong U phai chiu 4n phi dbi v6i yéu cau khoi kién cua ong S, ba M duge chip
nhan. Ong S, ba M khong phai chiu an phi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctt vao khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39, Diéu 147,
Dicu 227, Diéu 228, khoan 2 Diéu 244, Diéu 271, Dicu 273, Diéu 280 B¢ luat T6
tung dan sy nam 2015;

Can ctr Bidu 117, 123, 131, 500 B9 luat Dan sy nim 2015;

Can ctr Diéu 168 Luat D4t dai nim 2013;

Cian cir vao khoan 4 Piéu 27 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé& mic thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.
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Tuyén xiur:

1. Chép nhén yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén V S, ba HO6 T M ddi véi
ong Bui V U.

Tuyén bd hop ddéng chuyén nhuong QSDP va hoa mau trén dat giita ong
Nguyén V S, ba HO6 T M véi 6ng BUi V U duoc xac lap ngay 02/20/2016 vo
hiéu.

Budc 6ng BUi V U phai tra lai cho 6ng Nguyén V' S, ba HO T M s tién
chuyén nhuong 650.000.000 ddng (Sdu trdm ndm chuc triéu dong).

Dinh chi mot phan yéu cu khoi kién cia éng S, ba M vé viéc yéu cau ong U
bdi thudng thiét hai 13 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an, bén phai thi hanh an khong tra sd tién
trén thi hang thang con phai chiu 1ai suat theo quy dinh tai Piéu 357 va khoan 2
Picu 468 Bo luat Dan sy ndm 2015 twong (mg véi sb tién va thoi gian chua thi
hanh an.

2. Vé an phi dan sy so tham:

Ong BUi V U phai chiu an phi so thim khong c6 gia ngach 300.000 dong va
an phi so tham c6 gia ngach 30.000.000 dong (duwgc tinh nhw sau: 650.000.000
dong la 30.000.000 dong), tong cong 30.300.000 ddng (Ba muwoi triéu ba trim
ngan dong) nop tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Phi Qudc.

Ong Nguyén V S, ba Ho T M dugc nhéan lai tién an phi da tam nop
15.498.549 ddng theo bién lai thu s6 0006963 ngay 20/12/2019 tai Chi cyc Thi
hanh &n dan sy thanh phd Phi Qudc.

3. B4o quyén khang cdo, cac duong sy khong c6 mat tai phién toa nén co
quyén khang cdo trong thoi han 15 ngdy, ké tir ngay nhan duoc Ban an hodc Ban
an dugc niém yét.

Truong hop Ban 4n, Quyét dinh duoc thi hanh theo Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu
cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy
dinh tai cac Diéu 6, 7 va Diéu 9 Luat Thi hanh 4n dan su, thoi hiéu thi hanh an
dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Kién Giang; (Pa ky)

- VKSND Tp. Phti Quéc;

- Chi cuc THADS Tp. Phu Quéc; Lé Thi Hong TAm

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.






