TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH GIA LAI Poéc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 65/2023/DS-PT
Ngay 8 - 9-2023
“Tranh chap hop dong tin dung "

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH GIA LAI

- Thanh phan Hgi dong xét xir phiic thim gém cé:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Van Ha

Cdc Tham phdn Ong Lé Pinh Nam

Ong Luu Anh Tuin

- Thu ky phién toa: Ba Phan Minh Chién - Thu ky Toa 4n cta Toa an
nhan dan tinh Gia Lai.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Gia Lai tham gia phién toa:
Ong Poan Thanh Luong - Kiém sat vién.

Ngay 8 thang 9 nam 2023, tai Toa 4n nhan dan tinh Gia Lai, xét xtr cong khai
vu an dan sy thu 1y s6 47/2023/TLPT-DS ngay 30 thang 5 naim 2023 vé viéc “Tranh
chdp hop dong tin dung"

Do Ban an dan sy so tham s6 08/2023/DS -ST ngay 21 thang 4 nim 2023 cla
Toa an nhan dan huyén I, tinh Gia Lai bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sb 126/2023/QD-PT ngay 17
thang 8 nam 2023, gitra cac duong su :

1. Nguyén don: Ngan hang N; dia chi: B L, phuong T, quan B, thanh phd Ha
Noi.

Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Tiét Van T, chic vy: Tong giam doc.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Cao T4n P; chirc vu: Gidam ddc Ngan hang
N — Chi nhanh huyén I.

Nguoi dwoce 1y quyén lgi: Ong V3§ Vian S; chite vu: Pho Giam déc Ngan hang
N — Chi nhanh huyén 1. (c6 mat).

2.Bi don: Ba Vo Thi Kim T1; dia chi: to D, thi tran I, huyén I, tinh Gia Lai.
(Vang mit)

3.Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan: Ong Ro Mah B va ba Puih P1; dia
chi: Lang D, xa I, huyén I, tinh Gia Lai. (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctua 6ng Ro Mah B va ba P Pang 1a
6ng Thai Quéc T2 — Luat su Cong tac vién thudc Trung tdm trg giup phap 1y Nha
nudc tinh G. (c6 mat)

4. Ngwoi phién dich: Ong Ro Mah R (c6 mit)
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5.Nguwoi khdang cdo: Ngudi cé quyén loi nghia vu lién quan 1a 6ng Ro Mah B
va ba Puih b2.

NOI DUNG VU AN:

1.Nguoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don trinh bay:

Ngan hang N (sau day goi tat 1a Ngan hang) cho V& Thi Kim T1 vay sb tién
200.000.000d theo hop dong tin dung s6 3946/2016/HDTD ngay 24/11/2016 véi
thoi han 12 thang, 13i suat 10%/nam (tai thoi diém vay). Pé dam bao khoan vay
trén, gitra Ngan hang voi bi don c6 giao két hop dong thé chdp quyén str dung dat
va tai san gan lién véi dat s6 601 116/HDTC ngay 23/11/2016 va Hop dong sira doi,
bd sung hop dong thé chap quyen su dung dat va tai san gan lién véi dat doi véi
quyén su dung dat tai thira s0 25; to ban d6 s6 153, dia chi xa I, huyén I, tinh Gia
Lai theo gidy CNQSD dat s6 AP 740622 do UBND huyén I cap ngay 31/8/2009.
Trong qua trinh thuc hién hop dong, ba V6 Thi Kim T1 chi tra dugc 10.055.557d
tién 13i trong han dén ngay 24/5/2017, do d6 ké tir ngay tir ngay 25/5/2017 Ngan
hang da chuyén toan bd khoan vay néi trén ciia bi don thanh no qué han.

Nay nguyén don dé nghi bi don thanh toan tién goc 1a 200.000.000d, no 14i
trong han con lai 1a 10.388.889d, 13i qua han tinh dén ngay 21/4/2023 la
162.038.812d. Tong cong ca gdc va 1ai 1a 372.427.701d. Néu bi don khong tra no
day du thi dé nghi Toa an xtr 1y tai san da thé chap dé thu hoi no, bi don phai tré lai
cho Ngan hang 4.000.000d chi phi xem xét tham dinh va phai chiu an phi.

2. Bi don la ba V6 Thi Kim T1 dd duweoc triéu tdp hop 16 nhung ving mdt, khéng
ro Iy do, khong co van ban trinh bay gui cho Toa an.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Ro Mah B va ba Puih P2 va
nguroi bao vé quyén va loi ich ciia 6ng B, ba D2 la Ludt sie T2 trinh bay:

Trudce day ba T1 co6 thué dat ciia ong B va ba B2 dé md quan budn ban hang
tap hoa. Nam 2016 6ng B va ba P2 can vay s6 tién 50.000.0004d dé laman. Ba T1
noi 6ng B va ba B2 co6 thira dat nao da duoc cap glay chting nhan quyén sir dung
dat thi ba T1 ¢o the giip vay tién. Sau d6 ba T1 yéu cau 6ng B va ba b2 dua glay
chirng nhéan quyen sur dung dat dé lam thu tuc vay tién; ba Tlyéu cau ong B va B2
ky vao mot sb vin ban, gidy to do ba T1 chuén bi trudc r01 sau d6 dua cho 6ng B
va ba B2 30.000.0004, trir 20.000.000d tién 1ai. Trén thuc té, ong B va ba B2 khdng
thoa thuan chuyén nhuong quyén str dung dat cho ba T1 va ciing khong hé biét cac
van ban, gidy to khi va T1 dua diém chi. Ong B va ba b2 khong nho ba T1 dung
ra vay von Ngén hang va cting khong biét ba T1 st dung gidy chimg nhan quyén
sir dung dat dé thé chap vay tién Ngan hang. Do d6, hanh vi ciia ba T1 da c6 dau
hiéu toi pham, dé nghi Toa an trigu tap Cong chimg vién cong chimg hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat giira ba T1 vé6i 6ng B va ba D2 de 1am rd, dong
thoi dé nghi chuyén hd so vu an cho Co quan diéu tra dé giai quyét theo quy dinh
ctua phap luat.

Ong Ro Mah B va ba Puih D2 nhat tri véi y kién ciia ngueoi bdo vé quyén va
loi ich hop phdp, khéng bé sung gi thém.



4.Tai Ban an dan sw so tham s6 08/2023/DS -ST ngay 21 thing 4 nam 2023
ciia Toa dn nhan dan huyén \, tinh Gia Lai dd quyét dinh:

- Can ctr khoan 3 Diéu 26; diém b khoan 2 Biéu 227 va Diéu 266 cta Bo luat
t6 tung dan su;

- Can ctr cac diéu 317, 318, 319, 323, 463, 466, 500, 501, 502 Bo luat dan sy
nam 2015;

- Can ca Piéu 167 va Piéu 168 Luat dit dai nam 2013;

- Can ctr Diéu 91, 95 Luat Cac t6 chuc tin dung nam 2010;

- Can ctr Biéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quéc hoi vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung
an phi va ¢ phi Toa an:

X

Chép nhén yéu cau khai kién ctia Ngan hang N.

-Bugc ba V& Thi Kim T1 phai tra cho Ngan hang N tién ng gbc 200.000.000d,
no 14i trong han con lai 14 10.388.889d, 14i qua han tinh dén ngay 21/4/2023 la
162.038.812d. Tong cong ca goc va i 1a 372.427.7014d.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xu so tham (ngay 21/4/2023) cho dén khi
thi hanh &n xong, bén phai thi hanh an con phai chiju khoan tién 1ai caa sb tién con
phai thi hanh an theo mic 13i suat no qué han ma cac bén da thoa thuan trong hop
d6ng tin dung.

-Trong truong hop ba Vo Thi Kim T1 khong thuc hién nghia vy hoac thuc
hién nghia vu khong day du thi Ngan hang N ¢6 quyén yéu cau Chi cyc thi hanh an
dan sy huyén |, tinh Gia Lai xir 1y tai san thé chap dé dam bao thi hanh 4n gém:
Quyén st dung dét va tai san gén lién vGi dat tai thia s6 25, to ban d6 s6 153, dja
chi xa I, huyén I, tinh Gia Lai theo gidy CNQSD dat s AP 740622 do Uy ban nhan
dan huyén I cap ngay 31/8/2009.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé nghia vu chiu tién chi phi
xem xét tham dinh tai chd, an phi dan sy so tham; théng bao quyén thoa thuan,
quyén yéu cau, ty nguyén hoic bi cudng ché thi hanh &n, thoi hiéu thi hanh én;
tuyén quyén khang céo cua cac dwong sy.

Ngay 21/04/2023 nguoi co quyen loi nghia vu lién quan la 6ng B, ba b2
khang céo yéu cau huy ban an dan sy so thim néu trén, chuyén hd so vu 4n sang
Co quan canh sat diéu tra dé diéu tra lam rd hanh vi ctia ba V& Thi Kim T1 c6 déu
hiéu cta tdi “Lam dung tin nhiém chiém doat tai san" d6i voi tai san ciia 6ng B, ba
b2.

Tai phién toa phuc tham:

Nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan giit nguyén khang céo.

Kiém sat vién phat biéu y kién nhu sau:

Vé viéc tuan theo phép luat clia ngudi tién hanh t6 tung trong qua trinh giai
quyét vu an & giai doan phuc thim: Pam bao quy dinh cua B luat t6 tung dan sy
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nam 2015. Tai phién toa, thanh phan Hoi ddng xét xtr diing quy dinh cua phap luat,
cac thu tuc khai mac phién toa va cac thu tuc khac duoc Hoi d@)ng xét xir va Chu
toa phién toa diéu hanh dung quy dinh cua B luat td tung dan su ndm 2015.

Viéc chip hanh phép luat ctia nhitng nguoi tham gia to tung: Tir khi Toa an
thu 1y vu 4n ciing nhu tai phién toa ngay hom nay, cac bén da thuc hién cac quyén
va nghia vu cua minh theo ding quy dinh tai cac Diéu 70, 71 va Piéu 234 B9 luat
tb tung dan su.

q Vé viée giai quyét vu an: Khong chap nhan khang cdo, giit nguyén ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai lidu, chitng cir ¢6 trong hé so vu dn da dwoc tham
tra tai phién toa va can cir vao két qua tranh ludn, y kién ciia Kzem sdt vien tai
phién toa; Hoi dong xét xir nhdn dinh vé viéc gidi quyét cuia Toa dn cdp so tham va
yéu cau khdang cdo nhw sau:

1. Ngan hang N khai kién yéu cau ba V3 Thi Kim T1 tra no gbc va lii theo
hop dong tin dung ma ba T1 da ky két ngay 24-11-2016. _Ngoai ra, Ngan hang con
yéu cau xur ly tai san thé chap dé thu hoi ng. Toa an cap so tham d3 cin ctr vao
khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat to tung dan su dé xac dinh quan h¢ tranh chap trong
vu 4n 1 tranh chap hop déng tin dung 1a pht hop v&i yéu cau khoi kién ciia nguyén
don.

2. Vé yéu cau tra ng gdc va 13i cua hop dong tin dung sd 3946/2016/HDTD
ngay 24-11-2016. Thay rang, ndi dung va hinh thic ciia hop dong da dam bao dung
quy dinh cua phéap ludt nén c6 hiéu luc giita cic bén. Pén han dong tién laiba T1
da khong thyc hién la vi pham nghiém trong hop dong. Vi vay, Toa an cap so tham
budc ba T1 phai tra tién g0c va tién 1i (tinh dén ngay 21-4-2023) 1a 372.427.701
ddng phu hop véi hop dong va quy dinh cua phap lut.

3. V& yéu cau xir Iy tai san thé chap thi thay rang Hop dong thé chap quyén
sir dung dat va tai san gan lién véi dat s6 311219/HPTC ngay 17-12-2019 ¢6 noi
dung, hinh thtrc pht hop véi quy dinh ctia phap luat. Hop dong di duoc cong chimg
va dang ky giao dich dam bao dung trinh ty thi tuc. Vi vdy, hop ddng thé chap co
hiéu luc phap luat. Trong truong hop ba T1 vi pham nghia vy thanh toan thi Ngan
hang c¢6 quyén xir Iy tai san thé chap dé thu hdi no.

4, C)ng B, ba b2 cho réng ho khong hé ban dat cho ba T1 viéc ba T1 lam hop
dong chuyén nhuong va thé chap Vay tién & ngan hang 1a c6 dau hiéu cia tdi “Lam
dung tin nhiém chiém doat tai san" can phai chuyen ho so sang Co quan canh sat
didu tra dé didu tra 1am 1o hanh vi cta ba T1. Thay rang, & giai doan so tham, toa
an cap so tham ciing da tam dinh chi giai quyét vu an dé cho két qua giai quyét tin
bao tdi pham cua ong B, ba 2.

Ngay 9-7-2021, Co quan canh sat diéu tra Cong an huyén I da ra Quyét dinh
so 16/QD-KKT vé viéc khong khoi t6 vu 4n hinh su déi voi 6ng vu ong B, ba B2
t6 gidc ba T1 Ira dao chiém doat tai san xay ra vao nam 2016 tai xi I, huyén I, tinh
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Gia Lai. Tai Cong van sd 58/BC-DTTH ngay 9-1-2023 Co quan canh sat diéu tra
— Cong an huyén I da cung cap két qua giai quyet vu viée voi ndi dung: “Can cur
vdo hop dong chuyen nhirong quyén sir dung ddt sé6 1057, quyén sé6 01-TP/CC-
SCC/HDGD ngay 1-11-2016 thi 6ng Ro Mag BI va Ba Puih D2 dia tw nguyén
chuyén nhwong todan bo quyén sir dung dat trén cho ba Vé Thi Kim T1, ¢6 chit ky
ciia Céng chitng vién, dwoc phién dich va chimg kién theo ding trinh tw, thi tuc
theo quy dinh, khéng cé ddu hiéu lira doi, de doa hay cudng ép trong qud trinh
thuwee hién hop dong...

Tai bién ban xac mmh (but lyc s6 197) ngay 16- -12-2022, Cong ching vién 1a
ba Duong Thi Thuy T3 thudc vin phong C di cung cap thong tin cho biét trude khi
cong chimg thi c6 moi ngudi phién dich 1a 6ng Ksor H dé phién dich lai toan bo
ndi dung hop déng chuyén nhuong cho éng B1, ba P2 biét. Tai bién ban x4c minh
(but luc s6 209) 6 ong Ksor H da khéng dinh 1a da phién dich lai toan bo ndi dung
cua hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, 6ng da hoi lai 6ng B1, ba B2 vé
viéc chuyen nhuong thira dat. Ong B1, ba P2 xac dinh di hiéu rd nodi dung cua hop
dong chuyén nhuong nay 1-11-2016.

Tir nhitng 10i khai, cong van néu trén thay rang viéc 6ng B1, ba B2 cho rang
minh khong hé chuyén nhuong thira dt néu trén cho ba T3 1a khong phu hop véi
101 khai, chimg ct ¢6 tai ho so vu 4n. Do d6, khang céo cua dng B1, ba B2 yéu cu
chuyén ho so sang co quan diéu tra 1a khong c6 can ctt vi da c6 quyét dinh vé viée
khong khéi to vu an hinh su doi véi don t6 cdo ciia ong B1, ba B2 vé hanh vi cua
ba T3.

6. Tur cac danh gia va nhan dinh trén, Hoi ddng xét xir phic tham giit nguyén
ban &n dan su so tham.

7.Vé an phi dan su phuc tham:

Do Hoi dong xét xir phic tham giit nguyén ban an so tham, nén nguoi khang
cdo phai chiu an phi dan sy phtc tham.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

Can cu Diéu 147, Bléu 148, khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat td tung dan su;
Piéu 26, Pidu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctua Uy ban
thuong vu Qubc hdi quy dinh vé mie thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu.

1. Khong chap nhan khang céo ctia 6ng Ro Mah B va ba Puih D1, giir nguyén
Ban 4n dan su so tham s6 08/2023/DS -ST ngay 21 thang 4 nam 2023 cta Toa 4n
nhan dan huyén I, tinh Gia Lai.

- Can ct khoan 3 Dicu 26; diém b khoan 2 Bicu 227 va Diéu 266 cua Bo luat
tb tung dan sy;

- Cin ¢l cac diéu 317, 318, 319, 323, 463, 466, 500, 501, 502 Bo luat dan sy
nam 2015;



- Can ca Piéu 167 va Diéu 168 Luat dat dai nam 2013;

- Can ct Biéu 91, 95 Luat Cac t6 chuc tin dung nam 2010

Chép nhén yéu cau khai kién ctia Ngan hang N.

1.1. Budc ba V5 Thi Kim T1 phai tra cho Ngan hang N tién ng gbc
200.000.0004, no 1ai trong han con lai 1a 10.388.889d, 1ai qua han tinh dén ngay
21/4/2023 12 162.038.812d0ng. Téng cong cd gbc va 1i 1a 372.427. 701dc‘>ng

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xu so tham, ba V& Thi Kim T1 con phai
tiép tuc chiu khoan tién 14i qua han cua sé tién ng goc chua thanh toan, theo murc
1ai suat ma céc bén thoa thuan trong hop ddng cho dén khi thanh toan xong khoan
no gbc nay.

Truong hop trong hop déng tin dung, cac bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh
14i suat cho vay theo tirng thoi ky cia Ngan hang cho vay thi 14i suat ma ba Vo Thi
Kim T1 phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang theo quyét dinh cua Toda an ciing
s& dugc diéu chinh cho phu hop vai su diéu chinh 13i suat cua Ngan hang.

1.2. Trong truong hop ba Vo Thi Kim T1 khong thuc hi¢n nghia vu hodc thuc
hién nghia vu khong day du thi Ngan hang N ¢6 quyén yéu cau Chi cyc thi hanh an
dan sy huyén |, tinh Gia Lai xir 1y tai san thé chap dé dam bao thi hanh 4n gém:
Quyén st dung dat va tai san gén lién v6i dat tai thira sb 25, to ban do sb 153, dia
chi xa I, huyén I, tinh Gia Lai theo gidy CNQSD dét s6 AP 740622 do Uy ban nhan
dan huyén I cap ngay 31/8/2009.

1.3. V& chi phi t6 tung: Ba V& Thi Kim T1 phai hoan tra cho Ngan hang N
3.000.000d6ng.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi dugc thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1di cta s tién con phai
thi hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nim
2015.

1.4. An phi dan su so tham:

Ba V& Thi Kim T1 phai chiu 18.621.385d6ng an phi dan sy so tham dé sung
quy nha nudéc.

Tra lai cho Ngan hang N sé tién d& tam nop 1a 7.739.178 dong theo bién lai
thu s6 0006075 ngay 13/7/2020 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén 1, tinh Gia
Lali.

2. An phi dan sy phiic tham: Ong Ro Mah B va ba P Pang phai chiu 300.000d
tién 4n phi dan sy phuc thim nhung duoc trir vao 300.000 dong tién tam tmg an
phi dan su phiic thAm d3 ndp theo Bién lai thu tién tam tmg an phi, 1 phi s6 0008874
ngay 5-5-2023 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén |, tinh Gia lai. Ong B, ba bl
d3 ndp du tién 4n phi dan sy phiic tham.

3.Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh 4n dan
su va Lut stra ddi, bd sung mot s6 Diéu cua Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.



4. Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Gia Lai; Tham phan - Chu toa phién toa
- TAND huyén | ;
- VKSND huyén |,

- Chi cuc THA dan sy huyén |,
- Cac dbfong Sy
- Lwu ho so, Toa DS, VT.



