_ TOA PHUC THAM CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TOI CAO Péc 1ap — Tu do — Hanh phiic
TAI THANH PHO HO CHi MINH

S6: 438/2026/QD-PT o
Thanh pho Ho Chi Minh, ngay 18 thang 5 nam 2026

QUYET PINH
GIAI QUYET VIEC KHANG CAO POI VOI
QUYET PINH PiNH CHI GIAI QUYET VU AN

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO

TAI THANH PHO HO CHi MINH

Vé6i Hoi ddng phiic thim gom co:

Tham phan - Chu toa phién hop: Ong Hoang Thanh Diing

Céc Tham phan: Ong Nguyén Vin Minh

Ong Phan Nhyt Binh

Tai Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan sy so tham s
780/2025/QDST-DS ngay 08 thang 9 nam 2025, Toa an nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh di can cr vao diém b khoan 1 Piéu 192, diém g khoan 1 Diéu 217,
Piéu 218, Piéu 219 va khoan 2 Diéu 273 cua Bo luat T tung dan sy nim 2015
Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan su vé viéc “Tranh chdp vé thay doi
ngueoi thira ké di san” giira:

- Nguyén don: Ong Tran Van T (d chét)

Nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu td tung:

1.1. Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1964.

1.2. Ong Tran Minh H, sinh nam 1990.

1.3. Ong Tran Minh HI, sinh ndm 1992.

Cung dia chi: G Ap E, xd D, huyén H (nay 13 xa D), Thanh phd H6 Chi
Minh.

2. Ong Tran Vin R, sinh ndm 1968.
Dia chi: A, Ap D, xd D, huyén H (nay 1a xa D), Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Ong Tran Vin U (da chét), co nhimg nguoi ké thira quyén, nghia vu td
tung:

3.1. Ba Truong Thi Kim H2, sinh nam 1981.



3.2. Tran Thi Tuyét H3, sinh nam 2004.

3.3. Tran Thanh P, sinh ndm 2008 do ba Truong Thi Kim H2 lam dai dién
theo phép luat.

Cung dia chi: G Ap C, xa D, huyén H (nay 1a x D), Thanh ph6é H6 Chi
Minh.

4. Ba Tran Thi M, sinh nam 1968.

Pia chi: G Ap C, xd D, huyén H (nay 1a xa D), Thanh phé H6 Chi Minh
5. Ba Tran Thi G, sinh nam 1972.

Dja chi: 1 Ap D, x4 P, huyén H (nay 1a x4 D), Thanh phé H6 Chi Minh
6. Ong Tran Van S, sinh ndm 1956 (da chét),

Nhitng ngudi ké thira quyén, nghia vu té tung:

6.1. Ba Nguyén Thi T1, sinh nim 1965,

Pia chi: 9 Pai 16 B, Khu phé I, phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong
(nay 1a phuong P, Thanh phd HO Chi Minh).

6.2. Ba Tran Thi T2, sinh ndm 1985.

Pia chi: B duong D, phudng T, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay la
phuong P, Thanh phé H6 Chi Minh).

6.3. Tran Ngoc Thay N, sinh ndm 2003.
6.4. Tran Ngoc Thay V, sinh ndm 2001.

Cung dia chi: 9 Pai 16 B, Khu phé I, phuong H, thanh phé T, tinh Binh
Duong (nay 1a phudng P, Thanh phd HO Chi Minh).

- Bi don:
1. Ba Nguyén Thi Thu V1, sinh nim 1962.
2. Ong Tran Trung D, sinh ndm 1985.

Cung dia chi: 7 Ap C, xd D, huyén H (nay 1a x3 D), Thanh phd Ho6 Chi
Minh.

- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Tran Thi N1, sinh nim 1953.
Pia chi: 1 Ap E, xa B, huyén H (nay 1a xa D), Thanh phé H6 Chi Minh.
2. Ong Luong Minh L, sinh nam 1953
3. Ong Luong Pai L1, sinh ndm 1982
4. Ba Luong Ngoc B, sinh nam 1980.
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5. Ba Luong Huynh M1, sinh nam 1978.

Cung dija chi: F H, Phuong E, quan G (nay phuong A), Thanh phé Hb Chi
Minh.

6. Ba Tran Thi T3 (Thanh Chris L), sinh nim 1950.
Piachi: FS, M, T, USA.
7. Ong Tran Minh D1, sinh nim 1986.

Dia chi: 9 bai 10 B, phuong H, thanh phé) T, tinh Binh Duong (nay la
phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh).

8. Ba Nguyén Thj H4, sinh nam 1959.
bia chi: F 27th S, O, NE, 68107, USA.

Tai don khang cdo ngay 17 thang 10 nam 2025, nguyén don 1a ba Tran
Thi G yéu cau Toa an cap phuc tham huy toan bd Quyét dinh dinh chi giai quyét
vu 4n néu trén va chuyén hd so cho Toa an cap so tham tiép tuc giai quyét vu an.

XET THAY:

[1] HO so vu 4n thé hién, céc duong su théng nhét cu Tran Van Cl (chét
nam 1989) va cu Lé Thi X (chét nim 1960) 13 vo chdng, c6 06 ngudi con chung
la c4c 6ng, ba Tran Van M2, Tran Thi T3, Tran Van S, Tran Thi N1, Tran Thi
H5 va Tran Vian X1. Sau khi cu X chét thi cu C1 két hoén véi cu Pham Thi H6
(chét nam 2001) va c6 06 nguoi con chung 1a Tran Van T, Tran Van R, Tran Thi
G, Tran Thi M va Tran Van U.

Nguyén don cho rang tai san 1a nha, dat c6 dién tich 3200m? thudc thira
121, to ban do sb 42 (theo TL 2005) toa lac tai dia chi 7 Ap E, xd D, huyén H
(nay 1a x4 P), Thanh phd H6 Chi Minh 14 di san do cu C1 va cu X chét dé lai, do
6ng Tran Vin M2 tam quéan 1y nén khoi kién yéu cau thay d6i ngudi quan 1y di
san thira ké néu trén, cu thé 1a giao cho ba Tran Thi T2 (con dng Tran Vin S) va
ba Tran Thi G quan Iy.

Bi don cho ring nha, dit tranh chip khong phai 1a di san cta cu C1 va cu
X ma do 6ng Tran Vin M2 tao lap, ding ky va dugc cép gidy ching nhan quyén
str dung dat.

[2] Tai ban an dan sy phuc tham sd 34/2014/DS-PT ngay 05/3/2014 cua
Toa phiic tham Toa an nhan dan téi cao tai Thanh phd H6 Chi Minh giai quyét
vu 4n tranh chap chia thira ké ddi v6i nha, dét tai dia chi 7 Ap E, xa D, huyén H,
Thanh phé H6 Chi Minh (d& ¢ hiéu lyc phéap luat) thé hién 6ng Tran Vian M2
khai nhan: “ddy la ddt ciia 6ng ba ndi dé lai cho cha me nhung khéng cé gidy
{0”. Ban an néu trén da xac dinh: “cé di can cir xdc dinh tdi san la can nha s6 G
Ap E, xd B gan lién véi dién tich 3.200m? dat ma éng Tran Van M2 dang quan
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Iy, sir dung la di san thiva ké do éng ba, cha me cia cac dong thira ké chét dé
lai” (BL 123, 124).

[3] Tai bién ban giai quyét don dé nghi cap GCNQSDD, QSHNO cua ba
Nguyén Thi Thu V1 ddi véi nha, dat sé 7/17 Ap E, xa D, huyén H, Thanh phd
Ho6 Chi Minh do Vin phong dang ky dat dai Thanh phd H chi nhanh huyén H
lap ngay 14/9/2017 (BL 111) thé hién y kién ciia ba Nguyén Thi Thu V1 nhu
sau: “Nguon goc dat va nha la cua Trdan Van N2 sir dung, sau khi éng N2 chét
ong C1 tiép tuc sir dung; khi 6ng C1 chét thi éng Tran Van M2 la con tiép tuc sir
dung”.

[4] Cac tinh tiét néu tai muc [2] va [3] 1a tinh tiét, sy kién khong phai
chtng minh theo quy dinh tai diém b khoan 1, khoan 2 Diéu 92 B luat t6 tung
dan su 2015.

[5] Ngoai ra, tai Cong van s6 19666/VPPK-KTPC ngay 19/12/2017 cua
Vin phong dang ky dat dai Thanh phd H thé hién phan dién tich dat tranh chap
theo tai liéu Chi thi 299/TTg thudoc mot phan thira 1268, dién tich 3.003m? do
6ng Tran Van C1 dang bo. Tai Cong van sé 1639/UBND ngay 31/7/2020 cua
Uy ban nhan dan xa P ciing khang dinh: “Qua xdc minh thwc té nguon goc nha,
ddt do 6ng Trdan Van CI va ba Lé Thi X sir dung. Nam 1960, ba X chét, ong C1
c6 vo ké la ba Pham Thi H6 tié}) tuc sw dung can nha 7/17. Nam 1989 ong C1
chét, ba H6 va cdc con cing ¢ lai can nha trén. Bén nam 2001, ba H6 chét va
khéng dé lai chi chiic bat ky cho ai. Sau @6 Trdan Vin M2 (1a con trai cd ciia 6ng
Trdan Van CI1) & lai can nha 7/17 va tiép tuc dang ky ké khai s6 muc ké. Nim
2017 6ng M2 chét, vo 6ng M2 1a Neuyén Thi Thu VI van ¢ lai cin nha 7/17 cho
dén nay. Gidy chimg nhdan tam thoi sé 557 ngay 07/7/1993 do Uy ban nhdn X8
B, huyén H cdp cho éng Tran Vin M2 la dia chi toa lac tai can nha 7 dp E; Cén
nha ccfp 4 toa lac tai dia chi: 7 cfp E, xa b, huyén H nam trong khuon vién dat
réng khodng 3.200m? thudc thira 314 to ban dé so 5 (TL chi thi 02/CT-UB) x&
D, huyén H”.

[6] Nhu vay, can ctr cac tai li€u, chirg ctr néu trén, c6 du co s& xac dinh
can nha s G Ap E, xa D, huyén H (nay 14 xa D), Thanh phé H6 Chi Minh gin
lién véi dién tich dat 3.200m? thudc thira 121, to ban d6 sé 42 (theo TL 2005) 1a
di san thtra ké do cu Tran Vian C1 va cu Lé Thi X chét dé lai. Cac nguyén don la
ddng thira ké ctia cu C1, cu X c¢6 quyén khai kién yéu cau thay ddi ngudi quan
1y di san theo quy dinh cua phap luét.

[7] Toa an cip so thim cho rang chwa du co s¢ xac dinh tai san néu trén 1a
di san cta cu C1, cu X nén chua du diéu kién khoi kién 1a khong phu hop vai
cac tai liéu, ching ctr néu trén.



Hon nita, theo huéng dan tai Piéu 3 Nghi quyét s6 04/2017/NQ-HDTP
ngay 05/5/2017 thi “Chua ¢é dii diéu kién khdi kién theo quy dinh cia phdp ludt
la truong hop phdp ludt t6 tung dan sw, phdp ludt khdc c6 quy dinh vé cdc diéu
kién dé co quan, t6 chirc, cd nhdn khéi kién yéu cau Toa dn bao vé quyén va lgi
ich hop phdp ciia minh hodc bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia nguoi khdc,
loi ich cong cong va loi ich cua Nha nuwoc nhung nguoi khoi kién da khoi kién
dén Toa an khi con thiéu mét trong cdc diéu kién dé... Déi véi tranh chdp ai la
ngueoi c6 quyén sir dung dat ma chuwa dwoc hoa gidi tai Uy ban nhdn ddin XA,
phuong, thi trdan noi ¢é dat tranh chdp theo quy dinh tai Diéu 202 Ludt dat dai
nam 2013 thi dwoc xdc dinh la chia c6 du diéu kién khéi kién quy dinh tai diém
b khodn 1 Piéu 192 Bé ludt t6 tung dan sw nam 20135. Péi véi tranh chdp khac
lién quan dén quyén sir dung dat nhw: tranh chdp vé giao dich lién quan dén
quyén sir dung ddt, tranh chdp vé thira ké quyén sir dung dat, chia tai san chung
ciia vo chong la quyén sir dung dat,... thi thi tuc hoa gidi tai Uy ban nhdn ddn
xd, phwong, thi tran noi c¢é dat tranh chdp khéng phdi la diéu kién khoi kién vu
an”. Déi chiéu voi quy dinh trén thi vu an nay khong thudc trudng hop chua du
diéu kién khoi kién theo quy dinh néu trén. Trudng hop cho rang cic nguyén
don khong chirng minh dugc tai san tranh chép 1a di san thira ké cua cu C1, cu
X, cu H6 thi Toa an phai dua vu 4n ra xét xtr theo thi tuc chung va bac yéu cau
khoi kién ciia nguyén don. Toa an cip so tham dinh chi giai quyét vy an voi ly
do chua du diéu kién khai kién 13 khong ding quy dinh phép luat.

Do d6, Hoi dong phuc tham chap nhan khang cdo ctia nguyén don, huy
quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan sy so thim va chuyén ho so vé cho Toa
an cap so tham tiép tuc giai quyét vu an.

[4] An phi dan sy phuc tham: ba Tran Thi G khong phai chiu.
Vi cac 1€ trén,
Can ctr vao diém ¢ khoan 5 Diéu 314 cua Bo luat td tung dan sy nam
2015;

Ap dung Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh mirce thu, mién, giam thu nop, quan ly str dung an
phi 1€ phi Toa én;

QUYET PINH:
1. Chéap nhén yéu cau khang cdo ctia nguyén don 1a ba Tran Thi G.

Huy Quyét dinh dinh chi giai quyét vu 4an dan sy so thim sd
780/2025/QDST-DS ngay 08 thang 9 nim 2025 cta Toa an nhan dan Thanh phd



Ho6 Chi Minh va chuyén ho so vé cho Toa 4n nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh
tiép tuc giai quyét vu an.

2. An phi déan sy phtc tham: ba Tran Thi G khong phai chiu. Hoan tra cho
ba Tran Thi G 300.000 (Ba trim nghin) déng tam Gng an phi phtc thAm d3 nop
theo bién lai thu s6 0036299 ngay 07/11/2025 cta Thi hanh an dan sy Thanh
phé H6 Chi Minh.

3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay ra quyét dinh.

Noinhgn: ‘TM. HQI PONG PHUC THAM

- Toa én nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN HQP
- VCTVKSXXPT tai TP.HCM;

- TAND TP.HCM;

-VKSND TP.HCM;
- THADS TP.HCM;
- Cac duong sy;

- Luu. (Qb-PPC).

Hoang Thanh Diing



