TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 14- PAK LAK Poc lap — Tw do — Hanh phtc

Ban an s6: 04/2025/ KDTM-ST
Ngay: 05/8/2025
“V/v tranh chap hgp dong
tin dung”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 14, TINH PAK LAK

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Thdm phén - Chui toa phién toa: Ba Tran Thi Diém Huyén

Céac Hgi thdm nhan dan: Ong Tran Sau va ba B4 Thi Hai

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Bich Ngan- Thu ky Toa an nhan dan
khu vuc 14, tinh Dak Lik.

- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan khu vec 14, tinh Phi Yén tham gia
phién toa: Ba Nguyén Quynh Nhu- Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 8 nam 2025, tai tru s Toa an nhan dan (TAND) khu vuc 14,
tinh Pak Lak, mo phién tda xét xtr so tham cong khai vy an thu Iy sb
20/2025/TLST- KDTM ngay 13 thang 11 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong
tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sé 08/2025/QDXX-ST ngay
25/6/2025 va quyét dinh hodn phién toa s6 01/2025/QDST-KDTM ngay 18/7/2025
gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang N. Dia chi: S6 B L, phuong T, quan B, thanh
phd Ha Nbi (nay 1a phudng G, Thanh phé Ha Noi)

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Toan V, Chac vu: Téng Giam
déc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: 6ng Lé Van C- Truéng phong Khach hang
Ngéan hang N-Chi nhanh T, tinh Pha Yén (nay la Ngan hang N — Chi nhanh T, tinh
Pik LiK) (theo vin ban uy quyén ngay 01/11/2024).

Dia chi: S6 C Quéc 16 A, khu phd C, thi tran C, huyén T, tinh Phi Yén (nay
s6 312 N, thén C, xa T, tinh Pik Lak). C6 mat.

2. Bi don: Vo chong anh BUi Cong L— sinh nam: 1989 va chi Lé Thi My T—
sinh nam: 1995; Dia chi: Thon T, xa A, huyén T, tinh Phi Yén (nay la thén T, xa
O, tinh Pak Lik); Anh L ¢6 mat; chi T vang mat.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién, trong qué trinh gigi quyét vy an va tai phién toa,
ngueoi dai dién theo dy quyén cia nguyén don éng Lé Van C trinh bay:

Ngay 12 thang 8 nam 2022 vo chdng anh BUi Cong L, chi Lé Thi My T c6
vay cta Ngan hang N— Chi nhanh huyén T, tinh Ph( Yén (nay la Ngan hang N —
Chi nhénh T, tinh Pak Lik) (goi tat 1a Ngan hang) sd tién: 500.000.000d (Nim
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trdm triéu dong) theo hop dong tin dung sb 4602LAV202202325. Thoi han vay 18
thang; Muc dich str dung tién vay: Nudi tom bién. Han tra cu01 ngay 15 thang 02
nam 2024. Lai suét tai thoi diém cho vay 1a 9,8%/ nam; Lai suit ng qua han bang
150% lai sut cho vay trong han; phuong thic tra lai tién vay: 03 thang/lan, sd tién
vay gbc duge thanh toan vao cudi ky.

Bé dam bao cho khoan vay, vg chdng anh L, chi T ¢6 thé chap tai san theo
Hop dong thé Chap quyen str dung dat sb 20042020/HDTC ky ngay 20/4/2020 va
Hop dong sira dol bd sung hop dong thé chap s6 12082022/SPBS-HPTC ngay
12/8/2022 1a quyén sir dung dat dbi véi: Dién tich dat 320,5m?, thudc thira dat s6
688, to ban do 30, toa lac tai: Thon T, x& A, huyén T, tinh Pha Yén (cii), dién tich
dat da duoc So tai nguyén méi truong tinh Phi Yén (cii) cap Gidy ching nhan
Quyén sir dung dat (CNQSDBD), quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 CN 932789 ngay 28/11/2018 cho 6ng Nguyén Pinh H, ba Bui Thi X, chinh
ly bién dong sang tén BUi Cong L, L& Thi My T ngay 19/12/2018.

Ngan hang di tién hanh giai ngan cho vo chong anh L, chi T theo cam két tai
hop dong tin dung da ky két nhung dén nay di qua han tra ng, Ngan hang da nhiéu
1an don dbc, lam viéc nhung vo chong anh L, chi T vAn khong thuc hién nghia vu
tra no theo thoa thuan ghi trong Hop déng tin dyung.

Tinh dén ngay 05/8/2025 vo chong anh L, chi T con ng Ngéan hang sb tién:
696.677.398d. Trong d6: S6 tién gde: 500.000.000d, sb tién 13i: 196.677.398d (lai
trong han: 159.872.2614d; 1ai qua han 36.805.138d).

Nay Ngan hang khoi kién yéu cau Toa &n budc vg chdng anh L, chi T phai
tra toan bo sb tién gc va 1ai néu trén. Néu vo chdng anh L, chi T khong tra s tién
néu trén cho Ngan hang thi dé& nghi xt 1y tai san thé chap theo hop dong thé chap
dé thu hoi no.

- Theo c&c tai lidu co tai hé so vu an, bi don vo chéng anh Bui Cong L, ch;
Lé Thi My T trinh bay: vo chong anh L, chi T thira nhan vao ngay 12/8/2022, vo
chéng anh L, chi T ¢6 ky hop déng tin dung vay caa Ngan hang N — Chi nhanh
huyén T, tinh Pha Yén (nay la Ngan hang N — Chi nhanh T, tinh Dak LiK)
500.000.000d& (Nam tram triéu dong) v6i muc dich vay, thoi han va Ii suit nhu
Ngan hang khai kién l1a dung. Dé dam bao cho khoan vay vg chong anh L, chi T co
thé chap tai san theo Hop dong thé chap quyen sir dung dat s6 20042020/HDTC ky
ngdy 20/4/2020 va Hop dong stra doi, bo sung hop dong thé chap s
12082022/SPBS-HDTC ngay 12/8/2022 1a quyén sir dung dat ddi vai: Dién tich
dat 320,5m?, thudc thira dat sé 688, to ban do 30, toa lac tai: Thon T, x4 A, huyén
T, tinh Pha Yén (ci).

Vo chdng anh L, chi T thira nhan, tong sé tién géc va i hién nay vo chong
anh L, chi T con ng Ngan hang nhu Ngéan hang trinh bay la ding. Tuy nhién, do
diéu kién 1am an thua 15, kinh té khé khin nén khong c6 kha ning tra ng cho Ngan
hang. Mong Ngan hang xem xét cho gia han thoi gian tra ng, trong truong hop vo
chénganh L, chi T khong tra ng vay cho Ngan hang thi Ngan hang c6 quyén xt ly
tai san thé chap ma vo chong da ky két.
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- Pai dién Vién kiém séat nhan dan khu vuc 14, tinh Bak Lak tham gia phién
toa phat biéu: V& viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xu
(HDXX), Thu ky déu thuc hién ding quy dinh phap luét; nguyén don, bi don thuc
hién dung quy dinh phép luat. Vé noi dung vu an: Dé nghi HDXX cin ct Diéu 4,
Piéu 100, 107 Luat cac t6 chuc tin dung; Cac Diéu 317, 318, 323, 357, 298, 299,
463, 466, 468 Bo luat dan su. Bé nghi HDXX chip nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don budc bi don vo chdng anh Bli Cong L, chi L& Thi My T phai c¢6 nghia
vu tra cho Ngan hang N — Chi nhanh T sé tién gc 500.000.000d, tién 13i dén ngay
Xét xtr 12 196.677.398d. Tong cong: 696.677.398d. Ké tir ngay tiép theo cua ngay
Xét xtr so tham cho dén khi tra xong no, vo chdng anh L, chi T con phai tra 13i theo
|4i suat thoa thuan cua Hop dong tin dung da ky két. Truong hop vo chdng anh L,
chi T khéng tra hoic tra khong day da khoan no néu trén thi Ngan hang cé quyén
phat mai tai san bao dam 1a QSD dit co dién tich 320,5m? thudc thia dat sb 688, to
ban d6 30, toa lac tai: Thon T, x& A, huyén T, tinh Phi Yén (cii) theo Gidy
CNQSDD s6 CN 932789 do S¢ T cap ngay 28/11/2018 cho 6ng Nguyén Pinh H,
ba Bi Thi X, chinh ly bién dong sang tén Bui Cong L, Lé Thi My T ngay
19/12/2018 va c6 dang ky giao dich bao dam ngay 29/4/2020 tai Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai huyén T, tinh Phu Yén (cil) dé thu hoi no.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai lidu, ching ca ¢ trong ho so vu an duoc tham tra
tai phién toa va cian ctr vao két qua tranh luan tai phién toa; trén co so xem xét day
du, toan dién chiing cir; y kién cia nguyén don, bi don. HDXX nhén dinh:

[1]. Vé thu tuc t6 tung: Ngan hang N khoi kién vo chong anh Bui Cong L,
chi L& Thi M§ T tra tai thén T, x4 A, huyén T, tinh Pha Yén (nay la thon T, x& O,
tinh Pak Lak) vé viéc tranh chap hop dong tin dung giira mot bén 1a phap nhan véi
ca nhan, déu c6 muc dich loi nhuan. Pay 1a tranh chap hop dong tin dung theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 30 va diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo
Luat t6 tung dan sy nén thudc tham quyén giai quyét caa TAND huyén Tuy An,
tinh Phi Yén (nay 1a TAND khu vuc 14, tinh Dak Lak).

Bi don chi L& Thi My T di duoc triéu tap hop 18 nhiéu lan nhung déu vang
mat. Céan clr vao Picu 227, 228 B luat t6 tung dan sy, HDXX tién hanh xét xu
vang mit bi don L& Thi My T.

[2]. V& noi dung tranh chap: Xét yéu cau khai kién cua nguyén don, HDXX
thay:

- Cén clr vao cac tai ligu, chung ctr do nguyén don cung cap gom hop dong
tin dung s6: 4602LAV202202325 ky ngay 12/8/2022; Phy lyc Hop dong nhan tlen
vay va dinh ky han tra no; Hop dong thé chip quyén st dung dat sb
20042020/HDTC ky ngay 20/4/2020 va Hop dong stra ddi, bd sung hop dong thé
chap s6 12082022/SPBS-HDTC ngay 12/8/2022 déu duogc lap thanh vin ban, ky
két gitra nguyén don, bi don 13 hoan toan tu nguyén, tuan thi cac quy dinh coa
phap luat khi giao két nén cac hop dong 1a hop phéap. Mic du hop dong tin dung
chi ¢c6 anh Bli Cong L ky tén trén hop dong, nhung khoan vay nay la khoan vay
cua vo chdng trong thai ky hén nhan muc dich dé s dung chung cho phat trién
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kinh té cua gia dinh va hop dong thé chap déu cé chit ky caa anh L, chi T nén xac
dinh day 1a khoan vay cua vo chong. Do d6, HDXX du co so xac dinh: giira Ngan
hang N1 va vo chong anh Bui Cong L, chi L& Thi My T ¢6 xac lap hop dong tin
dung. Theo d6, vo chong anh Bui Cong L, chi L& Thi My T c6 vay cua Ngan hang
N1 va duoc Ngan hang giai ngan véi sb tién 1a 500.000.000d (ndm tram triéu
dong), thoi han vay 1a 18 thang; Han tra cudi ngay 15/02/2024; muc dich vay la
nudi tdm bién; LAi suit tai thoi diém cho vay 1a 9,8%/ nam; Lai suat ng qué han
bang 150% li suét trong han;

Qua trinh thuc hién hop déng, du di qua han tra tién vay nhung bi don vo
chdng anh L, chi T van khdng thuc hién nghia vu tra ng géc va lai phat sinh cho
Ngan hang I vi pham Diéu 7 cua hop dong tin dung.

Vi vay, nguyén don khoi kién yéu cau bi don tra khoan vay gbc
500.000.000d (Nam tram triéu dong) va khoan I4i suat phét sinh tinh dén ngay
05/8/2025 la 196.677.398a (1ai trong han: 159.872.261d; 1ai qua han 36.805.138d)
cua hop dong tin dung 1a c6 can ct.

- V& xt ly tai san bao dam: Theo thoa thuan tai Diéu 3 cua Hop ddng tin
dung so: 4602LAV202202325 ky ngay 12/8/2022 va thoa thuan cia Hop dong thé
chap quyen su dung dat sd 20042020/HDTC ky ngay 20/4/2020 va Hop ddng stra
d6i, bd sung hop ddng thé chap sé 12082022/SBBS-HDTC ngay 12/8/2022 thi
nghia vu tra ng vay duoc bao dam bang quyén sir dung dat d6i véi: dién tich dat
320,5m?, thuoc thira dat s6 688, to ban d6 30, toa lac tai: Thén T, xd A, huyén T,
tinh Phi Yén (cii) duoc cap Gidy CNQSDD, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat s6 CN 932789 , Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén T
(cii) dang ky bién dong sang tén Bli Cong L, L& Thi My T ngay 19/12/2018.

Can ctr két qua do v& kém theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay
18/4/2025 thi trén thira dat s 688, ngoai tai san thé chap 1a quyén str dung dat, con
tdn tai ngdi nha cip 4 va mot sb cay trong. Theo 1oi trinh bay cua bi don thi cac tai
san nay thudc quyeén sé hiru cua bi don. Theo 10i trinh bay ctia nguyén don thi cac
tai san nay ciing thudc tai san thé chap theo nhu hop dong thé chap da ky két, giita
cac bén khong c6 thoéa thuan nao khac. Mit khéc, can ctr khoan 1 Biéu 325 Bo luat
dan su quy dinh “Trwong hop thé chdp quyén si dung dat ma khong thé chdp tai
san gan lién véi dat va ngueoi sir dung dat dong thoi 1a cha sé hizu gan lién véi dat
thi tai san dwoc it Iy bao gom cd tai san gan lién véi dat, trir truong hop c6 théa
thudn khdc”. Do d6, cac tai san nay ciing thudc tai san thé chap theo thoa thuan
cua Hop dong thé chap

HbXX xét thay CAc tai san thé chap thudc quyén sir dung hop phap cua anh
L, chi T. Viéc ky két hop dong thé chap do cac bén hoan toan tu nguyén, vé noi
dung, hinh thtc caa hop dong thé chap phu hop voi quy dinh, tai san thé chap va
hop dong thé chap tai san dugc cong ching, dang ky thé chap va da duoc dang ky
giao dich dam bao theo quy dinh cia phap luat, nén hop dong thé chap phat sinh
hiéu luc dbi véi cac bén theo quy dinh tai cac Diéu 317, 318, 319 Bo luat dan su.
Theo quy dinh tai Diéu 299, 317, 318, 319, 325 Bo luat dan sy thi tai san thé
chap noi trén s& dugc xu 1y dé thu hdi sé tién vay goc va sé tién 1ai suat cho Ngan
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hang theo hop dong tin dung da ky keét. Can ct tai Dicu 4 cua hop dong thé chap
quyén sir dung dat s6 2020268/HDTC ky ngay 24/12/2020 gitra vg Chong anh L,
chi T v&i Ngan hang thi Ngén hang dugc toan quyén Xt ly tai san thé chap dé thu
hoi no khi dén han tra ng. Do d6, HDXX chap nhan yéu cau xu ly tai san thé chap
cua nguyén don. Tru:ong hop vo chong anh L, chi T khdng tra dugc no cho Ngan
hang thi Ngan hang c6 quyen yéu cau Co quan thi hanh 4n dén sy co tham quyén
xu ly tai san thé chap 1a quyén str dung dét tai thira dat sb 688, to ban d6 30, toa lac
tai: Thon T, X A, huyén T, tinh Pha Yén (cii) (nay 1a thén T, xa O, tinh Pak L4k)
do Sé& Tai nguyén va méi trudng tinh P (cii) cap Gidy CNQSDD, quyén sé hitu nha
& va tai san khac gan lién véi dat sé CN 932789 cip ngay 28/11/2018, di duoc Chi
nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén T, tinh Phi Yén (cii) chinh ly sang tén
BUi Cong L, Lé Thi My T ngay 19/12/2018 va tai san gan lién véi dat (theo bién
ban xem xét tham dinh tai chd ngay 18/4/2025) dé thu hdi no.

[3] Vé chi phi do dac, xem xét, tham dinh tai chd: Chi phi do dac, xem xét
tham dinh tai chd 1a 3.289.000d (Ba triéu hai tram tdm muwoi chin nghin dong).
Ngan hang khai kién duoc chap nhan nén vg chdng anh Bui Cong L, chi Lé Thi
M§ T phai chiu chi phi theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 157 B luat T4 tung dan su.
Ngén hang di nop tam tng 3.289.000d nén vo chong anh Bui Cong L, chi Lé Thi
M5 T phai hoan tra cho Ngan hang sé tién 3.289.000d.

[4] Vé &n phi: Bi don vo chong anh Bui Cong L, chi L& Thi My T phai chiu
an phi kinh doanh thuong mai so thim theo quy dinh phép lut.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Ap dung Diéu 299, 317, 318, 323, 325, 463, 466, 468, 688 cua Bo luat dan
su; biéu 4, Biéu 100, 103, 107 Luat céc t6 chic tin dung; Cac DPiéu 147, 157, 158,
227, 228 Bo luat to tung dan su; Diéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/NQ-
UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, nép, quan ly va sir dung &n phi va 18 phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don.

1. Bugc bi don vo chdng anh Bui Cong L, chi L& Thi My T phai c6 nghia vu
tra cho Ngan hang N sé tién 696.677.3984 (Sdu tram chin muwoi sdu triéu, sdu tram
bay muwoi bdy nghin, ba trdm chin muwoi tdm dong) (trong d6 tién gdc
500.000.000d, tién 14i trong han 159.872.261d; tién 13i qua han 36.805.1384).

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xtr so tham, vo chong anh L, chi T con
phai tiép tyc chiu khoan tién I&i phat sinh cuia s6 tién ng gbc chua thanh toan, theo
muc lai Sua'[ ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong
khoan no gc nay. Truong hop trong hop d6ng tin dung, cac bén co thoa thuan vé
viéc diéu chinh I3i suat cho vay theo ting thoi ky ciia Ngan hang cho vay thi I
suat ma vo chong anh L, chi T phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang theo quyét
dinh cta Toa 4n ciing s& duoc diéu chinh cho phd hop véi su diéu chinh 14i suat
cua Ngén hang cho vay.
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2. Trudng hop vo chdng anh L, chi T khéng tra duoc no cho Ngan hang N
thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an c6 tham quyén i ly tai san
thé chap 1a quyén sir dung dat déi véi dién tich 320,5m? thudc thira dat sd 688, to
ban dd 30, toa lac tai: Thon T, xa A, huyén T, tinh Ph( Yén (cii) (nay 1a thon T, xa
O, tinh bik Lak) do So Tai nguyén va méi truong tinh Phi Yén (ci) cap Gidy
ching nhan Quyén su dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 CN 932789 cap ngay 28/11/2018, da dugc Chi nhanh Vin phong dang ky
dat dai huyén T, tinh Pha Yén (clt) Chlnh ly sang tén Bui Cong L, Lé Thi My T
ngay 19/12/2018 theo Hop d6ng thé chap quyén st dung dat sd 20042020/HDTC
ky ngay 20/4/2020 va Hop dong sta ddi, bd sung hop dong thé chap s6
12082022/SPBS-HDTC ngay 12/8/2022 va tai san gan lién voi dat dé thu hoi no.

3. Vé an phi: Vo chong anh Bli Cong L, chi Lé Thi My T phai chiju
31.867.096d (Ba muwoi mot triéu, tam tram sau mwoi bday nghin, khéng tram chin
muoi sdu dong) an phi kinh doanh thwong mai so tham.

- H1 lai cho Ngan hang N sé tién 14.509.220d (Muwoi bon triéu, nam tram 1é
chin nghin, hai tram hai mwoi dong) tam ung an phi tai bién lai thu tién sé
0000226 ngay 13/11/2024 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tuy An, tinh Phd
Yén (nay la Phong thi hanh an dan sy khu vyc 14, tinh Dak Lak).

4. Vé chi phi do dac, xem xeét tham dinh tai chd: Vg chong anh Bui Cong L,
chi Lé Thi My T phal chiu 3.289.000d. Ngan hang N di nop tam ¢ng so tién
3.289.000d nén vo chdng anh Bli Cong L, chi L& Thi My T phai c6 nghia vu hoan
lai cho Ngan hang sb tién 3.289.000d (Ba triéu hai tram tim muwoi chin nghin
dong).

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh &n
dan sy, thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh &n hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan su;
thoi hiéu thi hanh 4n duogc thyc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh &n
dan su.

5. Vé quyén khang cdo: Cac duong sy cd mat duoc quyen khang cao ban an
trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén &n so tham. Puong su vang mit duoc quyen
khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban &n hoic ban an duoc téng
dat, niém yét hop 18 theo quy dinh cua phap lut.

* Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Bak Lak; Tham phan - Chu tea phién toa

- VKSND khu vuc 14-Pik Lik (2);

- Phong THADS khu virc 14-bik Lik;
- Puong su;

- Luu ho so, AV.

Tran Thi Diém Huyén









