TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HOA BINH Péc 1ap - T do - Hanh phiic
TINH HOA BINH

Ban an s6: 29/2020/DS-ST
Ngay: 27/10/2020.
VIV Kién tranh chap quyén si dung dat;
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HOA BINH
Véi Héi dong xét xit so tham gom co:
Chu toa phién tod: Tham phan Tran Hitu Nga.
Cac hoi tham nhan dan: Ngd Thi Nhu Hoa, Pham Quéc Trung;

Thu ky ghi bién ban phién toa: Ba BUi Thai Binh — Thu ky TAND thanh phd
Hoa Binh;

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Hoa Binh tham gia phién toa: Ong
Nguyén Thanh Cong — Kiém sat vién;

Mo phién tod cong khai tai tru s& Toa an thanh phé Hoa Binh ngay 27/10/2020,
Xt so thdm vu &n dan sy thu ly s6 51/2012/TLST-DS ngay 13/6/2012, giita cac
duong su sau:

1/ Nguyén don: 6ng Nguyén Tién Quyén, sinh nam 1952; dia chi: t6 09 (To
11 trude day), phuong Thai Binh, thanh phd Hoa Binh, tinh Hoa Binh.

Nguoi bao vé quyeén, lgi ich hop phap cua 6ng Nguyén Tién Quyén: Ong Luu
Van Thuong va Ba Vi Thi Huong - Tro giup vién thuéc Trung tam trg giup phap ly
S& tu phap tinh Hoa Binh.

2/ Bi don:

2.1. Ba Luong Thi Ly, sinh nam 1959; dia chi: t6 09 (T6 11 trudc day),
phuong Thai Binh, thanh phé Hoa Binh, tinh Hoa Binh.

2.2. Ong Hoang Van Hoe; dia chi: t6 10, phuong Théi Binh, thanh pho Hoa
Binh, tinh Hoa Binh.

Ké thira quyén va nghia vu ctiia 6ng Hoang Vin Hoe 1a cac con cua dng Hoe,

gom:



- Ong Hoang Puc Hiéu, sinh nim 1955; Bia chi: Khu B6 Hai, duong T6 Hiéu,
phuong Ha Cau, Ha Pong, Ha Noi;

- Ba Hoang Thi Quy, sinh nim 1963; PKNKTT: t6 3, phuong Hiru Nghi,
thanh phé Hoa Binh; Noi ¢: phong 22 ting 22 nha R5B, khu Royal City; Phuong
Thuong Pinh, Quan Thanh Xuan, Ha Noi;

- Ong Hoang Vin Yén (Tuc Hoang Pirc Yén), sinh nim 1960; DPKNKTT: t6
13B, phuong Phuwong Lam, thanh phd Hoa Binh, tinh Hoa Binh; Noi ¢: to 10,
phuong Théi Binh, thanh ph Hoa Binh, tinh Hoa Binh;

- Ba Hoang Thi Hung, sinh nam 1958 (Khong ¢6 dia chi cu tri);

- Céc thanh vién khéc trong gia dinh 6ng Hoang vian Hoe, ba Nguyén Thi Hét
(Néu cd).

3/ Ngudi c6 quyen loi va nghia vu lién quan:
3.1. Ba Ha Thi Hiéu, sinh nam 1957 (V¢ 6ng Nguyén Tién Quyén);

Dia chi: t6 09 (T6 11 trudce day), phuong Thai Binh, thanh phd Hoa Binh, tinh
Hoa Binh;

3.2. Céc con cua 6ng Quyén, ba Hiéu gom:
- Anh Nguyén Tién Duyén, sinh nam 1980;
- Anh Nguyén Tién Duy, sinh nim 1983;

- Chi Nguyén Thi Nguyét, sinh nim 1984;

- Chi Nguyén Thij Nga, sinh nim 1987;

- Anh Nguyén Tién Chiéu, sinh nim 1989;

PKNKTT: t6 09 (T6 11 trude day), phuong Théi Binh, thanh phd Hoa Binh,
tinh Hoa Binh

- Céc thanh vién khac trong gia dinh 6ng Nguyén Tién Quyén, ba Ha Thi Hiéu.

3.3. Chong ba Lwong Thi Ly: 6ng Trinh Hiru Vinh; Pia chi: t6 09 (T6 11 truéc
day), phuong Thai Binh, thanh phd Hoa Binh, tinh Hoa Binh;

3.4. Cac con cua ba Ly, 6ng Vinh, gom:

- Chi Trinh Kim Dung, sinh nim 1982; Pia chi: t6 09 (Té 11 trudc day),
phuong Théi Binh, thanh ph Hoa Binh, tinh Hoa Binh;

- Anh Trinh Hitu Diing, sinh nam 1985; Bia chi: t6 09 (T6 11 trudc day),
phuong Théi Binh, thanh phé Hoa Binh;

- Cac thanh vién khac trong gia dinh ba Luong Thi Ly, 6ng Trinh Hiru Vinh.



Tai phién toa c6 mat Ong Nguyén Tién Quyén, éng Luu Vian Thiong, ba Vii Thi
Huong va ong Hoang Van Yén (Twec Hoang Puc Yén);

Ong Hoang Burc Hiéu, ba Hoang Thi Quy, ba Hoang Thi Hung vang mdt nhung
dd ¢6 don d@é nghj xir vang mdt;

Cdc dwong sw Kh&c vang mat mac dii da dwoc triéu tap phién toa hop phap
nhiéu lan.

NQI DUNG VU AN:

{1)Theo don khéi kign va quéa trinh cung cdp chiing cit, nguyén don Nguyén
Tién Quyén va nguwoi bdao vé quyén, lgi ich hep phép cia dng Quyén cho ring:

Ngay 10/02/1991, gia dinh 6ng Hoang Vin Hoe di chuyén nhuong cho 6ng
Nguyén Tién Quyén toan bo thira dat s6 12 to ban d6 39 (T ban dd 62 trude day) tai
t6 11 (Cii), nay 1a to 09, phuong Théi Binh, thanh phé Hoa Binh va di giao toan bo
thira dat cho 6ng Quyén sir dung. Pén nam 2008, Ba Luong Thi Ly bao chiém toan
bo thira dat s6 12 va cho rang ban than dd mua cua 6ng Hoang Vian Hoe thira dat d6
ngay 02/6/1992, nén c6 quyeén str dung. Ong Quyén da khiéu nai dén UBND phuong
Thai Binh nhung hoa giai khdng thanh, nén dng Quyén khai kién dén Toa an, yéu
Cau:

- Bé nghi Toa tuyén hay giao dich chuyén nhuong quyén sir dung thira dat s6 12
tod ban do 39 gitra 6ng Hoe vai ba Ly (Néu cd);

- Y&u cau Toa cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat xac l1ap
giita 6ng Quyén véi 6ng Hoe nam 1991;

- Budc ba Lwong Thi Ly th&o r& nha xuéng, Cong trinh kién tric va tai san xay
dung trai phép trén thira dat s6 12 to ban d6 39 va tra lai cho gia dinh 6ng Quyén
toan bo thira dat s6 12 to ban d6 39 theo quy dinh cta phap luat.

Tai phién toa so tham, 6ng Nguyén Tién Quyén rit yéu cau Dé nghi Toa tuyén
hay giao dich chuyén nhuong quyén su dung thira dat sé 12 to ban do 39 gitta 6ng
Hoe véi ba Ly (Néu cd) va gitr nguyén cac yéu cau khai kién con lai; Ty nguyén cho
anh Hoang Vian Yén (Con trai 6ng Hoe) 109,98 m2 dat phan tiép giap vai thira s6 13
cua gia dinh ba Lwong Thi Ly (Trong d6, chiéu ngang 06 mét, chiéu dai dén hét dat
theo ban d6 dia chinh);

{2} Qué trinh cung c4p ching ct, ba Lwong Thi Ly cho rang: ngay 02/6/1992,
ba d4 mua cua 6ng Hoang Van Hoe thira dat s6 12 to ban d6 39 va sir dung 6n dinh
cho dén nay. Do d6 ba khong chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Quyén va khéng
dong y tra lai dat;



{3} Ong Hoang Vian Yén, ong Hoang Puc Hiéu, ba Hoang Thi Quy (L& cé4c con
cia ong Hoang Vin Hoe, ba Nguyén Thi Hét) cong nhan viéc 6ng Nguyén Tién
Quyén d3 ky hop dong nhan chuyén nhwong toan bo thira dat s6 12 to ban db 39 cua
gia dinh 6ng Hoang Vin Hoe 1a dung; Ong Quyén da duoc ban giao thira dat s6 12
dé quan 1y, st dung. Pén nim 2007 hodc 2008 gia dinh ba Ly mai bao chiém thira
dat nay dan dén tranh chap.

{4} Céac duong su khac vang mit va khdng cung cap tai lidu, chiing ¢t gi cho
Toa an.

{5} Tai phién toa so tham, Dai dién Vién Kiém sat cho rang cac duong su ving
mit da c6 don dé nghi xt vang mat, hoic da duoc triéu tap phién tda hop 1& nhiéu lan
nhung van vang mit, nay dé nghi 4p dung cac diéu 227, 228 cua Bo luat td tung dan
su, Xét Xir vang mit cac duong su nay.

Vé noi dung: dé nghi dinh chi giai quyét yéu cau tuyén hay giao dich chuyén
nhuong quyén st dung thira dt sé 12 to ban dd 39 giira 6ng Hoe véi ba Ly (Néu cd)
do nguyén don di rat yéu cau trén tai phién tda; Chap nhan cac noi dung khai kién
con lai ciia nguyén don (Coéng nhan hop doéng chuyén nhuong quyén st dung thira
dat s6 12 to ban dd 39 xac 1ap nam 1991 gitra 6ng Nguyén Tién Quyén va ba Luong
Thi Ly; Budc gia dinh ba Luong Thi Ly phé r& cong trinh xay dung, vat kién tric va
cac tai san xay dung trén dat tranh chap va tra lai cho gia dinh ong Nguyén Tién
Quyén toan b thira dat sé 12 to ban d6 39 néu trén theo quy dinh chung cua phép
luat. Cong nhan sy tu nguyén cua ong Nguyén Tién Quyén, theo d6 giao cho anh
Hoang Vin Yén (Con trai 6ng Hoe) sir dung 109,98 m2 dit tai thira dat s6 12 to ban
d6 39 (Phan tiép giap véi thira s6 13 cua gia dinh ba Luong Thi Ly; Trong do, chiéu
ngang 1a 06 mét, chiéu dai dén hét dat theo ban do dia chinh). Pé nghi tuyén ho ong
Nguyén Tién Quyén, 6ng Hoang Van Yén co trach nhiém lién hé véi co quan nha
nudc co tham quyén, dé lam thu tuc xem xét cap gidy chiing nhan quyén sir dung ddi
Vv6i dat néu trén, theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

{6}Vé t6 tung: Bi don, nguoi lién quan va nhimg nguoi tham gia té tung khac
vang mit déu da dugc Toa téng dat gidy triéu tap phién tda hop phap nhiéu lan,
nhung van vang mit hodc co don tir chdi tham gia t tung, d& nghi xét Xt vang mit;
Do d6 cin ct cac diéu 227, 228 Bo luat to tung dan su, tda xét xtr vang mat cac
duong su nay.

Thay rang:

{7} Thika ddt sé 12 to ban do 39 (To bdan do 62 truwde day) tai té 11, nay 1a té
09, phwong Thai Binh, thanh phé Hoa Binh tir ddy viét tdit |14 thiza 12.



{8}0Ong Nguyén Tién Quyén va ngudi bao vé quyén lgi cia dng Quyén cho
rang ngay 10/02/1991, dng Quyeén ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
v6i ong Hoang Vin Hoe (Gidy viét tay, c6 nguoi lam ching), theo d6 6ng Hoe
chuyén nhuong cho dng Quyén toan b thira 12. Ong Quyén da tra du tién theo thoa
thuan va da duoc 6ng Hoe ban giao toan bo thira dat dé quan ly. Ban than 6ng Quyén
d3 dau tu, trong cay trén dat dén nam 1993 thi cho 6ng Nguyén Cong Nha muon.
Nim 2004, 6ng Nha tra lai thira 12 cho éng Quyén, khi d6 gia dinh ba Lwong Thi Ly
khong tranh chap. Loi khai trén caa 6ng Quyén phu hop véi cac tai liéu, chiing ci
khéc da thu thap duoc;

Ong Nguyén Cong Nha ciing xac nhan nim 1993, 6ng Nha muon cua ong
Nguyén Tién Quyén toan bo thara 12 dé canh tac. Thang 12 Nam 1997, UBND
phuong Cham Mat khi d6 da do dac, 1ap bién ban xac dinh ranh gidi, moc gidi va ghi
nhan 6ng Nguyén Cong Nha dang str dung thira 12. Ong Nha biét diéu d6, nhung van
thira nhan day la dat caa 6ng Nguyén Tién Quyén mua cua 6ng Hoang Vin Hoe, nén
khong tranh chap. Pén nam 2004, ong Nha tra lai toan bo thira 12 cho 6ng Quyén.
Ong Nha cho rang tir nam 1993 dén nam 2004 gia dinh ong muon caa 6ng Quyén
thira 12 va stir dung on dinh nhung gia dinh ba Luong Thi Ly khéng tranh chap,
khong c6 v kién gi, vi d6 1a dat ciia 6ng Quyen.

Ong Hoang Van Hoe da chét, cac con cua ong Hoe trong do6 c6 6ng Hoang Van
Yén (La nguoi dugc gia dinh giao cho dai dién trong qua trinh giai quyét tranh chap)
déu cong nhan ngay 10/02/1991, gia dinh 6ng Hoe di ban cho ong Nguyén Tién
Quyén toan bo thta 12 14 su that. Ong Quyén da tra du tién theo thoéa thuan va da
duoc bén ban giao cho quan ly, str dung toan b thira 12 méot cach ngay tinh, nay cac
con cuiia dng Hoe dé nghi Toa an cong nhan hop dong ky gitta 6ng Quyén va dng Hoe
la hop phap, dong thoi ciing khang dinh khong co viéc gia dinh ong Hoe ban thtra 12
cho gia dinh ba Luong Thi Ly va dé nghi Toa giai quyét dam bao quyén loi cho 6ng
Nguyén Tién Quyen.

Nhu vay, c6 co sd dé cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat
xé&c 1ap gitra gia dinh 6ng Nguyén Tién Quyén véi gia dinh 6ng Hoang Vian Hoe nim
1991 14 6 that va c6 hiéu lyc nhu 6ng Quyén yéu cau.

{9} Ba Luong Thi Ly cho rang nam 1992 ba mua thira 12 cua ong Hoang Vin
Hoe va di viét gidy mua ban, dén ndm 1996 viét lai gidy mua béan lan tha hai (Gidy
viét tay, khong c6 xac nhan cia UBND nhung c6 dau xac nhan cta Hop tac xa
Cham). Tir khi mua dén nay, gia dinh ba st dung 6n dinh, do d6 khong chap nhan
yéu cau khai kién cua ong Quyén va khong dong y tra lai dat. Thay rang Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat nhu ba Ly khai (Néu co) ciing khong c6 hiéu luc
phap luat, vi dugc xac 1ap sau; Mat khac, theo ba Ly thi tir nam 1992, ba da mua thira
12 caa 6ng Hoe va sir dung 6n dinh dén nay; Tuy nhién, qua cac tai liéu, chang ct
thu thap duoc, c6 co so dé khang dinh tir nam 1992 dén nam 2004, gia dinh ba Ly
khong quan 1y dat nay (Ngudi quan Iy, st dung 1a gia dinh ong Nguyén Tién Quyén,



sau d6 ong Quyén cho gia dinh 6ng Nguyén Cong Nha muon canh tac dén nam 2004
thi 6ng Nha tra dat cho 6ng Quyén); Trong thoi gian d6, gia dinh ba Ly khong tranh
chép, chi dén khi 6ng Hoang Vian Hoe chét, ba Ly méi bao chiém dat va cho ring da
mua thtra 12 cua dng Hoe; Ban than cac con 6ng Hoe ciing khang dinh gia dinh 6ng
Hoe khong ban dit cho ba Ly. Nhu vay, khong c6 co s& dé chap nhan quan diém cua
ba Ly.

{10}Do hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat xac 1ap ngay 10/02/1991
gita dng Nguyén Tién Quyén va 6ng Hoang Van Hoe 1a su that va cd hiéu luc; Ké tur
khi gia dinh ba Ly bao chiém, gay dung tai san trén thira 12, gia dinh ong Quyén da
phan ddi gay gat va bao cdo véi chinh quyén dia phuong dé ngan chin nhung khdng
duoc, nén co co sé dé chap nhan quan diém cua 6ng Quyeén, vé viéc yéu cau Toa an
budc gia dinh ba Luong Thi Ly théo r& cong trinh xay dung, vat kién trdc, tai san
khac di giy dung trén thira 12 va tra lai thira 12 cho gia dinh 6ng Nguyén Tién
Quyén theo quy dinh chung cua phéap lut.

{11}Qua trinh giai quyét vu an, 6ng Nguyén Tién Quyén tu nguyén rit yéu cau
dé nghi toa tuyén hay hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat déi véi thira 12
Ky giita ong Hoang Vin Hoe voi ba Luong Thi Ly (Néu c6), vi hop dong do6 vo hiéu.
Pay 14 su ty nguyén caa duong sy, nén Toa chap nhan va dinh chi viéc giai quyét ddi
VGi yeu cau nay.

{12} Tai phién tda, 6ng Nguyén Tién Quyén tu nguyén chia cho anh Hoang Vin
Yén (Con trai ong Hoe) 109,98 m2 dat cua thira 12 (Phan tiép giap voi thua 13 cua
gia dinh ba Luong Thi Ly; Trong do, chiéu ngang 06 mét, chiéu dai dén hét dat theo
ban d6 dia chinh). Sy tu nguyén ciia nguyén don phu hop phép luat, dugc céng nhan.
Gia dinh 6ng Nguyén Tién Quyén va 6ng Hoang Vin Yén c6 trach nhiém lién hé véi
Co quan c6 tham quyén dé dé nghi xem xét, cap gidy ching nhan quyén st dung dat
theo quy dinh chung cua phap luat.

{13} Puong su phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh chung;

Ong Nguyén Tién Quyén tu nguyén chiu toan bd chi phi xem xét, tham dinh tai
chd va dinh gia tai san, dugc chap nhan.

Bai céc € trén;

QUYET PINH:

{14}Ap dung cac diéu 688 BLDS niam 2015; Céac diéu 1, 3, 13 Phap lénh hop
dong dan sy nam 1991; Cac diéu 428, 438, 439, , 433, 697, 699, 700, 701, 702 Bo
luat dan su 2005; diéu 167 Luat dat dai nam 2013; Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HD TP
ngay 10/8/2004 cua Hoi dong Tham phan TAND Téi cao; diéu 147 caa Bo luat td

tung dan su; diéu 48 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
Ban thuong vu Qudc hoi, quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an, nay tuyén xt nhu sau:



I/ Binh chi giai quyét yéu cau tuyén huay giao dich (Hop dong) chuyén nhuong
quyén st dung thira dat s6 12 to ban do 39 (T 62 trude day) tai to 11, nay 1a to 09,
phuong Thai Binh, thanh phé Hoa Binh, tinh Hoa Binh giita dng Hoang Vian Hoe va
ba Luong Thi Ly (Néu cd), do 6ng Nguyén Tién Quyén da ty nguyén rut yéu cau
nay;

1I/ Chap nhan cac yéu cau khai kién con lai cua nguyén don Nguyén Tién
Quyen, cu thé nhu sau:

1/ Céng nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat d6i véi thia dat sb
12 to ban @6 39 (To ban dd 62 cii) tai to 11, nay 1 t6 09, phuong Thai Binh, thanh
phd Hoa Binh 1ap ngay 10/02/1991 gitra 6ng Nguyén Tién Quyén va 6ng Hoang Vin
Hoe c6 hiéu luc;

2/ Buoc gia dinh ba Lwong Thi Ly thdo r& cong trinh xay dung, Vat kién trc,
c4c tai san xay dung, gay dung trén thira dat s6 12 to ban d6 39 (T ban do 62 cii) tai
t6 11, nay la té 09, phuong Thai Binh, thanh phd Hoa Binh, dé tra lai dat cho gia dinh
ong Nguyén Tién Quyén;

3/ Budc gia dinh ba Luong Thi Ly tra lai cho gia dinh 6ng Nguyén Tién Quyén
toan bo thira dat s6 12 to ban do 39 (To ban d6 62 cii) tai to 11, nay la t6 09, phuong
Thai Binh, thanh phdé Hoa Binh véi dién tich 1a 375,5 m2; Trong dé chiéu ngang phia
trude giap duong Tay Tién; Chiéu ngang phia sau giap sudi; Chiéu doc mot bén giap
thira dat s6 13 to ban d6 39 tuc to ban do 62 cii cia gia dinh ba Lwong Thi Ly; Chiéu
doc mot bén giap sudi (Co phu luc kém theo Ban an nay);

4/ Cong nhan su tu nguyén cua 6ng Nguyén Tién Quyén, theo do6 chia cho anh
Hoang Vin Yén (Hoang Puc Yén) 109,98 m2 dat tai thira dat s6 12 to ban do 39
(Twc to ban dd 62 cii) tai to 11, nay 1a to 09, phuong Thai Binh, thanh phé Hoa Binh,
tinh Hoa Binh; Trong d6, chiéu ngang c6 chi s6 do chung 1a 06 mét (Mit trudc giap
duong Tay Tién; Mit sau gidp sudi), chiéu dai dén hét dat theo ban d6 dia chinh (Mot
bén tiép giap vai thira 13 cia gia dinh ba Luong Thi Ly; Mot bén tiép giap vai phan
dat giao cho gia dinh 6ng Nguyén Tién Quyén) (cd phu luc kém theo ban an nay);

5/ Gia dinh ong Nguyén Tién Quyén va 6ng Hoang Van Yén (Hoang Buc Yén)
c6 nghia vu lién hé v6i Co quan nha nuée ¢6 tham quyén dé 1am tha tuc dé& nghi xem
xét cap Gidy chting nhan quyén st dung dat dbi véi dat néu trén;

6/ Ba Luong Thi Ly phai chiu 200.000 d5ng &n phi dan su so tham

Ong Nguyén Tién Quyén duoc tra lai 200.000 déng tam tng an phi di nop tai
Chi Cuc thi hanh &n dan su thanh phé Hoa Binh, theo Bién lai thu tién s6 01076 ngay
13/6/2012;

Ong Nguyén Tién Quyén chiu toan bo chi phi xem xét, tham dinh tai chd va
dinh gia tai san 14 2.000.000 ddng (P nop du).



7/ Cac duong su duqc,quyén khang céo phlc tham trong han 15 ngay, ké tur
ngay tqyén an. BPuong su vang mat duoc khang céo trong han 15 ngay, ké tir ngay
nhan két qua xét xir.

An xtr cong khai so tham.

Noi nhan: T.M HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Hoa Binh; Chu Toa phién toa

- VKSND thanh phé Hoa Binh;

- Chi cuc THADS thanh phé Hoa Binh;

- UBND phwong, xd noi BS cu tri;

- Duong sur,

-Luvu HS + VT + LT.



