TOA AN NHAN DAN QUAN SON TRA CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO DA NANG Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
Bén 4n s6: 03/2017/KDTM-ST
Ngay: 27-9-2017
VIV: “Tranh chdp hop dong thué tdi sdan
va hop dong giao thau lai”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN SON TRA, THANH PHO PA NANG

Vi thanh phin Hpi dong xét xiv so' thim gom c6 :

- Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Pong Thanh

- Cdc héi tham nhdn dan: Ong Nguyén Van Dich va ba L& Thi Thu Nga

- Thuw ky phién toa: Truong Thi Hong Hang — Can bo Toa 4n nhan dan quan
Son Tra, thanh ph6 Pa Nang.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhin din quin Son Tra, tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Xuan Thanh - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 9 nam 2017, tai tru s& Toa an nhan dan quan Son Tra xét xur
so tham cong khai vu an kinh doanh thuwong mai so thim thu Iy s6 15/2017/TLST-
KDTM ngay 18 thang 7 nam 2017 vé viéc: “Tranh chdp hop dong thué tai san va
hop dong giao thdu lai” theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 15¢/2017/QDST-
KDTM ngay 29 thang 8 nam 2017; quyét dinh hoan phién toa sé 12/2017/QDST-
KDTM ngay 15/9/2017, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty TNHH Xay dwng Thwong mai va Dich vu C; dia
chi: 102/2 L, quan T, thanh phd Pa Ning. DPai dién theo phap luat 6ng: Ong
Nguyén Quang C - Chuc vu: Giam déc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Luat su Nguyén Van T - Cong ty Luat H
thuoc Poan luat su thanh phd Pa Néing; dia chi: Tang 02 tda nha B, s6 271 N,
quan T, thanh phé Pa Ning theo gidy ty quyén ngay 30/3/2017 cta Giam ddc.
Co mat.

- Bi don: Cong ty Cé phan Xay duwng D (goi tit 1a D); dia chi: 146 N,
phuong K, quan 1, thanh phé HO Chi Minh. Pai dién theo phap luat 6ng: Ong
Chau Anh T - Chirc vu: Chu tich Hoi dong quan tri kiém Tong giam dbc. Nguoi
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dai dién theo ty quyén ong: V& Van Q - Chtc vu: Chuyén vién tranh tung theo
gidy ty quyén sd 66 - 17/UQ-DC ngay 20/07/2017 ctia Tong giam dbc. Ving mat.
NOI DUNG VU AN
* Trong don khéi kién giri dén T 0d dn ngay 07/712017 va qud trinh té tung
tai Toa dn, dai dién theo uy quyén cia nguyén don 6ng Nguyén Vin T
trinh bay:

Vao ngay 01/04/2015 va ngay 22/04/2015, Céng ty TNHH Xay dung Thuong
mai va Dich vu C (goi tat C) va Cong ty Co6 phan Xay Dung D théng nhat ky 02
hop ddng c6 cac ndi dung cong viéc nhu sau: C cho thué sat dong cir va thi cong
dong cur Larsen cho D tai cong trinh du an T hop can hg, thuong mai dich vu va
khach san ALPHANAM LUXURY, tai phuong P, quan S, thanh ph Pa Ning. Ngay
16/11/2015, hai bén da thong nhat ky tén, dong dau vao 02 bién ban quyét toan,
thanh 1y hop ddng. Bién ban ghi rd phan viéc thi cong dong, nho cir, bén D con no:
396.648.000 dong; phan viéc thué cir bén D con no: 88.397.760 dong, tong sb no
1a: 485.045.760 dong. Tir d6 dén nay, D chua tra dong nao du da cé nhiéu vin ban
doi1 no.

Can ctr vao Piéu 9.1.2 ciia hop dong thi cong ngay 01/04/2015, bén D phai
chiu phat trd chdm khong qua 12% trén gid tri thanh todn bi vi pham la:
396.648.000 x 12%=47.597.760 dong.

Can ct vao diéu 5.1 cta hop dong thué cir ngay 22/04/2015, bén D phai chiu
phat tra chdm 1% mdi thang 1a: 8.397.760 x (1.01"° — 1) = 16.292.019 dong.

Toéng tién phat tra cham la: (47.597.760 dong + 16.292.019 dong) =
63.889.779 dong.

Do d6, C 1am don yéu cau Toa an giai quyét budc D phai tra sb tién con no 1a:
548.935.539 dong, trong do: 485.045.760 dong no gbc theo bién ban quyét toan
ngay 16/11/2015 va s tién 14i phat cua hai hop dong la: 63.889.779 déng.

Ngoai khoan tién 13i phat cham tra ctia hgp dong di yéu cau, C khong yéu cau
tinh thém khoan tién 14i nao khac.

* Tai phién toa hém nay, dai dién theo 1y quyén cua bi don 6ng Vé Vian Q
vang mdt nhung tai ban tir khai ngay 24/7/2017 va qud trinh t6 tung tai Toa an ong
V6 Van Q trinh bay:

Trang 2/10



Theo don khoi kién cua Cong ty C yéu cau Cong ty CP Xay dung D thanh
toan cdng ng con lai tai 02 Hop ddng ky ngay 01/04/2015 va ngay 22/04/2015 vé
viéc C cho thué sit dong cir va thi cong dong cir Larsen cho D tai dy &n td hop can
ho, Thuong mai dich vu va khach san Alphanam Luxury véi sé tién ng Ia:
548.935.539 d6ng trong d6 ng gbc theo bién ban quyét toan ngay 16/11/2015 Ia:
485.045.760 dong, va sé tién lai phat cua hai hop dong 1a: 63.889.779 dong.

Dai dién Cong ty D x4c nhan con ng Cong ty C s tién 1a: 485.045.760 dong
cho hai hop ddng da ky két véi Cong ty C. S tién phat cham thanh toan Cong ty
Ddé nghi dugc mién.

Hién tai Cong ty D dang gap rat nhiéu khé khan trong van dé thu no tir cha
dau tu nén dan dén viéc cham thanh toan cho Céng ty C.

Do d6, nham thé hién su thién chi caa minh D xin dé xuit vé phuong an giai
quyét céng no goc nhu sau:

« Phuong an 1: D sé& thanh toan s6 no gbc thanh 05 dot vao ngay 25 hang
thang, bat dau tir thang 08/2017.

« Phuong an 2: Chuyén nhuong c6 phan dé can trir no.

Giai quyét cdng no bang hinh thirc chuyén nhuong cb phiéu cua D dé thay thé
nghia vu tra ng vaéi cac noi dung:

+ Gia c6 phan: 10,000 dong/Co Phan.

+ Gia chuyén nhuong can trir no: 8,500 ¢ong/Cd phan.

+ Cam két cua D: Sau 1 nam ké tir thoi diém hoan tat thi tuc chuyén nhugng
Dcam két mua lai véi gi 10.000 dong/ C6 phan. Truong hop tai thoi diém nay Co6
phiéu cua D d& dugc niém yét trén san chirng khoén thi Quy Céng ty c6 thé tu do
giao dich trén san hoic chuyén nhuong lai cho D véi gia tri nhu cam két (10.000

ddng/ Co phiéu).

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Son Tra phat biéu y kién
vé viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an cua Tham
phan, Thu 1y, Hoi dong xét xtr; viéc chap hanh phap ludt ctia ngudi tham gia t tung
dan sy, ké tir khi thu Iy vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an.
Theo d6 viéc thy 1y vu an, t6 churc hoa giai, thu thap chung cu, téng dat cac van

ban tb tung va vi¢c chuyén hd so cho Vién kiém sat nghién clu cua Tham phan
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dugc phan cong thu ly, giai quyét vu an déu thuc hién ding theo trinh ty, tha tuc
quy dinh cia BLTTDS. Dai dién nguyén don chap hanh nghiém chinh phap luat to
tung. Riéng dai dién bi don khong tham gia phién hoa giai ngay 21/8/2017, phién
tda ngay 15/9/2017 va ngay hdm nay 27/9/2017 1a chwa chap hanh day du cac quy
dinh vé phap luat td tung.

V& noi dung vu an: Can ctr vao Diéu 301 Luat thuong mai; khoan 2 biéu 146
Luat xay dung chip nhan mot phan yéu cau khai kién cta nguyén don,budc Cong
ty C6 phan Xay dung D phai tra cho Céng ty TNHH Xay dung Thuong mai C s6
tién no gbe 1a 485.045.760 ddng, tién phat tra cham 1a 54.669.580 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu co trong hé so vu an dwoc tham tra tai phién
tod va can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi d&ng xét xut nhan dinh:

[1] Vé thu tuc: Pon khoi kién cuia Cong ty TNHH Xay dung Thuong mai va
Dich vu C nfp tai Toa an la ding thu tuc va tham quyén dugc quy dinh tai khoan 1
Piéu 30, diém b khoan 1 Piéu 35 va diém g khoan 1 Diéu 40 cua Bo luat to tung
dan su.

Cong ty CP Xay dung D (1a bi don trong vu an, khong c6 yéu cau phan td) da
dugc Toa an tridu tap hop 1& dé tham gia phién toa lan thir hai nhung van vang mat
khong c6 Iy do nén can cir khoan 2 Diéu 227 Bo luat té tung dan sy, HDXX tién

hanh xét xur Véng mat bi don.

[2] Vé ndi dung vu 4n:

Cong ty TNHH X4y dung Thuong mai & Dich vu C va Cong ty C6 phan Xay
Dung D théng nhét ky 02 hop dong vé viéc nhu sau:

Ngay 01/04/2015 Cong ty C6 phan Xay Dung D va Cong ty TNHH X4y dung
Thuong mai va Dich vu C ky hop dong giao thau lai véi ndi dung Cong ty C thi
cong dong cir Larsen cho Cong ty D tai cong trinh Dy 4n T6 hop cin ho, thuong
mai dich vu va khach san ALPHANAM LUXURY, tai phudng P, quan S, thanh phé
Pa Néng. Tong gia tri hop dong tam tinh: 1.245.480.000 dong.

Ngay 22.4.2015 Cong ty Co phan Xay Dung D va Coéng ty TNHH Xay dung
Thuong mai va Dich vu C ky hop ddng cho thué sat dong cir dé thi cong cong
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trinh. Téng gia trj 16 hang cho thué 73.1 (tin) x 16.500.000 VND/tan =
1.205.424.000 dong (khéng bao gom VAT). Thoi gian thué cir tinh tir thoi diém
bt dau thué cin ctr theo bién ban giao cir tai cong trinh va két thuc tinh tir theo
bién ban tra gifta hai bén tai cong trinh.

Pén ngay 16/11/2015, hai bén da xac nhan cong no thong nhét phan viéc thi
cong déng, nho cir bén Cong ty D con no: 396.648.000 ddng; phan viéc thué cir
bén D con no: 88.397.760 dong. Tong sd no 1a: 485.045.760 déng. Mic du Cong ty
C d xuét hoa don cho Cong ty D nhung dén nay cong ty D vin chua thyc hién
nghia vy tra ng mic du Cong ty C da nhiéu lan c6 vian ban doi ng, nén Cong ty C
cin ¢t vao sy thoa thuan ctia 02 hop dong yéu cau Cong ty D phai chiu tién phat
tra cham cua hop dong thi cong ngay 01/04/2015, khong qua 12% 1a: 396.648.000
x 12%= 47.597.760 dong va hop dong thué cir ngay 22/04/2015 phat tra cham 1%
mdi thang 1a: 88.397.760 x (1.01"° — 1) = 16.292.019 dong. Vay tong tién phat tra
chiam 1a: 63.889.779 dong.

Nay Cong ty TNHH Xay dung Thuong mai va Dich vu C yéu cau Toa an
nhan dan quan Son Tra budc Cong ty C6 phan Xay Dung D tra s tién con no 1a:
485.045.760 dong, s tién 1ai phat 1a: 63.889.779 ddng. Tong cong sd tién phai tra
la: 548.935.539 dong.

Vé phia bi don Cong ty C6 phan Xay Dung Coéng Nghiép D xac nhan ¢ no
Cong ty TNHH Xay dung Thuwong mai va Dich vu C s tién 485.045.760 dong, vé
phan tién 13i dé nghi dugc mién cho Cong ty va Cong ty D da dé xuat 02 phuong
4n tra no goc.

« Phuong 4n 1: Coéng ty Dsé& thanh todn sé no goc thanh 05 dot vao ngay 25
hang thang, bat dau tir thang 08/2017.

« Phuong &n 2: Chuyén nhuong ¢ phan dé can trir no.

[3] Xét cac yéu cau cua cac bén duong sy thi thay:

Ngay 01/04/2015 va ngay 22/04/2015, Cong ty TNHH Xay dung Thuong mai
va Dich vu C va Cong ty Co phan Xay Dung D da thdng nhét ky két 02 hop dong
vé viéc thi cong dong cir Larsen cho D tai cong trinh Dy 4n T6 hop cin ho, thuong
mai dich vu va khach san ALPHANAM LUXURY, tai phuong P, quan S, thanh phé

Pa Ning va cho thué sit dong cir. Pay 1a hop dong kinh té dugc cac bén ky két
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ding vé hinh thirc va néi dung nén dugc thtra nhan va bao v¢, cac bén cbd cac
quyén va nghia vu phat sinh tir hop dong da ky két.

HDXX xét thiy, qua hai bién ban quyét toan, thanh 1y hop dong khoan ndi
s6 SDN-GTL-CON-004 va s6 SDN-GTL-CON-0004/HDKT ngay 16/11/2015 dugc ky két
giita hai bén cling nhu 10i khai ctia Céng ty D xac nhan c6 ng Cong ty C sd tién
485.045.760 dong. Do d6, viéc Cong ty C khoi kién yéu cau Cong ty D tra s tién
con ng cua 02 hop dong 13 485.045.760 dong 1a ¢ co s¢ phi hop voi cac Didu 290

B luat dan sy nam 2005 va 113 Luat xay dung nén duoc chép nhan.

[4] Vé tién 14i phat tra cham: Cong ty C yéu ciu Cong ty D tra tién phat tra
cham 1a: 63.889.779 dong. Cu thé:

+ Pbi véi hop dong thi cong ngay 01/04/2015, bén COng ty D phai chiu phat
tra cham khong qua 12% trén gia tri thanh toan bi vi pham la: 396.648.000 x 12%
= 47.597.760 dong.

Xeét théy viéc cac bén thoa thuan phat tra cham 12% la phu hop v61 khoan 2
Piéu 146 Luat Xay dung; Piéu 1 Nghi dinh 37/2015/ND-CP ngay 22/5/2015 cta
Chinh phu quy dinh chi tiét vé hgp dong x4y dung. Do d6 ¢6 co s& chap nhan yéu
cau ctia nguyén don dbi véi Cong ty D vé yéu cau tién phat tra cham véi s tién
47.597.760 dong.

+ P6i v6i hop dong thué cir ngay 22/04/2015, bén Cong ty D phai chiu phat
tra cham 1% mdi thang 1a: 88.397.760 x (1.01"° — 1) = 16.292.019 dong.

Hop dong thir 2 ma céc bén thoa thuan 1a hop dong thué cir khong phai 1a hop
déng xay dung, do vay viéc cac bén thdéa thuan chiu phat trd cham 1% moi thang 1a
khong phu hop, cu thé ngay xuét héa don 13 ngay 19/11/2015 theo quy dinh tai
Diéu 5 ctia hop doéng nay thi “........ néu tir ngay nhdn dwoc héa don dé nghi thanh
todn ma qud 15 ngdy thi tinh 1di sudt la 1%/thang cua sé tién phdi thanh todn....”
Tir thoi diém d6 cho dén ngay khoi kién (12/6/2017) 1a 18 thang twong tmg voi
18% trong khi Piéu 301 Luat Thuong mai quy dinh mirc phat khong vuot qua 8%
gia tri nghia vu vi pham, nhu vy 13i suat d3 vuot qua mic cho phép. Do d6 khéng
chap nhan yéu cau cua Cong ty C budc Cong ty D chiu phat tra cham 1% mbi

thang vé6i sb tién 16.292.019 ddng ma chi chap nhin murc phat khong vuot qua 8%
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gid tri nghia vu vi pham, cu thé: Cong ty D phai chiu phat tra cham 8% la:
88.397.760 x 8% = 7.071.820 dong.

Téng sd tién phat vi pham d6i v6i 02 hop dong 1a: (47.597.760 dong +
7.071.820 dong) = 54.669.580 dong.

[5] Vé lai suat: Do Cong ty C chi yéu cau phat vi pham ma khéng yéu cau
tién 14i cham thanh toan theo quy dinh tai Diéu 306 Luat thuong mai, nén HbXX
khong dé cap dén.

[6] Xét dé nghi ctia Cong ty D vé tién 13i va phuong thirc tra ng thi thiy:

Cong ty D dé nghi dugc mién tién 13i va dé xuat 02 phuong 4n tra ng nhung
Cong ty C khong dong ¥ nén khong thé thoa man yéu cau cua Cong ty D duoc. Do
d6, HDXX c6 co s budc Cong ty D phai tra mot 1an sb tién no goc va tién phat tra
cham.

[7] Vé an phi:

- Do khéng dugc chap nhan mot phan yéu cau khoi kién nén Cong ty C phai
chiju 4n phi KDTM - ST 1a 3.00.000 déng nhung Céng ty di nop 12.918.710 ddng
tién tam Ung an phi theo bién lai thu s6 1835 ngay 18/7/2017 tai Chi cuc thi hanh
4n dan su quan Son Tra, thanh phd Pa Ning nén Cong ty TNHH Xay dung
Thuong mai C duoc hoan lai sb tién chénh 1éch 14 9.918.710 dong.

- Do chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don ddi véi bi don vé
s6 tién 539.715.340 dong, nén theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 Nghi Quyét sd
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ciua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an,
bi don phai chiu toan bd an phi kinh doanh, thwong mai v&i muc thu la:

{539.715.340 dong) dong = [20.000.000 dong + (4% x 139.715.340 dong) =
5.588.613 dong]} = 25.588.613 dong.

Vi cac le trén;

QUYET PINH

Can cu:

Khoan 1 Piéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35 va diém g khoan 1 Piéu 40 va
khoan 2 Piéu 227 cua B luit td tung dan sy;

Diéu 290 Bo luat dan sy nam 2005;

Trang 7/10



Diéu 113; khoan 2 Piéu 146 Luat xdy dung nim 2014;

Piéu 301 Luat Thuong mai,

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa 4n cia Uy ban

Thudng vu Quéc hdi.

Chap nhan mot phan yéu cau khai kién vé viéc “Tranh chip hop dong thué
tai san va hop dong giao thau lai” ciia Cong ty TNHH Xay dung Thuong mai C
d6i voi Cong ty Co phan Xay dung D.

Xir:

1. Budc Céng ty C6 phan Xay dung D phai thanh toan cho Cong ty TNHH
Xay dung Thuong mai C s tién 539.715.340 dong (Nam trdam ba mwoi chin triéu
bay tram muwoi lam ngan ba tram bén muoi dong). (Trong d6: no gbc la:
485.045.760 dong va lai phat tra cham 1a: 54.669.580 dong).

Ké tir ngdy ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong hop
co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay
c6 don yéu cau thi hanh 4n cia nguoi duoc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai
tra cho nguoi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1i cua s tién con phai

thi hanh 4n theo 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B9 luat dan sy nim 2015.

2. An phi KDTM - ST:

- Cong ty C6 phan Xay dung D phai chiu: 25.588.613 dong.

- Cong ty TNHH Xay dung Thuong mai C phai chiu 3.000.000 dong do
khong dugc chap nhan mot phan yéu cau khai kién nhung duogc trir vao sb tién tam
mg 4n phi d3 ndép 12.918.710 ddng theo bién lai thu sd 1835 ngay 18/7/2017 tai
Chi cuc thi hanh 4n dan su quan Son Tra, thanh phé Pa Ning nén Cong ty TNHH
Xay dung Thuong mai C duoc hoan lai sb tién chénh léch 14 9.918.710 dong.

Cac duong su c6 quyén lam don khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an, duong su Véng mat tai phién toa hodac khong c6 mat khi tuyén &n ma cé
Iy do chinh dang thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhan dugc ban an hoic tong
dat hop I¢.

Trang 8/10



Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét
thi hanh &4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luéat Thi

hanh an dan su.

Noi nhin: TM/ HQI PONG XET XU SO THAM
- Puong su; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Vién KSND quén Son Tra; (baky)
- Chi cuc THADS quén Son Tra;

- Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Péng Thanh
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