TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc lap - Tu do - Hanh phlc
Ban an s0:776 /2024/DSPT
Ngay: 31/12/2024
VIV: Tranh chap 16
di chung.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phan - Cha toa phién tda: Ong Dinh Nhu Lam
Cac Tham phan: Ba Ngb Tuyét Bing
Ba Nguyén Thi Hong Hanh
Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thuy Trang - Thu ky Toa an nhan dan
thanh ph Ha Noi.
- Pai di¢n Vién Kiém st nhan déan thanh phé Ha Nji tham gia phién toa:

Ba Nguyén Thi Phuong Lan - Kiém sat vién.

Ngay 31/12/2024, tai try sé Toa an nhan dan Thanh phé Ha Noi, xét xtr phiic
tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 395/2023/TLPT-DS ngay 24/10/2023 vé viéc
“Tranh chdp 16i di chung”.

Do ban an dan su so tham s6 54/2023/DS-ST ngay 28/7/2023 ctia Toa an nhan
dan huyén Quéc Oai, thanh phd Ha Noi bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xi phic tham sé 487/2023/QD-PT ngay
01/11/2023; thong bao ma lai phién toa sé 912/2024/TB-TA ngay 27/11/2024 giita cac
duong su:

1.Nguyén don: Ong Nguyén Chi H(tén goi khac Nguyén Nha Hung); sinh nam:
1953; dia chi: HS Nhai, Nhon Son, Ninh Son, Ninh Thuén; Tra tai: X6m 3, thén Duong
Cdc, xa Pong Quang, huyén Quéc Oai, Thanh phd Ha Nbi; ¢6 mat tai phién toa.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don 1a 6ng Nguyén Tat
Doanh — Trg gitp vién phap Iy nha nude thanh ph6 Ha Noi; c6 mit tai phién toa.

2. Bi don: Ong Nguyén Minh D(tén goi khac Nguyén Pinh Pao); sinh nim:
1940; dia chi: Xom 3, thén Duong Cdc, xa Pong Quang, huyén Qudc Oai, Thanh phd
Ha Néi; c6 mat tai phién toa.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cua bi don 1a 6ng Nguyén Pinh Do; sinh nam:
1977; dia chi: X6m 3, thén Duong Céc, xa Pong Quang, huyén Qudc Oai, Thanh phd
Ha Noi; c6 mat tai phién toa.

3. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Nhi Vuong; sinh nim: 1949; dia chi: 02 Nguyén Tao, phudng
Truong Thi, Thanh phé Thanh Hoéa, tinh Thanh Hoa; V'Zing mat tai phién toa.

3.2. Ong Nguyén Nha Trugng; sinh nam: 1962; c6 mat tai phién toa.

3.3. Ba Nguyén Thi Thuy; sinh ndm: 1967; ving mit tai phién toa.
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3.4. Chi Nguyén Ngoc Duong; sinh nam: 1993; ving mat tai phién toa.

3.5. Chi Nguyén Nhi Ngoc Anh; sinh ndm: 1995; vang mat tai phién toa.

3.6. Anh Nguyén Nha Pirc Thinh; sinh nim: 2004; vang mit tai phién toa.

Péu c6 dia chi: Xém 3, thon Duong Céc, xa Pong Quang, huyén Qudc Oai,
Thanh phé Ha Noi.

Ba Thuy, chi Duong, chi Anh va anh Thinh vang mit c6 uy quyén cho ong
Nguyén Nha Truong theo gidy uy quyén ngay 03/6/2022; dng Truong co mit.

3.7. Ba Nguyén Thi Chéang ( tén goi khac 1a Nguyén Thi Quang); sinh nim: 1948;
c6 mat tai phién toa.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia ba Chang 1a dng Nguyén Dinh Do; sinh nim:
1977; dia chi: X6m 3, thén Duong Céc, x3 Péng Quang, huyén Qudc Oai, Thanh phd
Ha Noi; c6 mat tai phién toa.

3.8. Ong Nguyén Binh D9¢; sinh nim: 1977; c6 mit tai phién toa.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng P cong ty Luat TNHH Chau A.

Nguoi dai dién theo phap luat 1a Luat su Nguyén Hoai Son — chirc vu giam déc
va ba Duong Thi Tuyét — chuyén vién mang tranh tung tham gia phién toa.

Dia chi lién hé: Phong 101, s6 127 Nguyén Phong Séc, phuong Dich Vong Hau,
quan Cau Gidy, Thanh phd Ha Noi; Luat su Son va ba Tuyét ¢6 mit tai phién toa.

3.9. Ba Tao Thi Héng; sinh ndm: 1985; c6 mat tai phién toa.

3.10. Chau Nguyén Trudng Giang, sinh nim 2013;

3.11. Chau Nguyén Thi An Ha, sinh nim 2018;

3.12. Chau Nguyén Ding Khoa, sinh nim 2021.

Péu c6 dia chi: Thon Duong Cbe, xa Pong Quang, huyén Qudc Oai, thanh phd
Ha No61 (Anh DBg, chi Héng la nguoi dai dién theo phap luat cua chau Giang, chau Ha,
chau Khoa).

4. Nguwoi khang cao, khang nghi: Ong Nguyén Chi HIa nguyén don; 0ng
Nguyen Pinh D6 13 nguoi dai dién theo Uy quyén cta bi don; dong thoi 12 ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN

Theo ban 4n so thim vu 4n c6 ndi dung nhw sau:

Theo don khoi kién cua nguyén don ngay 26/ 8/2020 cua ong Hung, loi khai tai
phién toa cua ong Hung trinh bay:

Ngudn goc thira dat 195 cia toi gom c6 2 phan dat,1 phan la cua nha 6ng
Nguyén Tai Ngang, nim 1961 dng Ngang ban lai cho ong Nguyén Khic Kim, dién
tich 1a 96m? Nam 1963 bb 6ng Hung 1a Nguyén Nhi Cuong mua lai ciia 6ng Kim,
manh dat nay lién ké v6i manh dat nha ong Hung va 1 phan 13 cia 6ng ndi ong Hung
dé lai cho bd Nguyén Nhi Cuong, bd me tdi chia cho ong Hung 94m? phan dat nha
ong Kim phia dong giap nha ong Thanh, phia Nam giap ngd di chung hién dang tranh
chép, phia Bic giap nha dng Vuong, phia Tay giap nha ong Truong.

Dién tich 96m? ma 6ng Kim ban lai cho b 6ng Hung c6 16i di chung cia gia
dinh 6ng véi gia dinh ba Nguyén Thi Na ( Khé), sau d6 gia dinh ba Na va ba Nguyén
Thi Thoi ban lai cho gia dinh ba Nguyén Thi Chang.
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Nam 1993 bd 6ng Hung c6 xdy tuong bao xung quanh dat khi xay bb ong
Hung, 6ng Dao va ba Chang thong nhat v6i nhau vé ranh gioi va cong di ra 101 chung.
Do diéu kién ong Hung dang di cong tic xa chua vé ¢ dugc, nén phan cong phia
trong, hai tru céng tam thoi xay bit lai.

Nam 2005 Hop tac x4 tién hanh d6 bé tong hoa cac ngd xom, Ldi di chung gdm
ba gia dinh 6ng Pao, ba Chang, ba Quang me dng Hung théng nhat khong 1y vt tu
ma nhan tién mat, sau d6 khong biét ong Pao hay ba Chang thay mit ba gia dinh di
nhan tién vé chia cho ban gia dinh theo trich luc, ban Ngd x6m III, dong 1 c6 ghi ngd
co kich thuéce dai 21,4m, rong 2 m.

Khi phan dat cho cac con thi phan 96m? bd éng Hung mua chia cho 6ng Hung
va 1 phan 93.9m? dit cia gia dinh 6ng Hung gidp véi dat mua thanh manh dét
189,9m?2. Ngay 04/ 10/2006 gia dinh 6ng Hung da dugc UBND huyén Quéc Oai cap
Gidy chtng nhan quyén 5O hiru dat s6: AG 632239, thira dat s6 195, to ban d6 sb 15,
dién tich 189,9m?. Tai gidy chting nhan ciing ké phéan 16i di chung.

Thang 6/2020, gia dinh 6ng Hung mé 16i di ra 16i di chung, nhung gia dinh 6ng
Dao can tré khong cho mé.

Pai dién bi don la 6ng Nguyén Dinh Dé va la nguoi c6 quyén loi va nghia vu
lién quan trinh bay:

Vé ngudn gbc dat: Nam 1983 gia dinh ong D6 mua 2 manh dat lién ke, cu thé:

1- Me 6ng Do 1a ba Nguyén Thi Chang mua manh dat cia gia dinh ba Tuyét,
6ng Nhu véi dién tich 7 thude 4 tic (177,6m?), manh dat nay trudc day 1a cua ong
Nguyén Tat Thom cat ban lai cho con gai 1a Nguyén Thi Tuyét.

2 - B6 ong Do 1a ong Nguyen Minh Pmua cua gia dinh 6ng Nguyen Ngoc
Chau, voi dién tich 12 452m?. Manh dét nay c6 nguon gbc, ndm 1930 cu Nguyén Tuén
Mau (11864-1317) chia cho con nudi 1a cu Nguyén Vin Ra, sau ban lai cho cu
Nguyén Ngoc Khé, dén nim 1958 cu Khé dé lai cho con gai la Nguyén Thi Na. Nam
1963, ba Na lay chong xong chuyén lai cho 6ng Nguyén Ngoc Chau n thd tw, nim
1983 6ng Chau ban lai cho gia dinh ong Do, nim 1990 ban than 6ng Do chimg kién
ong Nguyén Nha Cuong thuong xuyén chon lai mdce gidi khi troi mua, luc bé me ong
D0 khong c6 nha.

V& ngd di chung: Nam 1930 cu Nguyen Tat Mau, cat dat cho cac con la: Cu
Nguyen Tuan Phuong ( bd dé ong Nguyén Tuan Thom); Cu Nguyén Vin Phi; Cu
Nguyén Vin Hoa, cu Nguyén Tuén Hué, cu Nguyén Vin Ra.

Trong d6 giap ranh giita ba gia dinh 1a cy Nguyén Tuan Phuong, cu Nguyén
Tuén Hué va cu Nguyén Vian Ra. Cu Ra cat mot 16i di chung, sau do 16i di chuyen lai
cho cac gia dinh 1a ong Nguyén Tuan Thom ban 16i cong di cho con gai 1a ba Nguyén
Thi Tuyét, ba Tuyét ban lai cho me 6ng 1a ba Nguyén Thi Chang; Gia dinh ba Na Khé
ban lai cho bd ong Do 1a Nguyén Minh Pao, gia dinh ong Nguyén Tuan Hué ban lai
cho 6ng Nguyén Khic Kién, sau d6 ban lai cho 6ng Nguyén Pinh Thanh.

Ban than gia dinh 6ng Nguyén Tai Ngang ( 1954 -1960) c6 dén & nho trén 16i
cong nay vi dién tich khoang 60m?, sau khi dugce nha nude chia dat cho ong Nguyén



Tai So tra lai cong xom tir d6 6ng Nguyén Nhi Truong lam can bd dia chinh thén
chiém toan bo 16i cong nay.

Nim 2004, Cong ty Hung Ha c6 d6 bé tong hd tro cac ho gia dinh thi ong
Nguyén Nha Truong loi dung an ninh thon 1 ngudi trong coi vat lidu xay dung da ké
khai danh sach khng cong nha éng Do.

Ong D6 xac dinh phan dién tich dat ong Hung néi 1a 16i di chung 1a dién tich
dat cia ho gia dinh ong Do thudc 2 thira dat 193 va 209. Ong Do khong nhit tri yéu
cau khoi kién cua 6ng Hung.

Ngay 27/04/2021, 6ng Nguyén Dinh D¢ dai dién theo uy quyén cua Ong
Nguyen Minh Bcé dO’n Yéu cau phan t6 d6i voi ong Nguyén Nhi Hung va ong
Nguyén Nhi Truong, cu thé:

- X4c minh lai s6 do dimg tén 6ng Nguyén Minh Pao, theo t& ban d6 s 01,
thira s6 175, dién tich 452m?,

- Yéu cau 6ng Nguyén Nhd Hung va ong Nguyén Nhi Truong tra lai 16i di
chung ctia ban gia dinh 13: Nguyén Tuan Thom, sau ban cho ba Nguyén Thi Tuyét, ba
Tuyét ban lai cho ba Nguyén Thi Chang, Gia dinh ba Khé ban lai cho 6ng Nguyén
Minh Pao, gia dinh 6ng Nguyén Tuan Hug¢, ban lai cho dng Nguyén Dinh Thanh.

- X4c minh 6ng Nguyén Nha Truong ké khai khong danh sach 1ay vat tu ngd
x6m nam 2004-2005 sd tién 1a 300.000 dong.

- T6 céo 6ng Nguyén Nhi Hung, ong Nguyén Nha Truong 1am gia van tu ban
dat ciia 6ng Nguyén Tai Ngang ban cho 6ng Nguyén Khic Kim lap ngay 15/9/1961.

- Yéu cau 6ng Nguyén Nha Hung va 6ng Nguyén Nha Truong boi thuong tién
sit dung dat voi dién tich 1a 360m? dat va 25m? 16i di cia gia dinh ong Do 1a
300.000.000 ddng va bdi thudng hai cay mit gia 150.000.000 dong. Tong sd tién 1a
450.000.000 dong.

Ba Nguyén Thi Chang va ba Tao Thi Hdng trinh bay T6i déng quan diém voi
chdng toi 12 anh Nguyen Dinh D9, t6i khong co bd sung gi thém.

Ong Nguyén Nha T ruong, ong Nguyen Nhé Vieong trinh bay: Pt cua gia dinh
ong Pao khong phai 1a dat do 6ng cha dé lai ma mua lai cia gia dinh 6ng Chau, dé
nghi Toa an yéu cau gia dinh ong Pao ndp gidy to lién quan dén viéc mua ban dét dé
chimg minh 10 dién tich dat cta ho ong Dao. bé nghi Toa an xac minh s6 muc ké nam
1988 d¢ nim rd dién tich cu thé cua thira dat nha ong Pao, d6i voi hé thong ban do
nim 1986 chua dugc cap c6 tham quyén phé duy€t, ban d6 nam 2004 di duoc nha
nudc phé duygt. Dé nghi Toa an xem xét quy dinh vé thoi hiéu khoi kién dbi véi tranh
chap bat dong san 1a 30 nam, dat ong Pao mua tir ndm 1983 dén nay 1a hon 30 nam
nén theo t61 da het thoi hiéu.

Theo yéu cau khoi kién cua nguyén don chi yéu cau giai quyet Léi di chung,
con ngoai Vviéc yéu cau cua ong Do dua ra t6i khong nhat tri. Néu éng Do yéu cau
khac s€ khai kién bang vu kién dan su khac.

Theo yéu ciu ctia Toa an t6i dd giao ndp Vin ban ban dat dé dua di giam dinh,
hién d3 co két qua, va di dugc Toa 4n tra lai ban gdc. Do d6 t6i khong giao ndp cho ai
khac. Trir co quan nha nudce cd thaim quyén thu giir theo thu tuc té tung.
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Tai bién ban tu dinh gi4 tai san ngay 12/3/2021, ciia Hoi dong dinh gia tai san
cu thé nhu sau:

- V& dat: Cac duong su théng nhat dat tranh chap gia 10.000.000 dong/1m?.

- Tuong bao xay dung gia 100.000 dong/ 1m?2.

- 1 Cay mit trong 1au ndm 50.000.000 dong/1 cay.

- 4 Cay nhén 15.000.000 dong/1 cay.

Tai Ban dn dén s so tham sé 54/2023/DS-ST ngay 28/7/2023 ciia Toa &n nhan
dan huyén Quéc Oai, thanh phé Ha Ni da xie:

Chap nhan mot phan yéu cau khai kién 16i di chung ctia ong Nguyén Chi Hung.

Xac dinh tir dudng truc chinh cua thén Duong Cdc vao giap thira dat 193 nha
ba Nguyén Thi Chang, thira 194 nha 6ng Nguyén Nhi Truong, mot phan cta thira 195
ctia nha ong Nguyén Chi Hva mot phan thira dat 209 cua nha 6ng Nguyén Minh Pnay
1a 6ng Nguyén Pinh D6 1a 16i di chung cua gia dinh 6ng Nguyén Chi Hung, ba
Nguyén Thi Chéang, 6ng Nguyén Minh Dnay la 6ng Nguyén Dinh D0 tai to ban do so:
15, thuéc Thon Duong Coc, xa Dong Quang, huyén Qudc Oai, Thanh phé Ha Noi
duoc gidi han tai boi cac diém tir diém 18, 19,24, 25,26 (c6 so d6 kém theo ban an).

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé nghia vu chiu an phi va quyén
khang cao cua cac duong su.

Khong dong ¥ véi ban an dan sy so tham néu trén, ngay 08/8/2023, 6ng Nguyén
Chi HIa nguyén don ndp don khang cao dé nghi Toa an cap phiic tham xem xét giai
quyét: Xem xét lai cac so liéu lién quan dén kich thudc cua ngd di chung nhu trude
va sau cai cach rudng dat: Chiéu rong 2,28m, chiéu dai tir dudng truc chinh cta thon
vao hét dat nha ong Pao (Thura 209) dén dat cia ba Minh (Thira 281) dé thira dat co
dién tich 96m?, mé duogc cong di.

Ngay 10/8/2023, 6ng Nguyen Dinh D6 13 nguoi dai dién theo ty quyén cua bi
don dong thoi 1a nguoi cO quyén loi, nghia vy lién quan nép don khéng cao toan bo
ban 4n so tham sé 54/2023/DS-ST ngay 28/7/2023 cua Toa an nhin dan huyén Qudc
Oai, thanh phé Ha Nbi.

Tai phién toa phiic thim:

DBuong sy khong rat don khoi kién, don yéu cau phan t6, don khang céo, khong
thoa thuan duge voi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng Hung 1a tro gitip vién phap 1y
Nguyén Tat Doanh trinh bay ban luan cit dé bao quyén va loi ich hop phap cho
nguyén don va dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét sira ban &n so tham, xac dinh dién
tich ngd di chung ciia cac gia dinh 1 96m? theo nhu yéu cau khoi kién ciia nguyén
don 6ng Nguyén Chi H(ttrc Nguyén Nhi Hung).

Nguyén don 6ng Nguyén Chi Hthdng nhit v6i ¥ kién trinh bay ctia 6ng Nguyén
T4t Doanh.

Nguoi dai dién theo uy quyen cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Luét
su Son trinh bay y kién khong dong ¥ véi yéu cau khai kién va yéu cau khang cao cua
nguyén don; Luat su Son cung trinh bay lud cir dé bao vé cho nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan va dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang cio ctia ong Nguyén

5



Dinh Do stra ban 4n so thim, bac don khoi kién cua nguyén don va cong nhan dién
tich phan ngd di dang tranh chap thudc quyén sir dung cua ba Chang, 6ng Dao.

Bi don 6ng Nguyen Minh Ptrinh bay thdng nhat véi y kién ciia Luat su Son.

Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan ba Nguyén Thi Chang trinh bay thong
nhit voi ¥ kién ctia Luét su Son.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Minh D6 trinh bay thdng
nhit voi ¥ kién ctia Luét su Son.

Nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan ba Tao Thi Hang trinh bay théng nhat
v6i y kién cua Luat su Son.

Nguot ¢co quyen loi, nghia vu lién quan dng Nguyén Nhi Truong trinh bay
thdng nhat véi ¥ kién ctia 6ng Doanh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi tham gia phién toa phat biéu
¥ kién:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xtr va cac duong sy tuan tha day da cac quy dinh cua
Bo luat TS tung dan su.

Vé nodi dung: Sau khi phan tich ndi dung vu an, Pai dién Vién kiém sat dé nghi
Hoi dong xét xir 4p dung Khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dan sy tuyén gitt nguyén
ban 4n dan su so tham so 54/2023/DS - ST ngay 28/7/2023 cia Tda an nhan dan
huyén Qudc Oai, thanh phd Ha Noi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chting cir da thu thap c6 trong hd so vu an trén
co sO tham tra, xem xét tai phién tod. Can cr vao két qua tranh luan trén co s& xem xét
day du, toan dién 10i khai cta cac duong su, ¥ kién cta dai dién Vién kiém sat, Hoi
ddng xét xur thay:

[1]. Vé t6 tung:

1.1. V& quan hé tranh chip va tham quyén giai quyét:

Tda an nhan dan huyén Qubc Oai thu 1y quan hé tranh chap phat sinh dat dai 1a
16i di chung duoc quy dinh tai Khoan 9 Diéu 26 B luat T tung dan su.

Vé tham quyén theo ladnh thd Toa 4n nhan dan huyén Quédc Oai, thanh phd Ha
Noi thu 1y giai quyét vu an noi c6 bat dong san c6 dia chi tai xd Pong Quang, huyén
Quoc Oai la dung thAm quyén theo quy dinh tai Khoan 1, Piéu 35, Piém ¢ Khoan 1
Piéu 39 Bo luat T6 tung Dan su;

1.2. Vé thoi hiéu giai quyét tranh chap: Ong Nguyén Nha Trugng dé nghi ap
dung thot hiu theo Diéu 149 Bo luat Dan sy nam 2015. Tuy nhién, day la tranh chap
vé quyén str dung dat. Do do6, theo quy dinh tai Khoan 3 Biéu 155 B6 luat Dan sy nim
2015 thudc truong hop khong ap dung thoi hiu.

1.3. Vé viéc Véng mat cua duong su:

Tai phién toa phtc tham, mot sd duong su Véng mat va c¢o don xét xu Véng mat;
can ctt Piéu 227 B luat T tung dan sy, Ho1i déng xét X1 tién hanh xét xu Véng mat
nhirng duong su nay.



Trong qua trinh giai quyet vu 4n tai cap phuc tham, theo dé nghi cia duong su,
Tda an cip phuc tham di tién hanh xem xét, thAm dinh lai tai san c6 tranh chap vao
ngay 06/12/2023.

[2]. V& hinh thire:

Ngay 28/7/2023, Toa an nhan dan huyén Qudc Oai xét xir so thdm va tuyén 4n.
Khéng dong ¥ voi ban an so tham, ngay 08/8/2023 nguyen don 6ng Nguyén Chi Hnop
don khang cdo la trong thoi han quy dinh tai Khoan 1 diéu 273 Bo Luat T6 tung dan
su (Ong Hung 1a ngudi cao tudi duoc mién ndp tién tam g an phi dan sy phic tham)
nén vé hinh thac la hop 1¢. Ngay 10/8/2023, ngudi dai dién iy quyén cua bi don dong
thoi 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Pinh Do nop don khang
céo, 6ng Do da ndp tién tam Gmg an phi nén vé hinh thire 1a hop 18. Vu an duoc xem
xét, giai quyét theo thi tuc phiic tham.

[3] Vé ndi dung:

3.1. Xét khang cdo cua 6ng Nguyén Chi Hung.

Vé ngudn goc thua dat: Thira dat s 195 1a cua gia dinh ong Nguyén Chi
H(nguyén don); thira dat s6 193 1a cua gia dinh ba Chang, thtra dat sd 194 la cua gia
dinh 6ng Truong. Cac thira dat trén déu da duoc cp gidy ching nhin quyén st dung
dat nam 2006, con thira s6 209 cua gia dinh o6ng Pao (bi don) chua dugc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat

Cian clr vao Béo cdo sb 78 vé nguon gbc, qua trinh st dung dat ngd di chung
giita cac ho gia dinh dugc UBND x4 Pong Quang, huyén Qubc Oai cung cép ciing
nhu ban do nam 1986, 2004 thé hién: Ngd di vao nhitng nam 1960 1a ngd di chung
ctia ho 6ng Nguyén Tai Ngang, ba Na (Khé) va ba Thoi. Sau ong Ngang chuyén
nhuong cho 6ng Nguyén Khic Kim, dén nam 1963 6ng Kim chuyén nhuong cho ong
Nguyén Nhi Cuong (12 bd dé ctia 6ng Hung — nguyén don). Vao nhitng nim 1980 ba
Na chuyén nhuong cho hd gia dinh 6ng Nguyén Dinh Pao. Trong thdi gian ndy cac
gia dinh van sir dung 16i ngd di chung trén ma khong co tranh chap gi. Bén nim 1986
khi chinh 1y ban d6 c6 sai s6t nén khong v& ngd di (ban d6 1986 khong c6 con dau hay
chit ky cta co quan chirc niang). Nam 2004, dia phuong t6 chic do dac ban d6 dia
chinh thi da thé hién ngd di chung va cac bén lién quan da ky vao bién ban ranh gioi
moc gidi thira dat. Ban d6 da dugc so tai nguyén va moi truong tinh Ha Tay xac nhan.
Ho6 6ng Nguyén Chi Hduoc cip gidy chimg nhan quyen str dung dat vao nim 2006

Theo bién ban x4ac minh tai UBND x3 Pong Quang ciing nhu Phong Tai
nguyén va Moéi trudng ngay 10/7/2023 thi chi con luu giit ban d6 nam 1986 va ban d6
nam 2004. Con ban d6 do v& nam 1951 ciing nhu nim 1967 dia phuong khong con
luu gitr.

Can ctr theo cac quy dinh tai Diéu 3 Luat dat dai ndm 2013 thi Ban do dia chinh
1a ban d thé hién cac thura dat va cac yéu tb dia 1y c6 lién quan, 1ap theo don vi hanh
chinh xa, phuong, thi trdn, dugc co quan nha nude c6 thim quyén xac nhan.

Nhu vay, ban d6 nam 2004 da dugc co quan nha nude co tham quyén xac nhan
nén can cin cir vao ban d6 nam 2004 dé xac dinh 16i di chung cua cac ho gia dinh.



Tai bién ban xem xét tham dinh cua Toa an cdp so tham ngay 15/3/2022 cac
duong su di x4c nhéan theo hién trang str dung dat thi dién tich ngd di chung dang c6
tranh chép 12 40m? gidi han bédi cac diém 18,19,24,25.26 (BL 203). Dién tich dét tranh
chap 1a 16i di chung dugc xac dinh tir duong truc chinh cua duong giao thong thon
Duong Céc chay doc hét thira dat s6 193,194, mot phﬁn thira dat s6 195 va thira dat s6
209. Trén dat, déu co cong trinh xay dung va cac h¢ gia dinh an ¢ sinh séng 6n dinh.
Cac duong su déu nhat tri ky vao bién ban, khong duong sy nao co y kién hay thic
mac v6i viée xem xét tham dinh cta Toa 4n cp so tham. Két qua do v& ciia Toa an
cap so thAm co ban phu hop véi ban d6 dja chinh ndm 2004 va thyc trang str dung dét
cua cac ho gia dinh. Phan dién tich chénh 1éch khong dang ké 1a do co su khac biét vé
phuong thuc do.

Mit khac, tai cdp phiic tham, Toa an cap phac thim xem xét, tham dinh va do
dac lai phan dién tich nay. Theo do, két qua do dac thé hién phéan dién tich ngd di dang
tranh chap 12 40m?, phan ngd di nam ngoai gidy ching nhén cia cac ho gia dinh.

Tir nhitg phan tich trén, Hoi dong xét xtr xét thay khong ¢ ¢O sO chap nhan
yéu cau khang co ctia 6ng Nguyén Chi Hvé viéc xem xét lai cac sb liéu lién quan dén
kich thudc cua ngd di chung nhu Ong trinh bay vi ong Hung ciing dé ky vao bién ban
va ong khong co y klen thac méc gi vé viéc tham dinh do dac ctia cip so tham

3.2. Xét yéu cau khang cao cua cua nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don
dong thoi 12 nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Dinh D9.

Nhu da phan tich ¢ trén Hoi dong xét xir xét thay khong co co so chap nhan yéu
cau khang cao cua ong Nguyen Dinh DJ.

* Ve yéu cau phan t6 cua bi don:

- Yéu cau xac minh lai s6 do dung tén Ong Nguyén Minh Dao, theo t& ban db sb
1, thira dat 175 dién tich 452m2 Hoi dong x€t XU xét thay day 1a quan h¢ phap luat
tranh chap 16i di chung khong phai yéu cau xem xet vé gidy chung nhan quyén su
dung dat. Can ctr theo Diéu 200 B luat T6 tung dan sy, day khong duoc coi 1a yéu
cau phan t6 dbi voi nguyén don ma 1a yéu cau déi véi Co quan quan Iy hanh chinh
nha nudc nén khong cé co sé xem xét yéu cau nay ciia bi don. Mit khac Toa 4n cap so
tham da xac minh s6 muc ké, thé hién thira dat so 175 ngudi quan 1y, sir dung 14 ong
Nguyén Nhat Cuong khong phai 6ng Nguyén Minh Pao.

- Yéu cau ong Nguyén Chi Hva 6ng Nguyén Nhé Truong tra lai 16i di chung
cho gia dinh ba Chang va 6ng Pao: Nhu da phan tich vé 16i di chung & trén theo cin
ctr phap 1y 13 ban d6 dia chinh nam 2004; mit khac ngoai 10i khai thi 6ng Pao, ba
Chang khong dua ra dugce tai liéu ndo khac chimg minh phan 16i di riéng cua gia dinh
ba nén cap so tham khong chap nhén 14 ¢6 co s6.

- Yéu cau 6ng Nguyén Chi Hva ong Nguyén Nha Truong boi thuong tién gia tri
st dung dat voi dién tich 360m’ dat & va 25m? dat 16i di cua gia dinh 6ng Do 1a 300
triéu dong va tlen boi thuong hai cay mit gia 150 triéu dong. Trong qua trinh giai
quyét vu an tai cap so thAm va cap phiic thim 6ng Nguyén Minh Dao, ba Nguyén Thi
Chang, 6ng Nguyén Dinh Do khong dua ra dugc tai liéu chimg minh cho viéc ong
Hung gy thiét hai nén khéng c6 co s¢ phat sinh bdi thuong.
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- T cao 6ng Nguyén Nha Truong khai khong chiém doat vat tu ciia xom nim
2004 — 2005 véi sb tién 1a 300.000 dong: Hoi dong xét xir xét thay, day khong phai
tranh chap dan su nén khong thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an.

- T6 céo hanh vi ciia 6ng Hung va ong Truong 1am gia Vin tu ban dat ciia ong
Nguyén Tai Ngang ngay 15/9/1961. Sau khi 6ng D¢ c6 don yéu cau giam dinh vin tu
ban dat ngay 15/9/ 1961: Hoi dong xét XU x6t thy, day khong phai tranh chép dan su,
khong thudce tham quyén giai quyét cia Toa an. TS cao duoc giai quyét theo thu tuc
don t6 giac t6i pham theo quy dinh cta phép lut.

Tir cac phan tich, nhan dinh trén, Toa an cip so thim khéng chip nhan yéu cau
phan tb cia bi don 14 ¢6 co s6.

Quan diém cta Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ha Noi tai phién
tda phit hop véi nhan dinh ctia Hoi dong xét xu.

[4]. V& an phi:

4. 1. An phi dan sy so thém

Ong Hung 12 nguoi cao tudi nén mién toan b an phi cho 6ng Hung.

Ong Nguyen Minh Dphai chiu an phi trén s6 tién yéu cau b01 thuong thiét hai
450.000.000 ddng 1a 22.000.000 dong. Ong Pao 1a ngudi cao tudi. Do d6 mién toan
bo an phi theo gid ngach cho 6ng Pao.

Tra lai 6ng Nguyén Dinh D6 s6 tién 17.100.000 dong 1a tién tam Gng an phi
theo bién lai thu tién s6 0000040 ngay 04/5/2021 ciia Chi cuc thi hanh 4n dan su
huyén Quéc Oai, thanh phé Ha Noi.

4.2. An phi dan su phiic tham: Ong Hung, 6ng Pao dugc mién 4n phi dan sy
phuc tham. Ong Do phai chiu 300.000 dong 4n phi dan sy phiic tham.

Bo1 cac 1€ trén;

QUYET PINH

Can cu:

- Khoan 1 Piéu 147; Khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

- Cac Diéu 149, 155 va Diéu 254 ctia BO luat Dan sy ndm 2015;

- Nghi quyét 326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
Hoi.

X

1. Giir nguyén Ban an dan su so tham s6 54/2023/DS-ST ngay 28/7/2023 cua
Tda an nhan dan huyén Québc Oai, Thanh phd Ha Noi va quyét dinh nhu sau:

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién 16i di chung ctia 6ng Nguyén Chi Hung.

Xac dinh tir duong tryc chinh cua thén Duong Coc vao giap thira dat 193 nha
ba Nguyén Thi Chéang, thira dat 194 nha 6ng Nguyén Nhi Truong, mot phan cia thira
dat 195 cta nha ong Nguyén Chi Hva mot phan thira dat 209 cua nha 6ng Nguyén
Minh Pnay 1a 6ng Nguyén Pinh D¢ 1a 16i di chung cua gia dinh ong Nguyén Chi
Hung, ba Nguyén Thi Chang, 6ng Nguyen Minh Dnay 1a 6ng Nguyen Dinh D¢ tai to
ban d6 s6: 15, thudéc Thon Duong Cdc, xa Pong Quang, huyén Quoc Oai, Thanh phé
Ha Noi duoc gidi han tai boi cac diém 18, 19, 24, 25, 26 ( ¢6 so dd kém theo ban 4n).



2. Vé an phi:

2.1. An phi dan sy so tham:

Mién an phi dan su so tham cho 6ng Nguyén Chi Hva 6ng Nguyén Minh Pao.

Tra lai 6ng Nguyén Dinh D6 17.100.000 ( muoi bay triéu mot tram nghin) dong
tién tam (mg an phi phan t4, theo bién lai thu tién sé 0000040 ngay 04/5/2021 ctia Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén Qué)c Oai, thanh phé Ha Noi.

2.2. V& 4n phi dan su phuc thim: Mién an phi dan sy phlc thdm cho 6ng
Nguyen Chi Hva Ong Nguyén Minh Dao.

Ong Nguyen Pinh D6 phai chiu 300.000 dong an phi dan su phuc tham. Ong
Do dd nop sd tién 300.000 dong tam Gmg an phi theo bién lai thu tién sé 0000736 ngay
18/9/2023 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Quéc Oai, thanh phé Ha Noi nay
chuyén thanh an phi.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n
Dan su thi nguo1 duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an
dan sy; Thot hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Quéc Oai;

- Chi cuc THADS huyén

Quéc Ouai;

- Cac duong su;

- Luru hé so vu dn.

Pinh Nhuw Lam
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