TOA ANNHAN DANHUYEN GIALAM  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Ban 4n so: 84/2021/DSST
Ngay: 23 - 9 -2021
VIN: Tranh chap Hop d"o”ng’tl'n dung;
xu ly tai san thé chap.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN GIA LAM, THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom c6:
Thém phdn - Chii toa phién tda: Ba Nguyén Thi Kim Oanh
Cdc Héi tham nhén dan: 1. Ba Nguyén Thi Dung
2. Ong Luong Van Thoai
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vin T- Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Gia Lam.
- Pqi dién Vign kiém sdt nhén dan huyén Gia Lam tham gia phién tod:
Ba Vil Thi Nhién - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 9 nam 2021 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Gia Lam xét xtr
so tham, cdng khai vu an thu 1y s6: 91/2020/TLST-DS ngay 05/10/2020 vé Tranh
chap hop ddng tin dung, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 632021/QDXX-ST
ngay 05 thang 7 nam 2021 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP QT Viét Nam.

Try so: Tang 1 (tAng trét) va tang 2 Toa nha ST, s6 111A Pasteur, phuong
BN, quan 1, thanh ph6é H6 Chi Minh.

Pai dién theo phap luat: Ong Han Ngoc V- Téng giam ddc.

Nguoi dai dién theo ty quyén:

Ba Tran Thi Thu H - Giam dé¢ TTQLN KHCN, Khéi Quan trj rai ro

(Theo Gidy iy quyén sb 3.0141.17 ngay 16/01/2017 cua Tong giam doc Ngan
hang TMCP QT Viét Nam);

Ngudi dwoc iy quyén tham gia td tung tai Toa an:

1/ Ba Tréan Thi U- sinh ndm 1993

Céan bo XLN, phong XLN mién Béc, Trung tdm quan 1y ng khach hing ca
nhan khéi Quan tri rui ro, Ngan hang TMCP QT Viét Nam.

2/ Ong Duong Khanh H, sinh nam 1984

Can bo XLN, phong XLN mién Béc, Trung tim quan 1y no khach hang ca
nhan khéi Quan tri rui ro, Ngan hang TMCP QT Viét Nam.

3/ Ba Nguyén Thj Y, sinh nam 1992

Céan bo XLN, phong XLN mién Bic, Trung tim quéan 1y no khach hang ca



nhan khéi Quan tri rui ro, Ngan hang TMCP QT Viét Nam.

(Theo Gidy iy quyén s6 326.035.20 ngay 08/6/2020 cta Giam déc TTQLN
KHCN, Khdi Quan tri rtii ro- Ngan hang TMCP QT Viét Nam);
Cung dia chi: Tang M, Toa nha HH, s6 37 phd NQ, phuong PCT, quan HK, thanh
phé Ha Noi.

- Bi don:  Ong Nguyén Pirc Th, sinh nim 1986.

Ba Pinh Thi H, sinh nam 1987.

Cung dia chi: xom 3, thon BT, xa BT, huyén GL, Ha Noi.

-Ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1/Ba L& Thi b, sinh nam 1964 ( me¢ anh Th)

2/ Ong Nguyén Vian B, sinh nam 1955 ( chong ba D)

3/ Anh Nguyén Thanh N, sinh nim 1990 ( con ba B, 6ng D)
Cung dia chi: Xom 3 BT, xa BT, huyén GL, Ha Noi.

4/ Chau Nguyén Thanh Ng, sinh ngay 12/6/2009 ( con anh Th)

5/ Chau Nguyén Trung H, sinh ngay 14/5/2011 ( con anh Th)

Nguoi dai dién theo phap luat cia chau Ng, chau H 1a b dé: Anh Nguyén
Durc Th, sinh nam 1986.
Cung dia chi: Xom 3, BT, xa BT, huyén GL, Ha Noi.
6/ Ong Tran Hai Phg, sinh nim 1968
7/ Ba Nguyén Thi L.A, sinh nim 1979 (vo 6ng Ph)
8/ Chau Tran Hai Lg, sinh nam 2007 (con 6ng Ph, ba L.A)
9/Chéu Tran Nguyén Bao N, sinh nim 2009 (con éng Ph, ba L.A).
10/ Chau Tran Giang L, sinh ndm 2013 (con 6ng Ph, ba L.A).
Nguoi dai dién theo phép luat ciia chau Tran Hai Lg, Tran Nguyén Bao Ng, Tran
Giang L 1a bo me dé: 6ng Tran Hai Ph, sinh nam 1968 va ba Nguyén Thi L.A, sinh
nam 1979.
Cung dia chi: Xom 3- BT, xa BT, huyén GL, Ha Noi.

Co mat: Ba U.

Vang mat: Ong H, ba Y, dng Th, ba H, 6ng B, ba B, anh N, 6ng Ph, ba L.A.

NOI DUNG VU AN:

*Tai don khoi kién va cac 101 khai trong qua trinh td tung tai Toa an va tai
phién toa, dai dién nguyén don trinh bay:

Ong Nguyén Btrc Th va ba Dinh Thi H vay von tai Ngan hang TMCP QT
Viét Nam (goi tat 12 VIB)- Chi nhanh PP theo Hop dong tin dung sd 5.555.18.005
ngdy 16/11/2018, sb tién 500.000.000d (Nim tram triéu dong chan); Muyc dich vay:
Stra chita khong thay doi két cdu bao gdm mua sim trang thiét bi gia dinh tai dia chi:
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Thon BT, x4 BT, huyén GL, thanh phé Ha Noi; Thoi han vay: 180 thang; Hinh thirc
giai ngan: Tién mat ; Lai suat vay: Lai suat tai thoi diém giai ngan 1a 10,20%/nam va
duogc ap dung trong 12 thang dau tién ké tir ngay giai ngan. Hét thoi han trén, 13i suat
s& duge diéu chinh lai 03 théng/lﬁn bﬁng 13 sudt co s& cong bién do lai sut
4,4%/nam; Phuong thic tra no: Tra no gbc: Ngay 10 hang thang, mdi thang tra
2.778.000 VND, s6 con lai tra vao cudi ky. Tra no 13i: vao ngay 10 hang thang theo
du no thuc té.

Tai san bao dam cho khoan vay 1a: Toan bd quyén st dung 82,9 m? dét va tai
san gan lién voi dat tai dia chi: Thén BT, x4 BT, huyén GL, thanh phé Ha Nbi, theo
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CO 579919, thudc thira dat s6 112(1)-2,
112(1)-4, t& ban d6 s6 14, vao so6 cap gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 CS-GL
11988 do So tai nguyén va méi truong thanh phd Ha Noi cap ngay 05/9/2018 dung
tén 6ng Nguyén Dirc Th. Theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 cong chimg:
06083.18, quyén s6 11TP/CC-SCC/HPGD ngay 04/11/2018 do Vin phong Cong
chimg VXn, thanh phé Ha Noi cong chimg. Tai san duge ding ky giao dich bao dam
theo diing quy dinh cua phép luat.

Qua trinh thuc hién Hop dong: Ong Nguyén Pac Th va ba Binh Thi H vi
pham nghiém trong nghia vy tra ng gbc, 13i cho Ngan hang TMCP QT Viét Nam nén
toan bd cac khodn vay trén bi chuyén no qua han ti ngay 10/02/2020. Téng du no
tam tinh dén ngay 14/10/2020 1a: 509.585.384 dong (Néim tram linh chin triéu, ndm
tram tam muoi ldm nghin, ba tram tdm muwoi tw dong), cu thé: No gbe: 461.108.000
dong; No ai: 45.218.368 dong; No 13i qua han: 3.259.016 dong.

S6 tién 6ng Th va ba H da tra cho VIB 1a: 97.758.000 dong, trong d6 ng gdc:
38.892.000 dong, no 13i: 58.634.927d0ng, no 13i qua han: 258.073d6ng.

Sau khi phat sinh no qué han, Ngan hang TMCP QT Viét Nam da d6n déc, tao
diéu kién cho 6ng Th va ba H thyc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang, tuy nhién
ong, ba da khong thuc hién nghia vy tra ng, gdy anh huong 16n dén quyén va lo1 ich
hop phap ctia Ngan hang.

Céan ctr nhitng nd1 dung trinh bay trén va can ctt quy dinh cua phap luat, Ngan
hang TMCP QT Viét Nam (VIB) kinh dé nghi Toa an nhu sau:

1.Budc 6ng Nguyén Dutic Th va ba Dinh Thi H phai tra cho Ngan hang TMCP
QT Viét Nam toan bo khoan ng véi té)ng s6 tién tam tinh dén ngay 14/10/2020 la:
509.585.384 dong (Nam trdam linh chin triéu, ndm tram tdm muoi ldm nghin, ba tram
tam mueoi tw dong), trong d6 bao gdm no gdc: 461.108.000 dong, no i trong han:
45.218.368 ddng, no 13i qua han: 3.259.016 dong. Dé nghi Toa an tiép tuc tinh 14, 1i
qué han theo diing thoa thuan trong Hop dong tin dung di ky véi Ngan hang va theo
quy dinh cta phap luat cho dén ngay 6ng Th va ba H tra hét no cho Ngan hang.

2.Truong hop dng Nguyén Dtc Th va ba Pinh Thi H khong thuc hién hoic
thye hién khong day du nghia vu tra no voi Ngan hang TMCP QT Viét Nam, dé nghi
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Toa &n tuyén Ngan hang duoc quyén yéu cau co quan Thi hanh an c6 tham quyén ké
bién, phat mai tai san thé chép cho cac khoan vay dé xu 1y, thu hdi no, cu thé 1a;
Toan bo quyén sir dung dét, quyén sir hitu nha & va tai san gan lién voi dat tai dia chi:
Thon BT, xa BT, huyén GL, thanh phé Ha Noi, theo Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 CO 579919, thudc thira dat s 112(1)-2, 112(1)-4, to ban d6 sb 14, vao
sO cap gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CS-GL 11988 do S& tai nguyén va moi
truong thanh phd Ha Noi cap ngay 05/9/2018 dung tén 6ng Nguyén Puc Th.

3.Trudng hop s6 tién thu duge tir viéc phat mai tai san bao dam khong du thanh
toan hét khoan ng thi & nghi Toa 4n tuyén 6ng Nguyén Ptc Th va ba Pinh Thi H
phai c6 nghia vu tra hét ng cho Ngan hang TMCP QT Viét Nam.

Vé 4n phi dan su so tham: Ong Nguyén Ptic Th va ba Dinh Thi H phai chiu
toan bd an phi dan sy so tham.

*Bi don, Ong Nguyén Pirc Th va ba Dinh Thi H trinh bay tai bin khai trong
qud trinh to tung:

Thang 10/2018 vo chong toi mubn vay von 1am an, nhung do t6i vay muon tin
chép va cham tra nén bi vao danh sach no xau. Qua gidi thiéu nén t61 co gap lién he
vGi can bo Ngan hang VIB dé vay von, tra trong vong 15 nam véi 14i suat 10,2%/ 1
nam, mdi thang tra gdc cong véi 13i, sang nam thir hai gbc tra bét dan va 1ai giam
xudng cho dén khi tra hét so tién vay s& 1a hon 800 triéu dong. Sau khi nghe can bo
Ngan hang da tu van, vo chong t6i da dong ¥ va ndp Gidy ching nhan QSD dit va
cac gidy to lién quan dén viéc thé chip. Puoc 10 ngdy can bd Ngan hang goi vo
chdng 6i sang ky cac loai gidy to lién quan dén vay no dé giai ngan va bao ching toi
khéng can phai doc ctr ky di nén vo chong toi tin tuong va ky. Khoang 1 tuan sau,
can bo Ngan hang goi chiing t6i sang nhan 500.000.000d0ng (ndm trim triéu dong)
va mot danh sach dong tién hang thang, ngoai ra chiing t6i khong nhan dugc gidy to
gi lién quan. Vo chong t6i ciing tra 13i duge 01 ndm dau 7.000.000d/thang, theo nhu
can bo Ngan hang giai thich nim sau sé& tir 6 triéu dong - 6,2 triéu dong/thang. Nhung
dén nam sau thdy tin nhan cua Ngan hang 1a 7,9triéu dong/thang, Ching t6i khéng
dong tién nira va hoi thi duoc can bo Ngan hang néi cir dong di roi ho trinh lanh dao
xem x¢ét lai hop dong. Chung t6i dong thém vai thang nita ma khong nhan duoc hop
dong méi. Thay c6 dau hiéu nghi ngd ra ddo nén chiing t6i khong déng tién nita. Vé
phia gia dinh do lam an thua 16, dich bénh va chéng bi hoai tr chém xuong cut va
thoat vi dia dém phai diéu tri kéo dai, vay muon tién moi nguoi dé chita bénh, vo thi
chi 1am cong nhan lai mang bau, kinh t& kho khin nén khong c6 tién dé tra 1ai cho
Ngan hang va bi Ngan hang xac dinh 1a ng qua han. Nay lai nhan dugc thong bdo cta
Toa 4n vé viéc Ngan hang khoi kién vo chong toi. Toi mong Ngan hang mién toan
bo 1ai suat, con tién goc 461 triéu dong cho chung toi trd ng dan mdi thang 2 triu
ddng. Mong Toa an va Ngan hang xem xét tao diéu kién cho chiing toi.

Nhirng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:



Khong ai hop tac va khong ai cung cap ¥ kién cho Toa 4n.
Tai phién toa cac dwong su c6 y kién:

- Pai dién Ngan hang gitt nguyén quan diém khai kién. Dé nghi Toa an:

1. Budc Ong Nguyén Puc Th va ba Dinh Thi H phai tra cho Ngan hang TMCP
QT Viét Nam toan bo khoan no véi tong sb tién tam tinh dén ngay 23/9/2021 (hét
ngay 22/9/2021) 1a: 579.548.260 dong (Nem tram bady chin triéu, ndm tram bon tim
nghin, hai tram sdu mwoi dong), cu thé: No gbc: 461.108.000 dong, No lii:
90.423.196 dong, no 1di qua han: 28.017.064 dong. Tiép tuc tinh 13, 14i qua han theo
dung thoa thuén trong Hop dong tin dung da ky voi VIB va theo quy dinh caa phap
ludt cho dén ngay 6ng Th va ba H tra hét no cho VIB.

2. Trudong hop 6ng Nguyén Puc Th va ba Dinh Thi H khéong thyuc hién hoic
thye hién khong day du nghia vu tra no voi Ngan hang TMCP QT Viét Nam, dé nghi
Toa an tuyén Ngan hang duoc quyén yéu cau co quan Thi hanh an c6 tham quyén ké
bién, phat mai tai san thé chip cho cc khoan vay dé xur 1y, thu hdi no, cu thé 1a:
Toan bd quyén sir dung dat, quyen sir hitu nha ¢ va tai san gin lién véi dat tai dia chi:
Thon BT, x4 BT, huyén GL, thanh phé Ha Noi, theo Gidy chung nhin quyén sir
dung dat s6 CO 579919, thudc thira dat s6 112(1)-2, 112(1)-4, to ban d6 sb 14, vao
sO cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CS-GL 11988 do Sé tai nguyén va moi
truong thanh phd Ha Noi cap ngay 05/9/2018 dung tén 6ng Nguyén Duc Th.

Cu thé: Puoc quyén yéu cau co quan Thi hanh an c6 thim quyén ké bién, phat
mai phan dién tich sir dung riéng 56,6m’ dt & va tai san gin lién voi dat tai thira sb
112(1)-2 va ngudi nao sir dung dat thi tiép tuc duge sir dung ngd di chung 26,3 m? tai
thira dat s6 112(1)-4 déu thudc t& ban d6 s6 14, vao so cp gidy chimg nhan quyén s
dung dit s6 CS-GL 11988 do So tai nguyén va méi truong thanh phd Ha Noi cap
ngay 05/9/2018 dung tén ong Nguyén Puc Th tai dia chi: Thon BT, x4 BT, huyén
GL, thanh phd Ha Noi.

3. Truong hop sb tién thu duoc tir viéc phat mai tai san bao dam khong du
thanh toan hét khoan no thi dé nghi Toa an tuyén 6ng Nguyén Puc Thuan va ba Dinh
Thi Huyén phai c6 nghia vu tra hét ng cho Ngan hang TMCP QT Viét Nam.

- Cac duong su khac khong c6 mat, khong trinh bay 161 khai ctia minh.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Gia Lam tham gia phién tda phat
biéu y kién:

- V& viéc tuan theo phép luat t6 tung trong qua trinh gidi quyét vu an cua
Tham phén, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa da tuan theo quy dinh ctia phép luat.
Tham phan da x&c dinh dung quan hé phap luat vu an déan sy, ding tu cach phap ly
ctia nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan; tién hanh céc tha
tuc t0 tung dung quy dinh cta phap luat.

-Puong 16i xir ly:



Chap nhan toan bd yéu cau khai kién ciia Ngan hang TMCP QT Viét Nam
(VIB)

Budc 6ng Nguyén Puc Th va ba Dinh Thi H phai thanh todn cho Ngan hang
TMCP QT Viét Nam (VIB) dén ngay xét xir so thim: Toan bo sb tién no gbc 1a
461.108.000 d va 14i trong han, 13i qua han dén ngay xét xir so tham.

Sau ngay xét xtr so tham, 6ng Th va ba H tiép tuc tra 14i qua han ngan hang
theo 1i suét da thoa thuan cho dén khi thanh toan xong khoan no.

Néu 6ng Th va ba H khong thuc hién dy du nghia vu tra ng cho ngan hang
TMCP QT thi Ngan hang c6 quyén yéu ciu co quan cb tham quyén phat mai tai san
thé chép 1a 56,6 m® dat & s dung riéng va tai san gin lién dit tai thon BT, xa BT,
huyén GL, Ha Noi theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CO 579919, thudc
thira dat s6 112(1)-2, 112(1)-4, to ban do s6 14, vao so cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 CS-GL 11988 do So tai nguyén va méi truong thanh phd Ha Noi cap
ngdy 05/9/2018 dtng tén dng Nguyén Ptrc Th. Sau khi xir Iy quyén st dung riéng dét
& 56,6 m% ngudi nhan quyén sir dung dét van dugc st dung chung 26,3m” (ngd di
chung) nhu hién trang.

*Vé an phi: Vu an thy 1y ngay 5/10/2020, nén 4p dung Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hdi dé gidi
quyét vé an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu 4n dugc thim tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng x¢t xtr nhan dinh:

[1] Vé tham quyén: Bi don 14 6ng Nguyén Dtc Th, ba Dinh Thi H c6 Ho
khau thudng tra va cu tr tai thén BT, xa BT, huyén GL, Ha Noi. Can ctr theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 30, Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B luat t6 tung dan su, vu
an thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén GL, thanh phd Ha Noi.

[2] V& t6 tung: Bi don 12 6ng Nguyén Dtc Th, ba Dinh Thi H va nhiing
ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan da dugce Toa an triéu tap hop 18 dén tham
gia phién toa 1an thir hai, nhung ho van vang miat khéng co 1y do. Vi vay, Toa an
x¢&t xur Véng mat cac duong su theo quy dinh tai Diéu 227, 228 cta Bo luat t6 tung
dan su.

[3] V& quan hé tranh chip:

[3.1] Xét yéu cau khoi kién ctiia Ngan hang TMCP QT Viét Nam:

[3.1.1] Vé Hop dong tin dung: Bén cho vay c6 ding ky kinh doanh, c6 day
du tu cach phap nhan, bén vay c6 ddy du nang luc hanh vi dan su. Noi dung hop
déng tin dung déu duoc cac bén tu do giao két, tu nguyén, binh déng, khong trai
phap luat va dao dirc x4 hoi. Hinh thtrc cua hop dong duoc 1ap thanh van ban, phu
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hop véi quy dinh cua phap ludt. Do d6, khi 6ng Th, ba H vi pham nghia vy tra ng
thi Ngan hang c6 quyén khoi kién theo quy dinh ctua Diéu 463, 465, 466, 468 Bo
luat dan sy nam 2015.

[3.1.2] Veé ldi sudt:

Theo Hop dong tin dung s 5.555.18.005 ngay 16/11/2018; Diéu khoan va diéu
Kién cap tin dung: Lai suat cho vay tha n6i dugc xac dinh tai thoi diém giai ngan, ky
han diéu chinh 13i sut duoc quy dinh cu thé tai ting Pon dé nghi giai ngan kiém
Khé uéc nhan ng. Ddi véi bt ky khoan du no géc nao dén han phai thanh toan ma
bén duoc cip tin dung chua thanh toan 14 ng qua han va phai chiu lii suit bing
150% 1ai suat dang dugc ap dung, tinh tir ngdy khoan tién gdc d6 dén han phai
thanh toan cho dén ngay bén duoc cip tin dung thanh toan day du khoan tién gbc.

Tai Pon dé nghi giai ngan kiém khé wéc nhan ng ngay 16/11/2018 xéac dinh: S6
tién cho vay 1a 500.000.000d0ng; ngay giai ngan 16/11/2018; thoi han vay 180 théng
(tir 17/11/2018 dén 16/11/2033); LAi suét tai thoi diém giai ngan 10.20%/nam. LAi
sudt nay 1a 14i suat wu dai (so voi 13i suat thong thuong 13: Lai sudt co s& trong ky +
bién d 3.4%/nam) va chi dugc 4p dung trong 12 thang dau tién ké tir ngay giai ngan
khoan tin dung. Hét thoi han wu dai ndi trén, 13i suat sé dugc diéu chinh lai 3 thang 1
lan bang 14i suat co s& cong bién do 4,4%/nam.

Vé 13 sudt: theo 1di suat théa thuan phu hop véi Piéu 1 Thong tu sd
12/2010/TT-NHNN ngay 14/4/2010 ctia Ngan hang nha nuéc va Piéu 13 Thong tu
s0 39/2016/TT-HNNN ngay 30/12/2016 ctia Ngan hang nha nudc.

Nhu vay Hop dong tin dung sd 5.555.18.005 ngay 16/11/2018 da ky giira
Ngan hang TMCP QT Viét Nam véi 6ng Nguyén Puc Th va ba Pinh Thi H ¢6 hiéu
luc phap luat, budc cac bén phai thuc hién nhiig cam két trong hop dong. Ong Th,
ba H phai tra cac khoan no theo yéu cau ciia Ngan hang.

[3.1.3] Vé yéu cau xir Iy tai san thé chdp ciia Ngdn hang:

- Hop ddng thé chip quyén st dung dat sé cong chimg 06083.18 ngay
14/11/2014 xac dinh tai san thé chap 1a: Thira dat s6 112 (1)-2, 112(1)-4, to ban d6 sb
14, dia chi: Thén BT, x4 BT, huyén GL, thanh phd Ha Noi; hinh thirc st dung: Str
dung riéng 56,6m?; st dung chung 26,3m". Tong dién tich 82,9m’. Gia tri tai san thé
chép duoc xac dinh theo Bién ban dinh gié tai san.

- Hop ddng thé chap tai san gan lién v6i dat do Ngan hang va 6ng Th ky két
ngdy 16/11/2018 xéac dinh tai san thé chap gan lién voi dat 13 nha xay theo loai nha
kho, két cau san bé tong ¢t thép, dién tich xay dung va san sir dung thuc té 1a 50m?.
Tai san nay gan lién voi quyén sir dung dat thira dat s6 112 (1)-2, 112(1)-4 néu trén.
Gi4 tri tai san thé chap duoc xéac dinh theo Bién ban dinh gié tai san.

Theo Bién ban dinh gia tai san ngay 01/11/2018: Can cir gia thi truong, thuc
trang tai san va Ching thu, két qua tu van gia ciia Cong ty quan 1y no va khai thac tai
san ngay 30/10/2018 (thong bao két qua tham dinh tai san), Ngan hang va 6ng Th
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thong nhat gia tri tai san dam bao 1a 834.000.000d6ng (khdng tinh gia ti cong trinh
xdy dung trén dit do chua duge cong nhén trén GCN, chua cung cap duoc Gidy phép
xay dung hodc xac nhan cia UBND x4 theo quy dinh), cu thé :

56,6 m* x 14.734.355 d/ m* = 833.964.493 &, 1am tron: 834.000.000 dong

Xét thdy, cac Hop dong thé chap da tuan thu cac diéu 317, 318, 319, 320,
321,322,323, 385, 388, 403 Bo luat dan su nam 2015. Tai san thé chap da ding ky thé
chip tai Van phong ding ky dat dai Ha Noi, chi nhanh GL ngay 15/11/2018, hoan toan
phu hop vé1 quy dinh cta phap luat.

Tai phién toa, Ngan hang TMCP QT Viét Nam d4 stra d6i mot phan yéu cau
vé ké bién, phat mai tai san: Néu 6ng Th va ba H khong thuc hién day di nghia vu tra
no cho ngan hang TMCP QT Viét Nam thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan co
tham quyén phat mai tai san thé chap 1 56,6 m® dat ¢ va tai san gin lién dat tai thon
BT, x4 BT, huyén GL, Ha Noi theo Gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 CO
579919, thuc thira dat s6 112(1)-2, 112(1)-4, t& ban d6 sb 14, vao so cap gidy chimg
nhan quyén st dung dat sé CS-GL 11988 do S¢ tai nguyén va moi trudng thanh phd
Ha Noi cap ngay 05/9/2018 dimg tén 6ng Nguyén Dtrc Th. Sau khi xtt 1y quyén sur
dung riéng dat & 56,6 m’, ngudi nhan quyén st dung dit van duoc st dung chung
26,3m* ( ngd di chung) nhu hién trang. ‘

Vi vay, yéu cau cua Ngan hang phu hop vaoi quy dinh tai Biéu 299, 303 B0 luat
dan su, Nghi dinh 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 ctia Chinh phu: Sta dbi, bo
sung mot s diéu ctia Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29 thang 12 nim 2006 cua
Chinh phu vé giao dich bao dam nén dugc chép nhan.

[4] Y kién ciia dng Nguyén Pirc Th, ba Pinh Thi H:

Trong qua trinh tién hanh t6 tung, Toa an di nhiéu lan triéu tap 6ng Th, ba H
dén Toa an cung cap ¥ kién, thong tin nhitng déu vang mat khong co 1y do, tai
phién hoa giai ciing ving mat vi vay nguyén vong dugc tra no dan hang thang cua
6ng ba khong duge Ngan hang chap nhan. Noi dung nay chi chi ¢6 thé thoa thuén,
nén 6ng ba khong dén hoa giai thi phai tun thu theo quy dinh cta phap lut va
nghia vu tra ng.

[5] Vé dn phi: Bi don phai chiu an phi theo quy dinh ctia phap luat vé s6 tién
con ng Ngan hang

S6 tién tam tng an phi cia Ngan hang TMCP QT VN da nop duoc tra lai.

[ 6] Vé quyén khdng cdo: Cac duong su co quyén khang cdo ban 4n theo quy
dinh cua phap luat.

[9] Quan diém dé nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén GL tai
phién toa phu hop voi quy dinh ctia phap luat va két qua nghi an, nhan dinh cua
Hoi dong xét xir.

Vi cac I€ trén;

QUYET PINH:


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/quyen-dan-su/nghi-dinh-163-2006-nd-cp-giao-dich-bao-dam-16240.aspx

Can ctr vao:

- Khoan 1 Diéu 26; cac Diéu 147, 186, 271, 273 cia BO ludt td tung dan sy .

- Piéu 299, 303, 317, 318, 319, 320, 321,322,323, 385, 388, 403, 463, 465,
466, 468 Bo luat dan sy nam 2015.

- Piéu 90, 91, 95, 98 Luat cac td chirc tin dung;

- Nghi dinh 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 ciia Chinh phii: Sira ddi, bo
sung mot s diéu ciia Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29 thang 12 nim 2006 cua
Chinh phu vé giao dich bao dam;

- Diéu 1 Théng tu sé 12/2010/TT-NHNN ngay 14/4/2010 ctia Ngan hang nha
nude va Didu 13 Thong tu sb 39/2016/TT-HNNN ngay 30/12/2016 cia Ngan hang
nha nudc

- Phép 1énh an phi, 1& phi Toa an cia Uy ban thuong vu Qudc hoi sb
10/2009/PL-UBTVQH 12 ngay 27/2/2009. Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14
ngdy 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc Hoi

1.Chép nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP QT Viét Nam ddi véi
ong Nguyén Dtrc Th va ba Pinh Thj H;

2. Budc 6ng Nguyén Purc Th va ba Dinh Thi H phai thanh toan tra Ngan hang
TMCP QT Viét Nam theo Hop dong tin dung s6 5.555.18.005 ngay 16/11/2018, sb
tién con ng tam tinh dén ngay 23/9/2021 ( hét ngay 22/9/2021) 1a: 579.548.260 dong
(Nam trdm bay chin triéu, ndm tram bon tam nghin, hai tram sdu muwoi dong), cu thé:
No gbc: 461.108.000 dong, No 13i: 90.423.196 dong, No 1ai qua han: 28.017.064
dong. Ong Th, ba H tiép tuc phai chiu 1i theo thoa thuan trong Hop dong tin dung d4
ky voi Ngan hang TMCP QT Viét Nam cho dén ngay éng Th va ba H tra hét no.

3. Truong hop 6ng Nguyén Puc Th va ba Dinh Thi H khong thanh toan hoic
thanh toan khong day du so tién theo yéu cau thi Ngan hang TMCP QT Viét Nam
c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an c6 thim quyén phat mai tai san gém: Toan
bd quyén sir dung dat riéng 56,6m? quyén st hitu nha & va tai san gin lién véi dat tai
dia chi: Thon BT, xa BT, huyén GL, thanh ph Ha Noi, theo Gidy chtig nhan quyén
str dung dat s6 CO 579919, thudc thira dat s6 112(1)-2, to ban d6 sb 14, vao s6 cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat s CS-GL 11988 do S¢ tai nguyén va moi
trudng thanh phd Ha Noi cap ngay 05/9/2018 ding tén dng Nguyén Dirc Th.

Ngudi ndo duge sir dung 56,6m’ dat trén thi tiép tuc duoc sir dung ngd di
chung 26,3m* dugc cip chung trong Gidy chimg nhan QSDD s6 CO 579919, thudc
thira dat s6 112(1)-4, to ban d6 s6 14 vao so cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 CS-GL 11988 do S& tai nguyén va moi trudng thanh phé Ha Noi cap ngay
05/9/2018 dung tén 6ng Nguyén Dutic Th tai: Thon BT, x4 BT, huyén GL, thanh phé
Ha Noi.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/quyen-dan-su/nghi-dinh-163-2006-nd-cp-giao-dich-bao-dam-16240.aspx

Truong hop s tién thu duoc tir viéc phat mai tai san bao dam khong du thanh
toan hét khoan no thi dng Nguyén Dtrc Th va ba Dinh Thi H van phai c6 nghia vu tra
hét khoan no cho Ngan hang TMCP QT Viét Nam.

4. Ong Nguyén Dic Th va ba Dinh Thi H phai chiu 4n phi Dan sy so tham la
27.182.000d6ng (1am tron sb)

Hoan tra Ngan hang TMCP QT Viét Nam sé tién tam mg an phi da ndp 1a
11.740.000d6ng theo bién lai thu tam tng an phi, 16 phi Toa an, ky hiéu:
AA/2010/0005475 ngay 05/10/2020 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén GL,
thanh phd Ha Noi.

Truong hop Quyét dinh duoc thi hanh 4n theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan su, thi ngudi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh dn dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, Diéu 7 va Diéu 9 Luat
thi hanh an dan sy. Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh &n dan su.

Cac duong su c6 mat tai phién toa va duong sy da Gy quyén cho duong su
c6 mit tai phién toa co quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay
tuyén an. Cac duong sy vang mit tai phién toa (khéng Gy quyén cho duong su c6
mait tai phién tda) c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay
duoc téng dat ban an hop 1€.

Noi nhan: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- Nhitng nguwoi tham gia t6 tung. Tham phan - Chi toa phién toa

- VKSND H. GL.

- TAND TP. Ha Ngi.

- THA huyén GL.

- Luu ho so vu an

Nguyén Thi Kim Oanh
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