TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG DPoc lap - Tw do - Hanh phic

Quyét dinh giam ddc thAm

S6: 10/2024/DS-GDT

Ngay: 27/01/2024
VIV “Tranh chdp hop dong ddt coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Véi Hpi dong xét xir gidm déc tham gom:

Chii toa phién toa: dng Pham Tan Hoang - Pho Chanh an.

Cdc Thdam phdn: 6ng Nguyén Vian Tao va ong Truong Minh Tuén.

- Thuw ky phién toa: ba V6 Thi Nhi Tt - Tham tra vién.

- Pai di¢n Vign kiém sdt nhéin din cdp cao tai Da Néing tham gia phién toa:
Ong Tran Viét Tuan - Kiém sat vién.

Ngé}{ 27/Q1/2024, tai tru s& Toa an nhan dan ’cép cao ‘gai Pa Nang mo phién
toa gidm doc tham xét xur vu an dan su: “Tranh chap hop dong dat coc”, gitra cac
duong su:

1. Neuyén don: Ong Nguyén Vin K, dia chi: s6 C Q, thi trdn H, huyén V, tinh
Quang Tri.

2. Bi don: Ong Nguyén Vin C, dia chi: Thén Chip L&, xa Vinh Chép huyén
Vinh Linh, tinh Quang Tri

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thj Nhat T, dia chi: s6 C Q, thi trn H, huyén V, tinh Quang Tri.

- Ba Luu Thi Hong L, anh Nguyén Vin D, chi Nguyén Thi Hong N; cung dia
chi: Thon H, xa V, huyén V, tinh Quang Tri.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don éng Nguyén Vin K trinh bay:

Ngay 11/3/2022, gitta ong Nguyen Vén C (bén A) v6i Ong Nguyén Vin K
(bén B) ky két Hop dong dat coc vé viéc chuyén nhugng quyén sir dung dat. Noi
dung Hop dong thé hién: Ngay 11/3/2022, bén B dit coc va bén A dong ¥ nhan sd
tién 250.000.000 dong dé dam bao cho viéc chuyén nhuong quyén sir dung thira dt
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56 25, to ban do s6 02, dién tich 15m x 40m = 600m” (trong d6 c6 200 m” dét & va
400 m? dat vuon) :[ai xa V, huyén V, tinh Quang Tri; tho1 han déat coc 30 ngay, ké tu
ngay 11/3/2022 dén ngay 11/4/2022.

Pén han thuc hién hop déng, do chua hoan tat mot sb thu tuc giéy to' nén cac
bén thoa thuén, ky lai Hop dong dit coc ngay 16/4/2022. Toan bd ndi dung ctia hop
ddng nay gitr nguyén nhu ban Hop dong dit coc ky ngay 11/3/2022, chi khac thoi
han hop dong an dinh 60 ngay ké tir ngay 16/4/2022 dén ngay 16/6/2022. Tuy
nhién, khi dén thoi han dat coc ong Nguyén Vin C khong thyc hién ky Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat nhu cam két. Vi vay, 6ng Nguyén Vin K khoi
kién yéu cau Toa an tuyén bé Hop dong dit coc ngay 11/3/2022 va Hop dong dat
coc ngay 16/4/2022 v6 hiéu, budc 6ng C phai tra lai tién dit coc 1a 250.000.000
dong cho ong K.

- Bi don éng Nguyén Vin C trinh bay: Ong théng nhat nhu 10i trinh bay cia
ong K vé thoi gian, diéu kién ky két hop Hop dong dit coc ngay 11/3/2022 va Hop
dong dit coc ngay 16/4/2022. Tuy nhién, khi hét thoi han dit coc theo ngay
16/4/2022, 6ng C da gui Thong bao yéu cau ong K c6 mit tai Van Phong Cl vao
lic 14 gio ngay 16/6/2022 dé hai bén ky két Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat theo thoa thuan tai Hop dong dat coc 16/4/2022 nhung 6ng K da khong
dén. Mic du, phia 6ng C d3 ¢6 thién chi b gang lién hé nhiéu 1an ciing sin sang tao
diéu kién dé gia han thoi han ky két Hop dong chuyén nhuong nhung hai bén van
khong ky két duoc hop dong chuyén nhuong. Nhu vay, viéc cac bén khong ky Hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a 161 thudc vé 6ng K nén ong K phai bi
mat toan bo tién dat coc 250.000.000 dong.

~ Nguwoi co qu),/en loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Nhdt T trinh bay: Ba
thong nhat véi y kién cua nguyén don.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Luwu Thi Hong L, anh Nguyén Vin
D, chi Nguyen Thi Hong N trinh bay: Ngay 01/3/2022, phia ba L (gém c6: Nguyén
Thi Hong N, Nguyen Vian D, Luu Thi Hong L) uy quyén cho 6ng Nguyén Vin C
(van ban uy quyén khong ching thuc) dé thuc hién cac thu tuc phap 1y lién quan,
dong thoi tim khach dé rao ban, chuyen nhuong d6i véi thira dat néu trén. Khi 6 ong
Nguyén Vian K ¢6 nhu cau nhan chuyén nhuong thira dat trén thi 1am viéc truc tlep
v6i ong C, cac bén tu thoa thudn gia chuyén nhuong. Ba L dong y voi gia chuyén
nhuong va cac thoa thuan khac lién quan, ong C di 1ap hop ddng dit coc voi ong K
vao ngay 11/3/2022 va di nhan s tién coc 12 250.000.000 dong, ong C di giao toan
b tién coc cho ba L theo gidy giao nhén tién ngay 12/3/2022.

Pén han thuc hién hop déng, do chua hoan tat thu tuc cdp dbi gidy ching
nhén, nén 6ng C va ong K da thoa thuan lap Hop dong dat coc ngay 16/4/2022 va
gia han tho1 han thyc hién cong chimg hop dong chuyén nhuong la ngay 16/6/2022.
Ngay 16/6/2022, ba Lé ¢ cac con Nguyén Vian D, Nguyén Thi Hong N da ky Hop
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ddng uy quyen tai Phong C2 cho ong C thuc hién viéc ky két Hop ddng chuyén
nhuong quyén su dung dat theo quy dinh cta phap luat. Tuy nhién, é6ng K khong co
mit dé ky hop dong chuyén nhuong theo thdi han da thoa thuin 13 ong K di vi
pham cac théa thuan tai Hop déng dat coc. Do do, ba L va hai con théng nhat voi v
kién cua bi don 6ng C, khong ddng ¥ tra lai tién dat coc 1a 250.000.000 déng cho
ong K.

- Tai Ban 4n so thdm s6 01/2023/DS-ST ngay 24/02/2023 ciia Toa 4n huyén
V, tinh Quang Tri quyét dinh:

Can cit khodn 3 Diéu 26, khodan 2 Piéu 244, khodn 1 Diéu 147; Piéu 271,
Piéu 273 ciia Bé ludt To tung ddn sw; Diéu 167, 168 ciia Ludt Pat dai 2013; Diéu
117, 122, 123, 131, 328 va khodn 2 Diéu 468 cia Bé ludt dan sw 2015; Nghi quyét
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thwong vu Quéc héi quy dinh
vé mikc thu, mién giam,thu, nép, qudn Iy va sir dung dn phi, 1¢ phi, xi:

- Chap nhdn yéu cdu khoi kién cua nguyén don; Tuyén bé cdc hop dong dat
coc vé chuyén nhwong quyén sit dung ddt va tai san gdan lién véi dat ldp ngay
11/3/2022 va ngay 16/4/2022 giita éng Nguyén Vin K va éng Nguyén Vin C v
hiéu.

- Bugc ong Nguyén Van C phdi tra lai cho ong Nguyén Vian K so tién
250.000.000 dong (Hai tram nam muoi triéu dong).

- Pinh chi xét xir d6i véi yéu cau cua nguyén don ve yéu cau bi don phat coc
twong dwong véi gid tri ddt coc va yéu cau bé sung vé tién ldi ciia hop dong dit coc
vo hiéu.

Toa an cap so tham con quyét dinh vé an phi, nghia vu thi hanh an va quyén
khang céo.

- Tai Ban 4n dan sy phac tham s6 35/2023/DS-PT ngay 06/7/2023 cta Toa an
nhan dan tinh Quang Tri, quyét dinh:

Can cir khodn 3 Piéu 26, khoan 1 Diéu 148, diém b khodn 2 Piéu 227, khodn
1 Piéu 228, khodn 2 Piéu 244, 271, 273, khodn 1 Piéu 308 ciia B ludt To tung din
sw; Diéu 167, Diéu 168 Ludt Pat dai 2013; Piéu 117, khoan 2 Piéu 119, Piéu 122,
Piéu 131, Piéu 328 ciia Bé ludt dan sw 2015; khodn 3 Piéu 26, khoan 1 Diéu 29
Nghi quyét 326/2016/UBTVOHI4 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Quoc
hoi, xur:

1. Khéng chdp nhdn khdng cdo cia bi don 6ng Nguyén Van C. Giit nguyén
Badn dn dan sw so tham sé 01/2023/DS-ST ngay 24/02/2023 cia Toa dn nhédn ddn
huyén Vinh Linh, tinh Quang Tri.



- Chap nhén yéu cdu khéi kién cia nguyen don: Tuyén bé cdc hop dong dat
coc vé chuyén nhieong OSDP va tai san gan lién véi dat ldp ngay 11/3/2022 va
ngay 16/4/2022 giita 6ng Nguyén Vin K va éng Nguyén Vin C vé hiéu.

- Bugc ong Nguyén Van C phdi tra lai cho ong Nguyén Vin K sé tién
250.000.000 dong (Hai tram nam muoi triéu dong).

- Pinh chi xét xir d6i véi yéu cau cua nguyen don ve yéu cau bi don phat coc
twong dwong véi gid tri ddt coc va yéu cau bé sung vé tién ldi cia hop dong ddt coc
Vo hiéu.

Tda an cap phuc tham con quyét dinh vé an phi va nghia vu thi hanh an.

- Tai Quyét dinh khang nghi giam dbc thim sé 12/QD-VKS-DS ngay
20/12/2023, Vién truong Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Pa Nang khang nghi
Ban an dan sy phic tham sé 35/2023/DS-PT ngay 06/7/2023 cta Toa 4n nhan dan
tinh Quang Tri; dé nghi Uy ban tham phan Toa an nhan dan cap cao tai Pa Nang xét
XU giam doc tham stra ban an phac tham néu trén theo hudng khong chap nhén toan
bd don khéi kién ctia 6ng Nguyén Vin K.

- Tai phién toa gidm ddc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Pa Ning dé nghi Uy ban Tham phan Toa 4n nhan dan cép cao tai Pa Nang chap
nhan toan bd Quyét dinh khang nghi giam déc tham s0 12/Qb-VKS-DS ngay
20/12/2023 ctia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Da Ning.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngay 11/3/2022, gitra 6ng Nguyén Vin C (bén A) vOi 6ng Nguyen Van K
(bén B) ky két Hop ddng dit coc vé viée chuyen nhuong quyen su dung dat c6 noi
dung bén B dit coc va bén A dong ¥ nhan sd tién 250.000.000 déng dé dam bao cho
viéc chuyén nhuong quyén sir dung thira dat sd 25, to ban d6 s6 02, dién tich 15m x
40m = 600m? (trong d6 c6 200 m* dat & va 400 m? dat vuon) tai xa V, huyén V, tinh
Quang Tri; thoi han dat coc 30 ngay, ké tur ngay 11/3/2022. DPén han thuc hién hop
dong, do chua hoan tat thu tuc gidy to lién quan dén quyén sir dung dat nén céc bén
thoa thuan ky lai Hop déng dat coc ngay 16/4/2022 c6 ndi dung an dinh thoi han
hop ddng 60 ngay ké tir ngay 16/4/2022 (cac ndi dung gilt nguyén nhu Hop dong
dat coc ky ngay 11/3/2022).

[2] Thura dat sé 25, to ban d6 s6 02, dién tich 15m x 40m = 600m? tai xi V,
huyén V, tinh Quang Tri duoc Uy ban nhan dan huyén V cap Gidy chtng nhan
quyén st dung dat cho ba Luu Thi Hong L va 6ng Nguyén Vin DI. Ngay
04/3/2022, ba Le v Gidy uy quyen uy quyén cho 6ng C dugc chuyen nhuong va
nhan tién chuyén nhuong d6i véi thira dat néu trén (Gidy uy quyén khong cong
chtng, chimg thyuc) va viée Gy quyén nay cac con ba L khong c6 tranh chip, khiéu
nai gi.



[3] Ngay 03/6/2022, ba Luu Thi Hong L va hai con 13 Nguyén Thi Hong N,
Nguyén Vian D dé hoan tat cac thu nhén thura ké va duoc So¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Q cap G1ay ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san khac gén lién véi dat cho ba L va hai con Ia Nguyen Thi Hong N, Nguyen Vian
D d6i véi thira dat néu trén (thira dat sd 25, to ban dd sb 02 doi thanh thura dat s0 18,
td ban do s6 01). Ngay 16/6/2022, ba L va hai con ky Hop dong iy quyén sb cong
ching 6307 quyén s6 01/2022TP/CC-SCC/HHDCC uy quyén cho ong C toan
quyén quan 1y, str dung, chuyén nhuong.... thira dat néu trén (su viéc ndy c xac
nhan cta Van phong C1).

[4] Tai Hop ddng dit coc ngay 11/3/2022 ¢ ndi dung “dén ngdy cong chirng
ma bén A chwa xong sé do thi hai bén théa thudn lai thoi gian hop 1. Néu bén A c6
s6 do thi sé bao bén B trude 02 ngay” va tai Hop dong dit coc ngay 16/4/2022 ¢o
ndi dung “khi nao cé s6 thi bén A bdo cho bén B céng chirng”. Nhu vy ¢ co so
xéac dinh ong K da biét tinh trang phap 1y cua thira dat néu trén tir khi ky hop dong
dit coc va diéu nay 1a phu hop véi 10i khai ciia ngudi 1am chimg rang tai thoi diém
ky hop dong dit coc ong C ¢ ndi rd viéc nhan ty quyén ciia ba L va dang 1am thu
tuc cap doi s6 do do thira ké cho vo chong ong K biét (bl 247).

[5] Muc dich cua viée ky Hop ddng dat coc 1a nham dam bao cho giao két
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc thuc hién. Nhung vao ngay
16/6/2022, khi ba L cung hai con di hoan tat viéc Gy quyén cho 6ng C theo dung
quy dinh phap luat thi 6ng K khong dén Vin phong cong ching dé ky hop dong
chuyén nhuong quyen su dung dat 1a vi pham cam két tai Hop ddng dat coc ngay
14/6/2022. Nhu vay, 16i dan dén hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat khong
thuc hién duoc 1a thudce vé ong K.

[6] Ttr nhitng nhan dinh trén, Hoi dbng x€t xu giam dbc tham quyét dinh chap
nhan Quyét dinh khang nghi giam dbc tham s6 12/QD-VKS-DS ngay 20/12/2023
cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Nang, stra Ban an dan su
phuc tham s6 35/2023/DS-PT ‘ngay 06/7/2023 cua Toa an nhan dan tinh Quang Tri;
tuyén khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ong Nguyén Vin K vé viéc tuyén bd
Hop dong dit coc ngay 11/3/2022 va ngay 16/4/2022 giita 6ng Nguyén Vin K véi
ong Nguyen Van C vo6 hi¢u; bude 6ng Nguyén Vin C phai tra lai cho 6ng Nguyén
Vin K s6 tién dit coc 250.000.000 dong (Hai tram ndam muwoi triéu dong).

[7] Do cép giam ddc tham sira ban an phic tham, khong chp nhin yéu cau
khoi kién cua 6ng Nguyén Vin K nén ong K phai chiu 4n phi dan su so tham
12.500.000 ddng (Muwoi hai triéu nam tram nghin dong). Nhung duoc khau trir vao
s6 tién tam Ung an phi dan sy so tham 12.000.000 dong (Muwoi hai triéu dong) da
nop theo Bién lai s6 CC/2021/0000109 ngay 01/7/2022 va Bién lai thu s
CC/2021/0000112 ngay 08/7/2022 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Vinh
Linh, tinh Quang Tri, 6ng K phai ndp sd tién an phi so tham con lai 500.000 dong
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(Nam tram nghin dong) Truong hop 6ng K di nhan lai sb tién tam ng 4n phi so
thAm da nop theo quyét dinh cua ban an so tham, thi 6ng K phai ndp sb tién an phi
dan sy so thdm theo quyét dinh nay.

Ong Nguyén Vian C khong phai chiu 4n phi dan su so thim 12.500.000 dong
(Muwoi hai triéu nam tram nghin dong) va an phi dan su _phiic tham 300.000 df)ng
(Ba tram nghin dong). Hoan tra lai cho éng C 300.000 dong (Ba tram nghin dong)
tién tam Ung an phi dan sy phiic thim di ndp theo Bién lai sé CC/2021/0000271
ngay 09/3/2023 ctuia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Vinh Linh, tinh Quang Tri.
Truong hop 6ng C da nodp lai tién an phi so tham va an phi dan sy phuc tham theo
ban 4n phuc tham thi 6ng C dugc hoan tra lai s tién an phi dan su so thim va an
phi phiic thim theo quyét dinh nay.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

, Can cir diém a khoan 1 Diéu 337; khoan 5 Diéu 343 va Diéu 347 cua Bo luét
T6 tung dan sy, xu:

1. Chap nhan Quyét dinh khang nghi giam déc tham s6 12/QP-VKS-DS
ngay 20/12/2023 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Pa Nang, sira
ban Ban an dan sy phtic tham sé 35/2023/DS-PT ngay 06/7/2023 cta Tda an nhan
dan tinh Quang Tri.

T1 khéng chip nhan yéu cau khéi kién ctua 6ng Nguyén Vin K vé viéc tuyén
bd Hop ddng dit coc ngay 11/3/2022 va ngay 16/4/2022 giita 6ng Nguyén Vian K
voi ong Nguyen Van C vo hi€u; budc ong Nguyén Vin C phai tra lai cho ong
Nguyén Vin K sé tién dit coc 250.000.000 dong (Hai trdm ndam muwoi tridu dong).

2. V& an phi:
2.1. An phi dan su so tham:

+ Ong Nguyén Vin K phai chiu 4n phi dan sy so tham 12. .500.000 dong
(Muwoi hai triéu nam tram nghin dong) Nhung dugc khau trir vao sb tién tam tng
an phi dan sy so tham 12.000.000 dong (Muwoi hai triéu dong) da ndp theo Bién lai
s6 CC/2021/0000109 ngay 01/7/2022 va Bién lai thu s6 CC/2021/0000112 ngay
08/7/2022 ctia Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Vinh Linh, tinh Quang Tri, 6ng K
phai ndp sb tién an phi so tham con lai 500.000 ddng (Nam tram nghin dong)
Truong hop 6ng K d3 nhén lai sb tién tam Gng an phi so tham da ndp theo quyét
dinh cua ban an so tham, thi 6ng K phai ndp sb tién an phi dan su so tham theo
quyét dinh nay.

ot Ong Nguyén Vin C khong phai chiu an phi dan sy so tham 12.500.000
dong (Muwoi hai triéu nam tram nghin dong). Truong hop 6ng C da ndp lai tién an



phi so tham theo ban an so tham thi dng C duoc hoan tra lai sé tién 4n phi dan sy so
tham theo quyét dinh nay.

2.2. An phi dan su _phuc tham: ong Nguyen Van C khong phai chiu an phi dan

sy phuc tham 300.000 dong (Ba tram nghin dong). Hoan tra lai cho 6ng C 300.000

dong (Ba tram nghin dong) tién tam Gmg an phi dan su phuc thim da ndp theo Bién

lai thu s6 CC/2021/0000271 ngay 09/3/2023 cua Chi cyc Thi hanh an déan sy huyén

Vinh Linh, tinh Quang Tri. Truong hop ong C dé ndp lai tién an phi phtc tham theo

ban an phuc tham thi 6ng C dugc hoan tra lai sd tién 4n phi dan su phuc tham theo
quyét dinh nay.

3 Quyét dinh giam dbc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay Hoi dong giam
doc tham ra quyét dinh.

Noi nhan: TM. UY BAN THAM PHAN

- Vu GPKT II-Tda 4n nhan dén t6i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan cép cao tai ba Nﬁng;
- Toa an nhan dan tinh Quang Tri;
- Toa 4an nhan dan huyén Vinh Linh, tinh Quéang
Tri;
- Cyc Thi hanh an dan sy huyén Vinh Linh, tinh I
Quang Tri; (Da kY)
- Cac duong su (theo dia chi);
- Luu: Phong HCTP; Phong GPKT vé

DS-KDTM-LD va HSVA. Pham Téan Hoang



