TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
. QUANC Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc
THANH PHO CAN THO

Ban 4n s6: 148/2023/DS-ST
Ngay: 11/9/’2023 ‘
_ V/v tranh chap “Quyén sur dung
dat — ranh gioi gitta cdc bat dong
san lién ke” ~
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN C

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan-Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thuly Trang

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Lé Van Thanh

2. Ong Nguyén Thanh Tung

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Hanh Nhung- Thu ky Toa 4n nhan dan
quan C, thanh pho Can Tho.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhan din quan C tham gia phién toa: Ong T
Minh Phi- Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 9 nam 2023, tai Toa é4n nhan dan quan C xet Xt so tham C
khai vy an dan sy thu 1y s6: 239/2022/TLST-DS ngay 15 thang 12 nam 2022; vé
tranh chap "Quyén sir dung dat — ranh gioi gitra cac bat dong san lién ke" theo
Quy¢t dinh dua vu an ra xét xtr so: 413/2023/QDXX-ST ngay 21/8/2023, gitta
cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi Xuan L; sinh nam: 1963. Dia chi: 67/51
duong P, phuong B, quén N, thanh pho Can Tho. Dai dién iy quyén: Ong Chau
Van C; sinh nam: 1962. Dia chi: 67/51 P, phuong B, quan N, thanh pho Can
Tho. C6 mat.

2. Bi don: Ong Trén Vin T; sinh nam: 1969. Dia chi: S6 6 dudng S, Khu
dan cu L, Khu vuc 5, phuong H, quan C, thanh pho Can Tho. C6 mat.

3. Ngwoi cO quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1 Ong Chau Van C; sinh nam: 1962. bia chi: 67/51 duong P, phuong
B, quan N, thanh pho Can Tho. Cé mat.

3.2. Ba Bui Thi Thim; sinh nam: 1976. Pja chi: S0 6 dwong S, Khu dan
cu L, Khu vuce 5, phuong H, quan C, thanh pho Can Tho. Co mat.



3.3 Ngan hang N. Tru so: S6 02 duong L, phuong T, quan B, Ha Noi.
Dia chi lién h¢: Chi nhanh quan C. Dia chi: 106/4 duong V, phuong L, quén C,
thanh phd Can Tho. C6 yéu ciu giai quyét vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khdi ki¢n ngay 24/10/2022 ciia nguyén don la ba Tran Thi
Xuén L va qua trinh giai quyét vu dn, ciing nhw tai phién toa so tham, dai
dién nguyén don cho rang:

Nguédn gbc quyen st dung dat dién tich 1.643,4m? cua ba Tran Thi Xuan
L la do ba L nhan chuyen nhuong tr ong Pham Thanh Vi vao nam 2014, loai
dat laa, thudc thira dat s6 1431, to ban d6 sb 4, phan dét toa lac tai khu vuc
Khanh Hung, phuong Pha Tha, quan C, thanh phé Can Tho. Thira dat nay c6
ranh tiép giap véi dat ctia 6ng Tran Van T.

Phan dat nay gia dinh ba L st dung 6n dinh khong phat sinh tranh chép
v6i ai. Nay phia 6ng Toan kéo hang rao luéi B40, ¢ tinh 1am sai léch tru ranh,
lan qua thira dat cua ba L chiéu ngang khoang 1,5m x chiéu dai khoang 0,8m
nén phat sinh tranh chép.

Nay nguyén don yéu cau ong Tran Van T phai thdo d& hang rao ludi B4Q,
tra lai phan dién tich dat 1an chiém cho nguyén don theo do dac thuc té tai vj tri
A dién tich 1a 15,3m? thugc thira 1431, t& ban d6 s6 4 toa lac tai khu vuc Khanh
Hung, phuong Phi Thtr, quan C, thanh phb Can Tho thudc gidy ching nhan
quyén str dung dat s6 CH04570 ngay 19/02/2014 do ba Tran Thi Xuan L dung
tén.

Qud trinh gidi quyét vu dn Va tai phién tod, bi don 14 6ng Trdn Vin T
cho rang:

Phan dat tranh Chép cé nguén gbc 1a do dng nhan chuyén nhu’O’ng lai tir
ong Nguyen Xuan Bé va Nguyén Thi TAm vao niam 2016 va 2017, c6 03 thua
lién ké nhau, gém:

~ Thua 1611, dién tich: 2.114m? thudc gidy chimg nhan quyén st dung dét
so CS07765 ngay 13/02/2017.

Thira 1614, dién tich: 989,2m? thudc gidy chimg nhén quyén st dung dét
sé6 H02292 ngay 20/8/2007, chinh ly cho 6ng Tran Vin T dung tén ngay
18/01/2017.

~ Thua 1822, dién tich: 2.114,5m? thudc giay ching nhén quyén st dyung
dat so H03312 ngay 28/8/2008, chinh ly sang tén cho 6ng Tran Van T dang tén
ngay 02/02/2016.

Thira 1611 va thira 1614 gidp ranh véi thira dat ciia ba Tran Thi Xuén L
ding tén. Phan dat c6 cam tru ranh da su dung on dinh tu khi nhan chuyén
nhugng cua chu cii, khong tranh chap vaéi ai.



Pén thang 02/2021, dng c6 x@y dung hang rao ludi B40 theo try ranh ct
trude day thi phia nguyén don cho rang 6ng lan ranh nén phat sinh tranh chap,

Khi 6ng nhan chuyén nhuong thira dt cta chu cii thi ranh dat gitta 6ng
véi thira dat cua ba L dd dugce xac dinh va ong chi kéo hang rao B40 theo ranh
cii dng nhan chuyén nhuong. Do d6, néu tod an xac dinh 6ng rao lan qua dat
nguyén don thi 6ng dong Y tra lai cho nguyén don. Tuy nhién, 6ng khdng dong y
chiu chi phi do dac va an phi.

Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan 13 ba BUi Thi Thdm cho ring:
Ba la vo ciia 6ng Tran Vian T. Ba c6 cing y Kién véi chdng ba.
Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 13 6ng Chau Vén C cho rang:

Ong la chong ciia ba Tran Thi Xuén L. Ong c¢o cung y kién va yéu cau voi
ba L.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan 1a Ngan hang N cho rang:

Quyén sir dung dat thudc gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé CH04570
ngay 19/02/2014 do ba Tran Thi Xun L dung tén 14 tai san thé chap theo Hop
dong thé chap s6 0808.0175.3 ngay 22/12/2021 cta 6ng Chau Van C va ba Tran
Thi Xuén L dé dam bao cho Hop dong tin dung s6 1808LAV202201665 cua ba
Tran Thi Xuén L, 6ng Chau Vian C véi Ngan hang N- Chi nhanh quan C. Do dén
nay, 6ng C, ba L chua vi pham hop dong tin dung nén ngan hang khong cé yéu
cau gi trong vu kién nay.

Pai dién Vién kiém sdt phat biéu y kién:

- V& viéc tuan theo phap luat t6 tung ctia Tham phan, Hoi dong xét xir,
Thu ky phién toa va nhimg ngudi tham gia té tung trong qua trinh giai quyét vu
an ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an 1a phu hop
quy dinh phap luat.

- V& viéc giai quyét vu an:

Can ctr theo gidy ching nhan quyén st dung dat cua s6 CH04570 ngdy
19/02/2014 do ba Tran Thi Xuan L dung tén thira 1431; can ctr gidy ching nhan
quyén st dung dat do dng Tran Van T ding tén; dbi chiéu v6i Ban trich do dia
chinh s6 80L/TTKTTNMT cua Trung tdm K¥ thut Tai nguyén va Mai truong
thanh phé Can Tho vi tri nguyén don tranh chap 1a vi tri A, dién tich 15,3m?
(LUC) thuoc thtra 1431 thudce gidy ching nhan quyén sir dung dat cua ba L
nhung hién nay do bi don la d0ng T dang quan ly st dung nén yéu Cau cla
nguyén don 12 c6 co so, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau cua nguyén
don.

Do yéu cau ctia nguyén don duoc chap nhan nén bi don phai chiu chi phi
do dac, tham dinh va an phi theo quy dinh phap luat.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién clru cac tai liéu co trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa, Ho1i dong xét xur nhéan dinh:
[1] Xét moi quan hé phap luat: day la vu kién tranh chap ‘Quyén sur

dung dat — ranh gidi giita cac bat dong san lién k&” thudc tham quyén giai quyét
cta Toa an theo khoan 9 Piéu 26 Bo luat T6 tung dan su.

[2] Xét yéu chu ciia nguyén don vé viéc yéu ciu bi don thao d& hang
rao luéi B40, tra lai cho nguyén don dién tich dat bi don lan chieém theo do
dac thwe té 12 15,3m? (LUC); Hoi dong xét xir xét thay:

[2.1] Theo gidy chimg nhan quyén s dung dat cua s6 CH04570 ngay
19/02/2014 do ba Tran Thi Xuadn L dung tén, thia 1431 cta ba L dién tich
1.643,4m? (Lua); giay chung nhan quyén st dung dat sé6 CS07765 ngly
13/02/2017 do 6ng Tran Van T dimg tén thua 1611, dién tich: 2.114m? va giay
chung nhan quyén su dung dat s6 H02292 ngay 20/8/2007, chinh Iy cho 6ng
Tran Van T dtng tén ngay 18/01/2017, thira 1614, dién tich: 989,2m2.

Thé hién hai Canh thura d4t 1431 cua ba L gidp véi thira dat cua 6ng T 6
hai canh 1a duong thang;

[2.2] D6i chiéu voi Ban trich do dia chinh s6 80L/TTKTTNMT cua
Trung tam Ky thudt Tai nguyén va MOoi truong thanh pho Can Tho ngay
04/8/2023 thi dién tich do dac thue te thira 1431 cua nguyén don ’CC)n lai 1,{51
1.632,3m?; trong d6, hai canh thira dat 1431 cua ba L giap vdi phan dat thira dat
cua 6ng T khong phai 1a duong thang.

Vi tri cua ba L tranh chép dugc xac dinh 1a vi tri A, dién tich 15,3m?
(LUC) thi 6ng T dang su dung, lan sang thtra 1431 cua ba L nén nguyén don yéu
Cau budc bi don thao d& hang rao ludi B4O, tra lai phan dién tich dat bi don lan
chiém 15,3m? la ¢6 co s& nén dugce chap nhan.

[3] Vé chi phi xem xét thim dinh tai chd:

Do yéu cau ctia nguyén don duoc chép‘ nhén nén bi don phai chiu chi phi
do dac,thﬁm dinh 1a 9.000.0004 (Chin triéu dong) theo quy dinh tai diéu 157 Bo
luat To tung dan sy. Nguyén don da ndp tam Ung nén bi don phai hoan tra lai
cho nguyén don 9.000.0004 chi phi xem xét tham dinh tai cho.

[4] Vé 4n phi din su so thim: theo quy dinh tai Pidu 26 Nghi quyet
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qubc hoi vé an
phi, 1€ phi Toa an: Bi don phai chiu 300.0004 &n phi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr vao:
- Khoan 9 Diéu 26, Biéu 157, 227, 228, 235, 266, 273 cia Bo luat TH
tung dan su;



- Piéu 688 Bo luat Dan sy nam 2005;
- Piéu 166, 170, 179 Luat Dt dai nam 2013.

- Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Quoc hoi ve an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan T b yéu cau khai kién cia nguy@n don 1a ba Tran Thi Xuan
L;

Buoc 6ng Tran Van T phai thao d& hang rao luéi BA0 da xay dung dé tra
lai cho ba Tran Thi Xuan L quyén st dung dat dién tich 15, 3m? (LUC), thuoc
thira 1431, t& ban d6 s6 4 toa lac tai khu vuc Khanh Hung, phuong Pha Thu,
quan C, thanh phé Can Tho thudc gidy ching nhan quyén st dung dat sd
CHO4570 ngay 19/02/2014 do ba Tran Thi Xuan L dtng tén; tai vi tri A, hinh
thé va sé do cac canh cu thé nhu Ban trich do dia chinh kém theo.

2. V& chi phi do dac, thim dinh: Q.OO0.000d, bi don phai chiu. Nguyén
don da ndp tam ng nén bi don la 6ng Tran Vian T phai hoan tra lai cho ba Tran
Thi Xuén L chi phi do dac, tham dinh la 9.000.0004d (Chin triéu dong).

3. V& 4n phi dan sy so thim: Bi don phai chiu an phi 300.000d.

~ Nguyén don dugc nhan lai tién tam mg an phi d& nop 300.0004d theo bién
lai s6 008800 ngay 07/12/2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan su quan C.

4. Vé quyén khang cdo: Trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an d6i voi
duong su c6 mat tai phién toa, ké tir ngay nhéan dugc ban sao ban an hodc ban
sao ban an dugc niém yet d6i vOi duong su Vang mat tai phién toa; cac duong su
duoc quyen khang cao dé ' yéu cau Toa an cap trén xét xtr phiic tham.

5. V& quyén yéu cau thi hanh &n dan sy: Truong hop Ban an, Quyét dinh
dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan su thi nguoi duoc
thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh &n dan su c¢6 quyén thoa thuan thi hanh
an. Quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh &n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luét Thi hanh an dan sy; thoi
hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan
su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Puong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Q. C;

- Chi cuc THA Q.C;
- TAND Tp. Cén Tho;
- Luu ho so tai Toa an.

Nguyén Thi Thuy Trang






