TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban an s6: 03/2021/HNGD-PT
Ngay 25-02-2021
V/v tranh chip chia tai san sau
ly hén

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Héi dong xét xi phuc thadm gém co:

Thdm phan - Chai tea phién toa: Ba Luu Thi My Huong
Céac Tham phan: Ong Tran Vin Ludng
Ba Nguyén Thi Sang

- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Bich Liéu — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dai dién Vign !(iém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa: Ba
bang Ha Nhung — Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 02 ndm 2021, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong xét
xu phuc tham cong khai vy an hon nhan gia dinh thy ly so: 57/2020/TLPT-HNGD
ngay 15/12/2020 vé viéc “tranh chap chia tai san sau khi ly hon”.

Do Ban 4n hon nhén gia dinh so tham s6: 58/2020/HNGD-ST ngay 26/8/2020
cta Toa an nhan dan thanh pho Thu Dau Mgt, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phic tham s6: 01/2021/QP-PT, ngay
08/01/2021 va Quyét dinh hodn phién toa so: 04/2021/Qb-PT ngay 27/01/2021,
gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Ha Minh T, sinh ndm 1972; dia chi thuong trl: So 11,
duong P, t6 34, khu pho 5, phuong H, thanh pho T, tinh B; dia chi lién lac: Khu nha
tro P, Khu pho 9, phuong H, thanh pho T, tinh B. C6 mat.

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: Ong Pham Minh T, sinh nim
1980; dia chi thuong trd: S6 nha 12, duong D3, KDC Chanh Nghia, phuong C,
thanh phé T, tinh B; dia chi lién lac: So nha 467/9 Dai 16 Binh Duong, Khu phé 1,
phuong P, thanh pho T, tinh B theo Vin ban uy quyén ngay 29/8/2019. C6 mit.

- Bi don: Ba Lé Thanh N, sinh ndm 1968; dia chi thuong tra: 56 nha 11,
duong P, t6 34, khu pho 5, phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong. Vang mat.

Nguoi dai dién theo 4y quyén cua bj don: Ong Lam Quang Huy, sinh nim
1998; dia chi thuong trd: Thén Q, xa M, huyén T, tinh V. Dia chi lién hé: So6



458/10/17, dudng H, phuong B, Quan 7, Thanh pho H theo Giay iy quyén ngay
21/9/2020. Vang mat.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cho bj don: Ong Nguyén Vian Hiép —
Luat su Cong ty Luat TNHH MTV Thanh Van — Chi nhanh Binh Duong, thudc
Poan Luat su Thanh pho H6 Chi Minh. Co mat.

- Nguoi 6 quyeén lgi, nghia vu lién quan:

1. Chi Ha Thi Thanh T, sinh nam 1993;

2. Chi Ha Thi Xuan T, sinh nam 1994;

Cung dia chi thuong trd: S6 nha 11, dudng P, to 34, khu phé 5, phuong H,
thanh phé T, tinh Binh Duong. Chi Thanh T chi Xuan T, vang mit.

- Nguwroi khang cdo: Nguyén don 6ng Ha Minh T.
NOI DUNG VU AN:
Theo noi dung ban 4n so tham:

Theo don khoi Kién ngay 17 thang 11 nam 2018 cua 6ng Ha Minh T va trong
qué trinh gidi quyét vu dn, ngueoi dai dién hop phap ciia nguyén don la éng Pham
Minh T trinh bay: Ong Ha Minh T va ba L& Thanh N la vo chong di ly hon theo
Ban an s6 32/2016/HNGD-ST ngay 14/4/2016 cua Toa 4n nhan dan thanh phé Tha
Dau Mét, tinh Binh Duong. Tuy nhién, vé tai san chung, ng chung do cac duong su
khong yéu cau nén Toa an khdng xem xét giai quyét.

Trong thoi ky chung séng vai ba N, 6ng T duoc cha 6ng T 1a cy Ha Vin K
ting cho quyén sir dung dat c6 dién tich 265m? tai 4p 6, x& H, thi x4 Thu Dau Mot
(nay 1a khu phd 5, phuong H, thanh phé T), tinh Binh Duong, theo Hop déng
chuyén nhuong quyén sir dung dat lap ngay 14/01/2004. Ngay 07/6/2004, dugc Uy
ban nhan dan thi xa (nay la thanh phd) Thu Dau Mot cip Gidy ching nhan quyén
sir dung dat s6 B 566970 (s6 vao so cap giay chiing nhan quyén st dung dat s 234
QSDP/) mang tén ho dng Ha Minh T. Sau khi duoc ting cho quyén sir dung dat, vo
chdng 6ng T, ba N d xay dyng 01 can nha cap 4, két ciu: Mai tole, nén gach men,
tuong gach xay t6 dé & (do lau qua nén ng T khéng nhd nam xay dung). Khi xay
nha hai vg chong éng T cling bo tién ra xay dung, khi d6 hai con con nhé nén chua
cd cong strc dong gop gi dé xdy nha. Pén nim 2016, vo chdng ly hon, khi giai
quyét ly hon thi 6ng T khong yéu cau Toa an giai quyét vé phan tai san chung, 6ng
T dé nha dat cho ba N cung hai con c6 nha dé &, hién nay ba N va con tén Ha Thi
Xuan T dang sinh séng trén nha dat nay; con con chung 1a Ha Thi Thanh T di di
ldy chong va khong sinh séng trén dat nay tir nam 2016.

Hién nay, cudc song khé khan, 6ng T da co gia dinh riéng va dang phai & tro
nén kho khin vé chd &, vi vay dng T yéu cau Toa an giai quyét chia doi dién tich
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dat 265m?, 6ng T s& nhan bang hién vat. Ngoai ra, trén dt c¢6 01 cin nha cip 4 6ng
T yéu cau chia ddi, néu ba N nhan phan dét c6 nha thi phai bdi hoan lai mot nira gia
tri can nha cho 6ng T, néu ba N khong nhan nha thi 6ng T sé& tra cho ba N mét nira
gi& tri can nha.

Tai ban tw khai ngay 24 thang 01 nam 2019 va trong qud trinh gidi quyét vy
an, bi don ba Lé Thi Nga trinh bay: Théng nhat véi nguyén don vé ly hon, tai san
chung va nguén gbc tai san chung. Ba N va dng Ha Minh T 12 vo chéng di ly hon
theo Ban an sb 32/2016/HNGD-ST ngay 14/4/2016 cua Toa an nhan dan thanh phd
Thia Dau Mot. Sau khi ly hon, 6ng T roi nha di noi khéc sinh song, ba N 1a nguoi
tryc tiép nudi con 1a Ha Thi Thanh T, sinh nam 1993 va Ha Thi Xuan T, sinh nim
1994.

Trong qua trinh hon nhan, nim 1993 cu Ha Vian Kiéu (la cha chong caa ba N)
c6 n6i cho gia dinh ba N mot phan dat 265m?, nhung ky hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat vao nam 2004, dén ngay 07/6/2004 duoc Uy ban nhan dan thi x&
(nay 1a thanh phd) Thu Dau Mot cap Giay chang nhan quyén st dung dat sé6 B
566970 (s6 vao sb cap gidy chung nhan quyén st dung dat sé6 234 QSDD/) mang
tén ho 6ng Ha Minh T.

Sau khi duoc cu Kiéu ting cho dat, dén nam 2011 vo chong ba N, éng T da
x8y mot can nha cap 4 két ciu: Mai tole, nén gach men, tuong gach xay t6 dé o.
Hién nay, ba N va con la Ha Thi Xuan T dang & trén can nha nay, con gai 16n la Ha
Thi Thanh T da di lay chdong tir naim 2016 khong ¢ trén can nha nay nita.

Hién nay, trén phan dat dién tich 265m?c6 mot phan dat da xay cin nha cap 4
dang &, mot phan dat c6 lam mai ton che dé xe. Phia trudc nha dng T ¢6 cho mot s6
ngudi thué mit bang dé budn ban o cho, ong T 1a nguoi ky hop dong thué véi
nhitng nguoi ndy nén ba N khong biét va tién thué hang 1a éng T thu.

Hién nay, ong T yéu cau chia doi tai san chung 1a quyén str dung dét dién tich
265m?® va 01 cin nha cap 4 gan lién dit, 6ng T yéu cau chia doi nha, dit nhu trong
don khai kién thi ba N khong dong ¥ vi khi cu Kiéu tang cho dién tich dat trén thi
cu Kiéu co no6i cho dé vg chong ba N, éng T va cac con &, khong dugc phan chia
hay khong duoc chuyén nhuong cho ngudi khac. Ngoai ra, khi cap gidy ching
nhan quyén su dung dat thi cap cho ho gia dinh, trong ho gia dinh luc d6 c6 ba N,
6ng T va 02 con la Thanh Tuyén va Xuan Tuyén. Vi vay, trudc yéu cau chia doi
dién tich dt 265m? va 01 cin nha cip 4 gén lién véi dét trén thi ba N khong dong
y. Ba N chi dong chia quyén sir dung dat thanh 04 phan cho dng T, ba N va 02 con
mdi ngudi Mot phan. Riéng can nha thi khong chia ma dé cho cac con 6.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ch; Ha Th; Thanh T va ch; Ha Th;
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Xuan T trinh bay:

Chi Thanh T va chi Xuan T théng nhat véi 1oi trinh bay caa 6ng T va ba N vé
ngudn gdc dién tich dat tranh chap 1a caa 6ng noi (cu Ha Vin Kiéu) cho gia dinh.
Sau d6 thi gia dinh duoc cip gidy chiing nhan quyén st dung dat vao nam 2004
mang tén ho 6ng Ha Minh T, ma trong ho thi c6 04 nguoi la 6ng T, ba N, chi Thanh
T va chi Xuan Tuyén, vi vay dién tich dat nay la cua chung 04 nguoi la thanh vién
trong ho nén trudc yéu cau chia doi dién tich dat trén caa ong T thi chi Thanh T va
chi Xuan T khong ddng y. Khi chia thi chia Iam 04 phan mdi ngudi mot phan; riéng
phan tai san gan lién v4i dat 1a can nha cap 4 do 6ng T va ba N xay dung nén chi
Thanh T va chi Xuan T s& dé cho me la ba N quyét dinh, chi Thanh T va chi Xuan
T khéng c6 y kién gi.

Ban 4n hon nhan gia dinh so tham s6: 58/2020/HNGD-ST ngay 26/8/2020 cua
Toa an nhan dan thanh pho Tha Dau Mét, tinh Binh Duong, da tuyén xi:

- Can cir khoan 1 Piéu 28, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a, ¢ khoan 1 Diéu
39, cac Diéu 147, 157, 266, 267, 271 va 273 caa Bo luat T6 tung dan su;

- Can ct Diéu 33, Piéu 59 cua Luat Hon nhan va Gia dinh; Diéu 213, 219 cua
Bo luat Dan su;

- Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung
an phi, I¢ phi Toa an.

1. Chéap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Ha Minh T vé viéc
“Tranh chap chia tai san sau ly hon” doi véi bi don ba Lé Thanh N.

1.1. Giao 6ng Ha Minh T duoc quan ly, sir dung dién tich dat 153,0m? (trong
d6 c6 60m* dat thd cu) 1a mot phan trong téng dién tich dat 265m? (do dac thuc té
la 320,3m?, c6 150m? dat thd cu) tai Khu phd 5, phuong H, thanh phd T, tinh Binh
Duong, theo gidy chitng nhan quyén st dung dat sé6 B 566970 (s6 vao so cap gidy
chang nhan quyén sir dung dat: 234 QSDD/) do Uy ban nhan dan thi xa (nay la
thanh phé) Thu Dau Mot cap ngay 07/6/2004 mang tén ho 6ng Ha Minh T; dat c6
ta can:

Phia Pong giap phan dét chia cho ba Lé Thanh N dai: 21,4m;

Phia Tay giap dat ong Nguyén Van Thanh dai 24,1m;

Phia Nam giap dat cu Ha Van Kiéu dai 6,8m;

Phia Bic giap duong P dai 6,9m.



Cung toan bo tai san gan lién vai dat.
(C6 so dd kém theo).

1.2. Giao cho ba L& Thanh N dugc quan ly, sir dung quyén st dung dat co
dién tich 1a: 167,3m? (trong d6 c6 90m? dat thd cw) 1a mot phan trong téng dién tich
dat 265m? (do dac thyc té 12 320,3m?, ¢6 150m? dét thd cu) tai khu phd 5, phuong
H, thanh phé T, tinh Binh Duong, theo gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 P
566970 (56 Va0 s6 cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat: 234 QSDD/) do Uy ban
nhan dan thi xa (nay la thanh phd) Thu Dau Mot cap ngay 07/6/2004 mang tén ho
6ng Ha Minh T; dat c6 tt can:

Phia Pong giap dat ba Thily, ba Phugng va ba Hanh dai: 5,2m; 2,8m; 10,4m
va 02m;

Phia Tay gidp dat chia cho dng Ha Minh T dai 21,4m; giap dat cu Ha Vin
Kiéu 2,8m:;

Phia Nam giap dat 6ng Ha Van Kiéu dai 3,9m; 0,4m va 4,7m;
Phia Bic giap duong P dai 7,6m.

Ba Lé Thanh N duoc s¢ hitu can nha cap 4 (01 trét, 01 lau) c6 dién tich
95,1m? gan lién véi dat.

(C6 so dd kém theo).

1.3. Ong Ha Minh T va ba Lé Thanh N tu lién hé véi co quan Nha nuéc co
tham quyén dé didu chinh va dugc dung tén trén phan dat 6ng Ha Minh T, ba Lé
Thanh N dugc chia giao.

1.4. Buoc 6ng Ha Minh T phai tra cho ba Lé Thanh N gia tri tai san chénh
léch 1a: 3.872.460 dong (Ba triéu tam trim bay muoi hai ngan bon trim sau muoi
dong).

Ngoai ra ban &n con tuyén vé I&i suat cham tra, an phi, chi phi to tung, tréch
nhiém thi hanh an va quyén khang cao.

Sau khi xét xir soqthém, ngay 03/9/2020 nguyén don 6ng Ha Minh T c6 don
khang cao ban an so thdm voi ndi dung: Be nghi Toa an cap phuc tham sta ban an
so tham, chap nhan toan bo yéu cau khai kién cia 6ng T.

Ngay 21/9/2020, bi don ba Lé Thanh N c6 don khang céo qua han d6i vai ban
an so tham. Tai Quyet dinh khong chap nhan khang cao qua han so: 03/2020/Qb-
PT ngay 25/12/2020 cua Toa an nhan dan tinh Binh Duong, quyét dinh khong chap
nhan viéc khang cao qua han cua ba Lé Thanh N d6i véi Ban an hon nhan gia dinh
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so thdm s0: 58/2020/HNGD-ST ngay 26/8/2020 cia Tda an nhan dan thanh pho
Thu Dau M@ét, tinh Binh Duong.

Tai Bién ban lam viéc ngay 08/01/2021 va tai phién toa phic tham, 6ng T va
ngudi dai di¢n theo uy quyen caa ong T la 6ng Pham Minh T trinh bay: Nguyén
don van gitr nguyén yéu cau khang cao. Ong T y&u cau chia tai san chung nha, dat
theo ty I¢é 50/50; dng T yéu cau dugc nhan bang hién vat dbi véi dat, con cian nha
néu ba N nhan nha thi phai hoan lai % gia tri cho 6ng T va nguoc lai néu 6ng T
nhan can nha thi 6ng T hoan lai % gia tri can nha cho ba N vi hién nay éng T c0
kho khin vé chd & va hon nita ¢4t c6 ngudn géc 1a cua cha rudt 6ng T ting cho 6ng
T va 6ng T ciing mong muén gin giir dat do cha tang cho. Bi véi nhitng nguoi
thué mat bang budn ban d6 an vao budi sang trong thoi gian 2-3 gio, thi nhiing
nguoi ndy chi thué tam thoi, khong lau dai, cé dinh va ho cing khong dau tu stra
chira gi trén dat nén ho khong lién quan dén vu an tranh chap tai san chung gitra
ong T va ba N. Nguyén don thdng nhat véi két qua dinh gia cia Hoi dong dinh gia
cap so tham va khong yéu cau Toa an dinh gia lai tai san.

Tai Bién ban lam viéc ngay 12/01/2021, nguoi dai di¢n theo uy quyén cua ba
N la 6ng Lam Quang Huy khong dong y vai yéu cau khang cao cua nguyén don va
trinh bay:

+ V& ngudn gdc dat tranh chap: Pat c6 ngudn goc 1a cia cy Ha Van Kiéu ting
cho riéng 6ng T nhung khi cap GCNQSDD thi cap cho ho gia dinh, 0ng T khong c6
y kién vé van dé nay nén dat 1a tai san chung ctaa ho gia dinh gom Ong T,baN, chi
Thanh Tuyén, chi Xuan Tuyén. Do d6, bi don yéu cau Toa &n chia quyén sir dung
dat thanh 04 phan bang nhau.

+ V& can nha cap 4 (két cau 01 trét, 01 lau) gan lién véi dat tranh chap duoc
xay dung ndm 2011, do 6ng T va ba N cling bo tién xay dung nhung trong qua trinh
xay nha thi chi c6 mét minh ba N bo cong st trong coi thg xay dung nha, ong T
khong c6 bo cdng strc vi trong thoi gian nay ong T ¢o ngu:orl phu nir kh&c nén
thudng xuyén viang mat. Con chi Thanh Tuyén, chi Xuan T con nhé nén khdng c6
cong strc dong gdp d6i véi cian nha. Do d6, ba N khong dong ¥ chia cin nha.

+ Pbi vai viéc cho thué mat bang ban d6 an sang va bén trai cay thi 6ng T, ba
N cung cho thué, nhung nguoi thu tién thué 1a ong T. S6 tién cho thué khong Ion
nén ba N dé cho éng T giir, ba N khong tranh chap s6 tién nay. Sau khi quyén s
dung dat chia cho ai thi ngudi d6 tiép tuc cho thué va huong tién thué. Viéc cho
thué mat bang chi bang miéng, khdng c6 gidy to va nhitng ngudi thué mit bang 1a
budn ban nho 1&, tam thoi khéng ¢ dinh, chi thué vao budi sang khoang 2-3 tiéng
d6ng ho va ho ciing khong dau tu xay dung gi trén dat nén ho khong lién quan gi
dén tai san chung caa 6ng T va ba N. Bj don théng nhat véi két qua dinh gia cua
Hoi dong dinh gia cap so tham va khong c6 yéu cau Toa an dinh gia lai tai san.

Céc duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phép cho bi don trinh bay: Ngudn goc dat
tranh chap khdng phai caa ca nhan éng T ma do cha 6ng T cho vo chong 6ng T.
Ong T khong dong y trich cho ba N 10% cong sic nhung tai phién toa phic tham

6



ong T khdng cung cap duoc tai lieu chiing ca chitng minh cho 1oi trinh bay cua
minh. Do vay, Hoi dong xét xtr bac yéu cau khang céo cua 6ng T, giit nguyén ban
an so tham.

Dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia té tung da thuc hién
dung quy dinh cua B luat T4 tung dan su. Tai phién toa phic tham, ba N va nguoi
dai dién cua ba N 1a 6ng Huy, chi Thanh Tuyén, chi Xuan T d3 duoc Toa an triéu
tap hop 1& dén lan tha hai nhung van vang mat. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xur
phlc tham xét xir ving mit ba N, dng Huy, chi Thanh Tuyén, chi Xuan Tuyén.

V& noi dung: Nguyén don va bi don théng nhat véi nhau vé ngudn goc dat 1a
cua cha dng T ting cho vo chdng. Vé cong stic dong gop, ba N cho rang do mot
minh ba N bo ra cong sic dong gop toan bd nhung khong co chung ctir dé chung
minh, do d6 dé nghi chia mdi ngudi mot nira. Hon nita, tir khi ly hon dén khiéng T
c6 don khai kién tranh chap tai san chung 14 02 nim, do d6 ba N ciing khong co
cong stc dong gop gi trong 02 nam nay.

Sau khi nghién cau cac tai liéu, ching cir ¢6 trong hd so vu an va da duoc
tham tra tai phién toa, cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, 1oi trinh bay cua
nguyén don, y kién cua Luat su, y kién cua Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& té tung: Tai phién toa phlc tham bi don ba Lé Thanh N, nguoi dai
dién theo ty quyén caa ba N 12 dng LAm Quang Huy; ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan chi Ha Thi Thanh T, chi Ha Thi Xuan T da dugc Toa an triéu tap hop Ié
dén 1an tha 2 nhung van Véng mat. Can clr cac Diéu 227, 228, 296 Bo luat T tung
dan sy, Hoi dong xét xir phlc tham xét xir vang mat ba N, dng Huy, chi Xuan
Tuyén, chi Thanh Tuyén.

[2] Qua trinh giai quyét vu 4n cic duong sy thdng nhat tai san tranh chép 1a
quyén st dung dat dién tich 1a 265m? (do dac thuc té 1a 320,3m?) va cin nha cip 04
(01 trét, 01 lau) co dién tich 95,1m? gén lién dét toa lai tai khu phd 5, phuong H,
thanh phd T, tinh Binh Duong theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 B
566970 (s6 vao so cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat 234 QSDD/) do Uy ban
nhan dan thi x4 Tha Dau Mét cap ngay 07/6/2004 mang tén ho dng Ha Minh T. Tai
phién toa phic tham va tai bién ban lam viéc ngay 12/01/2021, 6ng T va ba N
théng nhét voi két qua dinh gia cua Hoi dong dinh gia cap so tham, khéng yéu cau
dinh gia lai tai san, do d6, Hoi déng xét xtr phic tham giai quyét vu an theo két qua
dinh gia do Hoi dong dinh gia cip so tham quyét dinh. Theo Bién ban dinh gi4 tai
san ngay 17/7/2020 thi gia tri tai san tranh chap gom:

- Quyén st dung dat co dién tich 320,3m? (trong d6 co 150m? dat thd cu,
170,3m? dét trdng cdy lau nam) c6 gia trj 1a:;
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+ 150m? (dat thd cu) x 30.000.000 dong/Im? = 4.500.000.000 dong;

+ 170,3m? (dat trong cay lau nim) x 25.000.000 dong/lm? = 4.257.500.000
dong.

- Céc tai san gan lién voéi dat:

+01 can nha cap 4 (01 trét, 01 lau) c6 dién tich 95,1m?; két cau: Mai tole, nén
gach men, ctra sit + kinh, tuong gach; tri gia: 95,1m?x 5.265.000 d6ng/1m? x 80%
=400.561.200 dong.

Tong gid tri tai san 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tranh chap
1a: 9.158.061.200 dong.

+ Dbi véi cac mai che va cac vat dung trong nha cac bén duong sy thong nhat
khong tranh chip. Nguoi nao duge chia nha, dat c6 tai san nay gan lién thi dugc
quyén st dung.

[2] Can ctr vao cac tai liéu, ching ctr ¢ trong hd so vu an va 1o trinh bay cua
cac duong su trong qué trinh giai quyét vu an, thay rang:

[2.1] Vé quyen st dung dét tranh chap: Theo Ho so cap glay ching nhan
quyen su dung dat va su thira nhan caa cac duong sy thi thua dat s6 132 (374), to
ban dd sb 03; dién tich 265m? (do dac thuc té 1a 320,3m? ) toa lac tai khu pho 5,
phuong H, thanh phé T, tinh Binh Duong ¢4 ngudn géc dat 1a do cy Ha Van Kiéu
(cha dng T) tang cho riéng dng T (cha cho con) theo Hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat lap ngay 14/01/2004. Ngay 07/6/2004, Uy ban nhan dan thi xa
(nay la thanh pho) Thu Dau Mot cap Gidy chang nhan quyen sir dung dat s6 b
566970 (s6 vao s6 cap gidy ching nhan quyén st dung dat 234 QSDP) mang tén
ho 6ng Ha Minh T. Pay 14 tinh tiét, sy kién khdng phai ching minh theo quy dinh
tai Diéu 92 cua Bo luat T tung dan sy. Theo dng T thi quyén st dung dat néu trén
do cu Kiéu ting cho rieng 6ng T nhung ong T van dong y chia doi cho ba N. Phia
ba N, chi Thanh Tuyen chi Xuan T théng nhat trinh bay, mac du quyén sir dung dat
néu trén do cu Kiéu tang cho riéngong T nhu:ng khi cap Gidy ching nhan quyén sir
dung dét thi cip cho hg, 6ng T van khong c6 y kién gi, nhu vay, quyén sir dung dat
néu trén 1a tai san chung cua ho gia dinh nén khi phan chia phai chia déu cho céac
thanh vién trong hg, cu thé chia thanh 04 phan bang nhau. Qua trinh giai quyét vu
an, ngoai ching ctr 1a hd so cap Gidy chiing nhan quyén str dung dat thi cac duong
su khong dua ra duoc ching cir chiing minh nao khac. Tai Diéu 118 cua Bo luat
Dan su nam 1995 quy dinh tai san chung cua ho gia dinh nhu sau: “Tai san chung
cua hé gia dinh gom tai san do cac thanh vién cung nhau tgo ldp nén hodc dioc
tang cho chung va cac tai san khac ma cac thanh vién thoa thugn la tai san chung
cua hé”; Piéu 108 cua Bo luat Dan sy ndm 2005 tiép tuc khang dinh: “Tai san
chung Cua hg gia dinh gom quyén sir dung dat, quyén sir dung rimg, ring trong cua
ho gia dinh, tai san do cdc thanh vién dong gop, cung nhau tao 1gp nén hodc duoc
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tang cho chung, dwoc thira ké chung va cac tai san khac ma cac thanh vién thod
thudn la tai san chung cua hg”; khoan 1 Diéu 33 cua Luat Hon nhéan va gia dinh
nam 2014 quy dinh vé tai san chung cua vo chong nhu sau: “Tai san chung cua vo
chong gom tai san do vo, chong tao ra, thu nhdp do lao déng, hoat dong san xuat,
kinh doanh, hoa lei, loi tizc phat sinh te tai san riéng va thu nhgp hop phap khac
trong thoi ky hén nhan, trir trieong hop dwoe quy dinh tai khodn 1 Piéu 40 cua
Ludt nay; tai san ma vo chong duwoc thira ké chung hodc dwoc ting cho chung va
tai san khac ma vo chong thoa thudn 1a tai san chung.

Quyén sir dung ddt ma ve, chong cé dwoc sau khi két hon 1 tai san chung cua
Vo' chong, trir trieong hop vor hodc chong diwroc thira ké riéng, duoc ting cho riéng
hodc ¢é dwoc T qua giao dich bang tai san riéng”. Bi chiéu hd so cap quyén su
dung dat va su thira nhan caa cac duong su thi quyén st dung dat néu trén cu Kiéu
ting cho riéng dng T, khong tang chung cho 6ng T, ba N, chi Thanh Tuyén, chi
Xuan T va ciing khong c6 tai liéu, ching cir ndo thé hién 6ng T va cac thanh vién
trong ho gia dinh thoéa thuan quyén su dung dat 1a tai san chung cua ho. Viéc éng T
y8u cau Toa &n chia doi dién tich dat néu trén cho ba N 1a su tu nguyén cua duong
su nén Toa &n cap so thim chap nhan va phan chia dién tich dat cho 6ng T, ba N 1a
cO can cu.

Déi v6i nhimg ngudi thué miat bang budn ban ban d6 an sang va ban tréi cay:
Tai cap phuc tham, dng T va ba N déu xac dinh: Viéc cho thué mat bang chi bang
miéng, khdng cd gidy to va nhimg nguoi thué mat bang chi budn ban nho Ié, tam
thoi khong ¢b dinh, chi thué vao budi sang 2-3 gio va ho khong dau tu xdy dung
trén dat nén ho ciing khong lién quan gi dén tai san chung cua 6ng T va ba N. Sau
nay quyén sir dung dat chia cho ai thi nguoi d6 tiép tuc cho thué va hudng tién
thué. Toa an cap so tham khong dwa nhitg ngudi ndy tham gia vu an véi tu cach 1a
ngudi 6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a phu hop.

[2.2] V& tai san tranh chip 1a can nha cap 4 (01 trét, 01 lau), dién tich 95,1m?
gan lién dat: Tai cdp phlc tham, nguyén don va bi don thdng nhat: Cin nha néu
trén do 6ng T va ba N cung xa@y dung vao nam 2011, chi Thanh T va chi Xuan T
con nhé nén khong c6 dong gdp cong suc; sau khi xay dung nha xong ong T, ba N
cuing vai 02 nguoi con sinh song tai can nha nay dén nam 2016 thidng T vaba N ly
hon theo Ban 4an hon nhén gia dinh so tham sé: 32/2016/HNGD-ST ngay 14/4/2016
cua Toa &n nhan dan thanh phb Tha Dau MGt; sau khi ly hdn, dng T don ra ngoai ¢
thué nha tro &, con ba N va cac con sinh séng tai can nha cho dén nay. Pay 1a tinh
tiét, sy kién khdng phai ching minh theo quy dinh tai Biéu 92 cua Bo luat Té tung
dan su. Ong T yéu cau chia doi can nha, néu ba N nhan nha thi hoan tra lai % gia tri
nha cho 6ng T va nguoc lai 6ng T nhan nha thi hoan tra lai %2 gia tri nha cho ba N.
Phia ba N, chi Thanh Tuyén, chi Xuan T khéng dong y chia cho 6ng T cin nha vi
trong thoi gian xay nha, chi ¢ ba N bo cong surc trdng coi thg xay nha, khi d6 6ng
T ¢6 nguoi phu nir khac, thudng xuyén vang mat nén 6ng T khong cd cong suc.
Cac duong su khong dua ra dugc chirmng cir ching minh cho 1o trinh bay caa minh.
Cin ctr khoan 1 Piéu 33 cua Luat Hon nhan va gia dinh nim 2014 quy dinh vé tai
san chung cua vo chong néu trén thi cin nha cap 4 (01 trét, 01 lau), dién tich
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95,1m? gan lién dat 14 tai san do 6ng T, ba N tao ra trong thoi ky hén nhan nén 1a
tai san chung caa 6ng T, ba N. Toa 4n cip so tham giao cin nha cho ba N va ba N
hoan tra lai gia tri cho dng T 1a c6 cin ci phi hop cac Diéu 33, 59 cua Luat Hon
nhan va gia dinh nam 2014.

[3] Vé tinh cdng sic cho ba N 10% trén gi4 tri tai san dang tranh chéap theo
ban 4n so tham da néu thdy rang: Tai Bién ban lam viéc ngay 08/01/2021 va tai
phién tda phdc tham, 6ng T va nguoi dai dién theo ty quyén caa dng T trinh bay 1a
sau khi ly hon 6ng T don ra thué nha tro ¢ riéng, cach nha cii khoang 150m, ong T
van di di vé vé dé quan ly, su dung dat, cu thé 1a cho thué mat bang va thu tién
thué, xay dung nha tién ché dé san xuit 6 du. Tai Bién ban lam viéc ngay
12/01/2021 nguoi dai dién theo ty quyén cua ba N 1a éng Huy trinh bay 1a 6ng T,
ba N cling cho thué mit bang, nhung nguoi thu tién thué 1a éng T. S6 tien cho thué
nay khong l6n nén ba N dé cho éng T giit, ba N khong tranh chép sé tién nay. Sau
nay quyén sir dung dat chia cho ai thi nguoi do tiép tuc cho thué va huong tién
thué. Nhu vay, ¢ co sé xac dinh rang sau khi ly hén, dng T va ba N khdng con
chung song vai nhau nhung dng T van cing ba N quan Iy, sir dung dat tir nam 2016
dén nay. Toa an cip so tham xac dinh tir nam 2016 dén nay, ba N 1a ngudi gin git,
duy tri khol tai san chung la khong phu hop. Mat khac, ciing can xem xét dén
ngudn gbc tai san tranh chap quyén su dung dat 1a cha 6ng T ting cho riéng ong T,
khi phan chia tai san chung Toa an cap so thim chua xem xét danh gia toan dién
chtng ca ¢6 trong hd so vu an, do dé, can sira mot phan ban an so tham. Ong T, ba
N mdi ngudi dugc chia ¥4 gia tri tai san. Cy thé:

Giaochoong T duoc quan ly, st dung quyen sir dung dat c6 dién tich 1a: 153
m (trong d6 ¢6 60m? dit thd cu, 93m? dat trong cay lau nam) va toan bo tai san
gan lién véi dat. Tong gia tri tai san 6ng T duoc phan chia 12 4.125.000.000 dong.

Giao cho dng ba N duogc quan Iy, st dung quyén str dung dat c6 dién tich 1a:
167,3m? (trong d6 c6 90m® dat tho cu; 77,3m? dét trong cdy 1au ndm) va cin nha
cap 4 (01 trét, 01 lau) dién tich 95,1m? gan lién véi dat. Tong gid tri tai san ba N
dugc phan chia 1 5.033.061.200 dong.

Ba N thanh toan lai gia tri chénh léch cho dng T sé tién 454.030.600 ddng.

~ Tu nhiing phén tich trén, khang céo cua nguyén don 1 ¢6 co s& chap nhan. Y
kien cta nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap ctaa bi don 1a khong ¢6 co s chap
nhan.

Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai phién toa
phuc tham la phu hop.

- An phi dan su so tham va chi phi t tung: Cac duong su phai chiu theo quy
dinh cua phép luat.

- An phi dan su phic tham: Nguyén don khdng phai chiu.
Vi cac Ig trén,
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QUYET PINH:
_ - Can cilr cc Diéu: 147, 148, 227, 228, 296, khoan 2 bicu 308, biéu 309 va
biéu 313 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015,

- Cin ctr cac Piéu: 33, 59 Luat Hon nhan va Gia dinh,

- Cin ctr cac Diéu: 213, 219 cua Bo luat Dan sy,

- Cian ct cac Diéu: 27, 29 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thu’ong vu Qudc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an,

1. Chap nhan yéu cau khang céo cua nguyén don dng Ha Minh T.

2. Sira Ban &n hon nhan gia dinh so tham so: 58/2020/HNGD-ST ngay
26/8/2020 cua Toa &n nhan dan thanh pho Tha Dau Mot, tinh Binh Duong nhu sau:

~ - Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Ha Minh T vé viéc “tranh
chap chia tai san sau ly hén” doi vai bi don ba Lé Thanh N.

2.1. Giao 6ng Ha Minh T duoc quan ly, sir dung dién tich dat 153m? (trong
d6 c6 60m? dat thd cu, 93m? dét trong cdy lau nim) va tai san gin lién véi dit 1a
mot phan trong tong dién tich dat 265m? (do dac thyc té 1a 320,3m?, c6 150m? dat
thd cu) thudc thira dat s6 132 (374), to ban d6 s6 03 toa lac tai khu phd 5, phuong
H, thanh phé T, tinh Binh Duong, theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 B
566970 (s6 vao s6 cap gidy ching nhan quyén st dung dat: 234 QSDB/) do Uy ban
nhan dan thi x& (nay la thanh ph4) Tha Dau Mot cap ngay 07/6/2004 mang tén ho
6ng Ha Minh T; dat c6 t& can:

Phia DPong giap phan dat chia cho ba L& Thanh N dai: 21,4m;
Phia Tay giap dat dng Nguyén Van Thanh dai 24,1m;

Phia Nam giap dat cy Ha Van Kiéu dai 6,8m:;

Phia Bac giap duong P dai 6,9m.

(C6 so do kém theo).

2.2. Giao cho ba Lé Thanh N dugc quan ly, sir dung quyén sir dung dat co
dién tich 167,3m? (trong d6 c6 90m? dat thd cu; 77,3m? dat trong cdy lau nam) l1a
mét phan trong tong dién tich dat 265m? (do dac thyc té 1a 320,3m?, c6 150m? dat
tho cu) thuoc thira dat s6 132 (374), to ban d6 s6 03 toa lac tai khu phd 5, phuong
H, thanh phé T, tinh Binh Duong, theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat so D
566970 (s6 vao s6 cap gidy ching nhan quyén st dung dat: 234 QSDB/) do Uy ban
nhan dan thi xa (nay 1a thanh phé) Thu Dau Mot cap ngay 07/6/2004 mang tén ho
6ng Ha Minh T; dat c6 tt can:
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Phia Pong giap dat ba Thay, ba Phuong va ba Hanh dai: 5,2m; 2,8m; 10,4m
va 02m;

Phia Tay giap dat chia cho dng Ha Minh T dai 21,4m; giap dat cu Ha Vin
Kiéu 2,8m;

Phia Nam giap dat ong Ha Vian Kiéu dai 3,9m; 0,4m va 4,7m:
Phia Bic giap duong P dai 7,6m.

Va can nha cap 4 (01 trét, 01 Iau) dién tich 95,1m? gan lién véi dat, cd két cau:
Maéi tole, nén gach men, cira sat + kinh, tuong gach.

(C6 so dd kém theo).

Ong Ha Minh T va ba Lé Thanh N c6 quyén, nghia vu ding ky quyén sir dung
dat duoc chia theo quy dinh cua phép luat dat dai tai co quan nha nudc c6 tham
quyén khi &n c6 hiéu lyc phép luat.

2.3. Bugc ba Lé Thanh N thanh toan cho dng Ha Minh T gia tri tai san chénh
léch 14 454.030.600 dong (b6n tram nam muoi bbn triéu khong trim ba muoi ngan
sau tram dong).

3. V& chi phi do dac, xem xét thim dinh tai chd va dinh gia tai san Ia
3.453.454 dong. Ong T, ba N mdi ngudi phai chiu sé tién 1.726.727 dong, khau trir
vao sd tién 3.453.454 @ong do dng T da nop tam tng. Ba N c6 nghia vy hoan tra
cho 6ng T s6 tién 1a 1.726.727 ddng.

4. V& &n phi dan su so tham:

Ong Ha Minh T phai chiju s tién 112.579.030 dong (Mot trim muoi hai triéu
niam trim bay muoi chin ngan khong trim ba muoi ddng), khau trir vao sb tién
17.950.000 ddng tam ¢ng an phi 6ng T d3 nop theo Bién lai thu tam tng &n phi, 1¢
phi Toa an s6 0033342 ngay 03/01/2019 caia Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh phd
Thia Dau Mot. Ong T con phai nop so tién 76.679.030 dong (bay muoi sau triéu sau
tram bay muoi chin ngan khong trim ba muoi d6ng).

Ba L& Thanh N phai chiu s tién 112.579.030 dong (mdt trim muoi hai triéu
nam tram bay muoi chin ngan khong tram ba muoi d6ng).

5. An phi dan su phic tham: Ong Ha Minh T khéng phai chiu. Chi cuc Thi
hanh &n dan sy thanh phé Thi Dau Mot hoan tra lai s6 tién 300.000 ddng (ba traim
nghin déng), dugc khau trir vao tién tam tng an phi da nop theo Bién lai thu tam
g &n phi s6 0050466 ngay 01/10/2020 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phé
Thu Dau Mét, tinh Binh Duong (6ng Pham Minh T nop thay).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh &n cia ngudi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén thi hanh an con phai chiu
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khoan tién 13i caa sb tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai khoan
2 Diéu 468 cta Bo luat Dan sy 2015.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh &n
dan su thi ngudi dugc thi hanh &n dan sy, ngudi phai thi hanh dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an theo quy dinh
cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi han thi hanh an dugc thyc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

Ban an phdc tham cé hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh phé Tha Dau

Mot;

- TAND thanh phé Tha Dau Moét; (da ky)

- Céc duong su;
- Luu: HCTP, HSVA, Toa HNGD &

NCTN. Luu Thi M§ Hwong
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