TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN IA GRAI Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH GIA LAI

Ban 4n s6: 16/2023/DS-ST
Ngay 16/5/2023
V/v Tranh chap Hop dong tin
dung

, ] NHAN DANH )
NUGOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN IA GRAI TINH GIA LAI

Thanh phin Hpi dong xét xiv so tham gom cé:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Pang Chi Cong
Cdc Hpi tham nhdn dan:

1. Ong RCham Puong

2. Ong Nguyén Nhu Quang.

- Thu ky ghi bién ban phién toa: Ong Nguyén Thai Nam, Thu ky Toa an nhan
dan huyén Ia Grai, tinh Gia Lai.
- Pai dién Vién kiém sdt nhdn din huyén la Grai, tinh Gia Lai tham gia phién
toa: Ba Lé Thi Kim Dung - Kiém sat vién.
Ngay 16 thang 5 nam 2023 tai tru so Toa 4n nhan dan huyén la Grai, tinh Gia
Lai xét xtr cong khai vy an dan su thy Iy s6 107/2022/TLST-DS ngay 09 thang 8
nam 2022 theo quyét dinh dua vu an ra xét xir so6 03/2023/QbXXST-DS ngay 09
thang 02 nam 2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang N
bia chi: 02 L, phuong T, quan B, thanh phé H.
Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Tiét Van T, chirc vu: Toéng giam dc.

Nguwoi dai dién theo uy quyén: Ong Cao Tan B, chirc vu: Giam ddc Ngan hang
N — Chi nhanh huyén I.

Nguoi dwege 1ty quyén lai: Ong Bui Nhit V - chirc vu: Truong phong Ké hoach
- Kinh doanh Ngan hang N — Chi nhanh huyén I (c6 mat).

2. Bi don: Ong Ro Cham P va ba Siu B
Dia chi: Lang D, x4 la, huyén I, tinh G (c6 mat).
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3. Nguwoi phién dich: Ong Rcom B (c6 mit)

NOI DUNG VU AN:

Pai dién nguyén don trinh bay: Ngan hang N (sau ddy goi tit 1a Ngan hang)
cho bi don vay s tién 300.000.000d dé cham soc cdy ca phé, chin nudi bo va mua
sam vat dung gia dinh theo hop ddng tin dung s6 5005 - LAV - 202000423 ngay
12/02/2020, 13i suét cho vay 1a 11%/nim (tai thoi diém vay) voi thoi han 24 thang.
Ong Pyiuh va ba Bol c6 trach nhiém tra s6 ng vay trén cho Ngan hang thanh 02 ky,
ngay 12/02/2021 tra 100.000.000d, ngay 12/02/2022 tra 200.000.000d. Ngay
12/02/2021, do tinh hinh kinh té kho khin nén Ngan hang chdp nhdn kéo dai thoi
han tra ng gbc dén ngay 12/02/2022. Ngay 16/7/2021 Ngan hang c6 thong bao diéu
chinh giam 14i suat cho vay trong han cua bi don tir 11%/nam xudng con 9,9%/nim
trong thoi gian tir ngdy 15/7/2021 dén hét ngay 31/12/2021.

DPé dam ‘bao khoan vay trén, gitta Ngan hang voi bi don co6 ky két hop dong
thé chap quyen sir dung dat va tai san gan lién v6i dat s6 422019/HDTC ngay
29/01/2019 dé thé chap cac tai san sau:

Quyén str dung dién tich 2.670m? dat va tai san gan lién voi dat tai thira s6 82,
t(‘): ban do6 so6 51, dia chi: xa Ia Ba, huyén,Ia Grai, tinh Gia Lai, theo giay CNQSD dat
s0 S 546430 do UBND huyén Ia Grai cap ngay 19/12/2000.

Quyén st dung dién tich 9.410,3m? dét va tai san gan lién v6i dat tai thua sb
579, to ban dd s6 13, dia chi: lang Dun De, xa Ia B, huyén Ia Grai, tinh Gia Lai,
theo gidy CNQSD dat va QSH nha ¢ va tai san gan lién voi dat s6 BP 180732 do
UBND huyén Ia Grai cip ngay 20/6/2014.

Quyén str dung dién tich 4.577m? dat va tai san gan lién voi dat tai thira s6 79,
to ’bén do so 105, d,ia chi: lang Dun De, xa Ia Ba, huyén Ia ’Grai, tinh Gia Lai, theo
giay CNQSD dat so0 AO 303777 do UBND huy¢n Ia Grai cap ngay 27/11/2008.

Trong qué trinh thuc hién hop dong, tir ngay 12/02/2020 dén ngay 09/3/2021
bi don chi tra cho Ngan hang duoc 35.441.096d tién 14i. Ngay 12/02/2022 dén han
tra ng gbc va 13i nhung bi don van khong thyc hién nghia vu. Sau khi Ngan hang
khoi kién, ngay 05/01/2023 bi don tra duoc 75.332.0004 tién gbc, ngay 22/02/2023
tra tiép 90.000.000d tién gdc.

Nay Ngén hang khoi kién yéu cau bi don phai tra cho Ngan hang cic khoan
sau: Tién ng gdc con lai 134.668.000d, tlen no 1ai trong han tir ngay 10/3/2021 dén
ngay 14/02/2022 con lai 1a 29.383.5624; tién no 13i qua han tir ngay 15/02/2022 dén
ngay 16/5/2023 14 53.928.4094; tién no 14i cham tra trong han tir ngay 13/02/2022
dén ngay 16/5/2023 13 3.664.344d. Tong cong no goc va lai 1a 221.644.315d. Ngan
hang khong dong v dé nghi gia han ng va khong tinh tién 1di cham tra 13i trong han
ctia bi don. Néu bi don khong tra no day du thi dé nghi Toa an xir 1y tai san da thé
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chap dé thu hdi ng. Bi don da tra lai cho Ngan hang 4.500.000d chi phi xem xét tham
dinh nén Ngan hang khong yéu cau tra nira.

Bi don trinh bay: Ong, ba thira nhan c6 ng ctia Ngan hang tién gbe va 1ii nhu
Ngan hang da khéi ki¢n. Tuy nhién hién nay do lam an thu nhap khong 6n dinh,
hoan canh kinh té kho khin nén khong c6 tra cho Ngan hang mot lan. Ong, ba dé
nghi Ngan hang xem xét gia han thoi han tra no dé tra dan va khong tinh 13i cham
tra 13 trong han. Viéc ong, ba c6 thé chap cac tai san 1a 03 thira dat cho Ngan hang
nhu trén 1a ding. Hién nay céc thira dat trén thudc quyén sir dung ciia 6ng, ba.

Phét biéu quan diém, Kiém sat vién cho rang trong qua trinh giai quyét vu an
Tham phan d3 tuan tha day du cac thu tuc td tung can thiét theo quy dinh cua phap
luat; tai phién toa Hoi dong xét xir ciing da thuc hién day du cac tha tuc t6 tung ké
tir khi bat dau phién toa cho dén trude khi nghi an. Vé noi dung, Kiém sat vién dé
nghi Hoi déng xét x1r &p dung khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Diéu 35, Diéu 147 ctia Bo
ludt TS tung dan sy; cac diéu 280, 299, 463, 466, 468, 470, 317, 318, 323 B0 luat
Dan su; Piéu 91, 95 Luat Cac to chirc tin dung nam 2010; Piéu 26 Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa an. Chap nhéan
yéu cau khai kién ctia nguyén don: Budc bj don phai tra no goc va 1ai cua hop dong
tin dung. Néu bi don khong tra dugce ng thi Ngan hang c6 quyén yeu cau xu 1y tai
san da thé chap dé thu hoi no. Ngoai ra dai dién Vién kiém sat con dé nghi budc bi
don phai chiu 4n phi va xir 1y tién chi phi t6 tung theo quy dinh cta phép luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cizu cdc tai liéu c6 trong hé so vu dn dwoc tham tra tai phién
toa va can cu vao két qua tranh tung tqi phién toa, Hoi dong xét xu nhan dinh:

[1]. Ngan hang N khoi kién dng Ro Cham P va ba Siu B dé yéu cau tra tién
no gbe va lai theo hop dong tin dung. Ngoai ra Ngan hang con yéu cau Toa an xur ly
tai san thé chap Do vay day la tranh chap vé Hop ddng tin dung theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26 Bo luat T tung dan su.

[2]. Hop ddng tin dung s6 5005 - LAV - 202000423 ngay 12/02/2020 c6 ndi
dung va hinh thic phu hop vé1 quy dinh tai Diéu 463 cta Bo luat dan sy 2015 va
Luat Céc to chirc tin dung ndm 2010 nén phat sinh cac quyén va nghia vu dan su
giita cac bén. Khi dén han tra no ngay 12/02/2022 bi don khong thuc hién day du
nghia vu tra ng gbc va l3i cho nguyén don nhu da thoa thuan 1a vi pham vé nghia vu
tra ng cia bén vay. Sau khi nguyén don khoi kién, bi don da tra dugc 165.332.000d
tlen no goc do d6 nguyén don yéu cau bi don phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra
tién ng gdc con lai 134.668.000d theo hop ddng tin dung néi trén 1a c¢é can cir phap
luat.



31 Vé yéu cau tra ng lai trong hop dong tin dung: Xét sy thoa thuan vé mirc
131 sut vay ctia cac bén trong hop dong tin dung néu trén lai trong han 11%/nam, 1ai
qua han = 150% lai suat thoa thuan trong hop dong (trong do co diéu chinh giam 1ai
suat tir 11%/nim xudng 9,9%/nam tir ngdy 15/7/2021 dén het ngay 31/12/2021) la
phu hop voi quy dinh cua Piéu 11 Quy ché cho vay cua to chuc tin dung d6i véi
khach hang va Luét Cac t6 chire tin dung va B luat Dan su. Trong qué trinh thuc
hién hop ddng, bi don chi tra duoc mot phan tién 13i trong han cho nguyén don 1a
thyc hién khong day dii nghia vu cua bén vay. Tai phién toa dai dién nguyén don
cung cap bang tinh lai trong d6 c6 xac dinh r0 1ai trén ng gbc trong han chua tra, I3
trén no goc qua han chua tra va 18 cham tra 13i trong han tuwong ing véi thoi han
vay va tra ng la phu hgp véi quy dinh cta phap luat.

[4]. V& viéc xur 1y tai san thé chéap 1a quyen sir dung dét va tai san gan lién voi
dat: Cac duong sy xac lap hop ddng thé chap s0 422019/HPTC ngay 29/01/2019
dbi véi cac quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat tai xa [a Ba, huyen Ia Grai,
tinh Gia Lai. Xét Hop dong thé chap da dugc cong ching va dang ky giao dich bao
dam theo dang trinh tu, thu tuc ctia phép luat vé giao dich bao dam nén c6 hi¢u luc
thie hién d6i véi cac bén va phai dugce chi thé khac ton trong. Két qua xem xét,
tham dinh tai chd thé hién: tai san thé chap thudc quyén sir “dung cua bi don. Do do,
truong hop bi don khong thyuc hién hodc thyuc hién khong day du nghia vy tra ng cho
nguyen don theo hop dong tin dung ndi trén, thi nguyén don c6 quyén yéu ciu xir ly
toan bo tai san da thé chap (bao gom ca quyen str dung dat va toan bo cac tai san gan
lién vé6i dat tai thoi diém xtr 1y) dé thu hoi no.

[5]. Tai phién toa nguyén don khong chidp nhdn viéc gia han nghia vu tra no
goc va khong chap nhéan viéc khong tinh 13i cham tra cua tién 1ai trong han con lai
cho bi don, nén Hoi dong xét xur khong co co so dé xem xé&t.

[6] Vé chi phi t6 tung: Qua trinh giai quyet vu an, dai dién Ngan hang da tam
ndp tién chi phi xem xét va tham dinh tai chd 1a 4.500.000d. Sé tién trén da chi du
cho cho cong viéc tham dinh. Tuy nhién bi don di tra cho nguyén don s tién nay
va tai phién toa khong co ai dé nghi hoic yéu cau gi nén Hoi dong xét xir khong dé
cap dén nira.

[7] Vé an phi: Cin ctr Nghi quyet sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va 18 phi Toa an: Do yéu cau cta nguyén don dugc chap nhén toan bo
nén bi don phai chiu an phi dan sy so thidm so tham theo quy dinh cta phap luat.
Tra lai cho nguyén don toan bo sd tién tam ung an phi da nop.

Vi cac l€ trén;
QUYET PINH:
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Can ct khoan 3 Diéu 26 va DPiéu 266 cua Bo luat td Tung dan su;

Can ¢t cac diéu 288, 317, 318, 319, 323, 463, 466, 500, 501, 502 B6 luat Dan
su nam 2015;

Cin ct Piéu 167 va Didu 168 Luat dat dai nam 2013;
Cin ci Piéu 91, 95 Luat Cac to chirc tin dung nam 2010;

Cin cir Piéu 26 Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qubc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khai kién ciia Ngan hang N.

2. Ong Ro Cham P va ba Siu B phai lién déi tra cho Ngan héng N: tién no gdc
con lai 134.668.000d, tién no 13i trong han con lai 29.383.5624, tién no lai qua han
53.928.409d va tién ng 1ai cham tra trong han la 3.664.344d. Tong cOng ng goc va
|3i 14 221.644.315¢ (hai tram hai mwoi mét triéu sdu trdm bén mwoi bon nghin ba
tram mwoi lam dong).

Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir so' tham (ngay 16/5/2023) cho den khi
thi hanh dn xong, bén phaz thi hanh an con phai chiu khoan tién ldi ciia sé tién con
phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt ng qud han ma cac bén da théa thudn trong hop
dong tin dung.

3. Trong truong hop 6ng Ro Cham P va ba Siu B khong thuc hién nghia vu
hodc thuc hién nghia vu khong day dua thi Ngan hang N ¢6 quyen yéu cau Chi cuc
Thi hanh 4n dan su huyén la Grai, tinh Gia Lai xur 1y tai san thé chap dé dam bao thi
hanh an gom:

Quyén su dung dAt va tai san gén lién vai dat tai thira sd 82, to ban d6 s6 51,
dia chi: xa Ia B4, huyén Ia Grai, tinh Gia Lai, theo gidy CNQSD dét sb S 546430 do
UBND huyén Ia Grai cap ngay 19/12/2000.

Quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira s6 579, to ban d6 sb 13,
dia chi: lang Dun De, xa la Ba, huyén Ia Grai, tinh Gia Lai, theo gidy CNQSD dat
va QSH nha & va tai san gin lién v6i dat sé BP 180732 do UBND huyén Ia Grai cip
ngay 20/6/2014.

Quyén st dung dat va tai san gén lién véi dat tai thira s 79, to bén do sb 10§,
dia chi: lang Dun De, x& Ia B4, huyén Ia Grai, tinh Gia Lai, theo gidy CNQSD dat
s0 AO 303777 do UBND huyén Ia Grai cap ngay 27/11/2008.

4. V¢é 4n phi:

Ong Ro Cham P va ba Siu B phai lién d6i chiu 11.082.2154 ( muoi mot triéu
khong tram tam muwoi hai nghin hai tram muwoi lam dong) an phi dan su so tham dé
sung quy nha nudc.



Tra lai cho Ngan hang N s tién da tam ndp 1a 8.720.796d (1dm triéu bay tram
hai muoi nghin bay tram chin mwoi sau dong) theo bién lai thu s6 0008618 ngay
09/8/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Ia Grai, tinh Gia Lai.

Trong trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan su, nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an
dan sy; thoi hi¢u thi hanh dn dugce thyuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

Cdc dwong sw c6 quyén khdng cdo ban dn nay trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén la Grai;
- Toa an tinh;
- VKSND huyén;
- Luu hd so.

Pang Chi Cong



