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Vé viéc“Tranh chdp hop dong vay
tai san”

, ‘ NHAN DANH ] i
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH, TINH TIEN GIANG

Thanh phéin hi dong xét xir so thdm gom co:

- Thdm phdn — chii toa phién toa: Ba Trinh Phan Minh Tram

- Cdc Héi tham nhan dén:

+ Ong Phung Vin Long;
+ Ong Ta Cong Minh.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thao, 1 thu ky Toa an nhan huyén
Chau Thanh, tinh Tién Giang.

- Dgi di¢n Vién kiém sat nhin dan huyén Chdu Thanh, tinh T ien Giang
tham gia phién toa: Ong Nguyén Minh Canh- Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 01 ndm 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Chau Thanh,
tinh Tién Giang tién hanh xét xu so t‘hérn cong khaj vu an c[én su thu 1y so:
349/2022/TLST-DS ngay 11/10/2022, v€ viéc tranh chap “Hop dong tin dung (vay
tai san)”, theo Quyet dinh dwa vy an ra xét xtr s0 210/2022/QDXX-DS ngay
05/12/2022 va Quyet dinh hoan phién toa soO 116/2022/QDHPT-ST ngay
20/12/2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang thwong mai co phan S.

Dia chi: 266-268, duong NKKN, Phuong 8, Quan 3, TP. HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap ludt:. Ba Nguyén Pirc Thach D, chiic vu: Chu tich
Ho1 dong quan tri.

Ba Nguyén Puc Thach D uy quyen cho ong Nguyen Véan G — chtc vu:
Giam d6c Chi nhanh Tién Giang. Theo gidy ty quyén sé 3972/2019/GUQ-PL ngay
16/12/2019

Ong Nguyén Vin G uy quyén cho: Ong Dwong Hoang T, sinh nam 1988 -
Chure vu: Truong phong giao dich Cai Lay. Dia chi: Ap Hung, x3 Diém Hy, huyén
Chau Thanh, tinh Tién Giang. Theo gidy iy quyén ngay 30/06/2022.



- Bi don: Ba Pham Thi Minh H, sinh nam 1971;
bia chi: Ap b A, xa NB, huyén CT, Tién Giang.
- Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:
Ong Nguyén Vin B, sinh nim 1963.
HKTT: T6 6, Ap T T, xa TH, huyén LH, tinh Vinh Long
Ché & hién nay: Ap b A, xa NB, huyén CT, Tién Giang.
(Anh T c6 mit; Ba H, 6ng B ving mit tai phién tda)

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién ngay 30/06/2022 va trong qué trinh giai quyét vu an anh
Duong Hoang T 14 ngudi dai dién theo ty quyén cua nguyén don trinh bay:

Vao ngay 06/01/2021 Ngan hang thwong mai c6 phan S c6 ky hop dong tin
dung s6 202125943738 voi ba Pham Thi Minh H. Theo hop dong tin dung Ngan
hang cho ba H vay s tién 250.000.000 dong, thoi han vay 1a 12 thang, ngay dao
han hop dong 06/01/2022, myc dich vay bd sung Von san Xuat nong nghiép, i suat
thoa thuan 14 9,5%/1 niam, phuong thirc tra ng von tra cudi ky, 1i tra 6 thang theo
du no giam dan. Tinh dén ngay 30/06/2022 ba Pham Thi Minh H da thanh toan cho
Ngan hang vén gdc 35.500.000 dong va tién 14i 1a 10.482.807 dong. Con no lai vén
gbc va 1ai 1a 244.106.324 dong, trong d6 von gdc 1a 214.500.000 dong, 13i trong
han 13 13.329.522 dong, 13i qua han 15.637.715 dong, 1di cham tra 639.087 dong.
Nay yéu cau b H tra mot 1an khi an c6 hiéu luc phap lut.

Tai phién toa Anh T trinh bay, qua trinh vay tr ngay 06/01/2021 dén ngay
06/01/2022 ba H khong c6 tra von gbc va 1ai cho Ngan hang, nén nhan vién ngan
hang da tng tién ctia minh dé dong 1ai dum cho ba H vao cac ngay 15/06/2021 la
10.458.904 dong va ngay 06/01/2022 tra lai 1a 23.903 dong. Pén ngay 11/01/2022
ba H nop so tlen 22.000.000 dong cho ngan hang, do do ngan hang da can trir s6
tién nay vao tién lai da dong vao cac ngay 15/06/2021 va ngay 06/01/2022 la
10.482.807 ddng. S tién con lai dwoc tinh tra vao von gdc ngay 12/01/2022 la
11.500.000 dong. Pén ngay 18/04/2022 ba H tra tiép vén gbc 24.000.000 dong;
ngdy 18/07/2022 tra von gbc 6.000.000 dong; ngay 17/08/2022 tra vén gbc
14.000.000 dong; ngay 17/10/2022 tra von gbe 10.000.000 dong. Nhu viy sb tién
vay di tra dugc vén gbc la 65.500.000 dong, tién 1ai 1a 10.458.807 dong. Tong
cong von goc va 1ai ba H da tra duoc 1a 75.982.807 dong, sau d6 thi ngung ludn
khong c6 tra nira.

Nay ba H con no lai Ngan hang vén gbc 1a 184.500.000 dong va tién i trong
han 1a 13.329.522 dong (13i suat 9,5%/nam tinh tir ngay 06/01/2022 dén ngay xét
xtr). Lai qua han 1a 30.341.763 dong (l3i suat 150% x ldi suét trong han tinh tir
ngay 06/01/2022 dén ngay xét xtr) 1di cham tra 1.347.560 dong (l4i suat cham tra

2



bang 10% tinh trén s6 du 13i cham tra twong Ung véi thoi gian cham tra). Tong
cong von gdc va 1ai 1a 229.518.845 dong.

Pé dam bao khoang vay cho ngan hang, ba H c6 ky hop df)ng thé chip sb
202125943738 ngay 06/01/2021 tai phong cong chimg s6 3 tinh Tién Giang. Theo
hop dong nay ba H thé chap quyén sir dung dat thira s6 974, dién tich 1.307,1m?, to
ban d6 s6 5 toa lac tai 4p P A, xa NB, huyén CT, tinh Tién Giang, clng véi tai san
gan lién véi dat do Pham Thi Minh H dtng tén.

Tai phién toa, Anh T dai dién theo Gy quyén cua Ngan hang yéu cau Tda an
budc ba Pham Thi Minh H tra cho Ngan hang tong sd tién néu trén khi 4n c6 hiéu
luc phap luat. Ngoai ra, yéu cau ba Pham Thi Minh H phai tiép tuc tra sb tién 1ai
phét sinh ké tir ngay xét xur theo I3i suat no qua han quy dinh trong hop dong tin
dung va Gidy nhan no d ky. Sau khi tra xong cac khoan no thi Ngan hang tra lai
ban chinh gidy chtrng nhan quyén st dung dat do ba Pham Thi Minh H dtng tén.

* Tai ban tuy khai ngay 31/10/2022 ctia bi don la Pham Thi Minh H trinh bay:
Ba thura nhan c6 ky hop dong vay tién ctia ngan hang vao ngay 06/01/2021 s6 tién
1 250.000.000 dong, thot han vay la 12 thang. Tur khi vay dén ngay dao han hop
ddng ba khong co tra von gdc va 13i 1an ndo. Nhung dén ngay 11/01/2022 ba co tra
cho ngan hang 1a 22.000.000 dong, ngay 18/04/2022 tra 24.000.000 dong, ngay
18/07/2022 tra 6.000.000 dong, ngay 17/08/2022 tra 14.000.000 dong, ngay
17/10/2022 tra 10.000.000 dong. Nhu vy tong sb tién da tra cho ngin hang 1a
76.000.000 dong. Nay ngan hang khai kién yéu cau ba tra von goc 214.500.000
dong va 1ai trong han 13 13.329.522 dong va ldi qua han 15.637.715 dong, 1i cham
tra 639.087 dong ba dong y tra. Nhung xin tra dan, 6 thang tra modt lan la
50.000.000 dong, dén ngay 01/05/2025 sé& tra hét s6 tién con lai cho ngan hang.
Néu dén ngay 01/05/2025 ma khong tra hét ng, dong y dé ngan hang phat mai tai
san da thé chap 1a quyen su dung dat cung véi tai san gan lién voi dat thira sb 974,
dién tich 1.307,1m? to ban dd sb 5 toa lac tai 4p P A, x3 NB, huyén CT, tinh Tién
Giang dé thu héi no.

* Tai bién ban lay 101 khai ngay 11/11/2022 ctia nguoi co quyen lgi nghia vu
lién quan la éng Nguyen Vin B trinh bay: 6ng va ba H chung séng véi nhau vao
khoang nam 2004 dén ngay 09/ 11/2022 moi dang ky két hon tai Uy ban nhan dan
xa Nhi Binh. Qua trinh chung séng vo chong, lac dau 6ng theo ba H vé sinh séng
trén thia dat s6 974 dién tich 1. 307m?td ban d6 s6 5 toa lac tai 4p bong A, xa Nhi
Binh, Chau Thanh tién Giang do ba Pham Thi Minh H dimg tén gidy chumg nhén
quyen st dung dat, day la tai san riéng cua ba H. Tuy nhién trén phan dat nay co
trong dira va cin nha cap 4 do ong bo tlen ra xay nha va trong trot, s6 tién nay la
clia riéng c4 nhan 6ng. Viéc ba H vay so tién 250.000.000 dong ctia Ngan hang
thuong mai c¢6 phan S 6ng hoan toan khong biét va cling khong biét vay dé lam gi
nhung khi 6ng bi bénh ba H 1a nguoi lo tién bac va cham soc cho ong. Nay ngan
Hang khai kién yéu cau ba H tra sb tién no vay ong khong co y klen Néu ba H
khong tra ng dugce cho Ngén hang, ong dong y dé co quan co tham quyen phat mai

ta san da thé chap 1a quyén sir dung dat cung véi tai san gan lién trén dat dé thu hoi
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ng. Pong thoi 6ng xin ving mit phién hop kiém tra cong khai ching ctr, phién hoa
giai va xét xu do bi bénh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang phat
biéu:

Vé viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an va noi
dung giai quyét vu an: Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién tda trong qua
trinh thu 1y, giai quyét vu an va tai phién toa xét xtr da thuc hién dung trinh ty, thi
tuc duoc phap luat quy dinh tai B luat T tung dan sy. Nguyén don, nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan chap hanh dung phap luat té tung. Bi don khong chap
hanh dang phap luat tb tung.

Vé noi dung: Xeét yéu cau khai kién ctia nguyén don 13 ¢6 co sé. Dé nghi Hoi
dong xet xur chap nhén yéu cau khoi kién cta nguyén don, budc ba Pham Thi Minh
H tra s tién von goc va 1ai 1a 229.518.845 dong. _Trong do sd tién von goc 1a
184.500.000 dong, tién 13i trong han la 13.329.522 dong, 1ai qua han 1a 30.341.763
déng va lai cham tra 1a 1.347.560 déng. Thoi gian thuc hién tra khi an ¢6 hi¢u luc
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u cé trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
toa, can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Bi don ba Pham Thi Minh H d3 duoc Toa an tong dat hop 1¢
quyét dinh dua vu 4n ra xét x{r va quyét dinh hodn phién toa nhung van khong c6
mit dé tham dy phién toa. Ong Nguyén Vin B c6 don xin vang mit. Hoi dong xét
xtr quyét dinh xét xir vang mat Ba H, 6ng B theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu
227, khoan 3 Diéu 228 B6 luat t tung dan su.

[2] V& quan hé tranh chip: Cin ctr vao hop ddng tin dung s6 202125943738
ngay 06/01/2021 va gidy nhan no sé 202100600815 ngay 06/01/2021 dugc ky két
gitta Ngan han véi ba Pham Thi Minh H. V&i muc dich vay dé bd sung von san
xuét néng nghiép va co thé chip tai san 1a quyén st dung dét thira s6 974, dién tich
1.307,1m? t& ban d6 sb 5, loai dat téng cay lau nam toa lac tai ap B A, xa NB,
huyén CT, tinh Tién Giang do ba Pham Thi Minh H dtng tén dai dién cho ho cap
ngay 01/02/2012. Do dé c6 co so xac dinh, ddy 1a tranh chap hop dong vay tai san
dugc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat to tung dan su va Diéu 463 Bo luat dan
Su.

[3] V& hop ddng tin dung: Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, Anh T
1a nguoi dai dién theo iy quyén cua Ngan hang va tai ban tu khai cua ba Pham Thi
Hiéu, hai bén cing thong nhat vGi nhau c6 ky hop. dong tin dung s6 202125943738
ngay 06/01/2021 voi s6 tién vay 1a 250.000.000 dong, dong thoi thng nhat s t1en
von goc va 1ai ma ba H da tra. Nay ba H dong ¥ tra von goc va lii theo yéu cau

khoi kién ciia ngan hang, nén Hoi dong xét xtr ghi nhan.
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- V& phuong thtc tra no: Dai dién theo uy quyén cia Ngan hang, yéu cau ba
Pham Thi Minh H tra s tién von goc 1a 184.500.000 dong va tién 1ai trong han 1a
13.329.522 dong, 1ai qua han 1a 30.341.763 dong, 1di cham tra 13 1.347.560 dong.
Téng cong von gbe va lai 1a 229.518.845 dong Tuy nhién, ba H xin tra dan 13 6
thang tra mdt lan 1a 50.000.000 dong cho dén khi tra hét ng. Anh T 1a nguoi dai
di¢n theo uy quyen ctia Ngan hang khong dong ¥ cho tra theo phuong thire trén, ma
yéu cau ba H tra sé no néu trén khi an c6 hiéu luc phap luat. Xét thdy yéu cau cia
Ngén hang la c6 co s0, boi & ba H di vi pham vé nghia vu tra ng, xam pham triyc
tiép dén quyén va loi ich hop phap cia Ngén hang. Nén can budc ba H tra sb tién
trén ngay khi an co6 hi¢u luc phap luat va tiép tuc tra 14i theo hop dong tin dung da
ky két 1a phu hop v6i quy dinh tai Didu 466 Bo luat dan sy va Diéu 91 Luat cac to
chtrc tin dung.

[4] Xét hop dong thé chap tai san $6 20212543738 vao ngay 06/01/2021 dugc
ky gitra ngan hang véi ba Pham Thi Minh H tai Phong cong ching so 3, tinh Tién
Giang va co6 dang ky thé chap tai Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén Chau
Thanh, tinh Tién Giang, dé bao dam khoang vay 250.000.000 dong.

Tai phién toa, Ong Nguyen Vin B vang mit nhung co ban tu khai dong v dé
Ngan hang xu ly tai san thé chap hoic co “quan Nha nudc co tham quyen phat mai
tai san 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat thira dat s6 974, dién tich
1.307,1m? t& ban d6 sb 5, loai dat tong cay lau nam toa lac tai ap B A, x& NB,
huyén CT, tinh Tién Giang do ba Pham Thi Minh H dtng tén dai dién cho ho cép
ngay 01/02/2012 dé thu hdi no, néu ba H khong tra no di cho Ngan hang. Nhan
thdy viéc tw nguyén cua nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 13 phu hop phép luét
nén dugc ghi nhan.

Mit khac, Hop dong thé chap tai san s6 20212543738 vao ngay 06/01/2021
duoc ky két gitta Ngan hang v6i ba H trén tinh than hoan toan tu nguyén, khong bi
Itra d6i hay ép budc. Cac bén khong co phan ddi hay c6 v kién gi khac cac diéu
khoan trong hop dong va phu hop v6i quy dinh cua phap luat. Hop dong thé chap
trén 6 hi¢u luc ké tir ngay ky két, dang ky; trong d6 c6 diéu khoan: Ngan hang co
quyen yéu cdu co quan chue nang xu Iy tai san thé chap dé thu hdi du no cia bén
thé chdp. Nhu vay, yéu cau xUr Iy tai san thé chip ctia Ngan hang 1a dung phap luat
theo quy dinh tai Piéu 317, Piéu 318 va Piéu 319 Bo luat dan sy, Dicu 95 Luat cac
t6 chire tin dung, nén duoc chap nhan.

Néu bi don thyc hién xong nghia vy tra tién thi nguyén don phai tra lai Gidy
chirng nhan quyén st dung dat ban chinh da thé chap cho ‘bé Pham Thi Minh H
thep sy thoa thudn ctia cac bén dugc qui dinh tai khoan 1 Diéu 4 ctia Hop dong thé
chap s6 20212543738 vao ngay 06/01/2021.

~ [5] Vé 4n phi: Do yéu cau khoi kién ctia Ngén hang duoc Hoi dong xét xir

chap nhan nén khong phai chiu 4n phi dan sy so tham.
_ Ba Pham Thj Minh H phai chiju 4n phi dan sy so tham cu thé (229.518.845
dong x 5%) la 11.475.942 dong, theo qui dinh tai khoan 2 Di¢u 26 Nghi quyét so
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326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 qui dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va st dung an phi, 1€ phi Toa an.
_ Xét phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chéu Thanh, tinh
Tién Giang phu hgp v&i nhan dinh cua Ho1 dong xét xtr nén dugce chap nhan.
Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao cac Diéu 463; Diéu 466; Diéu 317; Piéu 318; Diéu 319 B luat
dan su;

Can ct diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 1 diéu 228 B6 luit to tung dan sy;
Can ctr vao biéu 91, Piéu 95 Luit cac t6 chire tin dung;

Can cu khoan 2 diéu 26 nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 qui dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi,
1€ phi toa an.

1/ Chép nhén yéu cau khoi kién ctia Ngan hang thuong mai c6 phan S.

Budc ba Pham Thi Minh H ¢6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang thuong mai
cd phan S sb tién con no cta Hop dong tin dung s6 202125943738 ngay
06/01/2021 vén gbe va 1ai 1a 229.518.845 déng (hai tram hai muoi chin triéu nam
trdm muoi tam ngan tam tram bén muoi 1am dong) tinh dén ngay xét xtr. Trong do
s6 tién von goc 1a 184.500.000 dong (mot tram tam muoi bon tridu nim trim ngan
ddng) va tién 14i trong han 13 13.329.522 d6ng(muoi ba triéu ba trim hai muoi chin
ngan nim trim hai muoi hai déng), 1di qua han 1a 30.341.763 dong (ba muoi triéu
ba trim bén muoi mét ngan bay trim sau muoi ba dong), 1di cham tra 1a 1.347.560
dong (mat triéu ba trim bon muoi bay ngan nim tram sau muoi dong).

- Néu ba H da thyuc hién xong nghia vu tra tién cho Ngﬁn hang thuong mai cé
phan S, thi Ngan hang phai tra lai cac tai san da thé chap 1a gidy ching nhan quyén

st dung dat ban chinh s6 BD 064978 do ba Pham Thi Minh H dung tén dai dién
cho ho cap ngay 01/02/2012 cho ba H;

- Truong hop ba Pham Thi Minh H khong thanh toan hodc thanh toan khong
day du khoan no trén cho Ngén hang thuong mai ¢ phan S ¢o quyen yéu cau co
quan Thi hanh &n dan su c6 thim quyén xtr 1y tai san dam bao 1a quyén st dung dat
va tai san gin lién véi dat, tai thira dat s6 974, dién tich 1.307,1m? to ban dd s6 5,
loai dit téng cay lau nam toa lac tai ép b A, xa NB, huyén CT, tinh Tién Giang do
ba Pham Thi Minh H dimg tén dai dién cho ho cip ngay 01/02/2012 dé thu héi no.

K¢ tir ngdy ¢6 don yéu cau thi hanh 4n cua nguoi dugce thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh an xong, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai
cta so tién phai thi hanh an (tinh ti€p theo sau ngay 10/01/2023) theo murc 1ai suat

6



hai bén thoa thun trong hop dong tin dung s6 202125943738 ngay 06/01/2021 va
gidly nhan ng s6 202100600815 ngay 06/01/2021.

2/ V& an phi:
- Ba Pham Thi Minh H phai chiu 11.475.942 dong an phi dan sy so tham.

- Hoan lai cho Ngéan hang thuong mai co phan S s tién 6.103.000 dong tam
Ung an phi da ndp theo bién lai thu tién tam Umg an phi s6 0021002 ngay
07/10/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang.

3/ Cac duong sy co quyén lam don khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an, dwong su ving mit tai phién tda hoic khong c6 mit khi tuyén an ma
cO 1y do chinh déng thi tho1 han khang cdo tinh tir ngady nhan dugc ban an hodc
duoc téng dat hop 1€.

Trong trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoil dugce thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
theo qui dinh cac diéu 6,7 va 9 Luét thi hanh an dan sy; thdi hiéu thi hanh an duoc
thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dén su.

Noinhén TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND Tinh Tién Giang. THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Chau Thanh.
- Chi cuc THA DS.
- Puong su. DAKY
- Luu.
Trinh Phan Minh Tram



