TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc 1ap - Tw do - hanh phic

Ban 4n s6: 226/2024/DS-PT
Ngay 22-3-2024
V/v tranh chép hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dét, tranh chap quyén st
dung dét

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Phan Thanh Tong
Cdc Tham phan: Ong Pham Vin Ngot
Ong Lé Minh Pat
- Thuw ky phién toa: Ong V5 Tan Vil - Thu ky Toa an nhan déan tinh Bén Tre.
- Dai dién Vién Kiéltz sdt nhin din tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Xa Riéng - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 3 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét XU
phuc thim cong khai vy 4n thu 1y sb: 581/2023/TLPT-DS ngay 15/12/2023 vé

“Tranhrchap hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat, tranh chap quyén sir
dung dat”.

Do Bén 4n dén sy so thdm s0: 134/2023/DS-ST ngay 11/9/2023 cua Toa 4n
nhan dan huyén Giong Trom bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phuc tham sé: 475/2023/QD-PT ngay
22/02/2023 gitta cac duong suy:

1. Nguyén don: BaNguyén Thi B, sinh nim 1975
Dia chi: Ap D, xa S, huyén G, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ba Huynh Thi M, sinh nim
1974

Dia chi: S6 nha C, 4p B, xi B, thanh phd B, tinh Bén Tre.
2. Bi don:

2.1. Ong Tran Van b, sinh nam 1966

2.2. Ba Nguyén Thi K, sinh nim 1967

Cung dia chi: Ap I, xa P, huyén G, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia ba Nguyén Thi K: Ba Tran Thi V, sinh nim
1991



DPia chi: Ap I, xa P, huyén G, tinh Bén Tre.

Nguwoi bio vé quyén va loi ich hop phdp ciia éng Tran Van P: Luat su
Truong Van T - Poan Luat su tinh B.

3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ong V5 Nhuyt Q, sinh nim 1994

Dia chi: Ap D, xa S, huyén G, tinh Bén Tre.
3.2. Ong Ping Minh T1, sinh nim 1986
DPia chi: Ap T, xa T, huyén M, tinh Bén Tre.
3.2. Ong Pham Vin G, sinh nim 1964

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia éng Pham Van G: Ba Nguyén Thi H, sinh
nam 1966

Cung dia chi: Ap H, xa P, huyén G, tinh Bén Tre.

3.3. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1966

Cung dia chi: Ap H, xa P, huyén G, tinh Bén Tre.

3.4. So Tai nguyén va Moi truong tinh B

Nguoi dai dién theo phdp lugt: Ong Huynh Minh T2 - Giam ddc

Nguoi dai di¢n theo iy quyén tham gia t6 tung: Ong Thai Hiru P1 - Pho
Giam dbc Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai huyén G.

3.5. Ngan hang Thuong mai c6 phan D2, Chi nhanh B3,

4. Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Nguyén Thi B.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi B va trong qud trinh t6
tung, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Ngay 04/8/2018, ba B c6 nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cta vo
chong ong Tran Vin P va ba Nguyén Thi K phan dat dién tich 3.912,9m? thudc thira
250, to ban d6 07, toa lac tai xa P, huyén G, tinh Bén Tre. Trén dat co can nha tam
dién tich khoang 200m? c6 két cdu nén dat, vach gd, mai lop 14, cot cay gd tap voi
gia tién 1a 350.000.000d (Ba tram nam muwoi triéu dong). Ba B da giao du tién cho
6ng D, ba K. Hai bén thuc hién hop dong chuyén nhuong ding theo quy dinh cua
phap luat va ba B da dugc S Tai nguyén va Moi truong tinh B cap gidy ching nhan
quyén st dung dat ngay 20/8/2018.

Sau khi nhan chuyén nhuong nha dat, vo chéng ong B, ba K ¢6 xin duogc ¢
tam tai cin nha trong thoi gian 06 thang chd cé chd & méi s& di doi giao tra nha dat
cho ba B va dugc ba B dong y. Viéc ndy hai bén chi thoa thuan bang miéng, khong
c6 gidy to. Tuy nhién, hét thoi han 06 thang ma vo chdng ong P van khéng chiu
giao nha va dat cho ba B nhu hai bén di thoa thuan du ba B da nhiéu lan yéu cau.
Hién tai nha, dat tranh chap vin do vo chdng 6ng P quan 1y, st dung.
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Vi vay, ba B yéu cau ong B, ba K phai giao tra lai cho ba B phan dét c6 dién
tich 3.912,9m? thudc thira 250, to ban dd 07, toa lac tai xd P, huyén G, tinh Bén Tre
cung can nha tam trén dat c6 dién tich khoang 200m? co ket ciu nén dat, vach g0,
mai lop 14, cot cay 0 tap do ba Nguyén Thi B dimg tén gidy chimg nhan quyén sir
dung dat.

Truong hop ong G, ba K dé lai can nha giao cho ba B thi ba B dong ¥ giao
thém cho 6ng B, ba K sé tién 1a 30.000.000d (Ba muoi triéu dong). Trudng hop
gia dinh ong D di doi toan bd nha va tai san trén dét thi ba B khong hd tro chi phi
di doi. Vige 6ng D, ba K dong ¥ giao tra lai sd tién vay 13 320.000.000d (Ba tram
hai muoi triéu ddng) ba B khong ddng ¥ vi theo ba B khong co hop dong vay, sb
tién vay 320.000.000d (Ba trim hai muoi triéu dong) 12 hop dong vay giira ba B
va Ngan hang, khong phai gitta ba B va 6ng B, ba K nén ba B khong dong ¥ nhén.
Néu ba B c6 tranh chap hop dong vay thi s& dugc giai quyét bang mdt vu an khac.

Doi véi phan dat hién 6ng G, ba H duoc cip gidy ching nhan quyen st dung
dat 1a mot phan dat khac nhung 6ng G, ba H vao str dung mét phan dat ctia ba B 1a
khong ding. Ba B yéu cau 6ng G, ba H thao do hang rao, giao tra lai cho ba B
phan dat hién tai ong G, ba H quan ly st dung theo do dac thuc té 1a 225,7m?,
thudc thira 250b, t& ban dd s 7, nam trong mot phan dat ba B dang tranh chap voi
ong b, ba K.

_ BaByéu cau 6ng b, ba K ¢6 trach nhiém tra cho ba B tién’thu nhép dua trén
phan dat nay 2.000.000 dong/thang ke tur ngay 20/8/2018 cho dén ngay xét xur so
tham.

Trong qud trinh t6 tung, bi don 6ng Tran Van D trinh bay:

Thang 3 nam 2018, vo chdng 6ng c6 thé chip gidy chiing nhan quyén str dung
dat vay tlen Ngén hang va khong c6 kha nang tra nén vg chong ong thoa thuan vay
ctia ba B sb tién 200.000.000 dong dé tra tién Ngan hang, sau dé s& vay tién cia
Ngan hang dé tra lai cho ba B voi léi suit 10%/thang, viéc vay muon nay khong co
lam giay to. Sau khi tra tién Ngan hang xong, ba B gilr gidy chimg nhén quyén st
dung dat cia gia dinh ong. Do vo chong ong tra tién qua thoi han nén Ngén hang
khong cho vo chong ong vay lai. Ba B néi voi vo chong ong 1a ba B s& vay tién dum
vo chong ong vi ba B quen biét nhiéu Ngén hang. Ngay 18/3/2018, vo chong ong va
ba B thoa thuan ky hop dong vay muon tién thot han la 06 thang ca von va 1ai cong
don lai 1a 260.000.000 ddng, muc dich vay tién 1a vo chong 6ng tra tién Ngan hang.
Nhiéu lan ba B va con ba B 1a 6ng V6 Nhut Q lam viée tai Van phong C dan nguoi
ctia Ngan hang dén dé khao sat dat cia gia dinh 6ng. Sau khi khao sat xong, ngay
02/7/2018 ba B va ong Q co6 huong dan nhimg nguoi chung h khau cua gia dinh
ong dén Van phong C dé lam gidy tiy quyén cho vo chong ong du’ng ra vay tién
Ngén hang dé tra cho ba B. Sau do, ba B kéu vo chong 6 ong lam gidy uy quyén cho
ba B d¢ ba B vay tién dum vi Vo chong ong da co6 ng xau 0 Ngan hang. Ngay
04/8/2018, v chong ong c6 ky glay uy quyén cho ba B tai Van phong cong chung
dé vay Ngan hang c6 thé chip phan dat cua vo chong ong la phan dat dién tich
3.912,9m? thudc thira 250, to ban dd 07. Khi 1am gidy ty quyén thi ong c6 yéu cau
ba B dua cho vg chong 6ng giit mdt ban nhung ba B khong dua.
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Pén thang 9/2018, ba B bio véi vo chong 6ng 1a vay dugc sb tién
320.000.000 d6ng thoi han 12 05 nam, ba B tinh cac chi phi 1a 21.545.000 dong va
1ai truée 03 thang 13 25.500.000 dong, tong cong 1a 47.045.000 dong. Ba B cong
nhap vo6 sb tién vay 1a 200.000.000 dong, 14i 1a 60.000.000 dong, cong thém 10 ngay
tién 14i 13 15.000.000 déng, téng cong so tién 322.045.000 déng nén 6ng ba phai dua
cho ba B 2.000.000 dong (bd 45.000 dong) va kéu vo chong ong dong 1ai hang thang
vao ngay 19/10/2018. Vo chong éng khong c6 nhén tién vay ma chi tra thém tién
cho ba B. Vo chong 6ng dd dong 1ai cho ba B tir thang 10/2018 dén thang 01/2019
mdi thang 13 8.500.000 ddng va thang 02/2019 6ng dong 2.500.000 dong, téng cong
28.000.000 dong tién 1ai nhung khi dong 1ai khong c6 1am bién nhan. Thoi gian sau,
do hoan canh gia dinh ong gip khé khin nén vo chdng o ong khong tiép tuc dong 1ai
cho ba B. Pén thang 6/2019, ba B bao cho 6ng 1a da lay s6 do ¢ Ngan hang ra va
yéu cau vo chong 6ng phai dua cho ba B 750.000.000 dong thi ba B s& tra sb lai cho
vo chong dng, so tién nay 1 qua 16n nén vo chong 6ng khong dong .

Khoang gitta thang 8/2019, ba B din nguoi dén xem dat cua gia dinh ong thi
ong moi biét 1a phan dat cua ong da chuyén qua tén cua ba B. Sau do, ong dén Vian
phong C xin trich luc lai cac giay to 6ng da ky thi moi biét 1a vo chong ong da ky
tén hop ddng chuyén nhuong quyen su dung dat cho ba B phan dat néu trén. Ong
thira nhan cac chit ky tai hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat ngay
04/8/2018 1a cta 6ng va ba K ky tén va ghi ho tén bén chuyén nhugng. Tuy nhién,
khi ky tén, vo chong ong khong biét 14 chuyén nhuong dat cho ba B vi ca 6ng va ba
K déu khong doc ndi dung hop dong. Luc d6, vo chong ong can tién nén dua cac
gidy to ba B dua ra vo chong ong déu ky ma khong doc lai ndi dung. Do viéc
chuyen nhuong nay vo chong ong bi ltra ddi nén nay ong yéu cau phan t6 dbi voi
yéu cau ctia ba B, cu thé yéu cau:

Tuyén huy hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat sb 3273, quyén sb
08/2018TP/CC-SCC/HDGD ngay 04/8/2018 cua Van phong C gitra vo chong ong 12
ong Tran Van B, ba Nguyén Thi K vai ba Nguyén Thi B.

Kiér} nghi S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh B thu hoi gidy ching nhan qu‘yér,l
su dung dat cap cho ba Nguyén Thi B do61 voi phan dat thude thira 250, to ban do s6
7 dién tich 3.912,9m? toa lac tai ap 1, xa P, huyén G, tinh Bén Tre.

Vo chong 6ng dong v tra cho ba B s6 tién vay 1a 320.000.000 dong 1a sb tién
ong ba dong y da vay cua ba B ma ba B da tinh gdc va 14i.

Péi v6i yéu cau cia ong G, ba H thi gia dinh ong dong y vi phan dét nay da
chuyen nhuong, da giao cho dng G, ba H tir thoi dlem chuyén nhugng cho dén nay.
Ong G, ba H ciing di dugc cip gidy ching nhan quyén st dung dat dung theo quy
dinh. Khi ong ky cac gidy to v6i ba B thi 6ng khong biét duoc 1a da ky hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat cho ba B nén khong biét da chuyén nhuong ca
phan ctia 6ng G, ba H nhan chuyén nhuong tir nim 2007.

Trong qud trinh té tung, nguoi dai dién theo ity quyén ciia bi don ba Nguyén
Thi K trinh bay:

Ba K théng nhat véi y kién trinh bay cta ong Tran Van B. Ong D, ba K khéng

4



c¢6 chuyén nhuong phan nha va dat cho ba B ma day 1a viéc vay muon tién nhu 6 ong
D trinh bay. Khi dong 1ai hang thang cho ba B thi ba V 1a nguoi truc tlep di giao tién
cho ba B m01 thang 1a 8.500.000 dong Ba K ¢6 yéu cau nhu ¥ kién trinh bay cta
6ng D: Yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giita 6ng D, ba K
vdi ba B, yéu cau co quan c6 thim quyén thu hoi gidy chimg nhin quyén sir dung
dat cap cho ba B c101 v6i thira dat tranh chap de trd lai cho 0 ong b, ba K vi trén dat co
cin nha tho, c6 nén md cua dng ba to tién va rat nhidu ngdi mod cua nhiéu thé hé. Déi
v6i 6ng Vo6 Nhut Q, 6ng Q la con rudt cua ba B, 1a nguoi truc tiép 1am hd so thu tuc
chuyen tr ho ong Tran Vén b sang ca nhan ong Tran Vin D dé lam hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat tir c4 nhan 6ng D, ba K sang cho ba B. Ong Q
kéu cac thanh vién ky tén ké ca ngoai gio va thyc hién viée dén nha ong D, ba K de
ba ndi ba lan tay vao gidy to can thiét. Vi vay, ong Q 1a ngudi lién quan tryc tiép
trong hop dong gia cach.

Pbi véi phan dat coa ong G, ba H dang quan 1y, su dung va da dugc cap glay
chting nhin quyén st dung dat 1a dang vi phan dit nay éng D, ba K di chuyén
nhuong cho 6ng G, ba H tir nam 2007.

Trong qud trinh té tung, nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Vé Nhdit

Q1 trinh bay:

Ong c6 hudng dan va lam ho so cong ching tai Van phong C vi 6ng la nhan
vién lam viéc & day nhung 6ng khong c6 budc cac bén ky tén nhu 161 trinh bay cua
ba V. Viéc cac bén ky két 1a hoan toan tw nguyén va khi ky tén c6 doc va hiéu rd noi
dung ky két, ong khong c6 ky tén hay cong ching vi viéc cong ching 1a cia Cong
chtmg vién. Ong khong dong y viéc 6ng D dwa 6ng vao tham gia t6 tung véi tu cach
1a ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan vi 6ng khong c6 lién quan trong vu 4n nay.

Trong qud trinh t6 tung, nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Pding
Minh T1 trinh bay:

Ong d3 c6 nhan duoc thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can,
cong khai chimg cir va hoa giai nhung 6ng cho rang ong khong c6 lién quan trong
vu an nay. Hién nay, do 6ng ban cong viéc muu sinh nén khong thé truc tiép tham
gia vu an dugce. Vi vay, ong xin dugc vang mit trong cac budi lam viéc cua Toa an
va xm Vang trong tat ca cac phién xét xtr cua Toa an. Pé nghi Toa 4n xem xét va giai
quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

Trong qud trinh té tung, nguwoi dai dién theo uy quyén ciia nguoi cé quyén
loi, nghia vu lién quan éng Pham Van G, ba Nguyen Thi H trinh bay:

Nam 2007, vo chong 6ng G, ba H d3 nhan chuyén nhuong quyen su dung
dat hop phép cta 6ng D va ba K, dugc Uy ban nhan dén huyén G cap gidy chung
nhén quyén st dung dat ngay 10/7/2007. Ong G, ba K da tryc tiép quan 1y, st dung
phan dét nay tir khi nhan chuyen nhugng, da xay dung hang rao kién co. Phan dat
ctia 6ng G, ba H hién tai nam trong gidy chirg nhan quyén st dung dat cta ba B.

Do do, 6ng G, ba H yéu cau hay mot phqn hop dong chuyenNnhu:qng quyén
sir dung dat gilta ba Nguyen Thi B v6i 6ng Tran Van D, ba Nguyen Thi K trong
tong dién tich dat 3.912,9m? thudc thira 250, t& ban do so6 07, toa lac lai x& P,
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huyén G; huy mot phan gidy chimg nhan quycn st dung dat di cip cho ba Nguycn
Thi B dé diéu chinh lai cho ding quy dinh, d6i vé6i dién tich 191m?, thudc phan ki
hiéu 1/250, t& ban d6 so 07, toa lac tai xa P, huyén G, tinh Ben Tre (thtta moi 1a
thira 2188, to ban dd s6 01 duge Uy ban nhan dan huyén G cép gidy chimg nhan
quyén sir dung dat cho 6ng G, ba H).

Trong quad trinh 16 tung, nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang
Thuong mai cé phan D2, Chi nhanh D3 trinh bay:

Ba Nguyén Thi B c6 thé chip gidy chimg nhin quyén st dung dét sb
CS04419 do So Tai nguyen va Moi truong tinh B cap ngay 20/8/2018 cho ba
Nguyen Thi B va mot gidy chung nhén d6i voi mot phan dat khac tai huyén C, tinh
Bén Tre dé vay khoan tién tai Ngan hang tu nam 2018. Qua trinh thyc hién hop
dong, ba B di thuc hién ding hop ddng, khong c6 vi pham tinh dén nay nén Ngan
hang khong c6 yéu cau doc 1ap va xin vang mit tai cac cudc hoa giai, xét xir tai
Toa an. Tuy nhién, Ngan hang c¢6 yéu cau xét x vu an c6 lién quan dén tai san
dang thé chap tai Ngan hang thi vu tién thanh toan toan bo sé no gbc va i vay ma
ba B con no tai Ngn hang tinh dén ngay ngay 10/8/2023 tong du ng 1a 12.700.842
dong.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan So
Tai nguyén va Moi truwong tinh B trinh bay:

Viéc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat’ cho ba Ngl{yén Thi Binh d trén
cac can cu dung phap luat quy dinh. Tuy nhién, doi voi yéu céu cua 6ng b, ba K
cling nhu 6ng G, ba H thi thudc tham quyén ctia Toa an.

Do hoa giai khong thanh, Toa 4n nhan dan huyén Giong Trom da dua vu an
ra xét xu.

Tai Ban an din sy so tham s6: 134/2023/DS-ST ngay 11/9/2023 cua Toa an
nhan dan huyén Giong Tréom da ap dung cac Diéu 99, 105, 166 va Piéu 203 Luat
Pit dai nim 2013; Diéu 217 B luat TO tung Déan sy; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé mutc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an
tuyén xur:

[1] Khong chap nhén yéu cau khoi kién va khoi kién bd sung cua nguyen
don vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuo‘ng quyén st dung dat d6i véi thira
dat 250, to ban do sé 7, dién tich la 3.912, 9m?; tranh chap quyén sir dung dat dbi
véi thira dat 250b, to ban dd sb 7, dién tich 1a 225 7m?, toa lac tai xa P, huyén G,
tinh Bén Tre.

[2] Chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don vé viéc huy hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat; Kién nghi So Tai nguyén va Méi truong tinh B thu hdi
gidy chting nhan quyén sir dung dat doi véi thira dat 250, to ban dd s6 7, dién tich
la 3.912,9m?, toa lac tai xa P, huyén G, hién do ba Nguyén Thi B ding tén trong
gidy chiung nhan quyén sir dung dat.

[3] Chép nhan yeu cau doc 1ap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
d6i voi dién tich 191m?, thude 1/250, td ban d6 s6 07 (thira méi 1a thira 2188, to
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ban d6 s6 01 do ong G, ba H dimg tén trong gidy ching nhan quyép st dung dat),
theo do dac thuc té dién tich 1a 225,7m?, thudc thira 250b, t& ban do so 07, toa lac
tai xa P, huyén G.

[4] Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngdy 04/8/2018
gitta 6ng Tran Van D cung vo 1a ba Nguyén Thi K véi ba Nguyén Thi B 13 v6 hiéu.

[5] Ong Tran Vin D, ba Nguyén Thi K dugc quyén st dung phan dat theo
do dac thuc té dién tich 1a 4,6m? thugc phan co ki higu 250 va 3.862,7m€ thudc
phan c6 ki hiéu 250a, cung to ban d6 s6 07, toa lac tai xa P, huyén G, tinh Bén Tre.

Ong Pham Vin G, ba Nguyén Thi H duoc quyén st dung phan dat theo do
dac thyc té dién tich 1a 225,7m?, thudc thira 250b, to ban dd sb 07 (thtra cli cap cho
ong G ba H 1a thua 2188, to ban dd sb 01, dién tich 1a 191m? theo glay ching
nhan quyén st dung dat sb: H00490, do Uy ban nhan dan huyen G cap ngay
10/7/2007).

[6] Klen nghi co quan co tham quyen thue hién thu tyc hanh chinh dicu
chinh, cap glay chtng nhan quyén sir dung dat d6i véi gidy chimg nhén quyén s
dung dat s6 CS04419 do S Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 20/8/2018
ddi véi thira dat 250, to ban do sb 7, dién tich 13 3.912,9m?, toa lac tai x3 P, huyén
G. Muc dich str dung: Dat ¢ tai nong thon: 300m?, dét trong cdy 1au nim 3.612,9m?
cho cac duong sy phi hop v6i ndi dung ban an tuyén khi ¢6 yéu cau.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé€ an phi, chi phi to tung va quyén khang cao cua
cac duong su.

Ngay 20/9/2023, nguyén don ba Nguyén Thi B khang c4o toan bd ban 4n so
tham, ndi dung khang cao dé nghi cap phiic tham sira ban 4n so tham, chap nhéan
yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc 6ng P va ba K giao cho ba thira dat sb
250, 1 ban db s6 7, dién tich 3.912,9m?

Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién theo ty quyen cua nguyén don thay
d6i ndi dung khang cao, ba M trinh bay: Nguyén don ddng ¥ vé viéc tuyén vo hiéu
d6i véi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba B voi 6ng b, ba K vi
day 1a hop dong gia tao nham che gidu hop dong vay véi so tién 350.000.000 dong.
Tuy nhién, ba B khong chimg minh dugc co giao sb tién 350.000.000 dong cho
6ng B, ba K nén ba B yéu cau bi don tra lai s6 tién 320.000.000 dong ma bi don da
thira nhan, déng thoi yéu cau tinh 13i voi mirc 13i suat 1,66%/thang, thoi gian tinh
tir thang 11 nim 2018 dén ngay xét xir phuc tham.

Bi don 6ng D, ba K khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cua nguyén don,
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua 6ng D trinh bay: Bi don dong v tra s6
tién vay 320. 000.000 ddng cho nguyén don, dbi voi sb tién 13i bj don chi dong y
v6éi murc 13i suat 10%/nam do nguyén don di dwoc hudng loi tir viée s dung
quyén sir dung dat cta ong D, ba K dé vay von 1am an trong nhimg nim qua.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa phat
biéu y kién:

Vé to tung: Nhitng ngudi tién hanh té tung, nhitng ngudi tham gia t6 tung da
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tuan thu ding cac quy dinh ctia B luat T tung Dan sy nam 2015.

Vé noi dung: pé nghi HO1 déng xét xUr can ¢t khoan 2 Diéu 308 Bo luat TH
tung Dén sy nam 2015, chap nhan khang céo ctia ba Nguyén Thi B, stra Ban an so
tham sd: 134/2023/DS ST ngay 11/9/2023 cua Toa an nhan dan huyén Glong
Trém, bugc bi don tra cho nguyén don s tién 320.000.000 dong tién goc va 8o tién
141 ctia sb tién gdc véi muc 13i suat 20%/nam tir thang 11 nam 2018 dén ngay xét
xt phic tham, ddng thoi trir ra s tién 14i vuot qua quy dinh ma nguyén don thira
nhan bi don c6 dong trong 02 thang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so dd duge tham tra cong khai
tai phién toa; két qua tranh tung tai phién toa; y kién dé nghi cta Kiém sat vién; xét
khang cao cta ba Nguyén Thi B; Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Phan dét tranh chdp qua do dac thuc té c6 dién tich 3.913m? thudc céc
phan c6 ki hiéu 250 dién tich 4,6m?, phan 250a dién tich 3.682 ,7m?, phan 250b
dién tich 225,7m? thudc mot phan thu:a 250, to ban d6 sb 7, toa lac xd P huyén G,
tinh Bén Tre. Cac phan dat trén da dugc cip gidy ching nhan quyén st dung dat
cho nguyén don ba Nguyén Thi B, tuy nhién bi don 6ng Tran Van D, ba Nguyén
Thi K va nhiing ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan ong Pham Vin G, ba
Nguyén Thi H 13 nguoi dang quan 1y, sir dung dat.

Nguyen don khai kién yéu cau tiép tuc hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung dat da ky ngay 04/8/2018, budc bi don giao phan dit tranh chap cho nguyen
don. Trong khi do, bi don cho rang gitra nguyén don va bi don thuc té khong co
viéc chuyén nhuong dat chi c6 hop dong vay tién nén khong dong y giao dat.
Bong thoi, ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan ong G, ba H cho rang da nhan
chuyén nhuong hop phap mot phan thira dat 250 tir bi don nén khong dong ¥ véi
yéu cau cta nguyén don.

[2] Xét hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 04/8/2018 giita ba
B voi 6ng D, ba K:

[2.1] Tai phién toa phic tham, nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don
thtra nhéan hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat gitra ba B voi ong b, ba K
la gia tao nham che giau cho hop dong vay véi sé tién 350.000.000 dong. Pay la
tinh tiét khong phai chung minh theo khoan 2 Diéu 92 Bo luat T6 tung Dan sy nam
2015. Do d6, c6 cin ctr xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira
ba B vai ong D, ba K vo6 hiéu do gia tao.

Hau qua ctia hop dong vo hiéu, theo Diéu 124 B luat Dan sy nam 2015
“Khi cdac bén xdc ldp giao dich dan sy mot cach gia tao nham che gidru mot giao
dich dan sy khdc thi giao dich dan sy gia tao vo hiéu, con giao dich ddn sy bi che
gidu van c6 hiéu lyc, triv truong hop giao dich do ciing vé hiéu theo quy dinh ciia
Bé ludt nay hodc ludt khdc ¢é lién quan”. Trong trudng hop nay, khi hop dong
chuyén nhuong vo hiéu thi hop dong vay c6 hiéu luc.

[2.2] Xt Iy hop dong vay:



Vé tién gdc: Nguyén don yéu cau bi don tra lai sd tién gdc 320.000.000
ddng, bi don dong ¥ lién déi tra sb tién vay 320.000.000 ddng cho nguyén don nén
ghi nhén.

1901 v6i s6 tién 14i: Nguyén don cho rang day la hop dong vay ¢0 1ai voi mirc
131 suét 2,5%/thang. Trong qua trinh t tung tai cap so tham, bi don cho rang co
dong lai cho nguyén don vai so tién 13i 8.500.000 dong/thang, voi sb tién 13i nay
thi muc 14i suét 13 2,66%/thang cao hon mirc 2,5%/thdng ma nguyén don trinh bay.
Tu do, c6 can cur xac dinh day 1a hop dong vay co lai, do muc lai sudt cac bén trinh
bay déu vuot qua 20%/nim nén yéu cau tinh 13i suit voi mic 1,66%/thang cia
nguyén don 1a c¢6 can cu. Thot gian tinh 1ai duoc tinh tir khi vay thang 9 nam 2018
dén ngay xét xtr phiic tham 13 66 thang.

Sé tién 13i duoc xac gﬁnh cu thé nhu sau: Téng s6 tién 1ai trong subt thoi
gian vay la 350.592.000 dong (320.000.000 dong x 66 thang x 1,66%/thang).
Nguyén don thira nhan c6 nhan 17.500.000 dong tién lai tir bi don nén s6 tién nay
duoc khau tI'l‘,“f vao sO tién lai rpél bi don phai tr‘é nén so tién 1ai con lai la
333.092.000 dong (350.592.000 dong - 17.500.000 dong).

Nhu vay, tong sb tién ong D, ba K ¢6 nghia vu lién doi tra cho ba B la
653.092.000 dong (320.000.000 dong + 333.092.000 dong).

 Cac noi dung khac cua ban an khong bi khang cdo, khang nghi nén cap phiic
tham khong xem x¢ét lai.

Tu nhting nhén dinh trén, cap so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién
cua nguyén don tuyén hop dong v6 hiéu la phu hop, tuy nhién néi dung khang cao
ctia nguyén don d6i v6i hau qua cua hgp dong v0 hiGu la ¢ can clr nén dugce chap

nhan, stra ban an so tham d6i v6i phan giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu,
budc ong B, ba K c6 nghia vu lién déi tra cho ba B s tién 653.092.000 dong.

[3] Dé nghi cta Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre phu hop v61 nhan dinh
cua Hoi dong xét xir nén dugc chap nhan.

[4] V& an phi:

[4.1] An phi so tham: Do ban 4n so thdm bi sira nén an phi so thim dugc sira
tuong tng, cu thé budc ong Tran Vian D, ba Nguyen Thi K phai chiu sb tién
30.123.000 dong an phi c6 gia ngach ddi voi phan xir Iy hau qua cua hop dong vo
hiéu.

[4.2] V& 4an phi phtic thim: Do khang céo duoc chip nhin nén ba Nguyén
Thi B khong phai chiu an phi theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 B luat T6 tung Dan sy nim 2015;
Chap nhan khang cao ciia ba Nguyén Thi B;
Stra mot phan Ban an so tham sb: 134/2023/DS-ST ngay 11/9/2023 cua Toa
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an nhan dan huyén Giong Trom, tinh Bén Tre.

Ap dung cac Biéu 99, 105, 166 va Diéu 203 Luat Dat dai nam 2013; Diéu
217 Bo luat T6 tung Dan sy; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

[1] Khong chap nhan yéu cau khoi kién va khoi kién bd sung cua nguyén
don ba Nguyén Thi B vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhu’O’ng quyen su dung
dat doi voi thira dat 250, to ban do sd 7, dién tich 1a 3. 912, 9m?; tranh chép quyen
st dung dat doi véi phan dét co ki hiéu 250b, t& ban do sb 7, d1¢n tich 1a 225,7m?,
toa lac tai X4 P, huyén G, tinh Bén Tre.

[2] Chap nhan yéu ciu phan t6 cua bi don 6ng Trém Van b, ba Nguyén Thi
K vé viéc tuyén vo hiéu hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat; kién nghi S¢
Tai nguyén va Mo6i truong tinh B thu hodi gidy chimg nhan quyén sir dung dat doi
véi thira dat 250, to ban do sb 7, dién tich 1a 3.912,9m?, toa lac tai x4 P, huyén G,
hién do ba Nguyén Thi B ding tén trong gidy chiing nhén quyén sir dung dat.

[3] Chap nhan yéu cau doc 1ap cua ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
d6i voi dién tich 191m2 thuoc mot phan thira 250, to ban do 0 07 (thua moi la
thira 2188, to ban d6 s6 01 do & ong G, ba H ding tén trong gidy «ching nhén quyén
st dung dat) theo do dac thuc té dién tich 12 225,7m? thudc phan c6 ki hiéu 250b,
to ban d6 sb 07, toa lac tai xa P, huyén G.

[4] Tuyén bd hop dong ghuyén nhuong quyén~ stt dung dat ngay 04/8/2018
gitta 6ng Tran Van B, ba Nguyén Thi K véi ba Nguyén Thi B 1a v6 hiéu.

Buge 6ng,Tr§n Vin D, ba Nguyén Thi K c6 nghia vu lién déi tra cho ba
Nguyén Thi B s0 tién 653.092.000d (Sau tram nam muoi ba tri¢u khong tram chin
muoi hai nghin dong).

(A)ng, Tran Vin D, ba Nguyén Thi K dugc quyén sir dung phan dat theo do
dac thuc té c6 dién tich 3.687,3m? (gém cac phan c6 ki hiéu 250 dién tich 4,,6rn2 va
250a dién tich 3.682,7m?), t& ban do so 07, toa lac tai xa P, huyén G, tinh Bén Tre.

(A)ng, Pham Vin G, ba Nguyén Thi H duoc quyén st dung phan fiét, theo do
dac thuc té co dién tich 225,’7m2 thudc phan co6 ki hiéu 250b, t& ban do6 s6 07, toa
lac tai xa P, huyén G, tinh Bén Tre.

Céc phan dét c6 hd so do dac kém theo.

[5] Ké tir ngay ban an, quyet dinh c6 hi¢u lyc phap luat (dbi véi cac truong
hop co quan thi hanh an ¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tir
ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh an (ddi véi cac khoan
tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai
thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh theo murc 1ai
suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta Bo luit Dan sy nam 2015, trir truong hop
phap luat c6 quy dinh khac.

[6] Kién nghi co quan c6 tham quyén thuc hién thil tuc hanh chinh diéu
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chinh, cap glay chtng nhan quyén st dung dat déi véi gidy ching nhan quyén str
dung dat s6 CS04419 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh B cap ngay 20/8/2018
d6i vai thira dat 250, to ban do sé 7, dién tich 13 3.912,9m?, toa lac tai xa P, huyén
G. Muc dich sir dung: DAt ¢ tai néng thon 300m?, dat tréng cay lau nim 3.612,9m2
cho cac duong sy phu hop véi ndi dung ban an tuyén khi c6 yéu cau.

[7] Vé chi phi td tung: Cac bén duong su tu théa thuan va da ndp xong.
[8] V& an phi:
[8.1] An phi so tham:

Ba Nguyén Thi B phai chiu 300.000d (Ba trim nghin dong) d6i voi yéu cau
khoi kién va phai chiu 300.000d (Ba tram nghin ddng) d6i voi phan yéu cau khoi
kién bd sung. Do ba Nguyén Thi B da ndp tién tam Ung an phi nén dugc khau trir
vao céac bién lai thu 0007468 ngay 03/12/2019 sé tién 300.000d (Ba trim nghin
dong), bién lai thu s6 0002481 ngay 07/9/2020 so tién 300.000d (Ba tram nghin
d6ng) ctia Chi cyc thi hanh 4n dan su huyén Giong Trom, tinh Bén Tre.

Hoan tra lai cho ba Nguyén Thi B s6 tién tam tng an phi la 783.000d (Bay
trdm tam muoi ba nghin déng) theo bién lai thu sé 0002482 ngay 07/9/2020 clia
Chi cuc thi hanh an dan su huyén Giong Trom, tinh Bén Tre.

Budc ong Tran Vin D, ba Nguyen Thi K phai chiu 30.123.000d (Ba muoi
triéu mot trim hai muoi ba nghin dong) tién 4n phi c6 gia ngach ddi véi phan xir Iy
héu qua ctia hop dong v hiéu.

H1 lai cho 6ng Tran Vin D, ba Nguyén Thi K sO tién tam tng 4n phi da nop
300.000d (Ba traim nghin déng) theo bién lai s6 0007545 ngay 16/12/2019 ctia Chi
cuc thi hanh 4n dan sy huyén Giong Trom, tinh Bén Tre.

H1 lai cho ba Nguyen Tlg H, 6ng Pham Var} G sb tién tam ung an phi da
ndp 300.000d (Ba tram nghin dong) theo bién lai s6 0000488 ngay 07/7/2020 cua
Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Gidong Trom, tinh Bén Tre.

[8.2] An phi phiic tham: H1 lai cho ba Nguyén Thi B sé tién tam @ng an phi
da nop 1a 300.000d (Ba trim nghin dong) theo bién lai thu tam Gmg 4n phi, 1& phi
toa an s6 0006203 ngay 21 thang 9 nam 2023 cia Chi cyc thi hanh an dan su
huyén Gidng Trom, tinh Bén Tre.

Truong hop ban 4n dugce thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4 an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an déan su c6 quyén
thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cta Luat Thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Bén Tre; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Giong Trom;

- Chi cuc THADS huyén Gidong Trom;
- Phong KTNV&THA TAND tinh;

- Cac duong su;

- Luu: VT, hd so vu an.

Phan Thanh Tong
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