TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO D Poc lap - Tw do - Hanh phac
TINH B

Ban an s6: 82/2020/DS-ST
Ngay17-9-2020
Vv tranh chap quyén sir dung
dat (161 di chung)

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO D, TINH B
- Thanh phan Héi dong xét X so’ thdm gom co:
Tham phan - Chui tea phién toa: Ba Kiéu Thi Uyén.
CAc Hgi tham nhan dan:
1. Ba Pham Tu Nhi;
2. Ba Bui Thi Thuay Lan.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Mai - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
pho D, tinh B.

- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan thanh phé D tham gia phién toa: Ong
Nguyén Ngoc Vuong - Kiém sat vién.

Trong c4c ngay 11 va 17 thang 9 nam 2020, tai tru & Toa 4n nhan dan thanh phé
D, tinh B xét xir so tham cdng khai vy an thy Iy s6 106/2019/TLST- DS ngay 28 thang
3 nam 2019 vé “Tranh chap quyén sir dung dat (16i di chung)” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xtr s6 100/2020/QDXXST-DS ngay 21 thang 8 nam 2020, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba Lé Thi My N, sinh nam 1976; C6 mat

Thuong tri: S6 547/29/11 duong My Phudc Tan Van, khu phd B, phuong T,
thanh pho D, tinh B.

Nguoi dai dién hop phap caa nguyén don ba Tran Thi T1, sinh nam 1995; C6

mat

~ Dia chi lién lac: 6 69, duong s6 9, khu phd Nhi Dong 2, phuong Di An, thanh
pho D, tinh B 1a nguoi dai dién theo uy quyen (van ban ay quyén ngay 27/3/2020).

- Bi don: Ba Lé Thi L, sinh nam 1959; Cé mat
Dia chi: S6 230/15B t6 12, khu phd B, phuong T, thanh phé D, tinh B.
Nguoi dai dién hop phéap cta bi don 6ng Lé Van N1, sinh nam 1982; C6 mat

Dia chi: S6 5B Nguyén Van Tiét, phuong Lai Thiéu, thanh phd T1, tinh B 1a
nguoi dai dién theo ty quyéen (van ban uy quyén ngay 11/4/2019).

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Tran Thi H1, sinh nim 1978; C6 don yéu cau giai quyét vang mat
Dia chi: S6 984/15B, khu phé B, phuong T, thanh phé D, tinh B.
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2. Ong Nguyén Duy T2, sinh ndm 1976; C6 don yéu cau giai quyét ving mit

3. Ba Nguyén Thi H2, sinh nam 1979; C6 don yéu cau giai quyét ving mit

cung thuong trd: Xa Cam Xuyén, huyén C, tinh H3;

Cung tam tri: To 15B, khu phd B, phuong T, thanh phé D, tinh B;

4. Ong Vi1 Vian C2, sinh nam 1959; C6 mat

5. Ba Dao Thi B2, sinh nam 1966;C6 don yéu cau giai quyét vang mat;

cung tam tri: T6 15B, khu phé B, phuong T, thanh phé D, tinh B

6. Ong V6 T4 K, sinh nam 1964; C6 don yéu cau giai quyét ving mat

Thuong trd: S6 547/29/11 dwong My Phuéc Tan Van, khu phé B, phuong T,

thanh phé D, tinh B.

Lik;

7. Ong Nguyén Vin H3, sinh nim 1982; Cé don yéu cau giai quyét vang mat
Thuong tri: S6 41, to dan phé 1, thi tran Phudc An, huyén Krong Pac, tinh ik

Tam tra: T6 15B, khu phé B, phuong T, thanh phé D, tinh B;

8. Ong Tran Van H4, sinh naim 1980; C6 don yéu cau giai quyét vang mat
9. Ba Lé Thi L2, sinh nam 1993; C6 don yéu cau giai quyét vang mat

Cung thuong tra: Pai Hai, X8 Thach Hai, huyén T3, tinh H6.

Cung tam tri: T 15B, khu phd B, phuong T, thanh phd D, tinh B;

10. Ong Nguyén Trong T1, sinh nam 1980; C6 don yéu cau giai quyét vang mat
Dia chi: T6 15B, khu phé B, phuong T, thanh phé D, tinh B;

11. Ong Tran Vii H5, sinh ndm 1981; C6 mat

12. Ba Nguyén Thi P, sinh nim 1986; C6 don yéu cau giai quyét ving mit.
Cung thuong trd: X& An L&, huyén Q, tinh T5;

Cung tam tri: S6 11/09, t6 15B, khu phd B, phuong T, thanh phé D, tinh B.
13. Ong Nguyén Hiru B, sinh nim 1976; C6 mit

Thuong trd: My Phac, X8 M, huyén L5, tinh B;

Tam tri: S6 104/08, t6 15B, khu phd B, phuong T, thanh phé D, tinh B;

14. Ong Ngb Cong V, sinh nim 1977; Cé don yéu cau giai quyét vang mat
Thuong tru: Ap Tan Ninh, x& Chau Pha, huyén TT, tinh B3;

Tam tri: T6 15B, khu phé B, phuong T, thanh phé D, tinh B;

15 Ba L& Thi T4, sinh nim 1977; C6 don yéu cau giai quyét vang mat.
Thuong tru: Xa Ha Long, huyén H6, tinh T5;

Tam tri: Khu phd B, phuong T, thanh phé D, tinh B;

16. Ong Nguyén Van T6, sinh nim 1984; C6 don yéu cau giai quyét ving mit
17. Ba D4 Thi X, sinh nam 1985; C6 don yéu cau giai quyét ving mat
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Cung dia chi: $6 547/29/28, duong My Phuéc — Tan Van, khu phd B, phuong T,
thanh pho D, tinh B;

18. Ong Nguyén Vian T7, sinh ndm 1983; C6 don yéu cau giai quyét ving mit
Thuong tra: Thon Pong, xa Q, huyén K, tinh T8;

Tam tri: S6 43/08, t6 15, khu phd D, phuong T, thanh phé D, tinh B;

19. Ba L& Thj Nhu P1, sinh nam 1990; C6 don yéu cau giai quyét ving mit
20. Ong Ha Huy T8, sinh nim 1986; C6 don yéu cau giai quyét vang mat

Cung dia chi: S6 11, dudng D14, khu dan cu Bicosi, khu phd Tan Thing, phuong
Tan Binh, thanh pho D, tinh B.

21. Ong Tran Thanh K1, sinh nam 1972; C6 mit;
22. Ba Tran Thi D1, sinh nim 1977; C6 don yéu cau giai quyét vang mat;
~ Clng dia chi: 521/11 duong My Phude Tan Van, khu phd B, phuong T, thanh
pho D, tinh B.
23. Ong Poan Thanh H6, sinh nam 1977; C6 don yéu cau giai quyét vang mit.
Pia chi: S6 nha 1056/13B, khu phé B, phuong T, thanh phé D, tinh B.
24. Ong Pham Vin C2, sinh nim 1979; C6 don yéu cau giai quyét vang mat
25. Ba Hoang Thi T9, sinh ndm 1981; C6 don yéu cau giai quyét ving mit
Cung thuong tri: S6 16, to 12, dudong 9, khu phé 5, phuong L, quan T,Thanh phé

26. Ong Truong Quang H7, sinh nam 1970; C6 don yéu cau giai quyét vang mit;

Dia chi: S6 245/2/27 Binh Loi, Phuong 13, quan Binh Thanh, Thanh phé H.

27. Ong Lé Huy Q3, sinh nam 1971; C6 don yéu cau giai quyét vang mat

28. Ba Ngb Thi Luyén, sinh nam 1975; C6 don yéu cau giai quyét vang mat

Cung dia chi: Sb 42, dudng 10, khu phd 3, phuong L, quan T, Thanh phd H;
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khai kién ngay 27 thang 3 nam 2019, loi khai trong qua trinh gidi
quyet vu an va tai phién toa nguoi dai dién hop phdp cia nguyén don la ba Tran Thi
T1 trinh bay:

Ba L& Thi My N la cha sir dung dién tich dat 157,6m? cac canh c6 chiéu dai lan
luot 12 9,5m va 16,61m, dat c6 ngudn goc nhan chuyén nhuong cia ba Tran Thi Ky
(BL 796), ong Khang va ba Nga da duoc UBND huyén Di An (nay la thanh pho D),
tinh B cap glay chang nhan quyén st dung dat s6 AH174338, s6 vao so Cap glay
chang nhan quyén sir dung dat H 04898 ngay 11/9/2007, trong d6 c6 mot phan dét ba
Lé Thi My N cung chong 1a 6ng V6 Ta K chuyén nhuong cho 6ng Vil Vin C2 va ba
Dao Thi B2 bang gidy tay va mot phan dat ty chira 1am dudng di cua nhirng ho phia
trong, phan con lai ba Nga da tién hanh xay dung nha & hét dat tir nam 2007 ¢6 hién
trang nhu hién nay. Phan dat ciia ba Nga duoc cip gidy ching nhén quyén sir dung dat
cO tir can nhu sau: Bic gidp duong di, Nam giap nha, dat thudc thira 4833, Dong gidp
nha, dat thudc thira 4834, Tay giap nha, dat thudc thira 4833,

3



Nam 2006, khi ba Nga nhan chuyén nhuong quyen sir dung dét thi xung quanh
cha yéu 1a dat tréng, phia trudc dat cua ba Nga c6 duong dat, rong khoang 4m, cac gia
dinh sinh séng bén phia ba Nga déu str dung con duong di nay dé di ra duong My
Phudc - Tan Van.

DPén nam 2014, cac ho dan sinh séng & ddy cung nhau gop tién, cong stc dé do
duong bé téng véi chiéu rong khoang 4m. Khi 1am con dudng khong ai ¢é y kién phan
d6i. Tur trude dén nay phia bén dat nha ba Lé Thi L toan bo 1a dét tréng, khi phia bén
ba Nga d6 duong bé tong ba Lan khong cé y kién gi. Pén ngay 02/01/2019 ba Lé Thi
L dwa may cat duong bé tong, dao béi mot phan duong di gidp véi phan dat cua ba
Lan, ciing véi viéc dao bai thi ba Lan da xay dung dugc phan méong bang gach khoang
10m, ¢6 chiéu cao 30 cm lan ra duong di chung ctia xom lam hu hong duong gay kho
khan cho cac ho dan trong x6m di lai. Tuy nhién hién nay trong xém da 1ap lai phan ba
Lan da dao.

Dbi voi viec 1am duong bé téng 12 nhitng ho dan sinh sbng tai ddy gop tién va
cong stc mdi ho tir 2.000.000 dong tro 18n. Tuy nhién, thoi gian da 1au, khi 1am duong
xong trong x6m da co quyét toan day du nén khong con luu giir ching tir ¢é lién quan,
Vi vay sd tién cu thé ting nguoi dong va chi phi lam dudng bao nhiéu khong xac dinh
dugc. Ba L& Thi L khong dong gop tién dé d6 bé tong duong.

Tai phién toa, nguyén don ba L& Thi My N thay d6i mot phan yéu cau khai kién,
chi khai kién yéu cau budc ba Lé Thi L phai tra lai dién tich 84,5m? 1a phan c6 ky hiéu
L2 tai manh trich luc dia chinh ¢6 do dac chinh ly - 2020 do Chi nhanh Van phong
Ping ky dat dai thi xa Di An 1ap, ky xac nhan ngay 10 thang 01 nam 2020, khong yéu
cau ba L& Thi L phai boi thuong sb tién 17.000.000 dong do 1am hu hong dudng.

- Theo don phan to ngay 27 thang 9 nam 2019, Ioi khai trong qué trinh gidi
quyet vu &n va tai phién toa nguoi dai dién hop phdp cua bi don la 6ng Lé Van NI
trinh bay:

Déi véi quyén str dung dat thira s6 253 (nay la thira 1817), to ban db sé 04, toa
lac tai khu phd B, phuong T, thi xi Di An, tinh B, dat c6 ngudn géc cua ba Tran Thi
Nem di dugc Uy ban nhan dan huyén Di An (nay la thanh phé D), tinh B cap giay
chang nhan quyén sir dung dat s6 vao s6 4404/QSDB/HTH - TBH ngay 24/7/2002 véi
dién tich 8.530m?, sau d6 c6 mot phan dién tich dit 2.091m? thudc quy hoach Cong ty
T Hai, dién tich con lai 13 6.439m? dén ngay 03/11/2009 dugc diéu chinh cap nhat
bién dong sang tén ba Lé Thi L.

Khi ba Lan nhan quyén sir dung dat thi trén dat c6 07 tru bang bé téng do ba Tran
Thi Nem trong dé xac dinh ranh gii gitta dat cua ba Tran Thi Nem voi duong di
nhung sau nay nhitng h¢ dan ¢ phia bén dbi dién lam duong bé tong da pha bo. Qua
trlnh su dung dat cua gia dinh ba Lan on dinh, khong cé tranh chap, tir trude dén “nay
van 1 dét tréng. Thoi diém ba Lan duoc nhan thira ké thi phia dat déi dién chu yéu la
dat trong va & gitra c6 dudng dat do, chiéu rong khoang 2,5m. Bén nam 2016, khi dng
Vii Van C2 d6 bé tong duong tai vi tri thang nha, dat caa 6ng Chin thi ba Lé Thi L ¢6
trao d6i dugc 6ng Chin va ba Bang tra 1i “dé dwong cho sach sé, khi nao ba Lan can
ldy ddt thi sé tra lai”, dén dau nim 2018, c6 mot s6 ho dan khéc co nha & day tiép tuc
d6 mot phan duong bang bé tdng lan qua phan dat caa ba Lan, do khéng st dung truc
tiép trén dat nén thoi diém cac ho dan chuan bi d6 bé tong con duong ba Lan khdng
biét, dong thoi chwa co nhu cau sir dung dat nén khong c6 y kién. Dau nim 2019, ba



Lan ¢ nhu cau sir dung dat da tién hanh dao méng dé xay dung hang rao nhung khi
mai bat dau thuc hién thi cac ho dan can tré khong cho xay dung.

Phia bi don x4c dinh toan bo phan dat ma ba Lan d3 dao dé xay dung rao nham
bao vé phan dat da duoc cip gidy chitng nhan quyén sir dung dat 14 thudc quyén st
dung dat hop phép caa ba Lé Thi L, ba Lan khong lan chiém duong di nén khong dong
y véi toan bo yéu cau khoi kién cua phia nguyén don.

Tai phién toa, bi don rat toan bo yéu cau phan té vé viéc yéu cau cdng nhan phan
dat c6 dién tich khoang 89,7m? thuoc mot phan thira 1817, to ban dd sé 5 (4TDH.B)
toa lac tai khu phd B, phuong T, thi xd Di An), tinh B ¢6 vi tri B2, B3 trén manh trich
luc dia chinh c6 do dac chinh Iy — 2019 cta Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai thi
xa DI An ky ngay 03/9/2019 1a cua ba L& Thi L.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng V6 Ta K ¢é don yéu cau gidi quyét
vang mat nhung qud trinh to tung 6ng V6 Ta K trinh bay:

Ong Khang thdng nhat 15 trinh bay va yéu cau khoi kién cua vo 6ng 1a ba Lé Thi
M5 N.
Déi vai yéu cau khoi kién cia ba Lé Thi My N dng V6 Ta K dong .
~ Nguoi cd quyen loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi H1 ¢6 don yéu cdu gidi quyét
vang mdt nhung qud trinh to tung ba Tran Thj H1 trinh bay:

Ba Tran Thi H1 Ia chu st dung dét c6 dién tich 240m? thugc thira 1551, to ban d6
s6 04 toa lac tai khu phd D, phuong T, thanh pho D, tinh B theo Giay ching nhan
quyén su dung dat ¢ sé vao s6 H 6997 do UBND huyén Di An (nay la thanh phd D),
tinh B cap ngay 10/5/2005, phan dat nay co ngudn gbc nhan chuyen nhuong tir 6ng
Poan Thanh H6, ngoai phan dat da duoc cap chang nhan quyén sir dung dat, ba Hué
con mua bang giéy tay ciia 6ng Hung dién tich dit khoang 18m? mit tién nhung chua
di 1am thu tuc nhap thua duoc.

Sau khi dwoc cap gidy ching nhan quyen sir dung dat, ba Hu¢ da tién hanh xay
dung vao ndm 2005 dung voi dién tich dat da nhan chuyén nhuong tr 6ng Hung. Ba
Hué c6 dong gop tién dé lam duong nhung so tién cu thé nhu thé nao ba Hué khéng
nhé.

Doi v6i yéu cau khoi kién cia ba L& Thi My N dé nghi Toa &n giai quyét theo
yéu cau cua phap luat.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Duy T2 va ba Nguyen Thi

H2 ¢6 don yéu cau gidi quyet Vang Mét nhung qud trinh té tung 6ng Nguyén Duy T2
va ba Nguyén Th; H2 théng nhat trinh bay:

Ong Nguyén Duy T2 va ba Nguyén Thi H2 chu sir dung dét c6 dién tich 77,3m?
thudc thira 6045, to ban d6 s6 4TDH.2 toa lac tai khu phé B, phuong T, thanh phé D,
tinh B theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dét c¢6 s6 vao sé6 CH 11293 do UBND thi
xd DT An c4p ngay 03/9/2013. Ngudn gbc dat do nhan chuyén nhwong cua ba Tran Thi
Ky véi dién tich 328,9m?, sau d6 tdch mot phan quyén st dung dit va da chuyén
nhuong cho dng Tran Vi H5 va ba Nguyén Thi P, dién tich dat con lai hién dang sir
dung 1a 77,3m?.

Khi nhan chuyén nhuong trr ba Tran Thi Ky, trén gidy ching nhan quyen sir
dung dat da thé hién duong dat rong khoang 4m, phan dat nhan chuyén nhuong la dat



tréng, khong c6 tai san trén dat, xung quanh chu yeu la dat trong Trong qua trinh st
dung dat khong bi co quan nha nuéce thu hoi phan dat nao dé lam dudng di. Dén nim
2011 ong Thé va ba Huong da tién hanh xay dung nha & dang vai dién tich da nhan
chuyén nhuong.

DPén khoang nim 2014 nhitng ngudi sinh séng trén dat cing gop tién dé lam
duong bé tong nhu hién nay, tuy nhién thoi gian da l1au thi tirng nguoi dong gop bao
nhiéu dng Thé, ba Huong khdng nhé. Pén dau nam 2019, ba Lé Thi L 1a nguoi st
dung dat ddi dién tién hanh dao mot phan duong di, phan giap dit cua ba Lan va tién
hanh xay dung mong bang gach lam hu hong duong di viéc 1am cua ba Lan 1am anh
huong dén viéc di lai.

Dé nghi Toa an chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Lé Thi My N.

- Newoi ¢6 quyen lgi, nghia vu lién quan Vi Van C2 loi khai trong qua trinh to
tung trinh bay:

Ong Vil Van C2 va ba Dao Thi B2 la ngudi sir dung dit c6 dién tich 66,8m?
thugc mot phan thira 4845, to ban do s6 4TDH.2 toa lac tai khu phd B, phuong T,
thanh phé D, tinh B hién nay ba L& Thi My N va 6ng Vo Ta K dang dung ten glay
chang nhan quyén sir dung dat theo Giay chiing nhan quyen sir dung dat c6 s6 vao s6
H 08498 do UBND thi xa Di An c4p ngay 11/9/2007. Ong Chin, ba Bang di xay dung
nha nam 2007. Tai gidy chiang nhan quyén si dung dat néu trén thé hién duong di co
chiéu rong 4m.

DPén khoang nim 2014 nhitng ngudi sinh sbng va co thuong xuyén sir dung con
duong di cuing gop tién dé 1am duong bé tong nhu hién nay, tuy nhién thoi gian da 1au
thi tirg ngudi dong gdp bao nhiéu 6ng Chin, ba Bang khdng nhé. Pén dau nam 2019,
ba Lé Thi L 1a nguoi s dung dat d6i dién tién hanh dao mot phan dudng di, phan giap
dat cua ba Lan va tién hanh xay dung mong bang gach lam hu hong duong viéc lam
cta ba Lan 1am anh huong dén viéc di lai.

Pé nghi Tda an chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don ba Lé Thi My N.

- Nguoi 6 quyen loi, nghia vy lien quan ba Dao Thi B2 c6 don yéu cau gidi
quyét vang mat nhung qud trinh té tung théng nhat trinh bay:

Théng nhat toan bo véi 1oi khai va y kién cua éng Vi Van C2.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng~Nguyé~n Van T7 ¢é don yéu cau gidi
quyét vang mat nhung qua trinh to tung 6ng Nguyen Van T7 trinh bay:

Ong Nguyén Vian T7 la cha st dung dét c6 dién tich 64m? thuoc mot phan thia
4833, to ban d6 s6 4TDH.2 toa lac tai khu phé B, phuong T, thanh phé D, tinh B hién
nay dng Tran Vii H5 va ba Nguyén Thi P dang dung tén theo Gidy chiing nhan quyén
sir dung dat ¢d sb vao s6 CH 12420 do UBND thi x4 Di An cap ngay 21/02/2014.

Ong Trung da xay dung nha nam 2007. Khi sinh Séng & trén dat da co duong di
rong khoang 4m, xung quanh chu yéu 1a dat tréng. Bén khoang nim 2014 nhing
ngudi sinh sdng va co thuong xuyén st dung con duong di cing goép tién dé lam
duong bé tong nhu hién nay, tuy nhién thoi gian da lau thi timg ngudi dong gop bao
nhiéu khdng nhé. Pén dau nim 2019, ba Lé Thi L 1a nguoi su dung dat @i dién tién
hanh dao mot phan dudng di, phan giap dat cua ba Lan va tién hanh xay duyng mong
bang gach 1am hu hong duong di viéc 1am caa ba Lan 1am anh hudng dén viéc di lai.



Khi ba Lan dao dudng thi nhitng ngudi trong x6m ¢6 trao d6i véi ba Lan dé thoéa thuan
vé cach giai quyét nhung ba Lan khong dong y.

Dé nghi Toa an chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Lé Thi My N.

- Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyen Vian H3 ¢6 don yéu cau
gidi quyét vang mdt nhung qud trinh t6 tung dng Nguyén Vin H3 trinh bay:

Ong Hoi dang sinh séng trén mot phan thia 4834. Theo gidy chirng nhan quyén
sir dung dat the hién c6 con duong di rong 4m nén d€ nghi Toa an cong nhan duong di
theo dung dién tich giay chirng nhan quyeén st dung dat da cap.

- Nguroi co quyen loi, nghia vu lién quan ong Tran Van H4 va ba Lé Thi L2 co
don yéu cau glal quyét vang mdt nhung qud trinh té tung 6ng Tran Vin HA va ba Lé
Thi L2 thong nhat trinh bay:

Ba Lé va 6ng Hung dang sinh song trén mot phan thira dat 4834. Theo gidy
chung nhan quyen sir dung dat thé hién c6 con duong di rong 4m.

Dé nghi Toa an chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Lé Thi My N.

- Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Nguyen Trong T1 ¢6 don yéu cau
gidai quyét vang mdt nhung qud trinh té tung 6ng Nguyen Trong T1 trinh bay:

Ong‘ Thanh dang sinh sdng trén tai mot phan thira dat 4834. Theo gidy chang
nhan quyeén st dung dat thé hién cé con duong di rong 4m.

Pé nghi Tda an chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don ba Lé Thi My N.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Vii HS loi khai trong qua trinh
to tung trinh bay:

Ong Tran Vii H5 va ba Nguyén Thi P la chu sir dung dét c6 dién tich 251,6m?
thudc thira 4833, to ban d6 s6 4TDH.2 toa lac tai khu phd B, phuong T, thi xd Di An,
tinh B theo Gidy chang nhan quyén st dung dat c6 sb vao s6 CH 12420 do UBND thj
xd DI An cip ngdy 21/02/2014, phan dat nay éng Hung va ba Phuong dai dién dimg
tén dum ong Nguyén Vin T7, 6ng Ngd Céng V va ong Nguyen Hiru B, doi voi phan
dat ndy mubn di ra duong céng cong hién nay dang tranh chap 1a phai di qua phan dat
ma hi¢n nay ba L& Thi My N chua.

Ong Hung, ba Phuong da xdy dung nha nim 2008, khi sinh song & tai day c6
duong dat rong 4m. Dén khoang nam 2014 nhitng ngudi sinh séng va thuong xuyén sir
dung con dudng di cling gop tién dé 1am dudng bé téng nhu hién nay, tuy nhién thoi
gian di lau nén timg ngudi dong gdp bao nhiéu 6ng Hung khong nhd. Pén dau nam
2019, ba Lé Thi L 1a nguoi st dung dat doi dién tién hanh dao mot phan duong di,
phan giap dat cua ba Lan va tién hanh xay dung méong bang gach lam hu hong dudng
viéc 1am cua ba Lan 1am anh huong dén viéc di lai.

Pé nghi Tda an chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don ba Lé Thi My N.

- Nguoi c6 quyen lor, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi P ¢6 don yéu cau gidi
quyét vang mat nhung qud trinh té tung ba Nguyén Th; P trinh bay:

Théng nhat véi 16i khai va y kién cua 6ng Tran Vi H5.

- Nguoi 6 quyeén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Hitu D loi khai trong qua
trinh to tung trinh bay:



Ong Nguyén Hitu D dang sinh song trén mot phan thira dat 4833. Theo gidy
ching nhan quyen str dung dat thé hién c6 con duong di rong 4m.

Dé nghi Toa an chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Lé Thi My N.

- Nguoi 6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Ngo Cong V cé don yéu cau gidi
quyét vang mdt nhung qua trinh to tung 6ng Ngo Céng V trinh bay:

Ong Ngo Cong V dang sinh sdng trén mot phan thira dat s 4833. Theo giy
ching nhan quyen stir dung dat thé hién c6 con duong di rong 4m.

Dé nghi Toa an chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén don ba L& Thi My N.

- Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan ba L& Thi T4 ¢é don yéu cau gidi quyét
vang mat nhung quda trinh to tung ba L& Thi T4 trinh bay:

Ba Lé Thi T4 dang sinh song trén mot phan thira dat s 4833. Theo giay chimg
nhan quyén st dung dat thé hién c6 con duong di rong 4m.

Pé nghi Tda an chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don ba Lé Thi My N.

- Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyen Van T6 va ba D6 Thi X ¢o
don yéu cau Qiai quyet Vang mdt nhung qud trinh to tung ong Nguyén Van T6 va ba
P46 Thi X théng nhdt trinh bay:

Ong Thuan, ba Xuan 14 cha st dung dién tich dat 89,4m? thudc thira 6187, to ban
d6 sb 15 da duoc S¢ Tai nguyén va Moi trueong tinh B cdp gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 847787 ngay 17/7/2017, dng Thuan, ba Xuan di xdy dung nha ¢ nim
2017, phia trudc dat 1a co con dudng di rong khoang 3,5m vao nam 2018 ba Lé Thi L
la chi st dung dat ddi dién dua may cét vao cit duong cach mbc nha 6ng Thuan, ba
Xuén khoang 1,5m — 1.8m, dng Thuan c6 khiéu nai I&n ty ban nhan dan phuong T va
cac bén thong nhat duong di tai vi tri nha 6ng Thuan 1a 3,8m.

Dé nghi Toa an chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Lé Thi My N.

- Nguoi €0 quyen loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi N P1 va 6ng Ha Huy T8 c6
don yéu cau gidi quyet Vang mdt nhuwng qud trinh té tung ba L& Thi Nhw P1 va 6ng Ha
Huy T8 théng nhadt trinh bay:

Ba Phuong va 6ng Tuin 1 chu sir dung dét c6 dién tich 89,4m? thudc thira 6188,
to ban d6 s6 15 toa lac tai khu phd B, phuong T, thi xa Di An, tinh B theo Gidy chung
nhan quyén sir dung dat c6 sé vao s6 cap GCN; CS 24462 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh B cap ngay 28/9/2018. Tur khi nhan chuyén nhuong dén nay 1a dat trong,
khong c6 tranh chip véi ai, toi cling khong 1& dudng di 1a bao nhiéu mét, vi khi ba
Phuong, 6ng Tuan dén xem thiy c6 dudng di thi nhan chuyén nhuong dat ma khong
hoi 1, thoi diém nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat da c6 hién trang 1a duong bé
téng, khdng biét do ai lam.

Khong co y kién ddi voi yéu cau khai kién cua nguyén don, yéu cau phan té cua
bi don, dé nghi Toa &n giai quyét theo quy dinh caa phap luat.

- Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan éng Tran Thanh K1 loi khai trong qué
trinh to tung trinh bay:

Ong Tran Thanh K1 va ba Tran Thi D1 la chu sir dung dét c6 dién tich 110m?
thuoc th}”ra 1972, to ban do SO 04 toa lac 'gai khu ,phé b, phuong T, thanh pho D, tinh B
theo Giay ching nhan quyén sir dung dat cé s6 226656 do UBND thi xa Di An cap
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ngay 27/01/2001 cho 6ng Hoang Van Thang va cap nhat bién dong cho Tran Thanh
K1 va ba Tran Thi D1 ngay 27/3/2006.

Khi nhan chuyén nhwong phan I6n dat xung quanh 1a dat trong, da co
duong di bang dat rong khoang 4m. Pén khoang nam 2014 nhitng ngudi sinh séng va
c6 thudng xuyén sir dung con duong di cing gop tién dé lam dudng bé tong nhu hién
nay, tuy nhién thoi gian da lau nén khong nhé duoc vé chi phi, dong gop. Dén dau
nam 2019, ba L& Thi L 1a ngudi st dung dat d6i dién cua tién hanh dao mot phan
duong di, phan giap dat cua ba Lan va tién hanh xay dung méng bang gach 1am hu
hong duong di nén c6 ngan chan lai.

Dé nghi Toa an chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Lé Thi My N.

- Nguoi co quyen lor, nghia vu lién quan ba Tran Thi D1 ¢6 don yéu cau gidi
quyét vang mat nhung qud trinh té tung ba Tran Thi D1 trinh bay:

Théng nhat véi trinh bay va y kién ciia 6ng Tran Thanh K1.

- Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ng Doan Thanh H6 c6 don yéu cau
giai quyet vang mat nhung quda trinh to tung 6ng Poan Thanh H6 trinh bay:

Ong Poan Thanh H6 trudc day 1a chi s dung toan bo phan dat phia bén nha ba
Tran Thi H1 (bat dau tir nha ba Tran Thi H1 dén dat cta 6ng B3 Thanh Phong). Sau
d6 da chuyén nhuong toan bo phan dét cho nhirmg nguoi _khac vi thoi gian da 1au nén
6ng Hung khéng nhé duoc tén cac gidy chirng nhan quyen sir dung dat va da chuyén
nhuong cho nhiing ai. Thoi diém 6ng Hung ding tén giay chiing nhén quyén s dung
dat thi toan bo 1a dét tréng va phia trude c6 duong di bang dat, duong nay la duong xe
bo, chi rong khoang 2,5m - 3m, phia déi dién dat caa ong Hung 1a dat caa ba Nem,
trén dién tich dat ciia ba Nem c6 tréng cay Tram.

Trong toan bo phan quyen su dung dat ma ong Hung di duogc cap gidy ching
nhan quyen st dung dat thi o mot phan dit tai gc cua thudc thira 406, to ban d6 s6 4,
theo Gidy chung nhan quyén st dung dat 1182/QSDB/CQ/TPH do UBND huyén
Thuan An, tinh Séng Bé cap ngay 26/8/1996, dng Hing chuyén nhuong cho ba Tran
Thi H1 240m? trong d6 chiéu ngang la 16m, dai 15m, khi t6i chuyén nhuong cho ba
Tran Thi H1 thi trén phan dat chuyén nhuong khong giap duong di ma cach khoang
2m - 3m, d6ng thoi ong Hung 6 trao dbi bang 10i n6i véi ba Hué chira ra tir 1m tro 1én
dé 1am duodng di cho rong rdi. Ong Hung dd nhan du tién véi phan dién tich dat da
chuyen nhuong, ngoal ra 6ng Hung con chuyen nhwong ¢6 ba Tran Thi H1 mét phan
dat nam ngoai giay chu:ng nhan néu trén voi Chleu hgang la 16m, chiéu dal khoang hon
1m, téng dién tich l1a 18m?, cac bén c6 1ap gidy chuyén nhuwong bang gidy tay.

~ DA vsi toan bo phan dat cia 6ng Doan Thanh H6 ¢ khu phé B, phuong T, thanh
pho D, tinh B néu trén khi chuyén nhugng cho nguoi khac dong Hung déu noi la dé
chtra duong rong thém 01 mét nhung thuc té trén giay to nhu thé nao éng Hung khéng
nho.

Ddi vai yéu cau khoi kién cua nguyén don va yéu Cﬁg phan t6 cua bi don, 6ng
Poan Thanh H6 khéng c0 y kién, d¢ nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phép
luat.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Pham Van C2 va ba Hoang Th; T9
c6 don yéu cau glal quyet Vang mat nhwng qud trinh té tung 6ng Pham Vin C2 va ba
Hoang Th; T9 théng nhadt trinh bay:



Ong Canh va ba Thuong xac dinh khong lién quan dén viéc tranh chap duong di
gitra nguyén don voi bi don. Ong Pham Van C2 la chu st dung dat thugc thira 4834, to
ban do so 15, toa lac tai khu pho B, phuong T, thanh pho D, tinh B.

Doi v6i yéu cau khai kign cua nguyén don va yéu cau phan to cua b don, ng
Canh va ba Thuong khong c6 v kién, d¢ nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctaa phap
luat.

- Ngu’O’l c6 quyeén lgi, nghia vu Ilen quan 6ng Triong Quang H7 ¢ don yéu cau
gidi quyét vang mdt nhung qud trinh t6 tung 6ng Triwong Quang H7 trinh bay:

Ong Truong Quang H7 1a chu st dung dat thugc thira 4918, to ban db sb 4TDH-2
toa lac tai khu phd B, phuong T, thanh phé D, tinh B. Ong Hoang nhan chuyén
nhuong tr 6ng Phan Thanh Hung va da duoc cap glay chang nhan quyén sir dung dat
s6 BA 161969, s vao so cap giay chiing nhan quyén str dung dat CH 00202, do Uy
ban nhan dan thanh phé D cap ngay 08/3/2010.

Trude khi 6ng Hoang dung tén gidy chung nhan quyén st dung dat thira dat thaa
4918 da duoc chia nho va ban gidy tay cho nhleu ngudi, nhung cu thé 1 ai vai dién
tich bao nhiéu ong Hoang khéng blet Thuc té vé mat phap luat 6ng Hoang 13 nguoi
dung tén trong gidy ching nhan quyén sir dung dit nhung ong Hoang khong st dung
dién tich dat 0 day. Vao khoang nam 2007 khi 6ng Hoang xudng dat dé xem hién trang
thi toi thay rang phan dat cua 6ng Hoang nhan chuyén nhuong la dat tréng, co con
duong di bang dat, xe 6 td 4 chd di dugc va phia dat d6i dién 1a vuon cay keo tram.

Tir nam 2007 dén nay 6ng Hoang khong xuéng phan dat néu trén nira nén thuc té
hién nay con dudng di nhur thé nao, do ai tu sira dng Hoang khong bict. Hién nay tai
thira 4918 ai dang sinh song va xay dung nhiing gi trén dat dng Hoang khong biét. 6ng
Hoang khong dong gop tién dé xay dung duong di.

Nén ddi véi yéu Cag khoi kién cua nguyén don va yéu cau phan t cua bi don,
ong Hoang khong co y kién, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh caa phép luat.

- Nguoi 6 quyen loi, nghia vu lien quan 6ng P4 Thanh Phong va ba D6 Thi
Loan c¢o don yéu cau gidi quyet Vang Mét nhung qud trinh t6 tung éng PJ Thanh
Phong va ba Pé Thi Loan thong nhdt trinh bay:

Ong Phong va ba Loan la chu sir dung dat thuoc thira 6186, to ban do s6 15 toa
lac tai khu phé B, phuong T, thanh phé D, tinh B. Ong Phong va ba Loan nhan chuyén
nhuwong tir nam 2019 va da duoc cap gidy chung nhan quyén st dung dat s CR
662110, s6 vao so cap giay ching nhan quyen sir dung dat CS26867, do S¢ tai nguyén
va Moi truong tinh B cap ngay 11/10/2019. Khi 6ng Phong va ba Loan nhan chuyén
nhwong quyén sir dung dat 1a dat tréng, dén nay van 1a dat tréng.

Hién nay 6ng Phong va ba Loan dinh xay nha thi nhimg ngudi xung quanh cé
tranh chap nén dng Phong va ba Loan khdng thuc hién thi tuc dé xin cip giay phép
xay dung dugc.

Déi voi yéu cau khoi kién Cla nguyén don va yéu cﬁu’ phan t6 cua bi don, 6ng
Phong va ba Loan khdng co6 y kién, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phép
luat.

- Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ong Lé Huy Q3 va ba Ngb Th; Luyén c6
don yéu cau glal quyet vang mat nhung qud trinh to tung 6ng L& Huy Q3 va ba Ngd
Thi Luyén théng nhdt trinh bay:
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Ong Quang va ba Luyen Ia chu st dung dat thuc thira 6056, to ban do s6 15 toa
lac tai khu phé D, phuong T, thanh pho D, tinh B. Ong ‘Quang va ba Luyén da duoc
Cap gidy ching nhan quyén st dung dat thé hién phan dat c6 duong di trén 4m vi vay

dé nghi ton trong gidy chang nhan quyén sir dung dat da duogc cap.

Dé nghi Toa an chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén don ba L& Thi My N.

Két qua xem xét tham dinh, do dac va dinh gié tai san thé hién tai san tranh chap
gom: Phan quyén st dung dat thuoc mot phan thira 1817 toa lac tai khu phd B, phuong
T, thanh phé D c6 dién tich c6 dién tich 84,5 m* trj gia 1.345.500.000 dong; duong bé
tong c6 dién tich 45m?co tri gia 5.670.000 ddng; méng gach cé dién tich 3,6m? ¢4 tri gia
340.000 dong.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé D: Qua trinh giai quyét vu
an tur khi thu 1y cho dén tai phién toa, Toa an va cac duong su chap hanh dung phap
luat vé t6 tung dan su. Nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi H1,
6ng Nguyén Duy T2, ba Nguyén Thi H2, ba Pao Thi B2, ng V& Ta K, ong Nguyén
Vin H3, 6ng Tran Van H4, ba Lé Thi L2, 6ng Nguyén Trong T1, ba Nguyén Thi P,
6ng Ngo Coéng V, ba Lé Thi T4, ong Nguyén Vin T6, ba Bd Thi X, 6ng Nguyén Vin
T7, ba L& Thi Nhu P1, dng Ha Huy T8, ba Tran Thi D1, 6ng Poan Thanh H6, dng
Pham Van C2, ba Hoang Thi T9, dng Truong Quang H7, 6ng Lé Huy Q3 va ba Ngo
Thi Luyen ¢ yéu cau giai quyét vang mat. Can ct Diéu 228 Bo luat T6 tung dan sy,
Toa an tlen hanh xét xtr vang mat nguoi c6 tén trén la dang quy dinh. V& noi dung: Xét
thiy yéu cau khai kién cua nguyén don khong cé cin cir chap nhan. Bi don it toan bo
yéu cau phan té nén dinh chi déi voi yéu cau phan té cua bi don, dé nghi Hoi dong
xem xét quyét dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé viéc xac dinh nguoi tham gia t tung: Ba Lé Thi My N thay doi mot phan
yéu cau khaoi kién, chi yéu cdu Toa 4n cong nhan dién tich dt 84,5m? thuoc phan dit
cd ky hiéu L2 tai manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh ly - 2020 do Chi nhanh Van
phong Piang ky dt dai thi xd Di An 1ap, Ky xac nhan ngay 10 thang 01 nam 2020 la
duong di chung, khong yéu cau khoi kién d6i voi doan duong tir nha 6ng Tran Chi
Luyén dén nha 6ng Nguyén Vian Hai, dong thoi khéng yéu cau ba Lé Thi L phai boi
thuong s6 tién 17.000.000 dong do 1am hu hong duong. Vi vay, 6ng Tran Chi Luyén
Nguyén Hoang Théng, 6ng Luong Xuan T, ba Nguyén Thi Hién, ong Nguyén Vin
Hai, ba Nguyén Thi Nang khdng con quyén loi, nghia vu lién quan dén Viéc giai quyét
vu an vi vay Toa an khong xac dinh nhimg nguoi néu trén 1a nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan dé tham gia t5 tung trong vu an.

[2] Vé Viéc Véng mat cua cac duong su: Nhing nguoi c6 quyeén loi, nghia vu
lién quan gdom ba Tran Thi H1, 6ng Nguyén Duy T2, ba Nguyén Thi H2, ba Dao Thi
B2, ong Vo Ta K, ong Nguyén Van H3, 6ng Tran Van H4, ba Lé Thi L2, 6ng Nguyén
Trong T1, ba Nguyén Thi P, dng Ngb Coéng V, ba Lé Thi T4, 6ng Nguyén Vin T6, ba
Db Thi X, 6ng Nguyén Van T7, ba Lé Thi Nhu P1, éng Ha Huy T8, ba Tran Thi D1,
ong Boan Thanh H6, 6ng Pham Van C2, ba Hoang Thi T9, dng Truong Quang H7,
ong Lé Huy Q3 va ba Ngo Thi Luyén c6 y8u cau giai quyét vang mat. Vi vay, Toa &n
Xét xir ving mat cac duong su ¢6 tén néu trén theo quy dinh cua Piéu 228 Bo luat T6
tung Dan sy.
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[3]. V& ndi dung vu &n: Theo ho so cap gidy chiing nhan quyen sir dung dat cua
cac duong su thé hién:

[3.1]. i véi thira dit 1551, c6 dién tich 240m? cha s dung dét hién nay I ba
Tran Thi H1, dat c6 nguon géc nhan chuyén nhuong tir dng DoanThanh Hung (BL
476). Ba Tran Thi H1 da dugoc UBND huyén D1 An (nay 1a thanh phd D), tinh B cap
giay chung nhén quyén st dung dat sé6 B 102339, sb vao s6 Cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat H 6997 ngay 10/5/2005 (BL 372), khi cap gidy ching nhan quyén
su dung dat co do dac thuc té (BL 499) thé hién chiéu hgang cua thira dat 1a 16m
chidu dai 15m. Ngay 19/5/2012 di chuyén nhwong mét phan dét cé dién tich 80,2m?
cho 6ng Tang Ngoc Diing véi chiéu dai cac canh lan luot 12 16m va 5m (BL 389) nén
dién tich con lai cua thira 1551 13 159,8m? (BL 360), chiéu dai cach canh con lai Ia
16mva 10 m

[3.2]. Di véi thira dat 6045, c6 dién tich 77, 3m hién nay ong Nguyen Duy T2
va ba Nguyén Thi H2 1a chu si dung dat. Dat c6 ngudn gdc nhan chuyen nhuong tir ba
Tran Thi Ky (BL 773), duoc UBND huyén Di An (nay la thanh pho D), tinh B cap
nhat bién dong sang tén 6ng Thé, ba Huong vao ngay 21/01/2008. Sau khi nhan
chuyén nhwong gitta 6ng Thé va ba Huong c6 thoa thuan chia tai san chung cua vo
chdng trong thai ky hon nhan va chia cho 6ng Nguyén Vian Thé dién tich 77,3m? (lap
thanh thara 6045), phan con lai 1a sé hitu chung cua vo chong ong Thé, ba Huong da
chuyén nhuong cho vg chong 6ng Tran Vii H5 va ba Tran Thi Phuong. Dién tich cua
6ng Thé con lai 1a 77,3m? dugc cap gidy chirng nhan quyén st dung dit BN 109944,
s6 vao so cap giay ching nhan quyén sir dung dat CH 11293 Do Uy ban nhéan dan
huyén Di An (nay 1a thanh phb D) cap ngay 06/9/2013 (BL 771), khi cip gidy ching
nhan quyén sir dung dat c6 do dac thuc té (BL 779) thé hién chiéu ngang cua thira dat
phan giap duong la 3,97m, phan giap dat dng Tran Vi H5 va Nguyén Thi P (thera
4833) 1a 4m, chiéu dai phan giap dat ba Tran Thi H1 (thtra 1551) 1a 19,05m, phan giap
thua 4833 1a 19,27m.

[3.3]. Déi voi thira 4833, c6 dién tich 251,6m?, hién nay 6ng Tran Vi H5 va ba
Nguyén Thi P 1a ngudi diing tén quyén st dung dat, dat c6 nguon goéc nhan chuyén
nhuong tir 6ng Nguyén Duy T2 va ba Nguyén Thi H2 (BL684), dugc UBND huyén Di
An (nay la thanh pho D), tinh B cap gidy ching nhan quyen s dung dat s6 BQ
030692, s6 vao so cip glay chiang nhan quyén su dung dat CH 12420 cap ngay
21/02/2014 (BL 678), khi cap gidy ching nhan quyén sir dung dat c6 do dac thuc té
(BL 779) thé hién chiéu ngang cua thira dat phan giap duong 1a 3,87m, phan cudi giap
dat cua 6ng Poan Vian Lé 1a 17,50m, chiéu dai phan giap thira 4845 (16,61m) va thia
4834 (12m) 14 28,61m, chiéu dai phan giap thira 6045 (19,27m) va thira 6063 (8m) la
27,27m.

[3.4]. Dbi véi thira 4845, c6 dién tich 157, 6m hién nay nguyén don ba Lé Thi
My N cung chdng 14 6 ong Vo6 Ta K la dung tén gidy chung nhan quyén sir dung dat, c6
ngudn goc nhan chuyén nhuong cia ba Tran Thi Ky (BL 796), 6ng Khang va ba Nga
da dugc UBND huyén Di An (nay la thanh pho D), tinh B cap glay chting nhan quyén
sir dung dat s6 AH174338, s6 vao s6 Cap gidy chung nhan quyén sir dung dat H 08498
ngay 11/9/2007 (BL 811), khi cip giay chang nhan quyén st dung dat co do dac thé
hién chiéu ngang cua thira dat 12 9,50m, chiéu dai 16,61m.

[3.5] D,OI Vi thira dat 4834, co dién tich 408,9m?, hién nay 0ng Pham Vén C2
dang tén giay chung nhan quyén sir dung dat (BL 958), c6 nguon goc nhan chuyén
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nhuong cua ong Truong Huy Vinh theo glay chung nhan quyén sir dung dat sé6 CH
10242, sb vao so cap gidy chung nhan quyén sir dung dat CS 22771, do So Tai nguyén
va Mbi trudng tinh B cap ngay 11/01/2018, diéu chinh bién dong sang tén 6ng Pham
Vin C2 ngay 05/4/2018 (BL 958), khi cap giéy chting nhan quyén sir dung dat thé hién
chiéu ngang cua thira dat 1a 14m, chiéu dai phan giép thira 4833 14 28,61m, chiéu dai
phan giap thira 4918 14 29,87m.

[3.6]. Déi vai thua dat 4918, co dién tICh 978,2m?, ong Truong Quang H7 dugc
cap Gidy ching nhan quyen sir dung dat s6 BA 161969 s6 vao so cap glay chung
nhan quyén sir dung dt CH00202, UBND huyén Di An (nay la thanh phé D) ngay
08/3/2010 (BL 1005), ¢6 ngudn goc nhan chuyén nhuong tir 6ng Poan Thanh H6 va
ba Mai Thi Kim Nhung. Khi cap gidy ching nhan quyén st dung dat thé hién chiéu
ngang cua thira dat phan giap duong di l1a 31,3m, chiéu ngang cudi dat la 34,62m,
chiéu dai phan giap thira 4834 la 29,87m, chiéu dai phan giap thira 6188 la 29,62m.

DPén nam 2012, thira 4918 d4 tach thanh thira 6056 dé chuyén nhuong cho ba
Ng6 Thi Luyén, dién tich con lai 1a 742,3m? phan dit sau khi chuyén nhuong c6 thé
hién chiéu ngang cua thira dat 12 25m, chiéu dai phan giap thira 4834 14 29,87m, chiéu
dai phan giap thtra 6056 13 29,79m.

[3.7]. Béi véi thira dét 6056, co dién tich 235,9m?, ba Ngé Thi Luyén dugc cép
Glay chung nhan quyen s dung dat s6 CL 569297, s6 vao s cap gidy chang nhan
quyén sir dung dat CS23162, do So Tai nguyén va Mdi trudong tinh B cap ngay
27/02/2018 (BL 990A), ¢ ngudn gbc nhan chuyén nhwong tir 6ng Truong Quang H7.
Khi cap giay chitng nhan quyén sir dung dat thé hién chiéu ngang cua thira dat phan
giap duong di 1a 6,3m, chiéu ngang cubi dat 14 9,62m, chiéu dai phan giap thira 4918
la 29,87m, chiéu dai phan giap thira 6188 12 29,62m.

[3.8]. Déi v6i thira 6188, c6 dign tich 89, 4m ba Lé Thi Nhu P1 dugc cap Glay
chang nhan quyén sir dung dat s6 CO 116933, s6 vao so cap giy chung nhan quyén
st dung dat CS24462, do S¢ Tai nguyén va Moi trudong tinh B cip ngay 28/9/2018
(BL 797). Khi cap giéy chang nhan quyén str dung dat thé hién chiéu ngang cua thira
dat 1a 5m, chiéu dai phan giap thira 6056 1a 17,89m, chiéu dai phan giap thira 6187 Ia
17,89m.

[3.9]. Pbi vai thira 6187, c6 di¢n tich 89, 4m?, ong Nguyen Van T6 dugc cap
Glay ching nhan quyen sir dung dat s6 CH847787, s6 vao sb cap giy ching nhan
quyén st dung dat CS17153, do S¢ Tai nguyén va Mdi trudong tinh B Cap ngay
17/7/2017 (BL 112). Khi cap glay chang nhan quyén st dung dat thé hién chiéu ngang
cua thira dat 12 5m, chiéu dai phan giap thira 6189 1a 17,90m, chiéu dai phan giap thira
6188 1a 17,89m.

[3.10]. Pbi véi thira 6186, c6 dién tich 134,7m? , ong Do Thanh Phong dugc cap
Glay ching nhan quyen sir dung dat s6 CR662110, s vao sé cap gidy ching nhan
quyén st dung dat CS26867, do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay
11/10/2019 (BL 987). Khi cip gidy chung nhan quyén sir dung dat thé hién chiéu
ngang cua thira dat phan giap duong di 1a 6,92m, phan cudi dat 1a 5,42m, chiéu dai
phan giap thira 6187 12 17,90m, chiéu dai giap duong bé tong 1a thira 6188 1a 17,98m.

~ [3.11] Bdi vei thira dat 253 (nay la thira 1817) to ban do s0 04, toa lac tai khu
pho B, phuong T, thi xa Di An, tinh B, dat cod hguon goc cua bég Tran Thi Nem da
dugc Uy ban nhan dan huyén Di An (nay la thanh pho D), tinh B cap giay chirng nhan
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quyén st dung dat SO vao s6 4404/QSDB/HTH - TDH ngay 24/7/2002 véi dién tich
8.530m’. Khi Cap glay chung nhén quyen su dung dat c6 do dac, cim mdc ranh gidi,
x4c minh nguon gdoc dat, tr can thé hién phia Bic giap dat ong S Vian Trudéc, phia
Nam giap duong mon, phia dong giap Poan Vian Lé, phia Tay giap duong dat (BL
826). sau d6 mot phén dién tich dat 2.091m? thudc quy hoach Céng ty Tu Hai, dién
tich con lai 1a 6.439m?, d&én ngay 03/11/2009 dugc diéu chinh cap nhat bién dong sang
tén ba Lé Thi L (BL 819)

[4] Xét yéu cau khaoi kién cua nguyén don thdy rang: Phan dit nguyén don tranh
chap Ia phan c6 ky hiéu L2, c6 dién tich 84,5m? trén manh trich luc dia chinh c¢6 do
dac chinh 1y - 2000, do Chi nhanh vin phong dang ky dat dai thanh phd D xéac nhan
ngay 10/01/2020, khi 4p ban dd toa do VN-2000 thuoc thira 1718 (ci 14 thira 253) la
phan dat nam trong Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 vao s6 4404/QSDB/HTH -
TPH do Uy ban nhan dan huyén Di An (nay la thanh phé D), tinh B cip ngay
24/7/2002 cho ba Tran Thi Nem, duoc cip nhat diéu chinh bién dong sang tén ba Lé
Thi L vao ngay 03/11/2009, khéng phai thudc duong di.

Nguyén don va nhiing nguoi co quyen loi, nghia vu cua phia nguyén don cho
ring can cir vao giay chang nhan quyén str dung dat thé hién 1a c6 du:ong 4m nhung
hién nay theo do dac thyc té chiéu rong duong di khong bang nhau, ¢6 vi tri hon 4m,
chd ¢6 vi tri chi 2,38m nén nguyén don yéu cau ba Lé Thi L phai hoan tra dién tich
84,5m” toa lac tai khu phé D, phuong T, thanh phé D dé lam duong di chung. Doi
chiéu véi gidy chirng nhan quyén sir dung dét cac bén duoc cap véi thuc té cac bén st
dung thay rang:

[4.1]. Dbi véi thia dat 1551 hién nay ba Tran Thi H1 dang dung tén gidy chiing
nhan quyén sir dung dét c6 dién tich dat la 159,8m? (BL 360), chidu dai cac canh la
16m va 10 m nhung thuc té da xay dung, st dung dién tich 1a 207,1m?véi chiéu ngang
16 mét, chiéu dai mot canh phan giap dat 6ng Nguyén Duy T2 1a 13,12mét, chiéu dai
mot canh gidp duong bé tong 1a 12,12m. Nguoi st dung dat da xay dung, st dung
nhidu hon dién tich dat da duoc cip theo gidy chirng nhan quyén st dung dét 13 48,1m?
(phan c6 ky hiéu F1 trong manh trich lyc dia chinh ngay 10/01/2020), trong d6 chiéu
ngang khong thay dbi, chiéu dai cac canh nhiéu hon 1a 3,12m va 2,12m. Ba Tran Thi
H1 cho rang ngoai phém dét da duoc cap giay chang nhan quyen sir dung dat c6 mot
phan dién tich 18m? mua lai cua 6ng Poan Thanh H6 bing gidy to tay, tuy nhién glay
to tay khong thé hién nhan chuyen nhuong phan dat thudc thira ndo, ¢é ta can va chiéu
dai c4c canh 1a bao nhiéu, néu tinh ca phan dién tich dat ba Hué nhan chuyén nhuong
bang gidy tay tir 6ng Poan Thanh H6 thi dién tich dat da xay dung, st dung van nhiéu
hon dién tich d4 nhan chuyén nhwong 1a 30m? Ddng thoi, theo Céng van sb
3011/CNVPDKDD-KTPDb&BD ngay 30/6/2020 ctia Chi nhanh van phong dang ky
dat dai thanh phd D, tinh B xac dinh thira 406 cii di dwoc thu hdi do bién dong hét
dién tich. Chinh vi vay, duong di tai doan nha ba Tran Thi H1 Ia nho nhét chi rong tur
2,3m dén 2,58 m.

[4.2]. D6 vei thua dat 6045 hién nay ong Nguyen Duy T2 dang ding tén gidy
ching nhan quyén sir dung dat c6 dién tich 77,3m?* chiéu ngang cua thua dat phan giap
duong 1a 3,97m, phan giap thra 2014 12 4m, chiéu dai phan giap dat ba Tran Thi H1 Ia
19,05m, phén giap thtra 4833 1a 19,27m nhung thyc té ngudi s dung dat da xay dung,
su dung dién tich 82, 1m?véi chiéu ngang khong thay déi va chiéu dai phan giap dat ba
Tran Thi H1 1a 20,35m, phan giap thua 4833 la 20,34m vi vay ong Thé da xay dung,
st dung nhiéu hon dién tich dét theo gidy chiing nhan quyén st dung dat da duoc cap
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la 4,8m? (phan co ky hi¢u E1 trong manh trich lyc dia chinh ngay 10/01/2020), qhiéu
dai cac canh nhiéu hon la 1,3m va 1,07m. Thuc té duong di tai doan nha éng Thé, ba
Huong rong tur 2,58m dén 2.92 m.

[4.3]. Déi voi thira 4833 hién nay 6ng Tran Vi H5 va ba Nguyén Thi P dang
dung tén gidy chang nhan quyén st dung dat voi dién tich 251,6m?, chiéu ngang cua
thira dat phan giap duong 1a 3,87m, phan giap dat cua éng Poan Van Lé 1a 17,50m,
chiéu dai phan giap thira 4845 (16,61m) va thira 4834 (12m) 1a 28,61m, chiéu dai phan
gidp thira 6045 (19,27m) va thira 6063 (8m) 13 27,27m nhung thuc té nhirmg ngudi sir
dung dit da xay dung, st dung dién tich 255,3m? vai chiéu ngang khong thay ddi va
chiéu dai phan giap thira 4845 va thira 4834 1a 29,11m, phan giép thira 6045 va thaa
6063 la 28,34m vi vay nhitng nguoi sinh séng trong thura 4833 da xay du:ng su dung
nhidu hon dién tich dét theo gidy ching nhan quyén sir dung dét 1a 3,7m? (phan c6 ky
hiéu D1 trong manh trich lyc dia chinh ngay 10/01/2020), chiéu dai cac canh nhiéu
hon 14 0,85 va 1,07m. Thuc té duong di tai doan nha 6ng Hung, ba Phuong rong tu
2,92m dén 3,24 mm.

[4.4]. Pbi vai thira s6 4845 hién nay nguyén don ba L& Thi My N va 6ng V6 Ta
K dang dung tén gidy chirng nhan quyén st dung dit c6 dién tich 157,6m? véi chiéu
ngang 9,50 mét, chiéu dai 16,61mét nhung thuc té ngudi st dung dat da xay dung, st
dung dién tich 164,8m? vé4i chiéu ngang 9,50 mét, chidu dai mot canh giap 4834 la
17,16m, chiéu dai phan giap thira 4833 1a 17,48m. Vi vay nguoi sir dung dat da xay
dung, st dung nhiéu hon dién tich dit theo giay chang nhan quyén sir dung dat Ia
7,2m? (phan c6 ky hiéu C1 trong manh trich luc dia chinh ngay 10/01/2020), chiéu dai
cac canh nhiéu hon 1a 0,85 va 0,55m. Thuc té chiéu rong duong di hién nay 1a 3,79m
va 3,42m.

[4.5]. Dbi voi thira s6 4834 hién nay 6ng Pham Vian C2 dang dtng tén gidy
chitng nhan quyén sir dung dét c6 dién tich 408,9m? véi chiéu ngang 14 mét, chiéu dai
phan giap thira 4833, 4845 1a 28,61m, chiéu dai giap thira 4918 13 29,87m nhung thuc
té nguoi str dung dit da xay dung, st dung dién tich 413,9m? véi chiéu ngang khong
thay doi, chiéu dai mot canh giap thira 4833, 4845 14 29,11m, chiéu dai phan giap thua
4918 14 30,2m. Vi vay nguoi sir dung dat da xay dung, st dung nhiéu hon dién tich dat
theo gidy ching nhan quyén sir dung dit 14 5m? (phan c6 ky hiéu B1 trong manh trich
luc dia chinh ngay 10/01/2020), chiéu dai cac canh nhiéu hon 14 0,55 va 0,23m. Thuc
té chiéu rong dudng di hién nay la 3,79m va 4,46m.

[4.6]. Dbi vei thira s6 4918 hién nay 6ng Tru(mg Quang H7 dang dtng tén gidy
chirng nhan quyen sir dung dat cé dién tich 742,3m? véi chiéu ngang thura dat 1a 25m,
chiéu dai phan giap thira 4834 1a 29,87m, chiéu dai phan giap thira 6056 la 29,79m
nhung thyuc t& nguoi s dung dit di xay dung, s dung dién tich 745,2m? véi chidu
ngang va chiéu dai canh giap thira 6056 khong thay doi, chiéu dai giap thira 4834 1a
30,1m, nhiéu hon so véi gidy ching nhan quyén si dung dat dugc cap 1a 0,23m. Vi
vay nguoi st dung dat da xay dung, sir dung nhiéu hon dién tich dat theo giay ching
nhan quyén sir dung dat 1a 3m? (phan c6 ky hiéu Al trong manh trich luc dia chinh
ngay 10/01/2020. Thuc té chiéu rong dudng di hién nay 1a 4,46m.

[4.7]. Do véi thira dat s6 6056, 6188, 6187, 6186 va thira 1817 la phan dat trong
hodc st dung dung véi dién tich theo cac giay chung nhan quyen st dung dat da duoc
cap.
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[4.8]. Pdi véi thira dat 253 (nay la thira 1817) ba Tran Thi Nem dung tén giay
chang nhan quyén sir dung dit va dugc cap nhat bién dong sang tén cho ba Lé Thi L,
dién tich theo gidy chang nhan quyén sir dung dit 1a 6.439m? 1a dat trng, hién nay
theo do dac thuc té dién tich con lai 1a 6.325,4m? 14 it hon so v&i dién tich d4t da duoc
cap giay chirng nhan quyén sir dung dat.

[5]. Theo Céng vin s 3011/CNVPDKDD-KTDPD&BD ngay 30/6/2020 cua Chi
nhanh van phong dang ky dat dai thanh phé D, tinh B xac dinh phan c6 ky hiéu Al,
B1, C1, D1, F1 trong manh trich luc dia chinh c¢6 do dac chinh ly — 2000 do Chi nhanh
van phong ding ky dit dai thi xd DI An x4c nhan ngay 10/01/2000 theo ban d6 nim
1995 thudc duong di, hién nay chua duoc cip gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho
ai.

[6]. Tu nhitng phan tich trén thay rang: Phan dién tich dat cua nguyén don va
nhimg ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién quan vé phia nguyén don c6 phan mat tlen
tiép giap véi duong di cong cong da sur dung nhleu hon so véi dién tich dat duoc cap
tai giay ching nhan quyén st dung dat va tién vé phia duong di chung nén chiéu rong
duong di bi thu hep lai. Viée con duong di bi thu hep lai ting vi tri khong déu nhau la
do nguyén don va nhirng ngudoi co quyen loi, nghfa vu lién quan bén nguyén don st
dung ngodi phan dit da duoc cap glay chang nhan quyén st dung dat cho ho 1a vi
pham nghia vu cta ngudi sir dung dat dugce quy dinh tai Biéu 170 Luat Dat dai nim
2013, viéc dudng di bi thu hep lai khong lién quan dén viéc Uy ban nhan dan cap giy
chiing nhan quyen sir dung dét. Bi don ba L& Thi L d sir dung dang trong pham vi
dién tich dat da duoc Cap gidy chung nhén, khong st dung, khong lan duong di chung
Vi vay khong thé tinh tién con duong vé phia dat cia ba Lé Thi L dé cho rang ba Lé
Thi L 1an chiém duong di chung.

[7] Dbi vai yéu cau phan t6 cia bi don: Tai phién toa bi don rat toan bo yéu cau
phan to nén can cir Piéu 244 Bo luat T4 tung dan sy, Hoi dong xét xir dinh chi ddi véi
yéu cau phan té cua bi don.

[8] Tr nhitng phan tich trén, xét thay khdng c6 co s¢ chap nhan toan bo yéu cau
khoi kié!’l cua nguyén don. Quan di€m cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh ph6
Di An vé viéc giai quyét l1a phu hop vai cac nhan dinh néu trén.

~[91 An phi dan sy so tham: Do yéu cau khai kién cua nguyén don khong duoc
chap nhan nén nguyén don phai chiu an phi dan su so thdm khong c6 gia ngach doi voi
yéu cau kh()ri‘kién khoéng duoc chép nhan theo quy dinh tai Diéu 147 B¢ luat To tung
dan sy va Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nam 2016
cia Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mac thu, mien, giam, thu, ngp, quan ly va
sir dung &n phi va I¢ phi Toa an. Bi don khong phai chju.

[10] V& chi phi do dac, xem xét tham dinh tai ch va dinh gié tai san: Do yéu cau
khoi kién cua nguyén don khong dugc chap nhan nén nguyén don phai chiu chi phi do
dac, xem xét, tham dinh tai cho va dinh gia tai san.

Vi céac Ié trén;

QUYET PINH:

Cin clr vao cac Diéu 147, 227, 228, 238, 244, 271 va Diéu 273 Bo luat T4 tung
dan sy nam 2015;

Cian ctr vao cac Diéu 166 va 170 Luat it dai nam 2013;
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Cin cir vao Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam
2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mien, giam, thu, nop, quan
ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xiur:

1. Khdng chip nhan toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Lé Thi My N
v6i bi don ba Lé Thi L vé viéc yéu cau cong nhan dién tich dit 84,5m? thudc thira
1817, toa lac tai khu phé B, phuong T, thanh phd D, tinh B 1a duong di chung. (phan
c6 ky hiéu L2 trong ban vé kem theo).

2. Pinh chi d6i vé6i yéu cau phan té cua bi don ba Lé Thi L ddi voi nguyén don
ba L& Thi My N v& viéc yéu ciu cong nhan dién tich dit 89,7m? thudc mot phan thira
1817, to ban dd s6 5 (4TDH.B) toa lac tai khu phé B, phuong T, thanh phé D, tinh B
cé vi tri B2, B3 trén manh trich luc dia chinh ¢6 do dac chinh ly — 2019 cua Chi nhanh
Vin phong diang ky dat dai thi xa Di An ky ngay 03/9/2019 1a ctia ba Lé Thi L.

3. Chi phi xem xét thém’ dinh tai chd va dinh gia tai san: Ba L& Thi My N phai
chiu 7.179.000 dong duoc khau trir tam tng da nop. Ba Lé Thi My N da ndp du tién
chi phi xem xét tham dinh tai cho, do dac va dinh gié tai san.

4. An phi dan su so tham: Ba L& Thi My N phai chju 300.000 dong, dugc khau
trir hét vao sé tién tam Gmg an phi da nop theo Bién lai thu tam &ng &n phi, 1¢ phi Toa
an s6 0028289 ngay 28/3/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd D. Ba Lé
Thi My N da nop du. Hoan tra cho ba Lé Thi L 300.000 dong tién tam tng an phi da
nop theo Bién lai thu tam &ng &n phi, & phi Toa an s6 0029340 ngay 21/9/2019 cua
Chi cyc Thi hanh an dan su thanh phé D.

5. Puong su ¢ mat tai phién toa c6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15
(muoi lam) ngay ké tir ngay tuyén an. Puong sy vang mit tai phién toa c6 quyén
khang céo trong thoi han 15 (mudi 1am) ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ban
an duoc niém yét.

Noi nhén:h T.M HOI PONG XET XU SO THAM
-TAND tinh B; : ANL_CLIT a >
_\V/KSND thanh phé D: THAM PHAN CH~U TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh phé D; (daky)

- Cac duong su; Kieu Thi Uyén

- Luu: VT, HS.
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