TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6 106/2019/DS-PT
Ngay 23/7/2019

V/V “Tranh chcfg doi tai san va yéu
cau thanh toan tién swa chita nha”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phuc thim gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Ping Kim Nhan

Cac Tham phdan: Ong Vil Thanh Liém, 6ng Nguyén Xuan Dién

- Thu ky phién toa: Ba Hoang Hai An — Thu ky Toa an nhéan dan cép cao
tai Pa Nang.

- Pai di¢n Vién Kiém sdat nhan dan cip cao tgi Da Ning tham gia phién
tda: Ong Poan Ngoc Thanh - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 23 thang 7 nim 2019, Toa an nhan dan céap cao tai Pa Nang m¢ phién
toa cong khai tai tru so dé xét xir vu an dan su thu ly s6 04/TBTL-TA ngay
03/12/2018 vé “Tranh chdp doi tai sin va yéu cau thanh todn tién sira chita nha”
do ban an dan sy so tham sé 07/2018/DS-ST ngay 12/10/2018 cia Tda an nhan
dan tinh Phud Yén bi khang cao. Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir sb
777/2019/QP-PT ngay 10/7/2019 cua Toa an nhan dan cp cao tai Pa Ning, gitta
cac duong su:

1. Nguyén don: Ba M (tén goi khac L€ Thi Mai C), sinh nam 1978; dia chi:
95821 Hoa Ky, vang mat.

Pai dién theo Gy quyén cua nguyén don |a ba Trinh Thi B (dia chi: thanh
phb HO Chi Minh), c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don la Luat su
Nguyén Vin H - Poan Luat su thanh phd H6 Chi Minh, ¢6 mit.

2. Bi don:

2.1. Ong Lé Thanh M, sinh 1971, c¢6 mat;

2.2. Ba Lé Thi Ngoc P, sinh nam 1971 (vg 6ng M), ving mit;

Ong M, ba P cung tru tai: thanh phd T, tinh Pht Yén.

3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Lé Thi Kim M1, sinh nam 1977; dia chi: thanh phé T, tinh Phu
Yén; vang mit.

3.2. Uy ban nhan dan thanh phé T, tinh Phu Yén.

Pai dién theo gidy iy quyén dé ngay 07/8/2018 cta Chu tich UBND thanh
phé T 1a 6ng Lé Vinh T (Pho chu tich UBND), 6ng T c¢6 don dé ghi xét xtr vang
mat.

4. Nowoi lam chime (Toa dn cap phiic tham khéng triéu tdp)
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4.1. Ong Lé Ngoc K, sinh nam 1939; dia chi: thanh phé T, tinh Phu Yén;

4.2. Ong Phan Minh T, sinh nim 1968; dia chi: thanh phé H6 Chi Minh.

4.3. Vo chéng ong L& Pinh P, sinh nam 1970 va ba V6 Thi Thu D, sinh
nam 1976; dia chi: tinh Phu Yén.

4.4. Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1945; hién dinh cu tai Hoa Ky.

4.5. Vo chong 6ng Vuong B1, sinh nim 1959 va ba Nguyén Thi N, sinh
nam 1963; dia chi: TP T, tinh Phd Yén.

4.6. Ba Pham Thi N1, sinh nam 1972; dia chi: thanh phd T, Pha Yén.

4.7. Ba Nguyén Thi K, sinh nam 1952; dia chi: thanh phé T, tinh Ph(i Yén.

4.8. Ba Ngo Thi My U, sinh ndm 1971; dia chi: thanh phé T, tinh Phu Yén.

4.9. Ba Lé Thi Ngoc T, sinh nam 1961; dia chi: tinh Phu Yén.

4.10. Ong L& Thanh L, sinh nim 1963; dja chi: thanh phd T, tinh Ph( Yén.

4.11. Ong Lé Thanh V, sinh nim 1954; dja chi: thanh phd T, tinh Ph Yén.

NOI DUNG VU AN:

Tai Don khoi kién dé ngay 10/5/2016 va qud trinh té tung, nguyén don la
ba M (sau dady vzet tt 1a ba M) trinh bay:

Vi ¢6 nhu cau mua nha 0 tai Viet Nam va duoc sy gioi thiéu cua vo chdng
chi gai L€ Thi Ngoc P nén cudi ndm 2005 ba Lé Thi T1 (chi rudt ba Lé Thi Ngoc
P va ba M, song tai Na Uy) muon me 1a cu Nguyén Thi T 10.000 USD guri vé
Viét Nam nho vo chong ba P dit coc mua 02 cin nha sd 35 va 35A L, phuong 2,
thanh phd T, tinh Ph(i Yén. Sau d6, ba T1 ddi y dinh khong mua nita, Vi so mat
tién coc nén cu T ban voi ba M thé chan ba T1 mua 02 cin nha neu trén, dugc ba
M ddng y. BA M da chuyén tién mua nha 35 L, dién tich 68,10m* ctia vo chong ba
Giao voi gia 28.000 USD va tién mua nha 35A L ciia vg chong 6ng B1 véi gia
32.500 USD, gui tra cy T 10.000 USD va con gui tién tu stra; tong cong da
chuyen vé 86.900 USD x 16.000 d6ng/1USD ~ 1.390.400.000 dong. Trong tong
s6 86.900 USD giri vé& Viét Nam thi c6 1an ba M gti 50.000USD vao tai khoan
ctia anh ré 1a ong Phan Minh T & thanh phd HO6 Chi Minh, nho 6ng T chuyén cho
vo chdng ba P. Viéc ba M giri tién vé nhd vo chong ba P dimg tén thuc hién giao
dich mua 02 can nha thi cha me, cic anh chi em trong gia dinh va ca hang xom,
than toc déu biét va xac nhan.

Vo chf)ng ba P, 6ng M da lam thu tuc dung tén va dugc UBND thanh phd
T cap Glay chimg nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ sb séri B
822082 (so vao sO cap GCN: CH 01061) ngay 26/11/2013 dbi v0inha dat tai 35A
L va Glay chimg nhdn quyén sir dung dat quyén sé hitu nha ¢ s6 séri BV 971875
(s6 vao so cap GCN: CH 01503) ngay 29/01/2016 doi voi nha dat tai 35 L. Nam
2016, ba M vé Viét Nam yéu cau vo chong ba P, 6ng M thuc hién chuyén quyén
so hitu 02 khéi nha dat néu trén cho ba M, nhung vo chong ba P khong thuc hién
vi cho rang 02 khéi nha dat nay do vo chéng ba P bo tién tao 1ap. Nay ba M khoi
kién yéu cau vo chong ba P tra 02 khdi nha dat néu trén.

- Bi don la vo chéng ba Lé Thi Ngoc P, 6ng Lé Thanh M khéng dong ¥ tra
02 khéi nha dit theo yéu cau ctia nguyén don (ba M) vi cho ring tién mua 02 khéi
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nha dat 1a ctia minh va di duoc cip Giéy chtng nhan quyén st dung dat va tai san
gin lién v6i dat dbi voi nha dat tai 35 va 35A L.

- Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan 1a ba Lé Thi Kim MI trinh bay:
Nam 2006 vi c6 nhu cau mua nha & tai Viét Nam nén ba M guri tién tir nuéc ngoai
vé nho vo chong chi gai 1a Lé Thi Ngoc P mua giup va quan 1y 02 cin nha tai 35
va 35A L, phuong 2, thanh phé T. Sau khi mua xong, duoc sy déng ¥ cua ba M
thi Ba chuyén vao nha 35 L ¢ tam. Do cd 2 cén nha xudng cip nén Ba ban bac vai
ba P va bo ra 73.685.000 dong (1a tién ba M gui tir nguoi ngoai vé) tu stra ca 2
cin nha. Nam 2016, khi ba M vé nudc yéu cau vo chong ba P 1am thu tuc sang tén
ba M thi vo chong ba P dudi ba M, dong thoi dudi ca Ba ra khoi nha. Ba da khoi
kién doi ba P tra s6 tién Ba da bo ra tu sira nha, nhung nay ba M khoi kién doi vo
chong ba P tra nha nén Ba rat yéu cau khoi kién doi sb tién di bo ra tu sira nha.
Theo Ba thi tién mua 02 can nha va tién stra chita nha déu do ba M giri tir nudc
ngoai Ve nhd vo chong ba P dung tén mua, quan ly giap. Viée vo chong ba P cho
rang tién mua nha ciia vo chong ba P 1a khong dung vi kinh té gia dinh ba P rat
kho khan, 6ng M lam Céng nhan Cong ty hat diéu, con ba P thi ban nudc trudce
cong bénh vién (sau khi nghi ban nudc thi & nha nhan may gia cong hang cho),
trong khi phai nu6i 02 con nhé an hoc.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la Uy ban nhan dan thanh pho T
dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat; trudng hop Ban an
ctia T0a an quyét dinh thay doi chii so hitu tai 02 khdi nha dat néu trén thi UBND
thanh phd T sé& chinh 1y gidy ching nhan quyén sir dung dét theo quy dinh cua
phap luat dat dai.

- Tai Ban 4n déan sy so thim sb 07/2018/DS-ST ngay 12/10/2018, Tda an
nhan dan tinh Pha Yén quyét dinh:

Can cir vao Piéu 26, 37, 39, 63, 227, 229, 235 BLTTDS 2015. Can cik vio
cac Piéu 166, 221, 237 BLDS 2015; Diéu 3 Ludt Quéc tich; Piéu 186 Ludt Pdt
dai 2013; Diéu 8, 119 Ludt Nha &; Diéu 5 Nghi dinh 99/2015/ND-CP ciia Chinh
phii huéng dan thi hanh ludt nha 6.

Tuyén xu:

Chdp nhdn mdt phan yéu cau cia nguyén don theo don khéi kién ngay
19/5/2016.

Ba M (Le Thi Mai C) dwoc quyén sé hiru ngéi nha gan lién quyén sur dung
dat mang sé 354 L, phuong 2, thanh pho T, Phu Yen thugc thira s6 90 to ban do
Da-111-A- b theo Gidy chitng nhdn quyén so hitu nha gan lién quyén sir dung dat
s6 BD 822082 dwoc UBND thanh phé T cdp ngay 26/11/2013, hién dang diing tén
vo chong éng L8 Thanh M va ba Lé Thi Ngoc P.

Vo chong ong L8 Thanh M va ba Lé Thi Ngoc P dwoc quyén sé hitu ngdi
nha gan lién quyén sir dung dat mang sé 35 L, phwong 2, thanh phé T, Phl Yén
thudc thira sé6 91 to ban do D4-11-A-b theo gidy chitng nhdn quyén sé hitu nha
gan lién quyén sir dung ddt s6 BV 971875 dwoc UBND thanh phé T cdp ngay
29/01/2016 cho vo chdng ong L& Thanh M va ba Lé Thi Ngoc P.

Buéc vo chong éng Lé Thanh M va ba Lé Thi Ngoc P phdi giao nha dat
nhu trén cho ba M diing nhuw hién trang (kém theo so dé gidy chimg nhdn quyén
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s& hitu nha gan lién quyén sir dung dat va bién ban Pinh gid ngay 16/6/2017 cia
TAND tinh Phu Yén).

Cdc bén dwong sw dwoc quyén lién hé véi co quan c6 tham quyén dé diéu
chinh lai Gidy chitng nhén quyén sé hitu nha gan lién quyén sir dung dat theo quy
dinh cua phap luat.

Vo chong ba Lé Thi Ngoc P phdi tra lai gid tri quyén s hitu nha gan lién
quyén sir dung dait mang s6 35 L, phwong 2, thanh phé T, Phl Yén cho ba M sau
khi khdu trir khoan tién céng sirc ton tao, qudn Iy lam tang gia tri nha la
564.000.740 dong (ndm tram sau miroi bon triéu, bay tram bon muoi dong).

Dinh chi xét xur yéu cau khoi kién ciia ba Lé Thi Kim M.

Vé chi phi dinh gid tai san: Méi bén phdi chiu 2.500.000 dong tién chi phi
dinh gid tai san, nguyén don da nép 5.000.000 dong, nén bi don vo chong éng Lé
Thanh M, ba Lé Thi Ngoc P phdai hoan tra nguyén don 2.500.000 dong.

Vé an phi: Can cir Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nép, qudn Iy va sir dung dn phi, 1é phi Toa
an

Vo chong éng L& Thanh M, ba Lé Thi Ngoc P phdi chiu 300.000 dong tién
an phi DSST.

Hoan tra cho nguyén don so tién 200.000 dong tam img dn phi DSST da
nép tai bién lai thu tién so AA/2015/0000900 ngay 27/5/2016 ciia Cuc Thi hanh
an dan sw tinh Phu Yén.

Hoan trd cho ba Lé Thi Kim M1 1.845.000 dong tién tam ing dn phi DSST
theo bién lai thu tién sé AA/2015/0001488 ngay 29/3/2016 ciia Chi cuc thi hanh
dn dan suw thanh phé T.

- Ngay 07/10/2018, vo chong ba P, 6ng M khong dong ¥ véi viée Toa an
cip so thdm nhan dinh tién mua 02 khéi nha dat 35 va 35A L 1a caa ba M gui tir
nudc ngoai vé ma cho rang: (i). Toa an so tham nhan dinh ba M gui tién tir nudc
ngoai vé cho 6ng T (6ng T thira nhan viéc ‘nay), nhung Ong Ba khong nhan tién tir
ong T; (ii). Viéc Ong Ba mua ngdi nha s6 35A L dién ra vao thang 3/2006, bang
chung la viéc vg chong ong Vuong B1, ba Nguyen Thi N xac nhén nhan du tién
tai mat sau cua Hop dong; (iii). Toa an cdp so tham cho rang Ong Ba khong co
kha ning kinh té mua 02 khoi nha dat 13 khong dung vi nhiéu nhan ching xac
nhan tién mua nha 1a cia Ong Ba; ngoai viéc lam c6 dinh, Ong Ba con kinh doanh
hang may mic, ban nudc giai khat va cu Nguyén Thi T ¢ nudc ngoai co giri tién
vé cho riéng Ong Ba 52.000 USD vao ngay 12/7/2005. Vi cac 1y do trén Ong Ba
khong dong ¥ viéc Toa an cp so tham ap dung An 1& sb 02 khi giai quyét vu an.

- Tai phién toa phtc thim hom nay:

+ Phia nguyén don gitr nguyén yeu cau khoi kién va dé nghi cdp phuc
tham giit nguyén ban an so tham.

+ Bidon la vo chong ba P, 6ng M gitr nguyén noi dung khang cao.

+ Dai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém giai quyét vu an:

Vé t6 tung thi Hoi dong xét xtr va nhitng ngudi tham gia to tung da thyc
hién dung quy dinh cua B0 luat td tung dan su;

Vé ndi dung thi thay Toa an cap so tham da giai quyét 1a co co so, dung
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phap luat nén dé nghi cp phiic tham gitr nguyén ban an so tham.

- Can cir tai liéu, ching cu da dugc thim tra tai phién toa; can cu viéc hoi
va tranh ludn; cin ct ¥ kién cua nhimg nguoi tham gia t6 tung va ¥ kién cua vi
dai dién cho Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Nang tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Ba& M (Lé Thi Mai C, sau day viét tat 1a M) khoi kién yéu cau vo chong
ba Lé Thi Ngoc P, 6ng Lé Thanh M tra lai quyén s& hitu 02 ngdi nha gin lién
quyén sir dung dét tai dia chi 35 va 35A L, phuong 2, thanh phd T, tinh Phii Yén,
vé6i trinh bay: (i). Vi ¢6 nhu cdu mua nha & tai Viét Nam va dugc su gidi thiéu cia
% chéng chi gai L& Thi Ngoc P nén cudi ndm 2005 ba Lé Thi T1 (chi rudt cua ba
Lé Thi Ngoc P va ba M, séng tai Na Uy) muon me 1a cu Nguyén Thi T 10.000
USD giri vé Viét Nam nhd vo chong ba P dat coc mua 02 cin nha s6 35 va 35A
L, phudng 2, thanh pho T, tinh Ph( Yén; (ii). Sau d6, ba T1 d6i y dinh khong mua
nita Nén vi sg mat tién coc, cu T ban voi ba M thé chan ba T1 mua 02 cin nha néu
trén, dugc ba M dong ¥; (iii). Theo gidi thiéu ciia ba P thi ba M dong y va da
chuyén tién mua nha 35 L, dién tich 68,10m* cua vo chdng ba Giao voi gia
28.000 USD va mua nha 35A L cua vo chong dng B1 véi gia 32.500 USD, giri tra
cu T 10.000 USD va con gui tién tu stra v6i tong sb tién 86.900 USD (tuwong
duong 1.390.400.000 dong tai thoi diém d6 16.000 dong/1USD). Trong tong sd
86.900 USD gui vé Viét Nam thi c6 1an ba M giri 50.000USD vao tai khoan cua
anh ré 12 6ng Phan Minh T & thanh phd H6 Chi Minh, nho 6ng T chuyén cho vo
chdng ba P. Trong khi d6, vo chong ba Lé Thi Ngoc P, dng L& Thanh M khéng
ddng ¥ tra 02 ngdi nha theo yéu cau cua bd M vi cho rang Ong Ba bo tién mua 2
can nha, Ong Ba dung tén trén Hop d6éng mua ban, chuyén nhuong va dé dugce
Nha nude cap. Gidy ching nhéan quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat, Hoi
dong xét xur cap phuc tham xét thay:

[1.1]. Ong Phan Minh T (but lyc 18, 173) trinh bay c6 nhan giup 50.000
USD cutia ba M gtri tir nude ngoai vé, sau d6 ba P va mot ngudi ban tén 14 Nhan
vao nha 6ng T & quan 8, thanh phé H6 Chi Minh tryc tiép nhan sb tién trén. Ba
Pham Thi N1 tai Bién bdn ghi loi khai (but luc 165) thira nhan vao cudi nim
2005 c6 di cing ba P vao thanh phd H6 Chi Minh dén nha 6ng T choi, viéc gitta
ba P va 6ng T c6 giao nhan tién hay khong thi Ba khong biét. Tai Cong vin sb
1151/BIDV.PY - QLRR ngay 06/7/2018 ctia Ngan hang X — Chi nhanh Phu Yén
va cac Bdng sao ké tdai khodn thanh todn khdch hang gui kém Cong van (but luc
217- 224) thé hién trong nim 2005-2006 (chua tinh 34.400 USD vi thoi diém nop
trung thoi diém rat 50.000 USD) thi tai khoan cua ba P mo tai Ngan hang phat
sinh ¢6 61.800USD, cu thé: “Ngay 07/11/2005, phat sinh c6 50.000USD; Ngay
07/11/2005, phat sinh cé 5.000USD; Ngay 17/02/2006, phéat sinh c6 1.000USD;
Ngay 20/3/2006, phat sinh c6 1.800USD; Ngay 03/7/2006, phat sinh cé
4.000USD ”. Nhu vay, c6 su trung khép vé thoi diém cubi nam 2005 ba N, ba P
vao nha ong T ¢ thanh phd H6 Chi Minh va ngay sau d6 tai khoan ctia ba P mé tai



Ngan hang X — Chi nhanh Phd Yén phat sinh c6 50.000USD va tiép sau d6 phat
sinh ¢6 nhiéu khoan khac.

[1.2]. Vo chong ba P, 6ng M trinh bay tién mua 02 cin nha 35, 35A L 1a cua
minh, nhung vo chong dng Vwong B1 va ba Nguyén Thi N 13 nguoi ban nha dat
35A L (but luc 102) khai “Vo chdng t6i thira nhén c6 ldp hop dong chuyén
nhwong quyén s dung ddt cho vor chong ong Lé Thanh M, ba Lé Thi Ngoc P, thoi
diém mua ban ngay 15/3/2006 voi gia 535.000.000 dong. Sau dé, vo' chong ba P
lam s6 do thé ndo dé téi khéng ré, nhung téi nghe néi la khéng cé tén dng M
trong s6 dé dé vi néi la mua cho me & nwde ngoai sau ndy hoi hwong vé Viét Nam
c6 ché ... Trong qud trinh giao dich mua ban c6 cha ba P tham gia va biét qud
trinh mua ban trén. Theo t0i biét lic d6 ba P rit tién & Ngdn hang X (dwong N)
trd tién truc tiép cho Vo' chong t6i. Vo chong téi nghe néi sé tién trén la do me ba
P & nuwée ngodi giki vé vi hic dé ba P lam may gia céng ¢ cho, dng M 1am codng
nhdn hat diéu sé khéng cé khd nang mua nha trén”. Nguoi 1am chimg 1a ba
Nguyén Thi K va con géi ba K 1a chi Ngd Thi My U (ba K 13 hang x6m gan nha
ba P - but lyc 210, 211) khai “Trudc day téi (K) c6 nhdn hang & cho vé may gia
cong tai nha. Khi chi P nghi ban ban nwdc mia ¢ bénh vién ci thi ba P ¢6 vé nhdn
do cua toi dé may. Vao thoi dzem do toi nhdn vai cua nhitng nguoi ban hang si o
cho vé sau dé cdt va may quan do gia c¢éng. Téi chii yéu lam viéc cdt vdi, sau dé
giao lai cho nhitng nguwoi may, trong do co chi P... thu nhdp cua nghé may gia
cong khi d‘o rdt thap chi i kiém tién di cho hang ngdy chir khong duoc du gia,
thoa mdi”. Nguoi lam chung la ba Nguyen Thi Kim D (Giam déc Cong ty ¢
phan ché blen thuc pham Pha Yén) cho biét ong Lé Thanh M 1am cong nhén tai
Cong ty cua ba D tir khi thanh 1ap (ndm 2003) dén cudi nim 2010, dau 2011 6ng
M nghi viéc; dong thoi theo cac Bang luong ciia Cong ty c¢d phan ché bién thuc
pham Pht Yén do ba D cung cap (bat luc 227 - 262) thi dng M nhan luong thang
3/2004 1a 371.200 dong, nhan luong cac thang trong nam 2007 khoang 1.800.000
d6ng, nhan luong cac thang trong ndm 2009 khoang 2.300.000 dong.

[1.3]. Cu Lé Ngoc K la cha dé cta ba P va ba M, khai “Nam 2006, do co
nhu cau mua nha tai Viét Nam nén ba M da nho chi gai la Lé Thi Ngoc P cing
chéng la Lé Thanh M dung ra thay mat, dai dién thuc hién viéc mua bdn, chuyén
nhirong cdc can nha va dat tai 35 va 354 L gilm cho M. Péng thoi theo t6i diroc
biét va tdt ca anh chi em ciing nhw cha me trong gia dinh déu biét thi so tién mua
cdc can nha néu trén dwoc M giri tir Hoa Ky vé Viét Nam va nho vo chong L&
Thanh M, Lé Thi Ngoc P ding ra thanh toan giim. Thyc té, vo chong M P khong
phdi la ngum bo tién thanh todn cung nhir khong cé bat ky dong gop nao vé mat
vdt chdt ndo khdc trong toan b qud trinh M mua cac can nha 35, 354 L” (but
luc 14). Cu Nguyén Thi T la me dé cua ba P va ba M khai “Vao ndm 2006 do
nhu cau mua nha o tai Viét Nam nén con gdi toi la Lé Thi T1 (hi¢n dang song tai
Na Uy) da mweon t6i s6 tién 10.000USD dé dit coc mua 2 can nha 35 va 35 A L,
phuong 2, thanh phé T, Phit Yén. Tuy nhién, sau dé, ba T1 doi y khéng mua nita.
Vi s mdt tién coc nén téi c¢6 ban véi M dé mua hai can nha trén. Sau khi thong
nhdt thi con t6i M dong ¥ va sau d6 c¢é giri vé cho con ré téi tén la Phan Minh T
(hién dang song & thanh pho Ho Chi Minh) mét sé tién (lau qud téi khong nhé
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ré) dé nho ong T giao lai cho vo chong L& Thanh M va Lé Thi Ngoc P. Muc dich
M gui s6 tién dé vé la nho vy chong anh M-P mua divm hai can nha 35va 354 L
aé sau ndy me con toi vé Viét Nam c6 ché 6. Pau nam 2016, khi toi vé Viét Nam
6 viét 01 to glay ¢6 néi dung: Giri 52.000 USD vé dé vo chong M-P mua nha.
Nguoén goc SO tlen 52.000 USD tren la do M dwa chir khong phai tién cia téi. Ly
do 16i viét to gidy c6 noi dung néu trén la do vo chong Lé Thanh M va Lé Thi
Ngoc P ép bugc toi viét vi sg ba M ldy lai nha. Téi khang dinh rang, nguon goc
s6 tién dé mua hai can nha 35 va 354 L 1a cho M giri tién vé Viét Nam dé nho vo
chong Lé Thanh M va Lé Thi Ngoc P mua dium, chir L& Thanh M (con ré) trude
day la cong nhdn hat diéu con P la may gia céng hang cho khong co6 kha nang
kinh té dé mua hai can nha trén” (but luc 99); “So tien M giri vé nho anh Tin
nhdn giup va giao cho vo chong M-P la sé tién 50.000 USD. Ngoai ra, M con
g6i vé mét vai lan nita nhung ba T khéng biét ré la bao nhiéu. Sé tién ddt coc
ban dau 10.000 USD M da giri lai dii cho ba T” (but luc 172).

[I.4]. Ba Lé Thi Kim M1 1a chi em rudt cua ba P va ba M (but luc 12, 47)
khai: Tat ca cha me, anh chi em trong gia dinh va hang xom déu biét tién mua
nha do M gui vé; nam 2006 dng M lam cong nhan, ba P may hang cho gia cong
ma phai nudi 2 con nho &n hoc nén khong thé c6 tién mua 2 cin nha mit tlen
duong L; cu T sdng & My bang tro cap ctua Chinh pha nén toan bd chi phi khi vé
nuéc do M cung cap; ba M1 con cho vo chong ba P vay tién kinh doanh 2 nim
khong 14y 14i, nhung sau d6 vo chong ba P khong tra; thang 3/2013 duogc su dong
¥ ctia bd M, ba M1 vé & tam nha 35A L va di bo tién ra sira ca nha 35 cho vo
chong ba P, nhung dén thang 02/2016 khi ba M vé doi nha thi vo chong ba P
dudi ca ba M1 ra khoi nha (viéc ba M1 ¢ nha 35A L tir thang 3/2013 dén théng
02/2016 dugc Coéng an phuong 2, thanh phd T xac nhan; bad M1 ciing da khoi
kién doi v chong ba P tra tién da bo ra tu bd 2 cin nha, nhung sau d6 ba M1 rit
don, cho két qua vu an doi nha). Ong Lé Pinh P 1a anh rudt cua ba P va ba M
cling trinh bay tuong tu ba Kim M1 (but luc 19, 46 105). Cac anh chi em rudt
ctia ong L& Thanh M (6ng L& Thanh M 1a chong ba Lé Thi Ngoc P) nhu ba Lé
Thi T2, 6ng Lé Thanh V, 6ng Lé Thanh L, ba Lé Thi Ngoc T déu trinh bay vo
chong 6ng L& Thanh M, ba Lé Thi Ngoc P khong vay tién cia ho dé mua 02 cin
nha 35, 35A L (but luc 263-266).

[1.5]. Trinh bay cta ba Lé Thi Kim M1 vé viéc ba M gui tién vé mua 02
cin nha 35, 35A L va viéc ba M1 bo ra 73.685.000 dong dé sira chita ca 2 cin
nha (but luc 94) phi hop véi trinh bay 6ng Tran Phi Tién: “Vdo nam 2103 em vo
t6i 14 Lé Thi Kim M1 ¢6 sira lai 2 ciin nha 354 va 35B L...Mai la nguoi triee tiép
chi trd tién cdc chi phi sira chita. Téi la ngwoi lam dién nude ngoi nha, vi¢c sua
chita nha cé sw dong y ciia em gaz la M (em vo O’My) va v chong chi gdi M-P,
vo' chong M-P khéng c6 Y klen @i vé viéc sira chita vi 2 can nha dé nghe dau la
ciia em M (¢ Myp) giti tién vé mua va nho v chong M-P trong coi nén chi viéc
dong y sira chita theo M ma théi. P6 la nhitng gi t6i dwoc biét lic toi xuong lam
dién (but luc 107).

[1.6]. Nhu d néu tai muc [1] thi s6 tién phét sinh c6 trén tai khoan ctia ba P
trong nam 2005, 2006 (chua tinh 34.400 USD vi thoi diém ndp trung thoi diém
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rt sb tién 50.000 USD) la 61.800USD, cong véi 10.000 USD ba M hoan tra cu T,
cong voi 73.695.000 dong tién ba Kim M1 bo ra tu sira 2 cin nha thi véi ty gia
quy d6i 16.000 dong/1USD cho ra két qua 1.222.485.000 dong 1a tuong duong
v6i trinh bay ciia ba M tai Pon khai kién (bat luc 03) 1a di chi tong cong
86.900USD ~ 1.390.400.000 dng dé mua va stra chira 02 cin nha.

Tir cac luan diém tir [L.1] d&én [L.6] néu trén, hoi dong xét xir cip phuc tham
thiy riang Toa 4n cip so thdm xac dinh toan bo tién mua 02 cin nha gin lién
quyén sir dung dat tai 35, 35A L do ba M giri tir nude ngoai vé 1 ¢d co so.

[11]. Xem xét diéu kién ba M c6 dugc quyén so hitu nha ¢ gin lién quyén
str dung dat ¢ tai Viét Nam hay khong thi thdy: Khoan 3 Piéu 3 Luat Qudc tich
dinh nghia “Ngwoi Viét Nam dinh cw ¢ nuwoc ngoai la cong ddn Viét Nam va
ngueoi goc Viét Nam cw trii, sinh séng \du dai & nuwée ngoai”; Khoan 1 Piéu 186
Luat dat dai quy dinh “Nguwoi Viét Nam dinh cuw & nwée ngodi thudc cdc doi twong
co quyén s0 hitu nha o theo quy dinh cua phdp ludt vé nha & thi ¢é quyén sé hitu
nha & gan lién Voi quyen su dung dat ¢ tai Viet Nam ™ ; Piéu 8 Luat Nha & nim
2014 quy dinh vé Piéu kién dé dugc c6 quyen sO hiru nha tai Viét Nam “1. To
chire, hé gia dinh, cd nhan trong nuée; doi véi nguoi Viét Nam dinh cw & mréc
ngoadi thi phdi dwoc phép nhdp canh vao Viét Nam; doi voi té chire, cd nhan nude
ngoadi thi phdi c¢é du diéu kién quy dinh tai Diéu 160 ciia Ludt nay”’; tai Cong van
s6 495/TD-XNC ngay 21/8/2018, Phong Quén 1y xuat nhap canh Cong an tinh
Pha Yén xac nhan nam 2016 ba M c6 nhap canh va tam tra tai Viét Nam. Toa an
cap so tham cin ctr cac quy dinh trén va ddi chiéu quy dinh tai Diéu 186 Luat dat
dai, Piéu 5 Nghi dinh 99/2015/ND-CP ctia Chinh pht huéng dan thi hanh Luat
nha & xac dinh ba M du diéu kién s& hitu nha & tai Viét Nam 13 ¢6 co so, ding
phap luat.

[111]. Xét cong strc trong coi, ton tao va quan ly nha cua vo chong ong M,
ba P, Hoi dong xet xu phuc tham thay: Theo bi don thi tong s6 tién mua 02 cin
nha gan lién quyén st dung dat tai dia chi 35, ‘35A L, phuong 2, thanh phé T vao
nam 2006 12 968.211.000 dong, nhung tong s6 tién ba M gui vé Viét Nam c6 cin
cir dé chimg minh 1a 1.222.485.000 dong va theo Bién bdan dinh gia ngay
16/6/2017 (but lyc 156-161) thi tong gia tri 02 khéi nha dat néu trén la
2.270.537.700 dong. Theo tinh than An 18 s6 02/2016/AL dwoc Hoi dong Tham
phan Toa 4n nhan dan téi cao thong qua ngay 06/4/2016 va dugc cong bd theo
Quyét dinh s 220/QD-CA ngay 06/4/2016 ctia Chanh 4n Toa 4n nhan dan t6i cao
thi loi nhudn tir nha dat trong truong hop nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoai
gui tién vé nhd nguoi trong nude ding tén mua nha 13 1.048.052.700 dong =
(2.270.537.700 dong - 1.222.485.000 ddng) duoc trich cho cong stc bao quan,
giit gin ton tao 1am ting gia tri dat cho ngudi dimg tén ho; truong hop khong xé&c
dinh dugc chinh x4c cong strc thi chia ngang nhau.

Xét, vo chong ba P 1a nguoi dung ra thyc hién cac thi tuc phap 1y dé nhan
chuyén nhuong 02 khéi nha dat néu trén; con cong sirc bao quan, giit gin ton tao
lam tang gia tri dat tai 02 khéi tai san néu trén mot phan ctia vo chong ba P, con
phan 16n thudc ba Lé Thi Kim M1 vi ba M1 ¢ tai nha dat 35 L tir nam 2013 dén
2016 (hién van con mot sb tai san cta ba M1 dé tai nha 35 L) va ba M1 1a nguoi
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b6 chi phi tryc tiép stra chita nhiéu hang muc tai 02 khéi nha dat (nhitng van dé
nay ba P, 6ng M thura nhén). Vo chong ba P khong dua ra duge can cir cu the
chinh x&c vé cong stc nén Toa an cip so tham cin cu tinh than An 18 s
02/2016/AL tinh cong stc bao quan, giit gin tén tao lam ting gia tri dat cho vg
chong ba P muic 30% cua loi nhuén 14 ¢ cin ctr vi ba M1 ciing c6 cong stic bao
quan, gilr gin ton tao lam tang gia tri dat cung vo chong ba P. Truéc day, ba M1
d3 khai kién yéu cau vo chong ba P tra lai tlen dau tu va cong sttc ciia ba M1;
nhung tai phién toa so tham, ba M1 r(t yéu cau dé khai kién thanh vu an khac khi
can thiét nén Toa an cap so tham dinh chi yéu cau khoi kién caa ba M1 13 ¢6 co
s0, dung phap luat. Nhu vay, Toa an cp so tham chia cong stic cho vo chong ba
P 30% loi nhuan, thanh tién 14 314.415.810 dong = (1.048.052.700 dong x 30%)
va Xét vo chong ba P hién chwa c6 chd & ndo khac nén giao nha dét tai 35 L cho
vo chong ba P quan 1y, sir dung 13 c¢6 co so, ding phap luat.

Tuy nhién, vi giao vo chong ba P quan 1y, sir dung nha 35 L ¢6 gia tri
1.006.842.700 ddng (67,7m* x 14.000d¢/m” = 1.006.842.700d) thi phai budc vo
chong ba P thanh toan chénh léch cho ba M 692.426.890 dong (1.006.842.700d -
314.415.810d = 692.426.890d) méi dung; nhung Toa an cip so tham lai cho vo
chong ba P huong thém 2 cua gia tri chénh 1¢ch cua 2 can nha la 128.426.150, tir
d6 chi budc vo chong ba P thanh toan cho ba M 564.000.740 dong 1a khong dung
phap luat, co loi cho vo chong ba P, nhung ba M khong khang cdo nén cap phuc
tham khong xét. Cac quyét dinh khac tai Ban 4n so tham khong cé khang co,
khang nghi da c6 hiéu luc phap luat; vo chong ba P khang cdo khéng duoc chip
nhan phai chiu 4n phi dan su phiic tham.

Tur nhitng 1€ trén;

QUYET PINH:

I/ Can ctr khoan 1 Piéu 308 B luat td tung dan sy 2015 khong chép nhan
khang cdo cua vo chong ba P, 6ng M, gilt nguyén Ban an dan sy so thdm s
07/2018/DS-ST ngay 12/10/2018 ciia Toa 4n nhan dan tinh Pha Yén, cu thé:

Cin ctr vao Diéu 26, 37, 39, 63, 227, 229, 235 BLTTDS 2015. Cin clr vao
cac Diéu 166, 221, 237 BLDS 2015; Diéu 3 Luat Qudc tich; Diéu 186 Luat Dat
dai 2013; Dicu 8, 119 Ludt Nha &; Piéu 5 Nghi dinh 99/2015/ND-CP cta Chinh
pht huéng dan thi hanh luat nha &; Nghi quyét o 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1€ phi Toa an,

Tuyén xur

Chap nhan mét phan yéu cau cia nguyén don theo don khoi kién ngay
19/5/2016. Ba M (L& Thi Mai C) dugc quyen s¢ hitu ngdi nha gan lién quyen sur
dung dat mang s6 35A L, phuong 2, thanh pho T, Phu Yén thudc thira s6 90 to
ban d6 D4-111-A-b theo Gidy chimg nhan quyén s& hiru nha gin lién quyén st
dung dat s6 BD 822082 dugc UBND thanh phd T cap ngay 26/11/2013, hién dang
dung tén vo chong ong L& Thanh M va ba Lé Thi Ngoc P.



Vo chong ong Lé Thanh M ba Lé Thi Ngoc P duoc quyén s& hitu ngdi nha
gin lién quyén sir dung dit mang s6 35 L, phudng 2, thanh phd T, tinh Phi Yén
thudc thira dat s6 91 to ban d6 D4-111-A-b theo gidy chimg nhin quyén sé hitu
nha gin lién quyén sir dung dat s6 BV 971875 dugc UBND thanh phé T cip ngay
29/01/2016 cho vo chdng ong Lé Thanh M va ba Lé Thi Ngoc P.

Budc vo chong 6ng L& Thanh M va ba Lé Thi Ngoc P phai giao nha dat
nhu trén cho ba M dang nhu hién trang (kém theo so d6 gidy chting nhan quyén
so hitu nha gan lién quyén str dung dat va bién ban Pinh gi ngay 16/6/2017 cla
Toa an nhan dan tinh Pha Yén).

Cac bén duong su dugc quyén lién hé v6i co quan Nha nudc cd tham
quyén dé diéu chinh lai Gidy chting nhan quyén sé hiru nha gin lién quyén sir
dung dét theo quy dinh cta phép luat.

Vo chdng ba Lé Thi Ngoc P phai tra lai gia tri quyén s& hitu nha gan lién
quyén str dung dat mang s6 35 L, phuong 2, thanh phd T, Pht Yén cho ba M sau
khi khau trir khoan tién cong sirc ton tao, quan 1y lam ting gid tri nha 1a
564.000.740 dong (nam traim sau muoi bon triéu, bay trim bén muoi dong).

Dinh chi xét xur yéu cau khoi kién cta ba Lé Thi Kim M.

Vé chi phi dinh gia tai san: Mdi bén phai chiu 2.500.000 dong tién chi phi
dinh gi4 tai san, nguyén don da nop 5.000.000 déng, nén bi don vg chong dng Lé
Thanh M, ba Lé Thi Ngoc P phai hoan tra nguyén don 2.500.000 dong.

V& an phi so thim:

+ Vo chdng 6ng Lé Thanh M, ba Lé Thi Ngoc P phai chiu 300.000 dong
tién an phi dan sy so tham.

+ Hoan tra cho nguyén don sd tién 200.000 ddng tam mg an phi DSST da
ndp tai bién lai thu tién s6 AA/2015/0000900 ngay 27/5/2016 ctia Cuc Thi hanh
an dan su tinh Phu Yén.

+ Hoan tra cho ba Lé Thi Kim M1 1.845.000 dong tién tam tng an phi
DSST theo bién lai thu tién s6 AA/2015/0001488 ngay 29/3/2016 ciia Chi cuc Thi
hanh 4n dén sy thanh phd T.

I/ Vé an phi phuc tham: Vo chong ba Lé Thi Ngoc P va 6ng Lé Thanh M
phai chiu 300.000 dong 4n phi dan sy phic tham, trir vao sb tién 300.000 dong
ba P d3 ndp tam tng an phi phiic thim theo Bién lai thu s6 0012950 ngay
01/11/2018 tai Cuc Thi hanh 4n dan su tinh Pha Yén thi vo chong ba P 6ng M da
thi hanh xong khoan tién nay.

Ban 4n phuc thdm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vu phép che Toa an nhan dan t6i cao THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Céac duong sy (theo dia chi); )
- Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Pa Ning;
- Toa 4n nhan dan tinh Phi Yén (dé biét); (Pi ky)

- Cuc Thi hanh an dén sy tinh Phu Yén
(dé thi hanh); .
- Luu: Phong luu trit; ho so vy an.

Pang Kim Nhéan

10



